


 

   2~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

יקראו  )(  רמות" יחד  הספורט"להלן:  שניהם  ו/או  מרכזי  ו/או "  "המתחמים" 

 (;"המקרקעין" ו/או "הנכס"

 

מעונ הואילו את  לינת  י והעירייה  למפעיל  הספורטמסור  בילוי,   מתחמי  המהווים  ""מרכזי 

 , בריכת פעוטותמקורה  ת שחייהבריכ(:  בקנטרי רמות):  בין היתר  הכוללתרבות וספורט  

אולמות חוגים בגדלים שונים, שטח לקפיטריה,   כושר, ציוד לחדר כושר,  , חדרחיצונית

צל  מדשאה לילדים, סככת  וגברים;  ומלתחות  הכוללת מתקן משחקים  במרכז )  נשים 

רמות היתר:  ספורט  בין  חיצונית(  פעוטות  בריכת  מקורה,  שחיה  בקומה   , בריכת 

הפעוטות, מלתחות נשים וגברים, חדר סאונה וחדר   בהיקף בריכתמדשאה    התחתונה

 שיפעילם כקבלן עצמאי; כושר

 

פוטנציאלים  והעירייה   הואילו מפעילים  עם  ומתן  משא  להפעלת ניהלה  הצעות  קבלת  לצורך 

והכל בהתאם ובכפוף להוראות הסכם זה והנספחים המצורפים   וניהולםספורט  י המרכז

המצ"ב כנספח והאחזקה ולתשריט  כמפורט במפרט העבודות  אליו כחלק בלתי נפרד ו

הליך ")להלן  וכל הנספחים להליך המו"מ ולחוזה המהווים חלק בלתי נפרד ממנו  א'  

 (; "מו"מ

 

מרכזהמפעיל  ו והואיל להפעלת  הצעתו  את  לעירייה   וניהולםרמות  בשכונת  הספורט    יהגיש 

פחים המצורפים אליו כחלק והנס  הסכם זהלתנאי ובכפוף בהתאם  והכל כקבלן עצמאי 

 (;"ההצעה" )להלן: בלתי נפרד 

 

מועצת המליצה בפני    ,__________מיום  מספר _________  בישיבתה  כספים  וועדת   והואיל

כזוכה, בהסתמך על נכונות הצהרותיו של המפעיל כפי    מפעיללהכריז על הצעת ה   העיר

מועצת   האישר   ובישיבה מספר __________ מיום ____________שפורטו בהצעתו  

 ; , והכל בהתאם לתנאי הסכם זההנ"ל הכספיםאת המלצת ועדת  הבעיר 

 

 כות והוסכם והותנה מפורשות כי זכויותיו של המפעיל על פי הסכם זה לא יקנו לו כל ז והואיל

לרבות זכות לדיירות מוגנת על פי חוק הגנת הדייר  במרכזי הספורט  מכל סוג ומין שהוא  

ו/או על פי כל דין המקנה הגנה לדייר למעט זכות להפעלת   1972  -)נוסח משולב( התשל"ב  

 ; נשוא חוזה זה הספורט רמות וניהולו ימרכז

 

במסגרת , לפני הגשת הצעתו  גע להםואת כל הנו  המתחמיםוהמפעיל מצהיר כי בדק את   והואיל

להפעלה בהתאם   יםמתאים וראוי  המתחמיםולפני חתימת חוזה זה, ומצא את    המו"מ

הפיזי, התכנוני והמשפטי ואין    צרכיו והוא בדק את כל הקשור למקרקעין לרבות מצבםל

   לו כל טענה בקשר עם הנכס מכל סוג שהוא;

 

(; AS ISהנוכחי )  בםבמצאת מרכזי הספורט  והמפעיל מצהיר ומסכים וכי הוא מקבל    והואיל

  ;מכל סוג שהוא  טענה בקשר עם מרכזי הספורטואין לו כל 

 



 

   3~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

את   והואיל להפעיל  מעוניין  הספורטוהמפעיל  למפרט   מרכזי  ובהתאם  למטרות  בהתאם 

את   להפעיל  למפעיל  לאפשר  מעוניינת  והעירייה  א'  כנספח  המצ"ב  מרכזי  העבודות 

 והכל בהתאם להוראות חוזה זה;   הספורט

 

 וברצון הצדדים לקבוע את תנאי ההתקשרות ביניהם;   והואיל

 
 

 לזאת הוצהר, הותנה והוסכם בין הצדדים כדלקמן: - אי

 

 מבוא .1

 

  להסכם זה יחשב כחלק בלתי נפרד ממנו. המבוא  .א

 כל הנספחים המצורפים להסכם זה מהווים חלק בלתי נפרד הימנו.  .ב

  ןגילה המפעיל סתירה או אי התאמה במסמכים,  יפנה המפעיל בכתב למנהל שיית  .ג

 לו הוראות בכתב כיצד עליו לנהוג. 

 

 נספחים
 

  יםתשריטו מפרט אחזקה, רשימת הציוד מפרט העבודות –נספח א' 

 ותנאי התשלום  נספח התמורה לעירייהדף הצעת המחיר  – 1ב' –ו  נספח ב'

 אישור עריכת ביטוחים – 2ג' –ו  1נספח ג' -ים ביטוח –נספח ג' 

 נוסח ערבות ביצוע –נספח ד' 

 ומועצה כספיםאישור וועדת  –נספח ה' 

 טבלת קנסות   –נספח ו' 

 לצורך התארגנות של מרכזי הספורט פרוטוקול מסירה – נספח ז'

 מסירה בפועל ומועד תחילת ההפעלה  –נספח ח' 

 פירוט השקעה ראשונית של המפעיל  –נספח ט' 

 רשימת ההוצאות השוטפות של המפעיל  –נספח י 
 

 

  הגדרות .2

  

 בהסכם זה יהיו למונחים הבאים הפרוש כדלקמן:
 

חלקה    31267וגוש    155חלקה    30616המקרקעין הידועים כגוש    -  "קאנטרי רמות" .א

ושל    ,בשכונת רמות ברחוב יעקב אלעזר שכונת רמות ירושלים)חלק( הנמצאים    4

וחדר    המבנה המצוי עליהם המשמש כקאנטרי קלאב בין היתר בריכת שחיה  ובו 

 כושר.   

חלק( בשכונת  )  21חלקה    30712  גושכמקרקעין הידועים  ה  -   רמות"  מרכז ספורט" .ב

ובו  כבריכת רמות  ושל המבנה המצוי עליהם המשמש    רמות ברחוב אברהם רקנאטי

  . בין היתר בריכת שחיה וחדר כושר



 

   4~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

"המתחמים" ו/או " ו/או  מרכזי הספורט"  ב' דלעיל שניהם יחד יקראו  -סעיפים א ו 

 .   ו/או "המקום"" "המקרקעין" ו/או "הנכס

מי שהורשה בכתב על ידו לעניין הסכם זה, או  כל  הספורט ו  אגף   מנהל   –  " המנהל" .ג

   כל חלק ממנו בין מראש ובין בדיעבד.

 

המפעיל בהתאם לחוזה זה וכל מי שבא מטעמו ו/או    –  "המפעיל" ו/או "החברה" .ד

 מכוחו והכל בהתאם לנסיבות העניין.

 

  מפורט בכפוף לוהכל    וניהולם  רמות ב ספורט  ה  י מרכזהפעלת    -  "שמטרת השימו" .ה

 ובנספחיו. בהסכם זה 

 

 ההרשאה ורשות השימוש   .3

 

בזה   .א מעמידה  המתחמים  את  העירייה  ו/או  הספורט  ציודים  מרכזי  כמפורט לרבות 

ולתיאורם בתשריט המצ"ב כנספח א' לרשות המפעיל, והמפעיל   בנספחים  בעבודות 

  יכמרכז   םליהפעל  במטרה  ההרשאה להפעיל את מרכזי הספורטמקבל מן העירייה את  

חדר ובריכ   י ספורט,  ונספחיו ותכושר  הוראותיו  זה  חוזה  לתנאי  בהתאם  )להלן:   , 

 .("ההרשאה" ו/ או "רשות השימוש"

 

חדר   יםהכוללהנ"ל  ספורט  ה  יאך ורק לשם הפעלת מרכז   נהמטרת רשות השימוש הי .ב

המצ"ב ולתשריט  בלבד, הכל בכפוף ובהתאם למפרט העבודות    םוניהול  ותכושר ובריכ

 ( תוך הקפדה על מילוי הוראות הדין. "מטרת ההפעלה"' )להלן: כנספח א

 

ו/או   .ג הזכויות  כי העירייה בלבד הינה בעלת  להירשם כבעלת הזכויות   זכאיתמובהר, 

המשמשים בין היתר מרכזי הספורט והמבנים המצויים עליהם  והמחזיקה הבלעדית של  

זכות אחרת במרכזי וכי למפעיל לא תהא זכות שכירות ו/או  ברמות  הספורט    ימרכזכ

 . הספורט

 

על פי הסכם זה, ובשעות   האך ורק למטרספורט  ה   ימרכזהמפעיל מתחייב להשתמש ב  .ד

ואסור למפעיל להשתמש   הפעילות שייקבעו ע"י המנהל ו/או כל מי מטעמו שהוסמך לכך

כל שינוי של שעות הפעילות ו/או תמהיל לכל מטרה אחרת שהיא.  ספורט  ה   ימרכזב

 . טעונים אישור מראש ובכתב של המנהל ספורטבמרכזי ההפעילות 

 

יהיה רשאי להשתמש במרכז .ה למטרה אחרת, הם  או בחלק מו/ספורט  ה  יהמפעיל לא 

מאת   לכך  ובכתב  מראש  מפורשת  הסכמה  קיבל  כן  אם  לתנאי  המנהלאלא  ובכפוף   ,

 . החוזה וכל דין

 



 

   5~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

במשך כל תקופת החוזה תותאם ספורט  ה  ימרכזהמפעיל מתחייב לוודא כי הפעילות ב .ו

 לדיני התכנון והבניה, הוראות אגף קידום עסקים, הוראות חוזה זה וכן הוראות כל דין. 

 

המפעיל מתחייב לבצע את כל העבודות ולמלא אחר כל הפקודות, ההוראות והדרישות  .ז

לתכנון   ומחוזיות  ועדות מקומיות  ידי הממשלה, הרשויות המקומיות,  על  דין,  פי  על 

, הם, השימוש ב ספורטה  ימרכזפעלת  ולבניה או כל רשות מוסמכת אחרת, בקשר עם ה

הבעלים, והמפעיל מקבל על עצמו בלבד   תיקונו וכל הכרוך בו, לרבות אלה החלות על

את האחריות המלאה עבור כל התוצאות של אי מילוי כל חוק, פקודה, חוק עזר, הוראה 

 או דרישה כאמור. 

 

וסביבתו   .ח הנכס  ניקיון  על  לשמור  וכן  הנכס,  שלימות  על  לשמור  מתחייב  המפעיל 

וכן הנו מתחייב לתקן הקרובה, להשתמש בהם באופן זהיר והוגן ולהחזיקם במצב תקין  

מיד ועל חשבונו כל נזק או קלקול שייגרם לנכס וכן לשפות ולפצות את העירייה עבור  

תיקן, שלא  כזה  קלקול  או  נזק  להסכם   כל  המצ"ב  האחזקה  למפרטי  בהתאם  והכל 

 מילוי הוראות סעיף זה מהווה הפרה יסודית של החוזה.   אי כנספח א'.

 

באופן שלא יגרמו לשכנים כל רעש בלתי הספורט    מרכזי   להפעיל את המפעיל מתחייב   .ט

 בעניין. המנהל סביר או מטרד כלשהו על פי כל דין ובהתאם להנחיות 

 

המפעיל לא יהא רשאי להציב כל שלט במקום או בסמוך אליו אלא באישור העירייה  .י

ותוך מילוי הוראות כל דין בדבר הצבת שלטים ותשלום כל אגרה או תשלום, במידה 

 ן הצבת שלט כאמור.שחל, בגי 

 

לכך  .יא שהורשה  אחר  אדם  וכל  מורשיה  פקידיה,  באמצעות  רשאית  תהיה  העירייה 

מטעמה, להיכנס לנכס בכל זמן המתקבל על הדעת כדי לוודא את קיומן של הוראות 

 חוזה זה על ידי המפעיל. 

 

וכן שיפוצים וכן להעירייה תהיה רשאית ל .יב ולהעביר הניח  בצע בניה במרכזי הספורט 

דרך הנכס, בתוכו או מעליו בין בעצמה ובין על ידי פקידיה, פועליה ומורשיה ובין על 

ידי אחרים באמצעות מוסד או חברה אחרת כלשהי, או להרשות לגוף או לרשות אחרת 

ו/או  ניקוז  ו/או  תיעול  ו/או  ביוב  צינורות  מים  צינורות  הנכס  דרך  ולהעביר  להניח 

ם לחשמל תאורה או לטלפון ולהעביר חוטי חשמל או טלפון צינורות גז, לקבוע עמודי

הרשויות  ידי  על  המאושרות  התכניות  לפי  הכל  אחרת,  פתוח  פעולת  כל  לבצע  וכן 

 המוסמכות. 

 

'  יב  -  'יהמפעיל מתחייב לאפשר לעירייה להשתמש בזכותה בהתאם לסעיפים קטנים   . יג

העירייה או מט נציגי  לנכס של  ולא להפריע את הכניסה  עמה למטרת הוצאתן  לעיל  

לפועל של כל העבודות האמורות כדרוש ולשם החזקה תקינה ובצוע התיקונים בקווים 

 שיונחו מתחת, מעל או דרך הנכס כפי שיהא הצורך מדי פעם בפעם. 

 



 

   6~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

' לעיל, מתחייבת העירייה כי הדבר יב  -  'י במקרה של מימוש זכותה עפ"י סעיפים קטנים   .יד

, וכי בתום במרכזי הספורטלפגוע בפעילות המפעיל    ייעשה, עד כמה שזה אפשרי, מבלי

 העבודות תחזיר מצב הנכס לקדמותו ככל הניתן. 

 

תקופת  .טו כל  במשך  זה  חוזה  להוראות  בהתאם  הנכס  את  להפעיל  מתחייב  המפעיל 

יסודי   תנאי  הינו  זה  תנאי  א'.  בנספח  לקבוע  בהתאם  ומתמשך  רציף  באופן  ההפעלה 

 21הספורט לתקופה שלא תעלה על    יהפעלת מרכזבחוזה. על אף האמור בסעיף זה אי  

ימים ממועד מסירת החזקה כתוצאה מהכשרתו ו/או ביצוע תיקונים לא תהווה הפרה 

  של סעיף זה.

     

 חתימת העיריה על החוזה  .4

 

כי   .א לו  ידוע  כי  מצהיר  הידועים  המפעיל  וגוש    155חלקה    30616כגוש  המקרקעין 

יעקב אלעזר שכונת רמות  )חלק( הנמצאים    4חלקה    31267 בשכונת רמות ברחוב 

ובו בין היתר בריכת    ושל המבנה המצוי עליהם המשמש כקאנטרי קלאב  , ירושלים

כושר   וחדר  רמות")שחיה  אינ"קאנטרי  בכל  מירשו  ם(  או  המקרקעין  בפנקסי  ם 

בשלב   אין במקרקעין  ולעירייה  ירושלים  עיריית  על שם  זכויות אחר  ניהול  פנקס 

      זכויות קנייניות כלשהן אבל יש לה זכויות חזקה ושימוש. המו"מ

מובהר ומוסכם כי חתימת העיריה על חוזה זה, לאחר ההודעה בדבר זכיה ומתן   .ב

יד על  הספורט  שני  הרשות להפעלת מרכזי  שיתקיימו  הנחה  הינה מתוך  הזוכה,  י 

המשמש   במקרקעין  זכויות  העברת  האחד:  רמות  בקאנטרי  מצטברים  תנאים 

כקאנטרי רמות לטובת העירייה מאת רשות מקרקעי ישראל במהלך תקופת ניהול  

שיועברו לעירייה מקנות לעירייה את     וההפעלה הראשונה והשני: כי מהות הזכויות

.  המו"משלישי להפעיל את הקאנטרי הנ"ל בהתאם לתנאי  האפשרות להתיר לצד  

 כל תשלום שיחול בעקבות כך לרבות תשלום דמי הסכמה לרמ"י יחולו על העיריה. 

 

למען הסר ספק מובהר כי המציעים, לרבות הזוכה, יהיו מנועים מלהעלות כל טענה   .ג

ב לעיל  -או/או דרישה ו/או להגיש תביעה כנגד העירייה בכל הנוגע לאמור בסעיפים 

      ולהשלכות הנובעות מהאמור בסעיפים הנ"ל. 

 

 : המפעיל מצהיר כי  .5
 

הידע הכישורים לביצוע  ויש ל .א מלוא  זה    את  חוזה  פי  על    בעל   הואו התחייבויותיו 

מתאימים    מקצועי  ורקע   ניסיון כספיים  ואמצעים  ידע  יכולת,  בעל  מיומן, 

  באיכות ,  מקצועית  ברמה'  א   בנספחכמפורט    את התחייבויותיו   לבצע  לו   המאפשרים

  של   המלאה  רצונה   ושמירה על רמת ביצוע נאותה לשביעות  ביותר   גבוהה  ובמיומנות 

 . העירייה  דרישות פי  העירייה ועל



 

   7~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

וכן ביקר בשני מרכזי  נספחיו  על כל  , חוזה זה  הליך המכרזבדק היטב את מסמכי   .ב

ביחס לכך,   טענה  כל  לו  ואין  תכנוני ומשפטי  פיזי  כי פרט  ובדק    ו ברור להספורט 

וכי לא יטען או יתגונן    על פי חוזה זה  והיטב מהות ההתקשרות ויתר התחייבויותי

הפיזיים ו/או התכנוניים  או  ו/ נגד תביעה בטענה כי כל אחד מהנתונים העובדתיים  

המשפטיים מונעים ממנו או מעכבים בידיו את מילוי כל התחייבויותיו על פי  ו/או  

 הסכם זה. 

  ו שאין בכל האמור בחוזה זה, או בכל הודעה שתינתן על פיו, כדי לשחרר   ו ל  ע ידו .ג

ו/או על ביצוע    וה או צורך לקבל כל רישיון, היתר או רשות המוטלים עלי מכל חוב

שינוי    כל  על  מיידית   לעירייה  וכן יודיע  על פי חוזה זה, על פי כל דין  והתחייבויותי 

 . הספורט יהנדרשים לצורך הפעלת מרכז   בהיתר או ברישיון

  רישיון עסק עפ"י קבלת  ים  טעונ הספורט    ימרכז המפעיל מצהיר כי ידוע לו שהפעלת   .ד

המפעיל מקבל על עצמו לעשות את על הפעולות  , ו1968  –תשכ"ח    חוק רישוי עסקים 

תחייב להנפיק  ולהגיש את כל הבקשות הדרושות לשם קבלת רישיון עסק. המפעיל מ

תקופת   לכל  דין  פי  על  רישוי  הטעונים  המתקנים  ולכל  כושר  לחדר  עסק  רישיון 

מ והמפעיל  כי  ההסכם  בזאת  ההפעלה  מעבצהיר  בתקופת  האמור  לתאריך  לא  ר 

ו מקום  היפעיל את   עסק  במידה  רישיון  בידו  בעת הפעלת המקום  כאמור  אין  וכי 

  יקיים את כל התנאים הדרושים המפורטים ברישיון עסק.

אחר   .ה הפעיל  וימלא  יקיים  ההפעלה  תקופת  כל  במשך  לעיל  מהאמור  לגרוע  מבלי 

הוראות כל דין ואחר הדרישות של כל רשות מוסמכת שהיא, לרבות בנושאים של  

המקצועי   הצוות  של  רפואיות  בדיקות  מזון,  מוצרי  על  שמירה  הציבור,  בריאות 

רכזי ספורט ובמכוני  ובמוכיו"ב כמקובל וכנהוג לגבי העסקת עובדים בעסקים בכלל  

 בפרט.   כושר

המפעיל מצהיר ומתחייב בזאת, כי הוא עוסק מורשה לצורכי מע"מ ומנהל ספרים   .ו

לביצוע   דין  כל  פי  על  הנדרשים  והרישיונות  האישורים  כל  ברשותו  וכי  כחוק, 

ההסכם   תקופת  כל  במשך  להחזיקם  מתחייב  והוא  ההסכם  פי  על  התחייבויותיו 

 בדבר שינויים כלשהם, אם יהיו.ולהודיע לעירייה מיידית 

בסעיף   .ז כמשמעותה  זה  בחוזה  השימוש  והשאילה   31רשות  השכירות    לחוק 

 .  1971- התשל"א

)נוסח    חוק הגנת הדייר  על ידי הצדדים כי  למען הסר ספק מוצהר ומוסכם בזאת .ח

ו/או כל חוק שיחליפו והתקנות על פיהם, לא יחולו על חוזה    ,1972  -משולב( תשל"ב  

 זה למעט ההוראות הקובעות את אי תחולתם. 

כמו כן מוסכם ומוצהר בין הצדדים, כי על העירייה לא יחולו כל חוקים, תקנות   .ט

פי   על  לו  ניתנות  שאינן  זכויות  למפעיל  שיעניקו  או  המעניקים  הוראות  או  צווים 

את זכות העירייה לדרוש פינוי המפעיל מהנכס או שימוש  הסכם זה, או שיגבילו  

 בזכויותיה לפי הסכם זה. 



 

   8~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

לעירייה   .י משלם  הוא  אין  בהסכם  הנקוב  לתשלום  פרט  כי  בזה  מצהיר  המפעיל 

 במישרין או בעקיפין דמי מפתח או כל סכומים אחרים או נוספים. 

  ם כפי שה (AS IS)  םבמצב  יםנמסר  הספורט  ימרכזוהוא מסכים לכך כי    למפעילידוע   .יא

וכי העירייה לא תהא חייבת לבצע כל עבודת תיקון, שיפוץ וכיו"ב בין לפני תחילת  

זיפות, תיקון נזילות, וכו'  ת  ובין במהלכה, וכל עבודה כאמור לרבו  השירותתקופת  

 בלבד ועל חשבונו ואחריותו.  המפעיליבוצעו על ידי  

למפעיל כלפי העירייה כל זכות, טענה  אין העירייה אחראית כלפי המפעיל ולא תהא   .יב

  או תביעה בקשר למצב הנכס ו/או אפשרות ניצולו. 

  למפעיל כות רשות השימוש המוקנית בו היא  , זבלבד  המפעילחוזה זה הנו אישי עם   . יג

מהזכויות הניתנות   להעביר, למשכן, להחכיר, לשעבד כל זכות למפעיל  בלבד ואסור

והכל    במרכזי הספורט  או להרשות לזולתו שימוש    חלקה  לו בחוזה זה במלואה או

  יה יהעיר גזבר העיריה וראש  הסכמת    קבוע ובין באופן זמני אלא אם קיבל בין באופן 

 . יה למתן הסכמהי , ובכפיפות לתנאים שהתנתה העירובכתב  מראשגם יחד 

 סמכויות המנהל  .6

 

ידי המנהל,  המנהל   .א על  יהיה רשאי מפעם  ו/או מי מטעמו לרבות ממונה שיוסמך 

ביצוע  הואת אופן  הספורט    י הפעלת מרכז, לבדוק את טיב  ההסכםלפעם, ועד לסיום  

 בהתאם להוראות הסכם זה.  זאת ואם המפעיל מבצע
 

המנהל   .ב ההסכם  כל תקופת  ידי  במשך  על  שיוסמך  לרבות ממונה  מי מטעמו  ו/או 

הנוגע    המנהל  בכל  והנחיות,  הוראות  למפעיל  לתת  רשאי    י מרכז להפעלת  יהיה 

 ובלבד שההוראות וההנחיות שינתנו לא יעמדו בסתירה לאמור בהסכם זה.   ספורטה
   

למנהל   .ג ימסור  המנהלהמפעיל  ידי  על  שיוסמך  ממונה  לרבות  מטעמו  מי  כל    ו/או 

 שיידרש על ידו או מטעמו.ן/או כל מסמך  ו/או מידע הסבר

 

כל תכנית הפעילויות במרכזי הספורט ) לרבות תמהיל , חוגים , שעות הפעלה וכל   .ד

מראש   אישור  טעונים  מבוקש  שינוי  כל  וכן  החוזה  תקופת  כל  במשך   ) אחר  פרט 

לבצע   המפעיל  על  מוחלט  איסור  חל  המנהל  אישור  ומבלעדי  המנהל  של  ובכתב 

 במרכזי הספורט כל פעילות.  

 

 

 

 

 

 

 

 



 

   9~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

 ה / דמי השימוש דמי ההפעלה / התמור .7

 

  כמפורט בהתאם להצעת המפעיל במסגרת המו"מ    מושול ילעירייה    דמי ההפעלה .א

 .1ב' –ו  כנספח ב'  המצורף לחוזה זהותנאי התשלום נספח התמורה ב

 

  לדמי ההפעלה שישולמו על ידי המפעיל לעירייה יתווסף מע"מ כדין.   .ב
 

 ימים בכל תשלום מהווה הפרה יסודית של החוזה.   5איחור של  .ג
 

איחר המפעיל  מבלי לגרוע בכל זכות העומדת לעירייה מכח חוזה זה ו/או עפ"י כל דין   .ד

ש"ח כל    2,000בשיעור  ימים יחויב המפעיל לשלם קנס    5  –מעבר ל  כלשהו  תשלום  ב

 .  זאת מבלי לגרוע בדמי ההפעלה האמורים להשתלם לעיריה יום של איחור 

 

 דמי ההפעלה לא יהיו צמודים למדד.  .ה
 

ל   .ו   14  -מבלי לגרוע מהאמור בסעיף קטן ב', איחר המפעיל במועד התשלום מעבר 

ם  לבטל את ההסכימים, יהיה בכך הפרה יסודית של החוזה והעירייה תהיה רשאית  

יהיה מנוע מלטעון כל טענה  מהנכס והמפעיל  להתפנות לאלתר  יהיה  ועל המפעיל  

 בעניין. אין באמור כדי לגרוע מזכות נוספת של העירייה בעניין זה. 

 

 תקופת ההסכם/ תקופת החוזה / רשות השימושההרשאה / תקופת  .8

 

של  ה .א לתקופה  הינו  _____________   חודשים  36  חוזה  מיום  ליום    החל  ועד 

  (. "ההתקשרות"תקופת _________________ )להלן : 

 

לתקופות נוספות    ההתקשרותלעירייה בלבד עומדת האופציה להאריך את תקופת   .ב

  5תעלה על    לא הכוללת    ההסכם ובלבד שתקופת  ,  או יותרמנה  חלק מ או    של שנה 

כאמור כפופה לאישור הועדה להארכת חוזים    ההסכםמובהר בזה כי הארכת  .  שנים

    ומבלעדי אישורה אין כל תוקף לביצוע הארכה. בעירייה

 

  ההסכםבנוסף, העיריה שומרת לעצמה את הזכות הבלעדית להאריך את תקופת   .ג

השנים הנ"ל בס"ק ב'   5-מעבר ל או יותר   מנהלתקופות נוספות של שנה או חלק מ

תעלה    לאהכוללת    ההסכםובלבד שתקופת    בכפוף לאישור מאת משרד הפניםלעיל,  

 שנים.   10 -על

 

ההתקשרות,   .ד תקופת  את  להאריך  זכותה  את  מימשה  והעירייה  הוראות  במידה 

גם על כל תקופת הסכם מוארכת, אלא אם כן שונו בזאת    , , הסכם זה יחולו במלואן

 ש וקיבלו את אישור היועמ"ש לעירייה מראש ובכתב. בכתב ובמפור

 

על אף האמור בכל סעיף בהסכם זה תהא העירייה רשאית לבטל הסכם זה בתוך   .ה

וזאת מכל  מפעיל  מראש ליום    180תקופת ההתקשרות ע"י מתן הודעה מוקדמת של  



 

   10~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

ביטלה העירייה את ההסכם על פי סעיף   .סיבה שהיא וללא כל צורך בנימוק כלשהו

זה יהא זכאי המפעיל להחזר על השקעתו הראשונית שהשקיע לצורך הכשרת מרכזי  

לגבי כל    5%בהפחתה של  (  "השקעה ראשונית"הספורט לקראת הפעלתם )להלן:  

וזאת באופן יחסי לתקופת  שנת הפעלה ו/או באופן יחסי לתקופת ההפעלה בפועל  

ספ הסר  למען  ראשונית  שנותרה.  השקעה  בגין  הכספי  החזר  כי  בזאת  מובהר  ק, 

של   במקרה  לעיל  כמפורט  למתווה  בהתאם  העירייה  ידי  על  יתבצע  לעיל,  כאמור 

ביטול ו/או סיום ההסכם. רשימת הפרטים והציוד בגין ההשקעה הראשונית מצ"ב  

 כנספח ט'.  

 

מענות   למפעיל כל טענות , לא יהיה בס"ק )ה'( לעיל ובא ההסכם לידי סיום כאמורי

להלן    14או דרישות מכל סוג שהוא כלפי העירייה. במקרה כזה יחולו הוראות סעיף  

המחייבים.   ההוצאות  בשינויים  לגובה  באשר  הצדדים  בין  מחלוקות  שיעלו  ככל 

להכרעת   המחלוקות  יובאו  הראשונית  ההשקעה  במסגרת  בפועל  המפעיל  ששילם 

כ"ל המפעיל, לא יושבו המחלוקות בין המנכלים  מנכ"ל העיריה / גזבר העיריה ומנ

יהא כל צד רשאי לפעול לפי שיקול דעתו ובכל מקרה מחלוקות כספיות בדבר גובה  

שביטול   כך  העיריה  מצד  ההסכם  ביטול  לאי  עילה  יהווה  לא  המפעיל  השקעות 

 יום מהודעת העיריה.   180ההסכם יכנס לתוקף תוך 

 

א המפעיל רשאי להודיע לעירייה על סיום  על אף האמור בכל סעיף בהסכם זה יה .ו

ההתקשרות בתום  כל שנת הפעלה החל מחתימת ההסכם ו/או האופציה להארכה  

לסיום   זכותו  בחר המפעיל לממש את  שבו  זה,  גם במקרה  הוארך.  וההסכם  ככל 

)ה'(   זכאי להחזר ההשקעה הראשונית כמפורט בס"ק  יהיה המפעיל  ההתקשרות, 

 יום מראש.        30ודיע לעירייה על כך בכתב לפחות לעיל ויהא על המפעיל לה
 

 ', מסירה בפועל ומועד תחילת ההפעלה גרייס'תקופת לצורך התארגנות,  המסיר .9

 

 מסירה לצורך התארגנות: 

 

  ללא מתן חזקה בהם ת,  לצורך התארגנוהעירייה תמסור למפעיל את מרכזי הספורט   .א

חשבונה   ועל  העירייה  ידי  על  המערכות  כל  בדיקת  "לאחר  לצורך   המסיר)להלן: 

מ,  "(התארגנות יאוחר  חתימת    14  - לא  על  למפעיל  העירייה  הודעת  ממועד  יום 

העירייה על חוזה זה, ולאחר עמידה בתנאים המצטברים הבאים: מילוי התנאים  

מוני ה וכן העברת  א'  כנספח  העבודות המצ"ב  בנספח  גז  צריכה  כמפורט  )חשמל, 

יחתום  המפעיל    במועד זה  )ד( להלן;  17על שמו של המפעיל כאמור בס'  ומים וכיוצ'(  

והחל ממועד זה יהיה    של מרכזי הספורט לצורך התארגנותעל פרוטוקול מסירה  

המפעיל אחראי על שלמות הנכס והציוד וכן על תשלומי הצריכה בגין חשמל, מים,  

 .גז וכיוצ'

 

 



 

   11~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

 :תקופת גרייס
 

  3  עדבמסגרת ההתארגנות כאמור בס"ק )א( לעיל, תינתן למפעיל תקופת גרייס של  .ב

)להלן:   דמי  גרייס"ה"תקופת  חודשים  פטור מתשלום  יהיה המפעיל  ( במסגרתם 

ובלבד שהמפעיל החל את ההכנות הנדרשות לקראת הפעלת מרכזי    בלבדההפעלה  

הספורט   מרכזי  של  והתאמות  שיפוצים  העסק,  רישיון  הסדרת  לרבות  הספורט, 

 וכיוצ"ב והכל על חשבונו של המפעיל.  

 

 :מועד תחילת ההפעלה ומסירה בפועל

 
של מרכזי  תחילת ההפעלה  לאחר סיום תקופת הגרייס כאמור לעיל בס"ק )ב( ועם   .ג

קבע  כפי שי  ("מועד תחילת ההפעלה"ו/או    "בפועל  הסירועד הממ)להלן: " הספורט  

וכמפורט בהודעה שישלח המנהל למפעיל אודות מועד תחילת    בתיאום עם המנהל

ההפעלה דמי  בגין  התשלומים  המפעיל  על  יחולו  מועד .  ההפעלה,  מקרה  בכל 

ההודעה על  )  .יום ממועד המסירה לצורך התארגנות  90-מעבר ל יהא  לא  ההפעלה  

   מסירה בפועל ומועד תחילת ההפעלה תצורף כנספח ח' להסכם(

 

  מובהר בזאת כי במקרה של מחלוקת לעניין מועד תחילת ההפעלה ומסירת החזקה 

 , קביעתו של המנהל היא שתכריע.  בפועל

 

מובהר ומוסכם כי חשבונות חשמל  מבלי לגרוע מהאמור לעיל ולמען הסר ספק,   .ד

אחר  גז  ומים   תשלום  כל  המפעיל  וכן  על  לצורך   המסירהממועד  החל  יחולו 

 התארגנות. 

 
סרב המפעיל לקבל את הנכס ו/או לחתום על פרוטוקול  על אף האמור בס"ק ג' לעיל,   .ה

המסירה ו/או לא העביר את מוני הצריכה על שמו כאמור, ייחשב הדבר כאילו קיבל  

הנכס   את  למפעילהמפעיל  בהודעתו  המנהל  ידי  על  שנקבע  מהמועד  והחל  החל   ,

תשלומי    לרבותוכן כל תשלום אחר,  ממועד זה יחויב המפעיל בתשלום דמי ההפעלה  

 ויחולו כל הוראות חוזה זה., הארנונה
 

 שמירת דינים  .10
 

תוך ציות לכל דין ובכלל זה חוקים,    הספורט  ילהפעיל את מרכזמתחייב    המפעיל .א

תקנות, הוראות, צווים וחוקי עזר שהוצאו או שיוצאו מטעם כל רשות מוסמכת וכן,  

וכל     להפעלהלבצע כל הוראה חוקית שיצאה ו/או שתצא מכל רשות מוסמכת בנוגע  

הכרוך בו ולמלא אחר הוראות כל דין בדבר מתן הודעות, קבלת רישיונות ותשלום  

 . הספורט  יהפעלת מרכז רות וכל תשלום אחר החל בגין מסים, אג
 

מתחייב להבטיח קיומם של כל תנאי הבטיחות והגהות לשם שמירה על    המפעיל .ב

ו/או של כל אדם אחר במהלך תקופת החוזה.   עובדיה  ספק  י  המפעילשלומם של 

, כל ציוד  ווהוצאותי  ולעובדיה ו/או לשלוחיה ו/או לכל הפועלים מטעמה, על חשבונ



 

   12~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

בו   נהוג להשתמש  ו/או אשר  וציוד בטיחותי הדרוש בהתאם להוראות החוק  מגן 

 . הספורט  יהפעלת מרכזלשם ביצוע  
 

,  1954  -א מכיר את חוק ארגון הפקוח על העבודה תשי"ג  ומצהיר בזה שה  המפעיל .ג

פקודת הבטיחות בעבודה והתקנות והצווים שפורסמו על פיהם וכי היא מקבל על  

או    ואת כל האחריות לכל תביעה שתוגש נגד   וולוקח על עצמ לנהוג על פיהם    ועצמ

נגד העירייה עקב הפרתם בכפוף לכך שהעירייה הודיעה לחברה על הגשת התביעה  

 להתגונן.  וואפשרה ל 

 

 ו ביטול ההסכם שלא באשמת המפעיל וחידוש .11

  

העיריה רשאית לפי שיקול דעתה לבטל הסכם זה ו/או להפסיק את ביצועו בכל עת   .א

יום מראש וזאת ללא כל סיבה וללא כל צורך    180ע"י מתן הודעה בכתב למפעיל  

  8ועפ"י המפורט בסעיף     בכפוף להחזר ההוצאות בפועל שהשקיע המפעילבנימוק  

 .לעיל( ה)

 

המפעיל מהתחייבויותיו על פי החוזה לגבי אותו חלק  ביטול החוזה אינו משחרר את   .ב

 מהעבודה שבוצע עד למועד כניסת הביטול לתוקף. 

 

ביצוע   .ג המשך  הופסק  או  ההסכם  המפעיל  י  ההפעלהבוטל  את  לשלם  עירייה 

וזאת בכפוף לשיקול דעתו  עד ליום ביטול ההסכם    ההפעלההתשלומים בגין ביצוע  

תהיינה כל טענות, דרישות, תביעות או מענות מכל  ולמפעיל לא   המנהל של הבלעדי

 . סוג שהוא כלפי העירייה בשל שימוש בזכותה הנ"ל
  

, ובכל תקופת ההסכם מתחייב המפעיל  מכל סיבה שהיא  עם הגעת הסכם זה לסיומו .ד

להעביר בצורה מסודרת ומלאה, וכן למסור לעירייה את כל המסמכים המידע וכל  

אלי שיגיע  אחר  הוכ  וחומר  יד או  על  מטעמו  ון  מי  ע"י  הפסקת  ו/או  למועד  עד   ,

הינם רכושה של  ו/או כל תוצר אחר  המידע  ו/או  ההסכם ומוסכם כי כל המסמכים  

  העירייה והיא זכאית לעשות בו כמנהג בעלים. 
 

  הפסקת ההסכם וביטולו .12
 

מבלי לגרוע מהאמור לעיל, מוסכם כי במקרים הבאים תהא לעירייה הזכות לבטל   .א

  מפעיל לתמסור  שלנכון, בתנאי    מצאתהסכם זה ולהביאו לידי סיום בכל עת אשר  

להביא את ההסכם    הבכוונת לפני המועד בו    ימים  7הודעה מוקדמת בכתב מראש בת  

 לידי סיום: 

בעלי    המפעיל .1 מבין  מי  מבין   ו/או  ומניותיו/או  מי  ו/או  ממנהליו    מי 

הליכי פירוק ו/או מחיקה    וכנגדפירעון ו/או נפתחו    יחדל   והפכ   וב השולטים  

על   נכסים  כונס  למינוי  בקשה  הוגשה  בקשה  ו/או    ורכוש ו/או  הוגשה 

ו/או הוטל    ונושילפשרה או הסדר עם    המפעיל הגיעלהקפאת הליכים ו/או  

  . ורכושעיקול על 



 

   13~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

שינויים   .2 עברה  חלו  בתאגיד  באופן שהשליטה  של המפעיל  בבעלי המניות 

לצד ג' אחר מזה שהיה בעת הזכייה בהליך זה או השליטה בדירקטוריון  

  . עברה לצד ג' אחר מזה שהיה בעת הזכייה בהליך זה

 

 תוצאות ביטול ההסכם .13
 

 יחולו ההוראות כדלקמן:מכל סיבה שהיא על ידי העירייה   הסכםבמקרה של ביטול ה

 

לפנות את    המפעיל .א חייב  העירייה    ו ולמסרהנכס  יהא  פנוי מכל אדם  לידי  כשהוא 

חפץ ואדם  ל  כ מנקי    וחפץ, במצבו המקורי טרום תחילת ההסכם, בכפוף לבלאי סביר

זאת    יום מתאריך קבלת הדרישה לכך מהעירייה.  7או זכות צד שלישי כלשהו תוך  ו/

במ ירושלים  למעט  בעיריית  הספורט  אגף  מנהל  ידי   על  אחרת  אושר  בהם  קרים 

 מראש ובכתב. 
 

ישאיר בו המפעיל וימסור לחזקתה של העירייה את  חלק ממנו  ו/או  הנכס  עם פינוי   .ב

כפי שנמסר  כל הציוד שהותקן בו על ידי העירייה, כשהוא במצב טוב וראוי לשימוש  

למעט בלאי סביר, ויפנה מהמקום את כל הציוד שהוכנס למקום על ידי המפעיל  לו  

 בתקופת ההפעלה.  
 

ולפי  נכס  העירייה תהיה רשאית להשתמש ב .ג עיניה  שיקול דעתה המוחלט  כראות 

לא תהא כל דרישה ו/או טענה ו/או תביעה מכול סוג שהוא כלפי העירייה    למפעילו

 לעירייה.   האתר לידיוהחזרת  , פינויוהחזקתו, השימוש בול  לתשלום כלשהו בקשר
 

התחייבותו האמורה בס"ק א' לעיל, תהא העירייה רשאית    המפעיל אתלא קיים   .ד

ל הפענכס  להיכנס  בכול  זכויותיה  ולנקוט  למימוש  בכול    והמפעילולות  יישא 

 ההוצאות שייגרמו לעירייה בשל שימוש העירייה בזכותה זו. 

  

לא פינה המפעיל את האתר במועד ובתנאים הקבועים בהסכם זה ונדרשה העירייה   .ה

לנקוט כנגדו בהליכים משפטיים לביצוע הפינוי, ישפה המפעיל את העירייה בגין כל  

יה פיצוי  יצאה מאי פינוי כאמור. בנוסף ישלם המפעיל לעיר הוצאה שתיגרם לה כתו

של   בסך  איחור  10,000מוסכם  יום  כל  בגין  הסעדים    ₪  ביתר  לגרוע  מבלי  וזאת 

  .  העומדים לה מכח החוזה ו/או עפ"י כל דין
 

 

 איסור ביצוע שינויים  .14

 
 

ו/או תוספת במרכז .א יהיה רשאי לעשות כל שינוי  הספורט, במתקניו    יהמפעיל לא 

ובאביזריו ו/או להקים מבנים או מתקנים, או לשנות מבנים או מתקנים קיימים  

לרבות השילוט, אלא אם קיבל לכך את הסכמתה מראש ובכתב מאת מנהל אגף  

נכסי העיריה וכן אישור מראש ובכתב של כל הגורמים המוסמכים בעירייה על פי  

  דין. 
 



 

   14~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

יבוצעו השינויים והתוספות על    – בכתב כאמור  קיבל המפעיל את הסכמת העיריה   .ב

המוסמכות,   מהרשויות  הרישיונות  לקבלת  גם  ידאג  והוא  המפעיל,  של  חשבונו 

 וכל התשלומים האחרים הקשורים בכך.   וישלם את כל המסים, האגרות, ההיטלים

 

ו/או   .ג שינויים  ביצע  זאת  ולמרות  בכתב  העיריה  הסכמת  את  המפעיל  קיבל  לא 

ההסכם,  תוספות,   פי  על  תרופותיה  יתר  מכל  לגרוע  מבלי  העיריה,  בידי  הברירה 

לקיים את תוספות ו/או את השינויים, או להורות למפעיל להרוס ולסלק כל אלה,  

  על חשבונו, ולהחזיר את המצב לקדמותו, מיד עם דרישת העריה.

 

ות    בין אם הקים המפעיל מבנים או מתקנים או עשה שינויים, שיפוצים או הוספ  .ד

ברשות, ובין אם בלעדיה, לא ייחשבו ההשקעות שהשקיע וההוצאות שהוציא בגינם  

  כדמי מפתח, לא מלאים ולא חלקיים.

 

העיריה תהיה רשאית לדרוש כי כל שינוי ו/או תוספת שנעשו ע"י המפעיל בין ברשות   .ה

הספורט, בתום תקופת ההסכם. דרשה    יהעיריה ובין ללא רשותה יושארו במרכז 

הספורט, ייחשבו אלה כרכוש    יכי שינוי ו/או תוספת כאמור יושארו במרכז   העיריה

דרשה   בגינם.  דרך שהיא  זכאי לתמורה כלשהי בכל  יהיה  העיריה בלא שהמפעיל 

 העיריה לסלקם, יעשה זאת המפעיל על חשבונו, ויחזיר את המצב לקדמותו. 

 

 מעמד המפעיל  .15

 

זה כקבלן עצמאי וכי אין בינו לבין  הצדדים מצהירים כי המפעיל פועל על פי הסכם  .א

 העירייה יחסים של עובד ומעביד. 
 

הצדדים מצהירים כי אין לראות בזכות העירייה לתת למפעיל הוראות ולפקח על   .ב

תהיינה   ולא  במלואן  זה  הסכם  הוראות  ביצוע  להבטיח  אמצעי  אלא  שירותיו, 

 העירייה. למפעיל ולכל המועסקים על ידו כל זכויות של עובדי 
 

מוצהר ומותנה כי המפעיל וכל קבלן משנה או נותן שירות הפועל מטעמו הינו קבלן   .ג

עצמאי ואינו עובד העירייה ואין על העירייה שום אחריות למחלה, תאונת עבודה או  

כל נזק אחר שייגרם למפעיל או לקבלן המשנה מטעמו, תוך כדי או כתוצאה מביצוע  

 הספורט רמות. יהפעלת מרכז

 מיסים אגרות והיטלים לומים תש .16

 

חובה וכל תשלום מס מכל מין וסוג שהוא החל ה המפעיל מתחייב לשלם את כל תשלומי   .א

 תשלומי ארנונה  לרבות  ,בגין תקופת ההפעלהו  להפעלת מרכזי הספורטאו שיחול בקשר  

, שישולמו על ידי העירייה למעט דמי הסכמה או היטל של רשות מקרקעי ישראלאך 

במידה והמפעיל אינו פטור על פי כל דין מהתשלומים האמורים. אם המפעיל לא וזאת  

התשלומים  את  לשלם  בלבד,  דעתה  שקול  לפי  רשאית,  העירייה  תהא  במועד  ישלם 

כאמור לעיל על חשבון המפעיל ולגבותם מהמפעיל, ובלבד שהעבירה תחילה את דרישות 

 זמן סביר.   התשלום האמורות למפעיל, ואפשרה לו לשלמן תוך פרק



 

   15~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

 

כחוק  .ב והצמדה  ריבית  יישא  זה,  חוזה  לפי  המפעיל  מאת  לעירייה  המגיע  סכום  כל 

מתאריך חובת התשלום על ידי המפעיל ועד לסילוקו המלא וזה מבלי לפגוע בזכויות 

  האחרות של העירייה בקשר להפרת החוזה על ידי אי תשלום החוב. 

 

שהמפעיל חייב בו לפי חוזה זה, יהא כל סכום במקרה של פיגור בפירעון תשלום כלשהו,   .ג

שייגבה מהמפעיל על חשבון הפיגור האמור נזקף לפי הסדר הבא: הוצאות גביה, ריבית 

  והיתרה על חשבון הקרן.

 

 את  שמו  על  יעבירו  המפעיל ידאג להתחבר למונה צריכה של מים וחשמל ככל שנדרש, .ד

 מסירתל  כתנאי מוקדםו החוזה  על  העירייה חתימת ממועד יום 14  בתוך   חשבונות אלה

 . במרכזי הספורטלצורך התארגנות  החזקה

 

מסירת  .ה מיום  המפעיל  ידי  על  ישולמו  והחשמל  גז  המים,  חשבונות  ספק,  הסק  למען 

    החזקה לצורך התארגנות.

 

 מס ערך מוסף במידה שחל על חוזה זה, יחול על המפעיל וישולם על ידו.  .ו

 

 וניהולםאופן הפעלת מרכזי הספורט  .17

 

 :שעות פעילותימים ו .א

במפרטים   .1 האמורה  למתכונת  בהתאם  יפעלו  הספורט  א'  מרכזי  כנספח  מצ"ב 

כתנאי מתלה להפעלת    ועפ"י תכנית הפעלה שתאושר מראש ובכתב ע"י המנהל

 . מרכזי הספורט

 

שינויים אלה    –מבלי לגרוע מהאמור לעיל, ייתכנו שינויים בימים ושעות הפעילות   .2

 המנהל.  ויתואמו בין הצדדים ויאושרו מראש ובכתב ע"ייקבעו  

 

על .3 העירייה תהא רשאית  הפעילות,  וימי  שעות  יתווספו  או  ויופחתו  פי  -במידה 

של דמי   שיקול דעתה הבלעדי, לנהל משא ומתן עם הזוכה על הפחתה או העלאה 

ההפעלה באופן זמני או קבוע, כל שינוי יקבל תוקף אך ורק אם נעשה בכתב ומצד 

מי   או  יחד  גם  העיריה  ראש  ונציג  העיריה  גזבר  וכן  המנהל  ע"י  נחתם  העיריה 

 .  שהוסמך על ידם כדין

 

)לרבות תמהיל, חוגים, שעות הפעלה וכל פרט  .ב כל תכנית הפעילויות במרכזי הספורט 

ובכתב של אחר( במשך כל ת קופת החוזה וכן כל שינוי מבוקש טעונים אישור מראש 

המנהל ומבלעדי אישור המנהל חל איסור מוחלט על המפעיל לבצע במרכזי הספורט כל 

 פעילות. 



 

   16~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

 

הספורט וכל הקשור ו/או המחובר אליו במצב טוב    יהמפעיל מתחייב לשמור את מרכז .ג

שייגר קלקול  או  נזק  כל  חשבונו  על  ולתקן  השימוש.ומושלם  בתקופת  לו  למעט   ם 

המבנה  של  תיקונים  כוללים  ואשר  העירייה  על  חלים  זה  הסכם  פי  שעל  תיקונים 

ומערכותיו בהיות העירייה הבעלים של הנכס )לדוגמא תיקוני סדקים, נזילות ומערכות 

 המבנה( 

 

במשך כל תקופת ההסכם מתחייב המפעיל להפעיל את המקום כאמור בהסכם זה לעיל,  .ד

ולבצע בו את כל הפעולות הכרוכות בהפעלתו ובניהולו. כולל ומבלי לגרוע בכלליות הנ"ל, 

ושמירתם במצב נקי, תקין וראוי לשימוש ובכלל זה מתחייב    ואחזקה וטיפול במתקני

 המפעיל לשמור על שלמותו ותקינותו של הציוד בצורה זהירה ובאחריות. 

 

גבוהה,   המפעיל מתחייב להפעיל את המקום במיומנות, .ה וברמה  ביעילות  במקצועיות, 

לשמור ולקיים הוראות כל דין והוראות כל הרשויות המוסמכות והכל לשביעות רצונה 

רק תו  ותקין אויהא רשאי לה  רכוש על חשבונו ציוד נוסף רשאי לשל העירייה. המפעיל  

 . במקומות ובאופן שיאושר מראש ע"י המנהל

 

המפעיל מתחייב לתקן על חשבונו כל קלקול, ה  לגבי ציוד הנמצא במקום והשייך לעיריי .ו

שייגרמו   פגם  או  לאחר לנזק  מיד  בהן,  המצויים  מתקן  או  אביזר  בכל  לרבות  הם 

, ויחליף את הפריטים אשר לא ניתן או לא יהיה כדאי או ראוי  םבהיגרמהתהוותם או  

יפלו   שלא  במקומם  חדשים  פריטים  רכישת  ע"י  אובדן  או  חסר  כל  וימלא  לתקנם, 

 ותם וטובם מאלו שהותקנו במקום על ידי העירייה. מאיכ

  

לא מילא המפעיל אחר אחת או יותר מהתחייבויותיו בסעיפים קטנים אלה, הרי מבלי   .ז

לגרוע מכל יתר תרופותיה בקשר לכך, תהיה העירייה רשאית לתקן תחת המפעיל כל 

המפעיל והמפעיל קלקול ו/או נזק כנ"ל, ו/או להסיר כל התקנה כנ"ל, הכל על חשבון  

לדרישתה  מיד  לכך  בקשר  ידה  על  שהוצא  סכום  כל  לעירייה  להחזיר  חייב  יהיה 

 . הראשונה, כשהוא צמוד למדד ובצירוף ריבית

המפעיל מוותר בזאת ויתור סופי ומוחלט בגין על טענה, כלפי העירייה או הבאים מכוחה  .ח

 לעיל.  האמורות  או במקומה בגין ביצוע עבודות 

 

, לאסוף פסולת, שאריות, אשפה ולכלוך  נכסב מידי על פי הצורך לנקות ההמפעיל מתחיי .ט

לחטא את השטחים המועדים למזיקים, נברנים וחרקים ולהישמע    לשטוף את הרצפות, 

הורא ללכל  מענה  ליתן  וכן  המנהל  האחרים ות  התברואתיים  והתנאים  הדרישות  כל 

 חשבונו.   שיפעיל והכל עלמהות הנכס החלים והמקובלים במקומות לפי 

 



 

   17~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

דלפקים, ,  המפעיל מתחייב להקפיד על סדר וניקיון המקום וסביבתו, ולא להעמיד כל .י

דוכנים, ארגזים, מוצרי מזון, חפצים, גרוטאות ומיטלטלין אחרים מחוץ למקום, אלא 

אדם  לבני  נעימות  אי  או  טרדה  מטרד,  כל  לגרום  ולא  מראש  לכך  שנקבע   במקום 

באצטדיו המבקרים  ו/או  והרשויות הנמצאים  המוסדות  כלפי  אחראי  ולהיות  טדי:  ן 

הממשלתיים והעירוניים לקיום כל ההוראות המתחייבות מהפעלה תקינה וראויה של 

 המזנון ולתשלום כל קנסות שהם, עקב אי קיום הוראות סעיף זה.  

  

ל .יא גישה  לשם  להשתמש  מתחייב  הקבועות נכס  המפעיל  הגישה  בדרכי  ורק  אך 

להשתנות מעת לעת, להחנות כלי רכב וכלי הובלה במקומות    והמסומנות, אשר עשויות

לול להזיק לדרכי  ע המיועדים לכך: לא להשתמש בכל רכב, בין מנועי ובין אחר אשר  

לדרכים   או  כל הספורט  י במרכזהגישה  אחרי  עובדיו  ע"י  ובין  בעצמו  בין  ולמלא,   :

מפעם לפעם, בקשר לגישה אל המקום וסביבת ושינוע   הוראות שתוצאנה ע"י העירייה,

 במתחם עצמו.  

 

ביחס א  עירייה תה ה .יב הוראות שונות  /או  ו/או הנחיות  רשאית לקבוע מעת לעת תקנון 

תה העירייה  המקום.  של  וכיוצ"ב  שמירה  אחזקה,  ניקיון,  תפעול,  רשאית   א לניהול, 

הבלעדי. כל מסמך כאמור    הלפי שיקול דעת  להוסיף לשנות או לגרוע מהאמור מעת לעת,

ועל שינוי שיוכנס בו יחשבו כחלק בלתי נפרד מהסכם זה. המפעיל מתחייב בזאת לקיים 

 . את כל ההוראות האמורות ועל תיקון או שינוי שייעשו בהם ע"י העירייה

 

ה . יג התקנות מקום  בהפעלת  העזר,  חוקי  כל  כולל  דין,  כל  הוראות  אחר  המפעיל  ימלא 

וסמכות, לרבות הוראות תכניות בנין עיר החלות או שיחולו  וההוראות של הרשויות המ 

על המקום, וכן כל הוראה שתינתן ע"י העירייה או מי מטעמה, הנוגעות לתפעול וניהול  

 שוטף  של המקום.  

 

המפעיל יאפשר לעירייה לבדוק בכל עת את דרך פעולתן וקיומן של ההוראות ההסכם  .יד

 לה בביצוע הבדיקות והביקורת. וההסדרים שנקבעו ע"י העירייה, ויסייע  

השימוש   .טו תקופת  כל  במשך  להשיג  בלעדית  אחראי  יהיה  כל עהמפעיל  את  חשבונו,  ל 

ההיתרים והאישורים הדרושים מאת כל הרשויות המוסמכות לצורך הפעלת כל יחידה 

רישיון   עסקים.עסק  לרבות  רישוי  חוק  פי  לגרוע    על  כדי  זה  בסעיף  באמור  אין 

ל העירייה  לצורת מהתחייבות  ומערכותיו  המבנה  להתאמת  הנוגעות  בעלויות  שאת 

 הוצאת רישיון עסק.  

 

ו/או    .טז ממשלתי  מגוף  רשמי  אישור  לקבל  צורך  יהיה  השימוש  תקופת  ובמהלך  במידה 

עירוני כלשהו, ובכלל זה משרד הבריאות עבור ו/או עקב הפעלת המקום, על המפעיל 

עונים ביצוע פעולות מסוימות במקום יהיה להשיגו. אם מתן היתר ו/או רישיון כאמור ט

אחראי   יהיה  לבדו  המפעיל  חשבונו.  על  לעשותם  המפעיל  מתחייב  שבו,  בציוד  ו/או 



 

   18~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

באחריות מלאה כלפי הרשויות בכל הקשור למילוי תנאי הרישיון המוחזק על ידו ויפצה 

את העירייה על כל הוצאה ו/או נזק שייגרם לה כתוצאה מהפרת תנאי הרישיון על ידו  

 או מי מטעמו. /ו

 

הממונה על חרום ובטחון בעירייה או מי מטעמו יקבע כללים מנחים בנושאי האבטחה,  .יז

טחון במקום, כולל הטלת הוראות שעה והנחיות זמניות מעת לעת והוא יהשמירה והב 

של כל האנשים שיועסקו  ומספרי ת.ז.  יהיה רשאי לדרוש מאת המפעיל רשימה שמית  

 נכס.מטעמו בהפעלת ה

 

החרום הנחי  . יח על  הממונה  בין  יקבעו  ואבטחה  בטחון  נושא  בכל  יומיות  קבועות  ות 

טחון בעירייה ו/או מי מטעמו והמפעיל. שילוט על כך יוצב ע"י המפעיל במקומות  יוהב

 בולטים כולל כתובת ומספר טלפון לשעת חרום לאחר שעות התפעול.  

 

חייב להציב על חשבונו בלבד במידה ויידרש לכך כתנאי להנפקת רישיון עסק, המפעיל   .יט

מאבטחים וכן למלא את כל דרישות הביטחון הנדרשות ממנו כתנאי להנפקת רישיון  

 עסק לפי חוק רישוי עסקים. 

 

 שימור וחידושקרן  .18

,  טיפול  לטובת (  "הקרן"ו/או    "קרן השימור")להלן:    שימור וחידושהמפעיל ינהל קרן   .א

 . והמערכות של מרכזי הספורטהמבנה, הציוד של וחידוש  שימור

 

₪ )שבעים   75,000, סך של  החל משנת ההפעלה השניהרבעון,    בכלהמפעיל יפקיד   .ב

₪ )שלוש מאות    300,000שנת הפעלה סך של    בכלוחמש אלף ₪( בקרן השימור ובסה"כ  

 (."הכספים שיופקדו לקרן השימור"אלף ₪( )להלן: 

    

משנת   .ג החל  רבעון  הסתיים  סיבה שהיא, בטרם  סיום מכל  לידי  יבוא  וההסכם  ככל 

ההפעלה השניה כמפורט לעיל, יופקדו הכספים לקרן בהתאמה ואופן יחסי לתקופה  

 הרלוונטית.  

 
ידי המפעיל לטובת  -שייפתח על ייעודי ונפרד  הקרן תנוהל כתקציב סגור בחשבון בנק   .ד

  תה, כל פירוט, דו"ח והסבר לעניין ניהול החשבון, לפי דרישלעירייהוימסור    העניין

נספח התמורה  והכספים המצויים בו, זאת בנוסף להעברת דוחות בכל שנה, כמפורט ב

 . המצ"ב כנספח ב' להסכם

 
ורק   .ה אך  וייעודם  מטרתם  השימור  בקרן  שיצטברו  הכספים  כל  כי  ומוסכם  מובהר 

הספורט.   מרכזי  וחידוש  שימור   , שדרוג  הוצאהלטובת  שימור  לשם    תנדרשה   כל 

והציוד המבנה  הספורט  של  וחידוש  ממרכזי  ימומנו  ל ,  שהופקדו  הכספים  קרן  תוך 

 שימור.  ה

 



 

   19~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

את   .ו שיבדוק/ו  מטעמה  יועץ/ים  להביא  שתחליט  תקופה  בכל  רשאית  מצב  העירייה 

 .בהתאם לדוח של היועץ/ים חידושם  מרכזי הספורט ולדרוש את

 

העיריה  לצורך חידוש המבנה,    יםספיק מ  םאינוהכספים המופקדים בקרן השימור    ככל .ז

 . המימון הנדרש במלואושלים את סכום ת

 

כי   .ח בזאת  עלמובהר  ו/או  באמצעות  להוציא  המפעיל  שיבקש  סכום  קרן  -כל  חשבון 

 , והחלטתה לעניין זה תחייב את המפעיל.  העירייהידי   -מראש על , יאושרהשימור

 
לתשלום חשבונות ישמשו בשום אופן  לא  השימור  הכספים בקרן    ק,למען הסר ספ .ט

וכן לא מיועדים לתחזוקה שוטפת בגין    וכיוצ"בניקיון    , כגון: מים, חשמל, גז,שוטפים

 . בלאי טבעי ו/או תיקונים שוטפים בהתאם למפורט במפרט האחזקה

 

היתרה הכספית   .י סיבה שהיא,  ההסכם מכל  ביטול  ו/או  בסיום תקופת ההתקשרות 

 .לעירייהועבר ת  בקרן השימור

 

 זכויות סוציאליות .19

ו/או  אין המפעיל רוכש זכויות סוציאליות הקיימות בין   נוהג  עובד ומעביד מכוח דין ו/או 

הסכם קיבוצי. כל התשלומים לביטוח לאומי, מס מקביל ויתר הזכויות הסוציאליות חלים  

  על המפעיל וישולמו על ידו בהתאם.

 

 ניגוד עניינים  .20

המפעיל מתחייב כי במסגרת הסכם זה לא יקבל/יבצע כל עבודה שיש בה משום חשש לניגוד  

    .העניינים בעבודתו מול העיריי  עניינים ו/או ניגוד

 

 אחזקת ציוד ומכשיריםהבעלות על הציוד,  .21
 

הספורט על כל מתקניו בחדר הכושר, בבריכה    יהבעלות על הציוד המותקן במרכז .א

והסטודיו הינם רכוש בבעלות של עיריית ירושלים וחל איסור על המפעיל לבצע כל  

 שינוי בציוד זה. 

 

מרכז .ב קבלת  התארגנות  יביום  לצורך  המנהל  הספורט  בנוכחות  המפעיל  יערוך   ,

על כל מתקניו  ז'  נספחכפרוטוקול מסירה, מצ"ב   הספורט    יבמרכז, בדבר הציוד 

 שיחתם על ידי שני הצדדים. 

 

החזרה   .ג פרוטוקול  והמנהל  המפעיל  ע"י  יערך  לעירייה  בחזרה  הנכס  מסירת  ביום 

  בהתאם שיחתם ע"י הצדדים.

 



 

   20~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

במרכז .ד הציוד  כי  בזאת  הספורטיובהר  של    י  ואחריותו  השגחתו  תחת  נמצא  כולו 

או לקזז את עלות  /המפעיל והעירייה תהיה רשאית לתקן ו/או לרכוש ציוד משלים ו

הנזקים/ אובדן הציוד מסכום הערבות שהפקיד המפעיל בידי העירייה או לחילופין  

 , וזאת בהתייחס לעובדה כי לציוד בלאי סביר.  י הספורטמהכנסות מרכז

 . וועל חשבונ  המפעילתיקון המכשירים יבוצע על ידי מבלי לגרוע מהאמור לעיל,  .ה

 
פעול למנהל    יפנה  המפעיל .ו על  והמכשירים  ויודיע  בציוד  לבצע  שיש  תחזוקה  ות 

על    השונים. כך,  כל מכשיר  המפעיללצורך  של  צרכי התחזוקה    יודיע ו  להכיר את 

 באופן מידי על מקרים של תקלות/שבר/חוסרים/סיכון בטיחותי וכיו"ב.  למנהל 

 ינהל רישום לגבי פעולות תחזוקה שנעשו בכל מכשיר. המפעיל .ז

 

בטוחה  הו  ועל התנהלות תקינהז ספורט  כהמראחראי על הסדר והארגון של    המפעיל .ח

. בכלל  , הבריכה והסטודיוחדר הכושרמרכז הספורט על כל מתקניו בין היתר  של  

הציוד והאביזרים, ספירת ציוד, ניהול רשימת    אחראי על סידור וארגון  המפעיל זה  

 . הספורט מרכזימלאי ומצאי של כל הפריטים ב

 

והציוד    וודאי  המפעיל .ט שהמכשירים  שוטף  תקינים, הספורט    מרכזיבבאופן  יהיו 

 בצורה בטיחותית.  המשתמשיםכשירים ומוכנים תמיד לשימוש עבור  

 

על    המפעיל .י הציוד  מ  ת רישמ אחראי  ומצאי  על    הספורט.  מרכזיבלאי  ואחראי 

 ובדן/חוסר בציוד. א

 

והמכשירים  המפעיל .יא הציוד  מצב  לעקוב אחר  בין    מרכזיב  יהיה אחראי  הספורט  

 .  היתר בחדר הכושר, הבריכה והסטודיו

 

  בכל הקשור לרכישת ציוד ומכשירים חדשים לחדר הכושר   לעירייהייעץ    המפעיל .יב

ידי   על  תתבצע  הנ"ל  והמכשירים  הציוד  רכישת  בכפוף  והסטודיו.  העירייה 

העיריה,   נהלי  עפ"י  הדרושים  את  אולם  לאישורים  לחייב  כדי  לעיל  באמור  אין 

ברכישה   ציוד  העיריה  האתרוכלשהשל  לטובת  דעתה    א  לשיקול  בהתאם  והכל 

 . הבלעדי של העירייה

 

מקרה שהעירייה תחליט שלא לרכוש ציוד נוסף, המפעיל יהיה רשאי לרכוש ציוד  ב . יג

קיבל המפעיל את אישור העירייה לרכישת    לאישור העירייה.  נוסף על חשבונו, בכפוף

ציוד נוסף, ציוד זה יישאר בבעלות המפעיל ובתום תקופת ההסכם עליו לפנות את  

  להסכם.  14הציוד שבבעלותו והכל בהתאם לקבוע בסעיף  

 

  הספורט לעירייה  מרכזי החזרת  .22

 

לעיל או בכל מצב בו הגיע ההסכם לידי    8בתום תקופת ההסכם האמורה בסעיף   .א

לו ושאינו  מכל  סיומו   ציוד השייך  עמו  ולקחת  סיבה כלשהי, חייב המפעיל לפרק 



 

   21~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

והוא רכושו של המפעיל ולהחזיר    במרכזי הספורט  מחובר חיבור של קבע שחיבר  

ורי למעט בלאי סביר.את הנכס לעירייה כשהוא פנוי מכל מבנה וחפץ במצבו המק

  

הגיע חוזה זה לסיומו מכל סיבה שהיא, ישיב המפעיל את האתר לעירייה כשהוא   .ב

מסירת   לאחר  רשאית,  העירייה  תהיה  המפעיל  כן  עשה  לא  ואדם,  חפץ  מכל  נקי 

בת   למפעיל  בכתב  באתר    5הודעה  המפעיל  שהציב  הציוד  כל  את  לפנות  ימים 

 חייב את המפעיל בכל העלויות. ולהניחם ו/או לאחסנם בכל מקום שהוא ול 
 

 . 14 יחולו הוראות סעיף   אתר לעירייה כאמור לעיל,את ה המפעיל לא פינה .ג

 

 
 אחריות לנזקים  .23

 

ו/או   .א לגופו  נזק  פגיעה,  אבדן,  לכל  העירייה  כלפי  באחריות  יישא  בלבד  המפעיל 

לעירייה  לרכושו של כל אדם ו/או גוף שהוא, ומבלי לגרוע מכלליות האמור לרבות  

ו/או   מעשה  עקב  כלשהו   שלישי  לצד  ו/או  ללקוחותיו  ו/או  מטעמה  הבאים  ו/או 

מחדל של המפעיל העלולים להגרם על ידי המפעיל  ו/או הבאים מטעמו ו/או מכוחו  

בקשר לפעילותם על פי הסכם זה. מוסכם, כי במידה והשימוש באתר אינו בלעדי  

נו אחראי בלעדית, אך לא תטען טענה  ע"י המפעיל יהיה המפעיל רשאי לטעון כי אי 

 זו כנגד העירייה..

 

המפעיל מתחייב לפצות ו/או לשפות את העירייה עפ"י פס"ד או החלטה שיפוטית   .ב

שלא עוכב ביצועה מיד עם דרישתה הראשונה, בגין כל סכום שבו נשאה העירייה או  

חייבת לשלם בשל אבדן, פגיעה או נזק או חבות כאמור בסעיף ס"ק )א( לעיל  עקב  

סביר  הוצאה  כל  בגין  וכן  ג',  צד  כלפי  של  אשר  תביעה  משפט,  הוצאות  לרבות  ה 

העירייה נשאה בהן או חויבה לשאת בהן בקשר עם דרישה ו/או תביעה בגין האמור  

להודיע   ובלבד שהעירייה מתחייבת  ג'  צד  לעיל  עקב תביעה של   )א(  בסעיף ס"ק 

לו   ולאפשר  למפעיל, תוך זמן סביר, אודות קבלת כל תביעה, ו/או דרישה כאמור 

בלי לגרוע מזכויות העירייה, על פי הסכם זה ו/או על פי דין,  להתגונן בפניה, הכל מ

לכל תרופה או סעד אחרים. יובהר כי במקרה של הסדר פשרה או בשל תשלום שאינו  

על פי פסק דין, תודיע העירייה למפעיל על הסדר פשרה או תשלום כאמור ותקבל  

 הסכמתו לכך מראש.  
 

העי .ג של  משפטי  לייצוג  לדאוג  מתחייב  נזק  המפעיל  בגין  תובענה  בכל  רייה 

שבאחריותו כאמור לעיל עקב מעשה ו/או מחדל שלו או/ו פגיעה או/ו נזק או/ו חבות  

 כלפי צד ג' וכל עלמא כאמור, במידה וידרש לכך על ידי העירייה. 

 

המפעיל בלבד יהיה אחראי במשך כל תקופת ההסכם לעבירה כלשהי שתעשה על   .ד

 ידו באתר ו/או בסביבתו. 

 



 

   22~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

היה אחראי לנזק כלשהו שייגרם באחריותו כאמור בס"ק )א( לעיל לאתר  המפעיל י  .ה

או לסביבתו לרבות גג המבנה, המתקנים וכל הקשור אליהם או לצד ג' כלשהו כולל  

העיריה ו/או עובדיה ו/או מורשיה ו/או לרכושם, בקשר או כתוצאה מבניה על ידי  

בקשר לכל עבודה ו/או  המפעיל או מאופן החזקת האתר וסביבתו והשימוש בהם או  

 פעילות שתעשה בהם על ידו ו/או עבורו על ידי מי מטעמו. 

  

הנובע   .ו לנזק  חבות  המפעיל  על  להטיל  לעיל  אלו  בסעיפים  באמור  אין  כי  מוסכם 

עובד העיריה או מי מטעמה   ממעשה או מחדל רשלני או בזדון של העירייה או/ו 

לגרוע מזכות המפעיל להתגונן עפ"י  הפועל עבורה במקום, כן מוסכם כי אין באמור 

כל דין. והכל בכפוף לפסק דין בתובענה שניתנה לו הודעה לגביה ע"מ שיוכל להגן  

על האינטרסים שלו. מוסכם, כי במידה והשימוש באתר אינו בלעדי ע"י המפעיל  

כנגד   זו  טענה  תטען  לא  אך  בלעדית,  אחראי  אינו  כי  לטעון  רשאי  המפעיל  יהיה 

 העירייה. 

 

פיצוי  המפ .ז או תביעה לתשלום  דרישה  כל  של  לסילוקה  לגרום  לפעול  עיל מתחייב 

מתחייב   כן  העיריה.  כנגד  שתופנה  במידה  לעיל,  )ד(  בס"ק  כאמור  נזק  עם  בקשר 

שהעירי  סכום  כל  עבור  העיריה  את  לשפות  ע יהמפעיל  בו  תחויב  או  פה  פס"ד  "י 

ב  נגדה  שתוגש  תביעה  כל  עקב  ביצועה  עוכב  שלא  שיפוטית  נזק  החלטה  גין 

שבאחריותו  כאמור בס"ק )א(, )ד( לעיל בקשר או כתוצאה מהנ"ל והמפעיל ישלם  

עו"ד סבירים, תוך   ושכ"ט  הוצאות משפט,  זה לעיריה בצרוף  יום מיום    14סכום 

קבלת דרישת העיריה לכך. בכל מקרה כאמור תודיע העיריה על כך למפעיל תוך זמן  

ו/או דרישה כאמור. מוסכם, כי במידה  סביר ותאפשר לו להתגונן בפני כל תביעה  

והשימוש באתר אינו בלעדי ע"י  המפעיל יהיה המפעיל רשאי לטעון כי אינו אחראי  

 בלעדית, אך לא תטען טענה זו כנגד העירייה.  
 

  - 1988בחוק הספורט, התשמ"ח    אחראי לקיום כל ההוראות הרלבנטיות  המפעיל .ח

אחראי על קיום כל ההוראות    וכן  ,1994  -תשנ"דובחוק מכוני כושר )רישוי ופיקוח(,  

כפי שיהיו בין היתר,    והתקנות הרלבנטיות שהותקנו מכוחם,    המפעיל מעת לעת. 

ובתקנות בחוקים הנ"ל  הנדרש  לקיים את  מכוחם בכל הנוגע לכוח אדם    מתחייב 

   רפואי וציוד עזרה ראשונה בחדר כושר.
 

ש .ט כלשהו  שימוש  לגבי  המלאה  האחריות  כי  הספורט   המפעילל  מודגש    במרכזי 

,  המפעיל, חלה אך ורק על  הספורט  מרכזי ובמבנים אחרים כלשהם, לרבות בחניית  

 על כל המשתמע מכך, לרבות ובעיקר בנוגע לענייני ביטוח ואחריות נזיקית. 
  

 שיפוי .24

 

את   המפעיל בכתב,  דרישה  קבלת  עם  ומיד  מלא  באופן  לפצות,  ו/או  לשפות  מתחייב 

העירייה ו/או את עובדיה ו/או שלוחיה, בגין כל נזק וכנגד כל תביעה או דרישה, מכל 

גוף לרבות ארגוני זכויות   /עילה שהיא שתוגש, אם ומיד כאשר תוגש, על ידי כל אדם



 

   23~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

ו/או נגד כל מי מעובדיה, שלוחיה ושולחיה, בגין כל יוצרים נגדן  , בלי יוצא מן הכלל, 

על פי חוזה זה ו/או על פי  הדין, לרבות שכ"ט עו"ד   המפעילמעשה ו/או מחדל לו אחראי  

וההוצאות המשפטיות שייגרמו לעירייה במלואם ו/או בכל סכום אשר ייפסק בפסק דין  

אשר    הלחובת  לנזקים,  הדין    המפעילבקשר  פי  על  ו/או  זה  חוזה  פי  על  להם  אחראי 

, מיד עם קבלת הודעה על כך, על המקרים המנויים מפעילובתנאי, שהעירייה תודיע ל 

 תן לחברה הזדמנות להתגונן כנגד תביעה כאמור.ינ מעלה, ות

 

 עובדים .25

 

יהיו לבושים בבגדים נקיים ומגוהצים מסודרים בהופעתם, יקפידו על  המפעיל   עובדי .א

ניקיונם האישי וינהגו בנימוס כלפי ציבור העובדים ולקוחותיהם האחרים. העובדים  

 ל דש בגדם תג מזהה שיציין שמם והיותם עובדי המפעיל.  ע  ויישא

 

 ק יים במשמפעיל מתחייב לשלם לעובדים שכר שלא יפחת מתנאי שכר המינימום הקה .ב

לנהוג   וכן  עליהם  החלים  הקיבוציים  ההסכמים  הוראות  עפ"י  סוציאליים  ותנאים 

 לגביהם עפ"י הוראות כל דין שבתוקף ומיוחד עפ"י חוקי העבודה וחוקי הבטיחות.  

 

העובדים שיועסקו מטעם המפעיל יהיו ויחשבו כעובדי המפעיל בלבד ולא יהיו בינם  .ג

 לבין העירייה יחסי עובד ומעביד. 

 

ישא בתשלומים המגיעים לעובדיו ו/או בקשר אליהם, ולרבות שכר,  י המפעיל בלבד   .ד

 מס הכנסה, ביטוח לאומי וכל מס ו/או היטל ו/או מלווה וכל תשלום סוציאלי אחר.  

 

אם תתבע העירייה לשלם תשלומים החלים על המפעיל כאמור לעיל, מתחייב המפעיל   .ה

 ד עם דרישת העירייה.  יכל סכום כזה מילעירייה לשלם 

 

המפעיל יעביר למנהל ו/או למי שהמנהל יקבע רשימה שמית של עפ"י בקשת העירייה,   .ו

 ם. יהכל העובדים שיועסקו מטעמו בהפעלת המקום ופרטים אודות

 

ה תהיה רשאית לדרוש מהמפעיל שיחדל להעסיק במקום כל עובד וזאת מכל  העיריי .ז

סיבה שהיא לפי שיקול דעת העירייה ומהמפעיל מתחייב למלא אחר דרישת העירייה  

 מיד עם קבלתה.  

 

 תפעול שוטף  .26

 

מפעיל יפעיל את המקום בהתאם לכל הדינים, האישורים וההוראות של הרשויות  ה .א

 המוסמכות.  

 



 

   24~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

המפעיל אחראי להוציא רישיון עסק למקום והוא ינקוט בכל הפעולות הדרושות לשם   .ב

לרישיון העסק ש ויפעיל את המקום בהתאם  לגרוע  י כך  מבלי  ותנאיו.  למקום  ינתן 

יקות רפואיות כנדרש וכמקובל לגבי מקומות  יעברו בד  המפעילמהאמור לעיל, עובדי  

 בפרט. בחדרי כושר ובתי עסק בכלל  

 

 המפעיל ימציא העתק מתעודות רפואיות למנהל, במידה ויידרש לכך.  .ג

 

שטחי   .ד לרבות  הנלווים  הקיימים  השירותים  ואת  הכושר  חדר  את  יתחזק  המפעיל 

קומי, לוח  שילוט, תאורה, מערכות החשמל כולל חדר חשמל החל ממונה החשמל המ

החשמל שבתחומו, מערכות הסניטציה, לרבות אלו הדרושות להפרדת שומנים, צנרת  

 מים, מתקני כיבוי אש, מצלמות ומערכות ההתראה האלקטרוניות. 

 

המפעיל יחזיק את כל המערכות הנ"ל במצב תקין ונקי, יתקן על חשבונו כל קלקול   .ה

 . םבהיגרמו/או אובדן שיגרם להם מכל סיבה שהיא, מיד לאחר התהוותם ו/או 

  

מתקנים שהתבלו או נפגעו יוחלפו בחדשים על חשבון המפעיל ובביצוע גוף תחזוקה   .ו

 או גורם המאושר על ידה בלבד. 

 

' לעיל תקף למעט לגבי מערכת גלאי אש אוטומטית אשר אחזקתה  האמור בסעיף ב .ז

 אך משאבי האנרגיה הדרושים להפעלתה יהיו ע"ח המפעיל.   העיריהתהיה על 

 

אותו   .ח עבור מתקנים ומערכות המשרתות  לקבל שירותי תחזוקה  ירצה המפעיל  אם 

בתחומו ו/או שיתקין בעצמו. או כל שירות אחר שאינו במסגרת הסכם זה יבוא במו"מ  

 לאספקת השירותים. המנהלעם 

 

המפעיל יחויב להפעיל את התאורה במקום ואת המערכת האוורור בהיקף כפי שנקבע   .ט

 עיים ולשאת בכל העלויות הנובעות מכך.ע"י היועצים המקצו

 

 הידרנטים יופעלו אך ורק בשעת שריפה.  .י

 

ה .יא בתחום  כלשהם  פרסומת  שלטי  הסכמת    מקוםהתקנת  טעונים  לו  מחוצה  ו/או 

העזר   חוק  מהוראות  לגרוע  מבלי  זאת  ידה.  על  שיקבעו  כפי  ובתנאים  העירייה 

מקום, שלטי הכוונה  שלטים המפרטים את שם ה  .1980  –  מ לירושלים )שילוט(, התש"

טחון )להלן : "שלטי הכוונה"(. יוצבו לאחר קבלת אישור מפורש של  יו/או הוראות הב 

העירייה בכל הנוגע לעיצוב גרפי ומיקומם. כל השלטים שיוצבו כאמור, לרבות שלטי 

 הכוונה , יתוחזקו על ידי המפעיל בצורה נקייה ותקינה. 

 המפעיל מתחייב בזאת:   .יב

ורק .1 אך  קשור  במקומ   המנהל עם    להיות  שתבוא  הניהול  חברת  בכל    וו/או 

פי  לאשר הינו חייב לקבל    העניינים הנוגעים בביצוע השירותים התחזוקתיים,

       .ההסכם ז



 

   25~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

                 

פעולה עם   כי הוא, האנשים הכפופים למרותו והבאים מכוחו ומטעמו, ישתפו .2

בכל המקרים ששיתוף פעולה או עזרה כזו ידרשו, כדי לאפשר    וויעזרו להמנהל  

ר והטוב של השירותים ולמלא אחר כל התחייבויותיו הנובעות  יאת הביצוע הסד

 במישרין או בעקיפין מהסכם עם המפעיל. 
 

מכוחלמנהל  להרשות   .3 השירותים    וולבאים  בביצוע  הקשורה  פעולה  כל  לבצע 

שתהיה מלאכה  כל  ולבצע  עליה,  דעת  המוטלים  לפי  מילוי  ה  דרושה  לשם 

  מרכזי כלל    תבמסגרת אחזק  המחויבויותיהתחייבויותיה בהסכם זה, וכן בגין  

בגין הפרעה שתגרם לו כתוצאה  העיריה  . למפעיל לא תהיה טענה כלפי  הספורט

כי ההפרעה תהיה קטנה ככל  העיריה  שתדל  תמכך. בכל מקרה של פעולה כאמור  

 מצב לקדמותו. האפשר וכי בהקדם האפשרי יחזור ה

 

, על כל תקלה המחייבת פעולה מצד יחידת התחזוקה  עירייההודיע מיידית לל .4

 .  הספורט מרכזיו/או הגורמת נזק כלשהו למתקנים ולמערכות במרחב 

 

תחומי   .5 על  השפעה  לה  אשר  במתקניו  תקלה  קיימת  באם  כי  ולהסכים  להכיר 

והמפעיל אינו מטפל  העירייה )כגון : הצפה, קריאות שווה, מערכת גילוי אש (,  

 תוך חיוב כספי של המפעיל.  העיריהבזאת בזמן סביר, יטופל הדבר ע"י  
 

ו/או   .6 לתשתית  התחברות  ו/או  תוספת  ו/או  שינוי  כל  כי  בכך  ולהכיר  להסכים 

 . המנהללמערכת כלשהי מחייב אישור מוקדם של 
 

ובתוכם .7 הבניינים  בין  ומזון  ציוד  שינוע  ובמסלולים    כי  בציוד  בעגלות,  יהיה 

 היזק לתשתית הקיימת.-, מהיבט של אי המנהלשאושרו ע"י 
  

  כי רמת התחזוקה והניקיון המוטלות עליו יהיו ברמה גבוהה.  .8

 

המפעיל ידאג שכל מתקני כיבוי האש יהיו במצב תקין בכל עת, ויספק    -  יבוי אשכ .9

  וכיו"ב( על פי דרישות כיבוי על חשבונו את ציוד )כגון: גלילי צינורות, מטפים  

  בעירייה.   שא

 

  הנחיות  המפעיל יהיה אחראי על תדרוך עובדיו בשימוש בציוד כיבוי האש לפי   .10

  שעליו לבקש ולקבל מקצין כיבוי אש בירושלים. 
 

 לעיל.    המפעיל לא יעסיק עובד שלא עבר הדרכה בשימוש בציוד כיבוי כאמור  .11

 

 ביטוחים .27

 

 אחר   ימלא  החברה,  דין  כל   פי  על  או  זה   הסכם  פי  על  החברה  מאחריות  לגרוע   מבלי

 המצורפים"  הביטוח  עריכת  אישור " וב"  הביטוח   נספח "ב  המופיעות  הביטוח  הוראות 

  . בהתאמה "2"נספח ג' –ו  "1"נספח ג'-ו   "ג נספח"כ  ומסומנים  זה להסכם



 

   26~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

 אחריות מקצועית  .28

 

המפעיל, אינם   הספורט רמות על ידי  מרכזילהפעלת  הסכמתה ו/או אישורה של העירייה  

 משחררים את המפעיל מהאחריות המקצועית הבלעדית להם.

 

 שמירת סודיות .29

 

והמפעיל    ההעירייכל  העבודות  והמסמכים  שהוכנו  מכוחם יהיו לקניינה המלא של  

ישמור בסוד ולא יעביר, ולא ימסור, ולא יביא לידיעת כל אדם, כל ידיעה שתגיע אליה 

  בקשר עם ביצוע העבודות וזאת גם לאחר סיום הסכם זה. 

 

 שיונות יאישורים ור .30

 

וסוג שהם,כל האישורים, הרישיונות וההיתריםאחראי לקבל את    המפעיל .א  , מכל מין 

הפעלת   לצורך  דין  כל  פי  על  אחראית הוהספורט    מרכזי הדרושים  תהיה  לא  עירייה 

 נ"ל הקבלו אישורים  תאם לא יכל צד שלישי  או    המפעיל לפעולות כלשהן שתינקטנה נגד  

אין באמור בסעיף זה כדי לגרוע מהתחייבות   .והאחריות המלאה לכך תחול על המפעיל

להתאמת   הנוגעות  בעלויות  לשאת  רישיון  העירייה  הוצאת  לצורת  ומערכותיו  המבנה 

  עסק.  

 הפרות ותרופות  .31
 

לפי יתר הוראות החוזה מסכימים הצדדים כי הוראות   המבלי לגרוע בזכותה של העיריי .א

, 26,  25,  24,  23,  22,  21,  20,  19,  18,  17,  15,  14  , 11  )ג( )ד( )ה(,  9  ,7, 6,  5,  4, 3  , 2  סעיפים

ונספחי החוזה הינם יסודיים ועיקריים אשר הפרת אחד   41  ,35,  34,  31,  30,  29,  28,  27

העיריי את  ותזכה  החוזה  של  יסודית  הפרה  מהווה  של   המהן  בזכותה  לגרוע  )מבלי 

של    ההעיריי בסך  מוסכם  כספי  בפיצוי  דין(  כל  עפ"י  ו/או  החוזה  ₪    70,000עפ"י 

יל בכל זמן תהא זכאית לקזז את סכום הפיצוי הנ"ל מכל סכום שיגיע למפע  הוהעיריי 

מה לגבותו  רשאית  תהא  וכן  או  שהוא  הבנקאית  תשלום ערבות  אחרת.  דרך  בכל 

הפיצויים או הניכויים אין ולא יהיה בהם כדי לשחרר את נותן המפעיל מהתחייבויותיו 

 לסיים את העבודה במועד או מכל התחייבות אחרת על פי חוזה.  

יה רשאית לסיים את החוזה בנוסף הפר המפעיל הוראה יסודית מחוזה זה תהא העיר  .ב

 ימים מראש.   7בהודעה מראש של 

את העבודה ו/או חלק ממנה בהתאם   המפעילצע  ילא במבלי לגרוע מן האמור לעיל,   .ג

תהא העירייה ראשית לקנוס אותו בהתאם ,  יתר הוראות חוזה זהללוח הזמנים ו/או  

פי כל דין  - זאת בנוסף לכל זכות אחרת העומדת לעירייה על  לאמור בנספח ו' לחוזה זה,

  .מפעילכנגד ה

האמורים    סכום הפיצוי המוסכם ו/או סכום הקנסות  לנכות אתהעירייה תהיה רשאית   .ד

 םמאת העירייה, וכן תהיה רשאית לגבות   מפעיל מכל סכום המגיע ל  בנספח "ו" לחוזה,



 

   27~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

אחרת.   מהמפעיל דרך  בתשלום    בכל  את   הפיצוייםו  ו/א   הקנסותאין  לשחרר  כדי 

  . עפ"י הסכם זה וי תיומהתחייבו המפעיל

פי הדין, לפנות, כנגד -העירייה תהיה זכאית, בנוסף לכל תרופה אחרת העומדת לה על .ה

, לבית המשפט בבקשה לצו מניעה ו/או צו במעמד צד אחד בלבד, ומבלי שתהא המפעיל

 חייבת להפקיד ערבות כל שהיא בקשר לכך. 

כדי לגרוע מזכות העומדת לצד המקיים חוזה זה כנגד הצד המפר לפי   עיל אין באמור ל . ו

 . כל דין

יעמוד   .ז לא  אם  לעיל  מהאמור  לגרוע  זה  המפעילמבלי  חוזה  עפ"י  , בהתחייבויותיו 

העירייה רשאית להזמין את העבודה ו/או כל חלק ממנה אצל כל חברה או גורם אחר  

וזאת בנוסף לכל תרופה אחרת שתעמוד לעירייה   המפעילולחייב בכל הוצאותיה את  

  בגין הפרת התחייבויותיו.  המפעילכנגד 

 קיזוז .32

 

לרבות    כל סכום שהמפעיל יהיה חייב לעיריה מכח הסכם זה ו/או אחר ו/או עפ"י כל דין, 

סכום    המוסכם, ולא ישולם על ידו במועד, תהא העירייה רשאית לקזז מכל   סכום הפיצוי

 ר למפעיל על פי הסכם זה או על פי הסכמים אחרים. שיהיה עליה להעבי

  

 כפיפות לממונה .33
 

בביצוע התחייבויותיו על פי הסכם זה, יהא המפעיל ו/או מי מטעמו כפוף להוראותיו ו/או  

)להלן:   הממונה  של  רצונו  "הממונה"הנחיותיו  לשביעות  התחייבויותיו  כל  את  וימלא   ,)

 המלא. 
 

המפעיל יהא חייב לדווח בכל עת שיידרש לכך בדבר כל פרט הקשור בביצוע הסכם   .א

 זה.
 

לניקיון   .ב הנוגע  בכל  הממונה  של  כל ההוראות  ולקיים את  למלא  המפעיל מתחייב 

זה  הספורט  מרכזי בהסכם  להתחייבויותיו  בהתאם  השוטף  והתפעול  לתחזוקה   ,

 ולכל עניין הנוגע לבטיחות וכן לעניינים הקשורים בסדר ציבורי. 
 

תר או מסמך  המפעיל יציג בפני הממונה בכל עת שיידרש לכך, כל אישור, רישיון, הי .ג

של   התחייבויותיו  לקיום  בעקיפין  או  במישרין  והנוגע  הממונה  ע"י  שיידרש  כפי 

 המפעיל. 

  

 ביצוע לקיום החוזה   ערבות .34

 

התחלת   .א לפני  למנהל  להמציא  המפעיל  חייב  זה  סעיף  וכתנאי    ההפעלהלעניין 

ערבות בנקאית תקינה בתוקף לכל תקופת ההסכם    לחתימת העירייה על ההסכם,

 רצ"ב נספח ערבות מסומן כנספח ד'.יום.  90בתוספת 
 



 

   28~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

  במעמד  המפעיל  יפקיד,  זה  חוזה  י"עפ   המפעיל  של  התחייבויותיו  ביצוע  להבטחת .ב

על החוזה    זה  חוזה  על  החתימה העיריה  לחתימת    בנקאית   ערבותוכתנאי מתלה 

  כשהיא   ₪  300,000  ס"עהעיריה  ימים מדרישת    3אוטונומית הניתנת למימוש תוך  

ד'  הערבות  בנספח   ב "מצ  הערבות  נוסח  לצרכן  המחירים  למדד  צמודה    נספח 

 יום מתום תקופת ההתקשרות או האופציה לפי העניין.   90הערבות תעמוד בתוקפה  
 

ת, כולה או חלקה, לפי שיקול דעתו  וברהעירייה תהיה רשאית לחלט את סכום הע .ג

הבלעדי של המנהל; הפר המפעיל אחת או יותר מהתחייבויותיו המהותיות על פי  

או   כולה  חילוט הערבות,  של  זה, במקרה  ישלים המפעיל את סכום  חוזה  חלקה, 

  לפי האמור לעיל.   רבותהע
 

סכום הערבות שיחולט על ידי העירייה יהפוך להיות לקניינה המוחלט של העירייה   .ד

ומבלי שלמפעיל תהינה טענות או מענות כלשהן בקשר לכך ומבלי שדבר זה יגרע  

 מהוראות אחרות של חוזה זה.

 

 שמירת זכויות  .35
 

 סכם בזאת במפורש כי:למען הסר ספק מוצהר ומו
 

העירייה תהיה רשאית לבנות בעצמה או ע"י אחרים מטעמה מעל הנכס ו/או בצמוד   .א

אליו ו/או בסמוך אליו כל תוספת בניה לפי שיקול דעתה בכפוף לתכנית בנין עיר  

ובלבד שהפעולה או השימוש    -החלה במקום, ולנהוג בתוספת הבניה מנהג בעלים

סבירה את שימוש המפעיל    האמורים אינם מפריעים, לדעת העירייה, במידה בלתי

 . במרכזי הספורט 

 

הזכויות בגין תוספת הבניה ירשמו על שם העירייה בדרך שתבחר העירייה לרבות   .ב

)להלן: חוק    1969  -בדרך של רישום בית משותף בהתאם לחוק המקרקעין תשכ"ט

 המקרקעין( בהתאם לשיקול דעת העירייה. 

 

 

 הגבלת זכויות  .36
 

הצדדים מפורשות כי הפעלת הנכס על פי הסכם זה אינה מוגנת  מוסכם ומוצהר בין   .א

, ותקנותיו ו/או כל חוק שיבוא  1972  -על פי חוק הגנת הדייר ]נוסח משולב[, התשל"ב  

 במקומו. 

 

כמו כן מוסכם ומוצהר בין הצדדים, כי על העירייה לא יחולו כל חוקים, תקנות   .ב

זכ למפעיל  שיעניקו  או  המעניקים  הוראות  או  פי  צווים  על  לו  ניתנות  שאינן  ויות 

פינוי   זכות העירייה לדרוש  זה, או שיגבילו את  הספורט או שימוש    מרכזיהסכם 

 בזכויותיה לפי הסכם זה. 
 



 

   29~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

לעירייה   .ג משלם  הוא  אין  בהסכם  הנקוב  לתשלום  פרט  כי  בזה  מצהיר  המפעיל 

  . במישרין או בעקיפין דמי מפתח או כל סכומים אחרים או נוספים

 

 ת העירייה העברת זכויו .37
 

ב זכויותיה  את  להעביר  רשאית  את    מרכזיהעירייה  וכן  השימוש  תקופת  במשך  הספורט 

להיזקק   דעתה הבלעדי מבלי  לשיקול  זה בהתאם  הסכם  פי  על  מקצתן  או  כולן  זכויותיה 

להסכמת המפעיל, אך מותנה בזה שכל העברה לא תפגע בזכויותיו של המפעיל עפ"י הסכם 

 זה.

 

 ויתור או שינוי .38
 

זה,  -אי .א הסכם  פי  על  לעירייה  העומדת  כלשהיא  בזכות  כשימוש  יראה  ויתור  ו לא 

 העירייה על אותה זכות. 
 

הסכמה של צד  לסטות מתנאי החוזה במקרה מסוים לא תהווה תקדים ולא ילמדו   .ב

 ממנה גזירה שווה למקרה אחר.
 

אין   .ג מסוים,  במקרה  החוזה  פי  על  לו  שניתנו  בזכויות  מהצדדים  מי  השתמש  לא 

ואין   זכויות במקרה אחר  ויתור על אותן  ויתור  לראות בכך  זו  ללמוד מהתנהגות 

 כלשהו על זכויות וחובות לפי חוזה זה. 
 

של    שום ויתור, או הימנעות מפעולה במועדה, או ארכה שתינתן, לא יחשבו כויתור .ד

צד על זכות מזכויותיו והוא יהיה רשאי להשתמש בזכויותיו, כולן או מקצתן בכל  

 עת שימצא לנכון.

 

 

 מפעיל שהוא תאגיד  .39
 

"( או פרוק התאגיד  התאגיד במקרה של מינוי מפרק לתאגיד שהמפעיל מואגד בו )להלן: "

מרצון או שלא מרצון או חדלותו או הפסקת פעילותו מכל נימוק או סיבה שהיא תפקע זכות  

והנכס יחזור לידי העירייה, לאלתר, ויחולו הוראות    במרכזי הספורט  השימוש ו/או ההפעלה  

 לעיל בשנויים המחויבים.  14סעיף 
  
 

 איסור העברת זכויות  .40

 

לא   .א מתחייב  זכות  המפעיל  כל  או  ממנו,  חלק  או  כולו  זה  הסכם  לאחר  להעביר 

מזכויותיו או התחייבות מהתחייבויותיו לפי חוזה זה, אלא על פי הסכמת העירייה  

 מראש ובכתב על כך. 
 

ניתנה הסכמה כאמור בסעיף קטן )א( לעיל, יישאר המפעיל אחראי כלפי העירייה   .ב

עם   ולחוד  ביחד  זה  לפי הסכם  התחייבות  עבור התחייבויותיו  אליו  שהועברה  מי 

 כאמור. 

 

 



 

   30~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

 הבהרה .41

 

המפעיל מצהיר כי קרא את מסמכי החוזה ואת תנאי חוזה זה ונספחיו )נספח ערבות וכו'(,  

וכי יש ביכולתו   כי ידועים וברורים לו לאשורם התנאים והדרישות שבחוזה זה ובנספחיו 

הספורט רמות על פי הדרישות, התנאים   מרכזילקיימם ולבצע את כל הדרוש לצורך הפעלת  

  והמועדים המפורטים בהם. 
 

 וכתובות  מקום שיפוט .42
 

ירושלים  עיר  מקום השיפוט בכל הנוגע והכרוך בהסכם זה יהיה בבית המשפט המוסמך ב 

כתובות הצדדים לצורך הסכם ביצוע הסכם זה הם כברישא להסכם. כל הודעה    בלבד.ולהם  

למשנהו על פי הכתובות הנ"ל תיראה כאילו הגיעה לתעודתה כעבור  שתישלח על ידי צד אחד  

  שעות מתאריך המשלוח בבית הדואר. 72

 

 וראיה באו הצדדים על החתום: 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

         

 חתימה וחותמת   שם מלא    תאריך  - החברה המפעיל/ 

         

 חתימה וחותמת   שם מלא    תאריך  - מנהל האגף  

         

 חתימה וחותמת   שם מלא    תאריך  - העירייה  גזבר 

         

 חתימה וחותמת   שם מלא    תאריך    -ראש העירייה 



 

   31~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

 נספח א' 

 מפרט העבודות מפרט אחזקה, רשימת הציוד ותשריטים 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

   32~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

 נספח ב' 
   ותנאי התשלום  נספח תמורה 

 
 תמורה משתנה תשלום בגין 

לא כולל  מהמחזור הכספי שלו    5%בסך של  תמורה  לשלם לעירייה  המציע  על  
)ארבע מאות וחמישים אלף  לא כולל מע"מ,  ₪    450,000  סך של   או מע"מ,  

החל מיום ההפעלה הראשון של  שנת הפעלה  כל  ל  לפי הגבוה מביניהם₪(  
   השניהההפעלה  שנת 

 
 :הערות

 . לעירייה יתווסף מע"מ כחוקהנ"ל על התמורה  –

או אחד המתקנים, המוקדם  )שנת הפעלה מתייחסת החל מיום הפעלת המתקנים    –
 ימים שלאחר מכן.  365ועד   (הםימבינ 

ימים במהלך שנת ההפעלה בהם מרכזי הספורט לא    – ויהיו  יפעלו כתוצאה  במידה 
 מסגר, ימים אילו לא יחשבו כחלק משנת ההפעלה.

כי    – בזאת  על  מובהר  יהיה  לעירייה,  לשלם  המפעיל  שעל  המשתנה  לתמורה  בנוסף 
בשנה, החל    (שלוש מאות אלף ₪)לא כולל מע"מ  ₪    300,000המפעיל להפריש סך של  
לנספח הטכני,    3.6עבור קרן שימור וחידוש, כמפורט בסעיף    משנת ההפעלה השנייה, 

 תחת הכותרת "קרן שימור וחידוש". 

 ' 1בואופן פריסתם כמפורט בנספח , תנאי התשלום מועדי התשלום –
 

 המציע: _______________ 
 ח.פ/ע.מ:_______________ 
 כתובת:________________ 

 טל:_________________ 
 פקס:________________ 
 דוא"ל:_______________ 

 :________________ במציע  החתימה מורשי  של חתימה 

 

 

 

 

 

 



 

   33~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

 תנאי תשלומיםנספח התמורה ו  –' 1נספח ב

 

 תנאי תשלומים: 

 

 להלן פירוט מועדי העברת התשלום של החברה לעירייה: 
 
  5%בגובה של  משתנה    תמורה  המפעיל ישלם לעירייה,  החל משנת ההפעלה השנייה .1

לפי הגבוה  לא כולל מע"מ  ₪  ₪    450,000  של   סך מהמחזור הכספי של המפעיל או  
 .לכל שנת הפעלה  מביניהם

 
או אחד המתקנים,  )שנת הפעלה הראשונה מתייחסת החל מיום הפעלת המתקנים   .2

 ימים שלאחר מכן.  365ועד  ( מבניהם המוקדם
 

לא כולל    ₪  450,000בסך של  הבסיסית  המשתנה  התשלום לעירייה בגין התמורה   .3
  225,000, בסכום של  השניה  תהיה לאחר כל חצי שנת הפעלה, החל מהשנהמע"מ  

סיבה    . במידה והחוזה יסתיים שלא בשנת הפעלה מלאה, מכללא כולל מע"מ  ₪
 יהיה גם הוא באופן יחסי לתקופת ההפעלה.  הנ"ל שהיא, התשלום 

 

מהתמורה   .4 הגבוה  סכום  לשלם  יידרש  והמפעיל  ע"ס  המשתנה  במידה  הבסיסית 
כולל מע"מ  ש"ח  450,000 , המפעיל  (× הפדיון השנתי לשנת הפעלה  5%לפי  )   לא 

  המשתנה הסופית, תמורה  הבסיסית לבין ה ישלם את הפער שבין התמורה המשתנה  
 כמפורט להלן: 

 

, המפעיל מתחייב למסור לעירייה עד  באחוזים  לצורך חישוב התמורה המשתנה •
לא כולל  )ליוני בכל שנה דוח רו"ח מבוקר המציג את המחזור הכספי    30  -ה

. דו"ח  (הפעלה מלאה או חלקית) הקלנדרית הקודמת  של המפעיל לשנה  (מע"מ
בגין התמורה המשתנה. במידה ועקב הדו"ח    זה יהווה נתון סופי להתחשבנות

לת יידרש תוספת מעבר  מע"מ    ₪  450,000בסך    מורההמבוקר  כולל  בגין  לא 
 ימים.  30התמורה המשתנה, תוספת התשלום תבוצע תוך  

 
המפעיל מתחייב למסור לעירייה כל מסמך ולשתף פעולה באופן מלא ולשביעות   .5

לבירור    רצון ויידרש  ככל  העירייה  מטעם  רו"ח  עם  פעולה  שיתוף  וכן  העירייה 
 הנושא. 

 
  פי שהוגש ע"י המפעיל, ישולם החלק שאינו שנוי אם לא יאשר המנהל את החשבון כ  .6

בין   בירור  לגביו  ייערך  יאושר  שלא  מהחשבון  חלק  וכל  הנ"ל  במועד  במחלוקת 
 החלטת המנהל היא זו שתקבע.   הצדדים.

 
כל סכום שלא ישולם במועדו יישא ריבית פיגורים בשיעור המרבי המותר על פי דין   .7

ריבית חח"ד חריגה כפי שזו תהיה נהוגה  בשיעור    -לא תהיה מגבלה כאמור    ואם
לאומי לישראל בע"מ, וזאת החל ממועד התשלום הנקוב בהסכם    באותה עת בבנק

 ועד תשלומו בפועל של אותו סכום.  זה לגבי הסכום שבפיגור 
 



 

   34~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

ה   .8 לצורך תפעול  ורק  אך  סגור"  "כמשק  שינוהל  בנק  חשבון  יפתח  בעצמו  הזוכה 
. העירייה תקבל דיווח שוטף על פי דרישתה,  (להלן: "חשבון בנק המפעיל")  מתקנים

דו"ח הכנסות    כגון,  כרטיסיות,  מנויים,  התפלגות  דוחות  והוצאות,  הכנסות 
 משירותים ועוד. 

 
 על התמורה לעירייה יתווסף מע"מ כחוק.  .9

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

   35~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

 נספח ג'  

 ים ביטוח

 

 ביטוח 

לגרוע מאחריות   .1 דין,    המפעיל מבלי  כל  פי  על  ו/או  זה  חוזה  פי  ולקיים על  לערוך  מתחייב המפעיל 
מגבולות  יפחתו  שלא  ובלבד  הבלעדי  דעתו  שיקול  פי  על  אחריותו  להבטחת  מתאימים  ביטוחים 

 האחריות והתנאים כאמור והמפורט בטופסי האישור על קיום ביטוחים וכאמור להלן:  

ככל ויבוצעו עבודות    -במרכזי הספורט  ביטוחים בתקופת עבודות התאמה ו/או השיפוץ במבנה ו/או   .2
 ₪:  1,000,000עד  –כאמור ובהתאם לקבל היתר מראש מהעירייה 

המפעיל  , מתחייב  העירייהללא צורך בכל דרישה מצד  טרם ביצוע עבודות התאמה וכתנאי לביצוען,   
ו/או    במרכזי הספורט  לא יאוחר מהמועד הקבוע לתחילת ביצוע העבודות    להמציא לידי העירייה

מהווה חלק בלתי  , ה1' ג  נספחאת טופס האישור על קיום ביטוחי עבודות התאמה,   ,  רט  במרכזי הספו
כשהוא חתום על ידי    ,"(טופס האישור על קיום ביטוחי עבודות התאמה)להלן: "מהסכם זה  נפרד  

 . מורשה בישראל מטעם המשתמש ו/או הקבלן מטעמו טחבמ

 ביטוחים שוטפים בתקופת הרשות/ההרשאה:

בכלל .3 צורך  מתחייב    לא  העירייה,  מצד  מיום   המפעילדרישה  יאוחר  לא  העירייה  לידי  להמציא 
ממועד ו/או    במרכזי הספורט  ו/או      במרכזי הספורט    החתימה על ההסכם ו/או תחילת השימוש  

ו/או ממועד הכנסת חפצים כלשהם  כמפעיל  ו/או המקרקעין  קבלת המבנה עבודות  ביצוע  ,  לצורך 
הווה חלק המ 2' ג  נספחהמשתמש,  עריכת ביטוחי    טופס האישור עלאת    –המוקדם מבין המועדים  

)להלן: " מטעמו   כשהוא חתום על ידי המבטח,   "(המפעילעריכת ביטוחי  על  אישור  טופס הבלתי 
במרכזי  תקופת ביטוח, במשך כל זמן שהותו    המורשה בישראל. המפעיל ישוב וימציא, מידי תום

ו/או משך חלותו של הסכם זה ו/או תקופת הארכה ו/או הוצאת   במרכזי הספורט  ו/או    הספורט  
לפי המאוחר, את טופס האישור על   –הרכוש ו/או הציוד מהנ"ל ו/או סיום הההפעלה )ככול ותהיה(   

בישראל  מטעם המורשה, וזאת ללא צורך מורשה    כשהוא חתום על ידי מבטחקיום ביטוחי המפעיל  
  בקבלת דרישה כלשהי מהעירייה.

 ההפעלה לערוך ולקיים לא יאוחר מיום תחילת    המפעילללא צורך בכל דרישה מצד העירייה, מתחייב   .4
, כל ביטוח תקופת ההפעלה ואחריות על פי הדין המורשה בישראל ובמשך כל    ו אצל מבטח מטעמ  –

על פי ההסכם   וו/או מי מטעמ  המפעילכל ביטוח אחר לכיסוי אחריות  המתחייב על פי החוק ו/או  
פי  על  הפועלים  המקצוע  לבעלי  דין,  כל  פי  על  מקצועית  אחריות  ביטוח  לרבות  דין  פי  על  ו/או 

פי חוק הספורט התשמ"חירישוי/ר על  וכן ביטוח  ידע מקצועי  ו/או הדורשים  ותקנות    1988  -שיון 
תשנ"ה )ביטוח(  ל1994  - הספורט  מהחוקים ,  כמתחייב  בסכומים  הספורט,  בפעילות  משתתפים 

  ומהתקנות הנ"ל.

ציוד מכל סוג ותאור הנמצא לרכוש ו/או  לאבדן, נזק או קלקול  העירייה  אחראי כלפי    ולבד  המפעיל  .5
ההפעלה ו/או לכל לצורך  ו/או שבאחריותו ו/או המשמש    וו/או על ידי מי מטעמ  ואו שהובא על יד

לציוד  ו/או  שלו  לרכוש  ביטוח  לערוך  עם ההתקשרות. המפעיל רשאי שלא  אובדן תוצאתי בקשר 
מטעמו ו/או אובדן תוצאתי כנדרש באישור הביטוח במלואו ו/או בחלקו, אולם יובהר כי בכל מקרה  

 לכל יותמאחר העירייה מטעם הבאים  ואת העירייה את, מומטע הבאים ובשםמו בש, פוטרהמפעיל 
 כאמור ו/או לכל אובדן תוצאתי בקשר עם ההתקשרות. כלשהו ציוד או  לרכוש נזק או אובדן

או תיקונם והמצאת פוליסות הביטוח ו/או האישורים על קיום ביטוחים לעירייה  /ריכת הביטוחים וע .6
ך אחריות כלשהי בקשר לכ הלא יהוו אישור כלשהו מהעירייה על התאמת הביטוחים ולא יטילו עלי

 פי כל דין.  -פי הסכם זה או על-על  המפעילו/או לא יהא בכך כדי לצמצם את אחריותו של 

 

וכן  המפעיל   .7 הנ"ל  הביטוחים  דמי  תשלום  על  אחראי  העצמיות   איישלבדו  ההשתתפויות  בדמי 
 הקבועות בפוליסות הביטוח. 

 

היו מבוטחים אילולא מעשה או מחדל של  המפעיל   .8 לנזקים אשר  יהיה אחראי  ו/או   מפעילהלבדו 
הפועלים מטעמו, לרבות קבלנים מבצעי עבודות, קבלני משנה ועובדיהם, אשר יגרמו להפחתה מלאה 



 

   36~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

מובהר, כי המפעיל יהיה אחראי    או חלקית של תגמולי הביטוח אשר היו משולמים בגין אותם נזקים.
וליסות.  לנזקים בלתי מבוטחים, לרבות נזקים שהם מתחת לסכום ההשתתפות העצמית הקבועה בפ

המפעיל פוטר את העירייה ו/או הפועלים מטעמה מאחריות לכל נזק ו/או אובדן כאמור למעט אם  
 גרמו לנזק בזדון.

 

מתחייב .9 בכלליות   המפעיל  לפגוע  ומבלי  כלשונן  הביטוח  פוליסות  הוראות  כל  את  ולקיים  לשמור 
ולדרישת העירייה    האמור, לשמור על כל הוראות הבטיחות והזהירות הנכללות בפוליסות הביטוח.

 לעשות כל פעולה כדי לממש את פוליסות הביטוח בעת הצורך.  

 

לנזקים   יהיה המפעיל אחראיזכויות העירייה,  את הוראות הפוליסות באופן המפקיע את    הפר המפעיל .10
  ו טענה כלשהי כלפי העירייה על כל נזק כספי ו/או אחר שיגרם ל ובאופן מלא ובלעדי מבלי שתהיה ל

 עקב זאת. 

 

כמעביד לפי חוק הביטוח הלאומי ו/או כל חוק אחר הדן   ולשאת בתשלומים המוטלים עליהמפעיל  על   .11
 .בביטוח עובדים על ידי מעבידים

 מהווה תנאי יסודי בהסכם זה.    -המצאת טופס אישור על קיום ביטוחים תקין כאמור  .12

 המפעיל מתחייב לכלול בביטוחיו את הסעיפים הבאים:   .13

 :איםהסעיפים הבמתחייב המפעיל לכלול את בכל הפוליסות הנזכרות  (1

 עירייה: ו/או ה המפעיל –בפוליסות הינו "המבוטח" שם  (2

 ת בת ו/או עובדים של הנ"ל.וו/או חברלרבות עובדיה  :  הכיסוי הביטוחי" לעניין  עירייה"ה (3

בגין ו/או בקשר עם    הועובדי  עירייהאחריות כלפי צד שלישי מכסה את אחריות ה  ביטוח (4
 שרות.ו בקשר עם ההתקומי מטעמ מפעילהמעשה או מחדל של 

ל  ביטוח (5 ה  שפותחבות מעבידים מורחב  עלי  עירייהאת  ותוטל   ה אחריות כמעביד  ההיה 
לעובדי   שיגרמו  מקצוע  מחלות  ו/או  עבודה  תאונת  בגין  עם מפעיל  הלנזקים  בקשר 

 ההתקשרות.

עם   (6 בקשר  ו/או  בגין  ועובדיה  העירייה  אחריות  את  המכסה  מקצועית  אחריות  ביטוח 
 . בקרר עם ההתקשרותומי מטעמו  המפעילהפרת חובה מקצועית של 

ביטוח  במסגרת  כיסוי  הכללת  מקצועית  אחריות  ביטוח  לעריכת  כחלופה  לקבל  *ניתן 
  בו יובהר כי חריג אחריות מקצועית לא יחול לעניין נזקי גוף   –אחריות כלפי צד שלישי  

 בגבולות אחריות משותפים. ₪ 8,000,000בסך 

או סדרה של מקרי ביטוח  ,  בפוליסותסכום השתתפות עצמית   (7 בגין מקרה ביטוח אחד 
 ₪ .  50,000הנובעים מסיבה מקורית אחת לא יעלה על סך 

 ., למעט כלפי מי שגרם לנזק בזדוןעירייה ביטול זכות השיבוב ו/או התחלוף כלפי ה (8

לא (9 אלא  לרעה,  תנאיהם  לשנוי  ו/או  לביטול  ניתנים  יהיו  לא   רשתימסחר  הביטוחים 
יום   60, במכתב רשום,  וו/או חברת הביטוח מטעמ  המפעיל"י  עהודעה בכתב,    לעירייה

 .לפחות לפני מועד הביטול ו/או השינוי המבוקש

 . מבוטל בפוליסות וקיים ככלחריג רשלנות רבתי  (10

במלוא השיפוי  המגיע לפי    ה"ביטוח ראשוני", המזכה אות  הןהפוליסות    עירייהלגבי ה  (11
זכות   המפעילהביטוח של    לחברתמבלי שתהיה    הא זכות השתתפות בביטוחיתנאיו, לל

ה בסעיף    עירייה תביעה ממבטחי  החיוב כאמור  בנטל  חוזה הביטוח    59להשתתף  לחוק 



 

   37~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

על טענה של ביטוח כפל   יוותרווחברת הביטוח    מפעילה, ולמען הסר ספק  1981  –תשמ"א  
 כלפי הנ"ל. 

בפוליסות   (12 הכיסוי  של    המפעילהיקף  "ביט"  פוליסות  פי  על  הכיסוי  מהיקף  יפחת  לא 
 .)למעט ביטוח אחריות מקצועית(קבוצת כלל ביטוח התקפות במועד התחלת הביטוח 

 

עבודות   (13 כוללת  המפעיל  ופעילות  ופירוק    ,טעינה,  פריקהככל  הקמה  הרמה,   –מכשירי 
 האמור לעיל. גם בין היתר  ויכסו את אחריות ביטוחי המפעיל

הביטוח לבחינת    פוליסות  את   להמציאהעירייה רשאית, אך לא חייבת, לדרוש מהמפעיל   (14
 העירייה והמפעיל מתחייב לבצע כל שינוי ו/או תיקון ו/או התאמה שתדרוש העירייה. 

 סעיף הביטוחים הינו תנאי עיקרי בחוזה והפרתו מהווה הפרה יסודית.  .14

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

   38~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

 נוסח אישור על קיום ביטוחים - 1נספח ג'
 ₪  1,000,000עד  –אישור לביצוע עבודות התאמה, הרחבה, שיפוצים וכו' 

 

 

הנפקת   ביטוח עבודות קבלניות / בהקמה   -  אישור קיום ביטוחים :  האישורתאריך 
 ___________________ 

, בהתאם למידע המפורט בה. המידע המפורט באישור זה אינו כולל את כל תנאי הפוליסה וחריגיה.  בתוקף  פוליסת ביטוח ישור ביטוח זה מהווה אסמכתא לכך שלמבוטח ישנה  א
באישור זה   במקרה של סתירה בין התנאים שמפורטים באישור זה לבין התנאים הקבועים בפוליסת הביטוח יגבר האמור בפוליסת הביטוח למעט במקרה שבו תנאי יחד עם זאת, 

 מיטיב עם מבקש האישור. 

מען הנכס המבוטח /  המבוטח מבקש האישור
 כתובת ביצוע העבודות

 מעמד מבקש האישור 

   עיריית ירושלים 
)להלן: "המזמינה"( ו/או חברות 

 בנות ועובדים של הנ"ל  

 שם הקבלן:
 _________ 

 ו/או קבלני משנה  
 
 

עבודות הרחבה, שיפוץ,  
התאמה, תחזוקה ו/או  

עבודות שונות של  
במרכזי  ___________ 

ברח'   הספורט  
 ________ 

  מזמינת העבודות  ☐ 

 החברה המנהלת  ☐

 בעלי הנכס ☒

 אחר _________ ☐
 ת.ז./ח.פ.   ת.ז./ח.פ  

 מען 
 ירושלים  1כיכר ספרא 

   מען 

 כיסויים
פרקי 

 הפוליסה 
חלוקה לפי  

גבולות  
אחריות או  
 סכומי ביטוח 

מספר  
 הפוליסה 

 נוסח
  ומהדורת
 פוליסה 

תאריך  
 תחילה 

 תאריך סיום 
)כולל תקופת  

 יום (  30הרצה 

למקרה  האחריות גבול
/   ביטוח סכום /ולתקופה

 העבודה  שווי

 חריגים  וביטול  בתוקף נוספים כיסויים
 ' ד לנספח בהתאם כיסוי קוד לציין  יש

 מטבע  סכום 

כל 
הסיכונים  

עבודות  
 קבלניות 

 ביט  
  _______ 

 ויתור על תחלוף לטובת מבקש האישור    309 ₪ ____________   
 כיסוי בגין נזקי טבע 313
 כיסוי גניבה פריצה ושוד  314
 כיסוי רעידת אדמה  316
 מבקש האישור מבוטח נוסף   318
 ראשוניות  328
 מבקש האישור  –מוטב לתגמולי הביטוח  324

מסכום   10%     עובדים  עליו רכוש 
 הביטוח  

 ₪   200,000מיני' 

 ₪ 

מסכום   10%     סמוך  רכוש 
 הביטוח  

 ₪   200,000מיני' 

 ₪ 

מסכום   10%     הריסות פינוי
 הביטוח  

 ₪   200,000מיני' 

 ₪ 

 ביט   צד ג'
 _______ 

   
2,000,000 

 ₪ 
 

 אחריות צולבת.  302
 קבלנים וקבלני משנה   307
 ויתור על תחלוף לטובת מבקש האישור    309
 כיסוי נזק שנגרם כתוצאה משימוש בצמ"ה  312
 תביעות המל"ל  315
 מבקש האישור מבוטח נוסף   318
 מבקש האישור מוגדר כצד ג'   322
 ראשוניות  328
 רכוש מבקש האישור יחשב כצד ג   329

אחריות  
 מעבידים 

 ביט  
 _______ 

  20,000,000  ₪ 
 

 הרחב שיפוי   304
 ויתור על תיחלוף מבקש האישור  309
 מבוטח נוסף היה ויחשב כמעבידם 319

 ראשוניות   328 

 ג':  )בכפוף לשירותים המפורטים בחוזה בין המבוטח למבקש האישור. יש לציין את קוד השירות מתוך הרשימה המפורטת בנספח  :פירוט השירותים

 ) בנייה (/ עבודות קבלניות גדולות 009
 ) עבודות חשמל / איטום / אינסטלציה( 062
 שיפוצים  074

 ביטול/שינוי הפוליסה* 

 בדבר השינוי או הביטול.  האישור  למבקשהודעה  משלוח  לאחר יום  60ייכנס לתוקף אלא   לאביטוח,   פוליסת  שלביטול   או  האישור מבקש   לרעת שינוי 
 חתימת האישור

 המבטח:



 

   39~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

 אישור קיום על ביטוחים – 2נספח ג'
 

 הנפקת האישור:תאריך    אישור קיום ביטוחים 
, בהתאם למידע המפורט בה. המידע המפורט באישור זה אינו כולל את כל תנאי הפוליסה בתוקף פוליסת ביטוח אישור ביטוח זה מהווה אסמכתא לכך שלמבוטח ישנה 

יסת הביטוח למעט במקרה שבו  במקרה של סתירה בין התנאים שמפורטים באישור זה לבין התנאים הקבועים בפוליסת הביטוח יגבר האמור בפולוחריגיה. יחד עם זאת, 
 תנאי באישור זה מיטיב עם מבקש האישור. 

 המבוטח  מעמד העסקה  אופי המבוטח  מבקש האישור 

   עיריית ירושלים 
 )המזמינה ו/או תאגידים עירוניים ועובדים של הנ"ל(  

 שם 
 

 

 שירותים ☒

 אספקת מוצרים ☐

 אחזקה ☐
 

ספורט הכולל חדר   מרכזיאחר : הפעלת ☒
 ו/או פעולות נלוות  כושר ברמות

 

בעל חוזה )מזמינת שירותים /  ☒
 מוצרים( 

 

 אחר ____________________ ☐

 ת.ז./ח.פ. 
 ____________ 

 ת.ז./ח.פ. 
 

 מען

 ירושלים  1ככר ספרא 

 מען
 

 כיסויים 

 סוג הביטוח 
 

  גבולותלפי  חלוקה
  סכומי אחריות או 
 ביטוח

מספר  
 הפוליסה 

נוסח ומהדורת  
 הפוליסה 

תאריך  
 תחילה 

תאריך  
 סיום 

 כיסויים נוספים בתוקף וביטול חריגים  גבול האחריות/ סכום ביטוח 
 מטבע  סכום  יש לציין קוד כיסוי בהתאם לנספח ד' 

 אחריות צולבת   302 ₪   20,000,000   ביט ______   צד ג' 
 הרחב שיפוי  304
 קבלנים וקבלני משנה   307
 ויתור על תחלוף לטובת מבקש האישור   309
 תביעות המל"ל  315
 מבקש האישור מבוטח נוסף  318
 ראשוניות  328
 רכוש מבקש האישור יחשב כצד ג   329

 ' ג צד  – * אחר 
  אחריות חריג

  חל  אינו, מקצועית
 גוף  נזקי  על

 12,000,000   ביט ______  
למקרה ולתקופה  

במשותף עם  
פוליסת צד ג' הנ"ל  

 ולא בנוסף 

 כנ"ל כמו בפוליסת צד ג'  ₪  
 

ביטוח תאונות  
אישיות לפי חוק  

הספורט  
למשתתפים  

 בפעילות חדר כושר 

ביטוח לפי חוק   
הספורט  
  1988 -התשמ"ח

ותקנות הספורט  
  -)ביטוח( תשנ"ה

 ותקנותיו  1994

 
 
 

 
 
 
 
 
 

  
 
 

 

 אחריות מעבידים
 

 הרחב שיפוי  304 ₪        20,000,000   ביט ______  
 ויתור על תחלוף מבקש האישור   309
 מבוטח נוסף היה ויחשב כמעבידם  319
 ראשוניות  328

 ביטוח רכוש

 מבנה ☒ 

 ציוד ותכולה ☒ 

 א. תוצאתי ☒ 

  ביט ______       
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
מלוא ערך   -רכוש
 כינון 

  12 - אובדן תוצאתי
 חודשים

  ₪ 
 
 

 ויתור על תחלוף לטובת מבקש האישור   309
 כיסוי אובדן תוצאתי  311
 מבקש האישור מבוטח נוסף  318
 מבקש האישור   –מוטב לתגמולי ביטוח  324
 ראשוניות  328

שבר   –ביטוח רכוש 
מכאני למערכות  

 ________ 

מלוא ערך כינון     ביט ______  
שלא יפחת מסך  

  ₪ ________ 

 ויתור על תחלוף לטובת מבקש האישור   309 ₪  
 מבקש האישור מבוטח נוסף  318
 מבקש האישור   –מוטב לתגמולי ביטוח  324
 ראשוניות  328

ת.           *אחריות מקצועית 
 רטרו:  

 
____ 

 
 
 
 
 

12,000,000   ₪ 
 
 

 אחריות צולבת   302
 הרחב שיפוי  304
 ויתור על תחלוף לטובת מבקש האישור   309
 ראשוניות  328
 חודשים. 6תקופת גילוי  332

 (*: ג'פירוט השירותים )בכפוף, לשירותים המפורטים בהסכם בין המבוטח למבקש האישור, יש לציין את קוד השירות מתוך הרשימה המפורטת בנספח 
 בריכה/ פארק שעשועים ומים/ אטרקציות   014
 חדרי כושר וספורט  032
 שכירויות והשכרות  096

 ביטול/שינוי הפוליסה * 

 בדבר השינוי או הביטול.  האישור  למבקשהודעה   משלוח  לאחר  יום    30ייכנס לתוקף אלא   לאביטוח,   פוליסת  שלביטול   או  האישור מבקש   לרעת שינוי 

 חתימת האישור 
 המבטח: 



 

   40~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

 נספח ד 

 נוסח ערבות הביצוע  

 

 )דוגמא בלבד( 

 תאריך _____________ 

 לכבוד 

 עיריית ירושלים 

 1כיכר ספרא  

 775ת"ד 

 . ירושלים

 

 ספורט הכולל בריכה ברמות מרכזיהפעלת להנדון ערבות לביצוע חוזה 

 

 ערבות בנקאית מס' ______________________ 

  (אלף ₪ שלוש מאות  :במילים)סכום  ₪   300,000 –על סך 

 _________  -_________ עד ליום   -בתוקף מיום 

 המדד בגין חודש ________________  שנת ___ 

 

 

כולל של   עד לסכום  כל סכום  )  000300,אנו ערבים בזאת כלפיכם לתשלום  סכום במילים:  ₪ 

מאות ₪  שלוש  מ(  אלף  שתדרשו  הערבות"(,  "סכום  ח.פ  -)להלן:   ____________________

בקשר עם חוזה להפעלת שני מרכזי ספורט בשכונת רבות    ______________  )להלן: "הנערב"(

 . בירושלים

צמוד למדד המחירים לצרכן )הכולל פירות וירקות( כפי שהוא מתפרסם מפעם סכום זה יהיה  

לפעם ע"י הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה. לעניין ערבות זו, יהא המדד בגין חודש ______  שנת  

 לחודש שלאחריו )או בסמוך למועד זה(, "המדד היסודי".  15  -שהתפרסם ב 2021

שפורסם לאחרונה וקודם לקבלת דרישתכם על פי  "המדד החדש" לעניין ערבות זו, הוא המדד  

 ערבות זו. 

 הפרשי ההצמדה לעניין ערבות זו יחושבו כדלהלן: 

הסכום השווה    -אם יתברר כי המדד החדש עלה לעומת המדד היסודי, יהיו הפרשי ההצמדה   

אם   היסודי.  במדד  מחולק  הערבות,  בסכום  היסודי  למדד  החדש  המדד  בין  ההפרש  למכפלת 

ש יהיה נמוך מהמדד היסודי, נשלם לכם את הסכום הנקוב בדרישתכם עד לסכום  המדד החד

 הערבות, ללא כל הפרשי הצמדה.

מיום קבלת דרישתכם על ידינו לפי כתובתנו    ימים  3-לפי דרישתכם הראשונה בכתב, לא יאוחר מ

סכום הערבות   על  יעלה  ובלבד שלא  בדרישה  הנקוב  כל סכום  לכם  נשלם  אנו  לעיל,  המצוינת 

בתוספת הפרשי הצמדה, מבלי להטיל עליכם חובה לנמק או להוכיח את דרישתכם ומבלי שתהיו  

 חייבים לדרוש את התשלום תחילה מאת הנערב. 



 

   41~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

)כולל( בלבד ולאחר תאריך זה      ליום ___  לחודש ___  שנת ____ערבות זו תישאר בתוקפה עד 

 תהיה בטלה ומבוטלת. 

כל דרישה על פי כתב ערבות זה צריכה להתקבל על ידינו בכתב לפי כתובתנו המצוינת לעיל, לא  

 יאוחר מהתאריך הנ"ל ועד שעת הסגירה לקבלת קהל של סניפנו. 

מור בערבות זו, אין פירושה דרישה שתגיע לבנק באמצעות פקסימיליה, טלפקס,  דרישה בכתב כא

 או מברק, ודרישה זו לא תיחשב כדרישה בהתאם לערבות זו.

 ערבות זו אינה ניתנת להעברה או להסבה. 

 בכבוד רב, 

 __________________________________ 

 חותמת וחתימת הבנק הערב 

 טופס זה דוגמא לבנק בלבד 

 לב  לתשומת

 חודשים מהיום שנקבע כמועד סיום החוזה.   3מובהר בזאת, תוקף הערבות יהיה  

 

 

 



 

   42~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

 נספח ה'  

 כספים ומועצהאישור ועדת  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

   43~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

 נספח ו'   

 טבלת קנסות 

 מרכזי ספורט  ת הפעל –קנסות בגין הפרות במתן השירותים 

 
ו המפורטות הדרישות  בכל  לעמוד מתחייב הזוכה המציע .1  או/ו עמידה  אי להלן 

 כמפורט:  מתאימים קנסות הטלת  יגררו שהוגדרו בתנאים איחור
 ₪   1500הקאנטרי אינו פתוח לקהל בשעות בהן אמור היה לפעול =  .1.1.1
 )החדר סגור(   ₪  100עד חצי שעה =       הכושר בחדר  פתיחת משמרת  איחור .1.1.2
 ₪   500יך = חדר הכושר פתוח לפעילות אך ללא נוכחות מדר .1.1.3
   ש"ח 100שיעור עד חצי שעה = /חוג  להדרכת איחור .1.1.4
 חדר כושר לא פעיל בשעות בהן אמור היה לפעול )איחור בפתיחה מעל חצי שעה(  .1.1.5

 =500   ₪ 
 ₪   250חוג שלא התקיים בשעה בה אמור היה לפעול =  .1.1.6
 ₪   500הבריכה איננה פתוחה לפעילות בשעות בהן אמורה הייתה לפעול =   .1.1.7
 ₪   1000העדר מפעיל בריכה מוסמך בשעות פעילות הבריכה =   .1.1.8
 ₪   1500הבריכה פתוחה לפעילות ללא נוכחות מציל =   .1.1.9

 ₪   500למדריכים פעילים אין תעודת ע"ר כולל קורס החייאה בתוקף =  .1.1.10
 ₪   1500ן המתרחצים =  חדר מכונות לא תקין באופן המסכ .1.1.11
 ₪   500קאנטרי לא נקי ברמה סבירה  =  .1.1.12
 ₪  1500מתקני הקאנטרי ללא אישור בטיחות תקף =   .1.1.13
 ₪   1000בקאנטרי מפגע בטיחותי המסכן שלומם של המשתמשים =  .1.1.14
מתקני הקאנטרי מוזנחים)חלודה, צבע מתקלף, ריפודים קרועים, כתמי לכלוך   .1.1.15

 ₪   1000ימים אחר התראה =   7קשים וכדומה( במשך 
 ₪   5000העדר ביטוח בתוקף =   .1.1.16

 2 של תקופה בתוך הקיזוז נגד בכתב לטעון זכות לספק תהיה ,קנס יופעל בטרם .1.2
 ליו. א  העירייה   ידי  על  ההודעה שליחת מתאריך עבודה ימי

ו 7 – מ יותר  של חוזרת  הפרה .1.3 רצופות(  )לא   תחשב רצופים ימים 4 או/פעמים 
תהיה   .ההתקשרות תנאי  של יסודית  כהפרה   ולבצע להזמין  ,רשאית העירייה 

 העלויות בכל  זה  בהליך  הזוכה  המציע  את   ולחייב  אחר  ספק באמצעות השירות 
 וכל ההפרה בגין לפיצוי בזכותו לפגוע  מבלי ההסכם לבטל  או /ו בכך הכרוכות 

 לזכותה. שתעמוד אחרת תרופה
 שיגיע סכום מכל לעיל האמורים הקנסות סכומי את לנכות רשאית   העירייה תהיה .1.4

 דרך הזוכה בכל מהמציע לגבותו רשאית  וכן תהיה שהוא  עניין בכל הזוכה לספק
 אחרת.

 והיא שומרת השירות נותן כלפי העירייה   טענות את למצות בכדי בקנסות אין .1.5
 יגרע  הקנס שסכום ומבלי דין כל  לפי ,בנוסף נזקיו את לתבוע  הזכות את  לעצמה
 שנגרם. הנזק בגין הביצוע ערבות למימוש הזכות שתיגרע ומבלי זו מזכות

 המציע   שחרור  משום  כשלעצמו בו אין הניכויים  או הפיצויים כי תשלום יודגש .1.6
 וההסכם.  הליך זה לתנאי בהתאם השירותים מתן להשלים  מהתחייבותו הזוכה

 
 *התראה שלישית באותו רבעון תגרור כפל קנס.

 על המפעיל לטפל במחדל אשר יש בו לסכן את ביטחון הקהל בתוך הזמן שנקבע לו.  

אי קיום פעילות של הקאנטרי, מתקניו או שירותיו עקב מחדל בטיחות שלא תוקנו אחר  

 התראה  וכפל קנס, יחשבו כהפרה ייסודית. 

 

 

 



 

   44~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

 נספח ז' 

 לצורך התארגנות   מרכזי הספורטפרוטוקול מסירה של 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

   45~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

 נספח ח'  

 מסירה בפועל ומועד תחילת ההפעלה 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

   46~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

 נספח ט' 

 פירוט השקעה ראשונית של הפעיל 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

   47~ ___________חותמת ______________ קראתי והבנתי, חתימה  -  המפעיל

 נספח י'   

 רשימת ההוצאות השוטפות של המפעיל 
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 להסכם להפעלת מרכזי ספורט הכולל חדרי כושר ובריכה ברמות   תוספת

 2021שנערך ונחתם ביום______ בחודש_______ בשנת 
 
 :  ב  י  ן

 

 עיריית ירושלים

 ספורט   אגף באמצעות

 , ירושלים 10 מספר ספרא מכיכר

 ___________ , פקס:   ___________טל" 

 להלן "העירייה"( )

 מצד אחד 

 :   ל ב  י  ן

 

 _________________   -שם החברה 

 ח.פ ________________________ 

 באמצעות מנהלה ______________ 

 ____________________   -כתובת 

 _______________  -טל:  _____________ פקס 

 )להלן "המפעיל" ו/או "החברה"(

 מצד שני 

מס'   הואיל  פומבי  מכרז  פרסמה  מרכז   86.2021והעירייה  להפעלת  הצעות  קבלת  י לצורך 

והכל בהתאם ובכפוף להוראות הסכם והנספחים )להלן: "ההסכם   וניהולםספורט  ה

ממנו   נפרד  בלתי  חלק  המהווים  נפרד  בלתי  כחלק  למכרז  שצורפו    : )להלןהמקורי"( 

 (;"המכרז"

ממצ הואילו הצעות  התקבלו  לא  הנ"ל  העירייה  ולמכרז  ידי  על  הוחלט  פוטנציאלים  יעים 

באישור ועדת כספים לבצע הליך מו"מ עם המציעים הפוטנציאלים שלקחו חלק במכרז  

 הנ"ל ועומדים בתנאי הסף; 

ספורט  י הלהפעלת מרכז   הלצורך קבלת הצעניהלה משא ומתן עם המפעיל  והעירייה   הואילו

לרבות כל הנספחים במסגרת  והכל בהתאם ובכפוף להוראות הסכם המקורי    וניהולם 

 (;"הליך מו"מ" )להלן הליך המו"מ המהווים חלק בלתי נפרד מהחוזה 

מרכזהמפעיל  ו והואיל להפעלת  הצעתו  את  לעירייה    וניהולם רמות  בשכונת  הספורט    יהגיש 

עצמאי   ו)כקבלן  ב'  כנספח  והכל  1ב'-מצ"ב  זה לתנאי  ובכפוף  בהתאם  (   הסכם 

 (;"ההצעה")להלן: והנספחים המצורפים אליו כחלק בלתי נפרד 

חלק  ו הואילו לשנות  מעוניינים  הצדדים  המו"מ  במסגרת  המפעיל  בהצעת  האמור  לאור 

 ; מהוראות ההסכם המקורי

 וברצון הצדדים לקבוע את תנאי ההתקשרות ביניהם;   והואיל
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 כדלקמן:לזאת הוצהר, הותנה והוסכם בין הצדדים  - אי

 כחלק בלתי נפרד ממנו. ויחשבונספחיו המבוא להסכם זה   .1
  

למען הסר ספק, מוצהר בזאת כי תנאי ההסכם המקורי ונספחיו ותנאי הסכם זה בשינויים   .2

המחייבים, גוברים על כל הסכם ו/או הבנה קודמים בין בכתב ובין בעל פה, בין הצדדים 

 בנוגע להפעלת מרכזי הספורט ברמות.  
 

ש .3 כספי  בהיקף  ביטחון"  "רשת  למפעיל  תעניק  העירייה  כי  הצדדים  בין    10  עדל  הוסכם 

(, לטובת ההוצאות השוטפות שיהיו כרוכים "רשת ביטחון"מלש"ח לא כולל מע"מ )להלן:  

( "ההוצאות השוטפות"במישרין ו/או בעקיפין במסגרת ההפעלה של מרכזי הספורט )להן:  

ב'  ו  ב'  כנספח  המצ"ב  המציע  מהצעת  לגרוע  מבלי  "רשת .  1והכל  תקופת  תחילת  מועד 

 הביטחון" יחל ממועד פתיחת פעילות המתחם לקהל הרחב.
 

מובהר בזאת כי "רשת הביטחון" כמפורט לעיל, תהא לשנתיים הראשונות בלבד להפעלת   .4

)להן:   הספורט  הביטחון"מרכזי  רשת  תהא  "תקופת  בלבד  והעירייה  להחליט  (  רשאית 

בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי, האם להמשיך את מתכונת הפעלה הנ"ל מעבר לשנתיים  

בסעיף   מהאמור  לגרוע  מבלי  והכל  לתקופת    8הראשונות,  המתייחס  המקורי,  להסכם 

 ההפעלה הכוללת. 
  

המפעיל יגיש לאישור העירייה את רשימת הוצאות השוטפות הצפויות במסגרת ההפעלה   .5

פירוט   לרבות  בלבד(,  הראשונה  לשנה  בהתייחס  זה  )בשלב  כאמור,  הספורט  מרכזי  של 

עקב הפעילות השוטפת.   הצפויים להתקבל כהכנסה  המוגדרת הרשימה הנ"ל  הסכומים 

 כחלק בלתי נפרד הימנו. 1תצורף להסכם זה כנספח א'"הוצאות שוטפות" 
 

הכוללת   .6 וועדה  תתכנס  לרבעון  נציגי  את  אחת  המפעיל,  נציגי  הספורט,  אגף  אגף נציגי 

( "ועדת היגוי"העירוני )להלן:  ועץ משפטי  הי   , נציג אגף החשבות העירוני ונציגתקציבים

יחס לאותה  קיימים הפסדים ביעלה כי  רבעון. במידה ו השוטפות ל בחינת ההוצאות  צורך  ל

  חוזה ב את המפעילים בהתאם לקבוע    העירייה תשפה ופה מצטברת מתחילת ההפעלה,  תק

מלש"ח    10ובכלל זה עד לסכום של    קרי תשלים את הפער שבין ההוצאות להכנסות  ,זה

  365לעניין זה, שנה אחת מהווה  .  מלש"ח + מע"מ לכל רבעון(  2.5)עד    בשנה אחת + מע"מ

ימים מיום  הפעלת מרכזי הספורט. אולם, לצורך חישוב ההפסדים ברבעון הראשון יילקחו  

לקהל   המתקנים  פתיחת  טרם  השוטפות  ההוצאות  וכן  ויהיו  ככל  ההכנסות  גם  בחשבון 

ימי עסקים    30הרחב. במידה ויידרש מהמפעיל להחזיר כספים לעירייה, הדבר ייעשה תוך  

 קבלת הדרישה מהעירייה  מ
 

ועדת ההיגוי תגובה   .7 ידי  על  ושאושרה  כל הוצאה שנרשמה ברשימת ההוצאות השוטפות 

בחשבונית מס / קבלה כדין ולגבי העסקת כח אדם באישור רואה חשבון מטעם המפעיל  

מטעם  )להלן:   חשבון  עבור  "המפעיל"רואה  הינם  בפועל  שבוצעו  שההוצאות  המאשר   )

 . טהפעלת מרכזי הספור

 



 

3 
 

החלק שאינו שנוי  לו  , ישולם  המפעילע"י    הכפי שהוגש  רשימת ההוצאותשר  ואתאם לא   .8

על ידי מנכ"לי    במחלוקת וכל חלק מהחשבון שלא יאושר ייערך לגביו ברור בין הצדדים 

 להלן.  7הצדדים כמפורט בסעיף 
 

כי   .9 הצדדים  על  והנוגעים  מוסכם  יתגלעו,  אם  הצדדים  בין  דעות  חילוקי  ו/או  סכסוך  כל 

וכן בהסכם  להתחייבויות המפורטות בהסכם   ולהמקורי  ידם   םיישומדרך  זה  על  ייושבו 

בדרכי נועם ככל הניתן. ככל ולא עלה בידי הצדדים להגיע ליישוב המחלוקת או הסכסוך,  

יהא כל צד רשאי    העדר הסכמהיובא הנושא להכרעתם המשותפת של מנכ"לי הצדדים, וב

 .   לנקוט בכל הסעדים המוקנים לו על פי כל דין
 

מבלי לגרוע מהאמור לעיל, המפעיל נותן את הסכמתו כי העירייה תהא רשאית בכל שלב  .10

של ההפעלה, לבצע בדיקה ואימות של הנתונים כפי שפורטו ברשימת ההוצאות, באמצעות  

( מטעם העירייה"  בודק "רואה חשבון מטעם העירייה ו/או כל גורם מקצועי אחר )להלן:  

א עם בדיקה זו וכן ימציא לבודק מטעם העירייה כל  וכי המפעיל ישתף פעולה באופן מל

 מסמך וימלא אחר כל דרישה שיתבקש לצורך אימות הנתונים.  
 

מקדמה    2022הוסכם בין הצדדים כי, העירייה תעמיד לטובת המפעיל בתחילת חודש ינואר   .11

ע"ס של מיליון ₪ בתוספת מע"מ, כאשר המקדמה הנ"ל מהווה חלק ועל חשבון הרבעון  

 (. "מקדמה למפעיל"של רשת הביטחון בשנה הראשונה )להלן:  האחרון
 

רשימת   .12 את  העירייה  לאישור  יגיש  המפעיל  כי  הצדדים  בין  הוסכם  לעיל,  לאמור  בנוסף 

כ"השקעה   שמוגדר  מה  במסגרת  הספורט  מרכזי  הפעלת  לצורך  הנדרשות  ההוצאות 

)להלן:   הראשונית"הראשונית"  הנ"ל  (.  "ההשקעה  "השקעה הרשימה  המוגדרת 

 נו.כחלק בלתי נפרד הימ 2'אתצורף להסכם זה כנספח ראשונית" 
 

בכל מקרה שההסכם יובא לידי סיום וזאת מכל סיבה שהיא, העירייה תשלם למפעיל את   .13

הראשונית סכום   של  ההשקעה  בהפחתה  יחסי    5%,  באופן  ו/או  הפעלה  שנת  כל  לגבי 

.  ידי העירייה  אושרו עלש  חשבוניותל הציג  כך שהמפעיובכפוף ל  לתקופת ההפעלה בפועל

התמורה הנ"ל תהווה תשלום מלא וסופי בגין השקעתו הראשונית של המפעיל ולמפעיל לא  

 .  ו/או דרישה נוספת מעבר לכך  תהא כל טענה
 

מתחייב לשפות ו/או לפצות, באופן מלא    מבלי לגרוע מהאמור בהסכם המקורי, המפעיל .14

ומיד עם קבלת דרישה בכתב, את העירייה ו/או את עובדיה ו/או שלוחיה, בגין כל תביעה  

ספק משנה    /גוף    / או דרישה, מכל עילה שהיא שתוגש, אם ומיד כאשר תוגש, על ידי כל אדם

ו/או בכל סכום אשר לרבות  ספק שהוא קשור לספקי המשנה    / יוצא מן הכלל במלואם 

לחובת  דין  בפסק  במועד  בקשר    הייפסק  הספורט  מרכזי  הפעלת  שהעירייה  עם  ובתנאי, 

למפעיל  תן  ינ, מיד עם קבלת הודעה על כך, על המקרים המנויים מעלה, ות למפעילתודיע  

 .  כאמורו/או דרישה גד תביעה הזדמנות להתגונן כנ 
 

לאחר   .15 בפועל,  החזקה  למסירת  עובר  התארגנות  לצורך  במתחם  חזקה  יקבל  המפעיל 

שהעירייה דאגה לכך באחריותה ועל חשבונה שכל מערכות המתחם פועלות כסדרן למען  
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מערכות   לכלל  ההפעלה  בתקופת  גם  תמשך  הנכס  כבעלת  העירייה  אחריות  ספק,  הסר 

אחריות כולל  מיזוג; המבנה  מערכת  הברכה;  מערכות  על  עצמו;  המבנה  על  היתר,  בין   ,

בסעיף   לאמור  בהתאם  איטומים  מים;  צנרת  אש;  כיבוי  החשמל;  להסכם   19מערכות 

מרכזי   של  שוטפת  אחזקה  למעט  הינה  העירייה  אחריות  כי  בזאת  מובהר  אך  המקורי. 

 להסכם המקורי;  הספורט שיחול על המפעיל ועל חשבונו בהתאם למפרט האחזקה המצ"ב  
 

אישיות   .16 יקימו  שבשליטתן  ו/או חברות  זה  על הסכם  החברות שחותמות מטעם המפעיל 

כל   את  עצמה  על  תקבל  הייעודית  והחברה  המרכזים  הפעלת  לצורך  ייעודית  משפטית 

והחל מאותו המועד מלוא האחריות   לו  כל התוספות  על  לפי ההסכם  והחובות  הזכויות 

 עודית ולא של החברות החותמות על ההסכם.  והזכויות יהיו של החברה היי
 

ויחייבו את הצדדיםיתר  כל   .17  , התניות וההוראות שנקבעו בחוזה המקורי יעמדו בתוקפם 

מרכזי   להפעלת  בקשר  לעירייה  לשלם  נדרש  שהמפעיל  לתשלומים  הקשור  בכל  לרבות 

והכל   ושימור  החידוש  לקרן  התשלומים  השנתיים,  ההפעלה  דמי  זה,  ובכלל  הספורט 

המקורים   בהסכם  הקבועים  למועדים  ובמפורש  בהתאם  בכתב  בזאת  שונו  כן  אם  אלא 

 וקיבלו את אישור היועמ"ש לעירייה מראש ובכתב. 
 

זה המקורי וכן חוזה זה כפוף לאישור ועדת  חוהתוקפו של  מובהר ומוסכם בין הצדדים כי   .18

 מכרזים וכן ועדת כספים ומועצת העירייה.
 

 שאר סעיפי ההסכם המקורי יוותרו ללא שינוי.  .19
  

 מועצת העירייה. ר ועדת כספים וכפוף לאישובחוזה זה החוזה המקורי ו תוקפו של  .20

 

 

 ום: וראיה באו הצדדים על החת 
 

 

 

         

 חתימה וחותמת   שם מלא    תאריך  - החברה המפעיל/ 

         

 חתימה וחותמת   שם מלא    תאריך  - מנהל האגף  

         

 חתימה וחותמת   שם מלא    תאריך  - גזבר העירייה  

         

 חתימה וחותמת   שם מלא    תאריך    -ראש העירייה 
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    1נספח א'

 הוצאות שוטפות
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    2נספח א'

 השקעה ראשונית 
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 נספח ב' 
 נספח תמורה ותנאי התשלום  

 
 תמורה משתנה תשלום בגין 

לא  מהמחזור הכספי שלו    5%בסך של  תמורה  על המציע לשלם לעירייה  
₪ לא כולל מע"מ, )ארבע מאות וחמישים    450,000סך של    אוכולל מע"מ,  

החל מיום ההפעלה הראשון  שנת הפעלה  כל  ל  לפי הגבוה מביניהם אלף ₪(  
   השניה ההפעלה    שנתשל 

 
 :הערות

 . לעירייה יתווסף מע"מ כחוקהנ"ל על התמורה  –

או אחד המתקנים, המוקדם  )שנת הפעלה מתייחסת החל מיום הפעלת המתקנים    –
 ימים שלאחר מכן.  365ועד   (הםימבינ 

במידה ויהיו ימים במהלך שנת ההפעלה בהם מרכזי הספורט לא יפעלו כתוצאה    –
 מסגר, ימים אילו לא יחשבו כחלק משנת ההפעלה.

כי    – על  מובהר בזאת  בנוסף לתמורה המשתנה שעל המפעיל לשלם לעירייה, יהיה 
בשנה,    (שלוש מאות אלף ₪לא כולל מע"מ )₪    300,000המפעיל להפריש סך של  

לנספח    3.6עבור קרן שימור וחידוש, כמפורט בסעיף    החל משנת ההפעלה השנייה,
 הטכני, תחת הכותרת "קרן שימור וחידוש". 

 ' 1בואופן פריסתם כמפורט בנספח , תנאי התשלום מועדי התשלום –
 

 המציע: _______________ 
 ח.פ/ע.מ:_______________ 
 כתובת:________________ 

 טל:_________________ 
 פקס:________________ 
 דוא"ל:_______________ 

 :________________ במציע  החתימה מורשי  של חתימה 
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 תשלומיםתנאי נספח התמורה ו  –' 1נספח ב
 

 תנאי תשלומים: 

 
 להלן פירוט מועדי העברת התשלום של החברה לעירייה: 

 
בגובה של  משתנה    תמורה  המפעיל ישלם לעירייה,  החל משנת ההפעלה השנייה .1

לפי  לא כולל מע"מ  ₪ ₪    450,000  של  סךמהמחזור הכספי של המפעיל או    5%
 לכל שנת הפעלה.  הגבוה מביניהם

 
או אחד המתקנים,  )שנת הפעלה הראשונה מתייחסת החל מיום הפעלת המתקנים   .2

 ימים שלאחר מכן.  365ועד  ( מבניהם המוקדם
 

לא כולל    ₪  450,000המשתנה הבסיסית בסך של  התשלום לעירייה בגין התמורה   .3
  225,000, בסכום של השניה תהיה לאחר כל חצי שנת הפעלה, החל מהשנהמע"מ  

סיבה    . במידה והחוזה יסתיים שלא בשנת הפעלה מלאה, מכללא כולל מע"מ  ₪
 יהיה גם הוא באופן יחסי לתקופת ההפעלה.  הנ"ל שהיא, התשלום 

 
יידרש לשלם סכום הגבוה מהתמורה   .4 והמפעיל  הבסיסית ע"ס  המשתנה  במידה 

, המפעיל  (× הפדיון השנתי לשנת הפעלה  5%לפי  )לא כולל מע"מ    ש"ח  450,000
המשתנה  ישל התמורה  שבין  הפער  את  הם  לבין  המשתנה  תמורה  הבסיסית 

 כמפורט להלן: הסופית,
 

, המפעיל מתחייב למסור לעירייה  באחוזים  לצורך חישוב התמורה המשתנה •
לא כולל  ) ליוני בכל שנה דוח רו"ח מבוקר המציג את המחזור הכספי    30  - עד ה

. דו"ח  (הפעלה מלאה או חלקית) הקלנדרית הקודמת    של המפעיל לשנה  ( מע"מ
בגין התמורה המשתנה. במידה ועקב הדו"ח   זה יהווה נתון סופי להתחשבנות

בגין  לא כולל מע"מ    ₪  450,000בסך    מורההמבוקר יידרש תוספת מעבר לת 
 ימים.  30התמורה המשתנה, תוספת התשלום תבוצע תוך  

 
המפעיל מתחייב למסור לעירייה כל מסמך ולשתף פעולה באופן מלא ולשביעות   .5

לבירור    רצון ויידרש  ככל  העירייה  מטעם  רו"ח  עם  פעולה  שיתוף  וכן  העירייה 
 הנושא. 

 
החשבון כפי שהוגש ע"י המפעיל, ישולם החלק שאינו  אם לא יאשר המנהל את   .6

במחלוקת במועד הנ"ל וכל חלק מהחשבון שלא יאושר ייערך לגביו בירור בין    שנוי 
 החלטת המנהל היא זו שתקבע.   הצדדים.

 
כל סכום שלא ישולם במועדו יישא ריבית פיגורים בשיעור המרבי המותר על פי   .7

כפי שזו תהיה    -לא תהיה מגבלה כאמור    דין ואם ריבית חח"ד חריגה  בשיעור 
לאומי לישראל בע"מ, וזאת החל ממועד התשלום הנקוב    נהוגה באותה עת בבנק 

 ועד תשלומו בפועל של אותו סכום.   בהסכם זה לגבי הסכום שבפיגור
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הזוכה בעצמו יפתח חשבון בנק שינוהל "כמשק סגור" אך ורק לצורך תפעול ה   .8
בנק  )  מתקנים "חשבון  פי  (המפעיל"להלן:  על  שוטף  דיווח  תקבל  העירייה   .

דו"ח  כגון,  כרטיסיות,    דרישתה,  מנויים,  התפלגות  דוחות  והוצאות,  הכנסות 
 הכנסות משירותים ועוד. 

 
 על התמורה לעירייה יתווסף מע"מ כחוק.  .9

 



 1נספח א' 

 הוצאות שוטפות
מלש"ח  10למפעיל בגובה של עבור ההוצאות השוטפות רשת ביטחון העירייה תקצה 

 :פילוח שלהלןעל פי ה כל שנה ב

 הערות  סכום   

 כולל עצמאים שעובדים עם חשבניות מלש"ח  5.5-6.5 שכר עבודה

סכום זה כולל את שכר המנהל שלא     
 בשנה ₪  375,000יעלה על סך של 

הוצאות קבועות 
 ותפעוליות

   מלש"ח  3.5-4.5

      

   מלש"ח  10 סה"כ

 . הסכומים אינם כוללים מע"מ, מלש"ח  10סך כל ההוצאות לא יעלו על 

 .באישור העירייה למפעיל תינתן גמישות תפעולית

 

הטבלה אינה  ,הלןטבלה לצפי ההוצאות כמפורט ב עלרשת הביטחון מבוססת 
 .מחייבת ותקבע ע"י העירייה בתיאום עם המפעיל

 סה"כ מתנ"ס קאנטרי  

       הוצאות שכר

           ניהול כללי
375,000  

                
-    

           
375,000  

           מפעילי בריכות ואחזקה 
320,150  

        
159,028  

           
479,178  

           מצילים
469,176  

        
543,227  

         
1,012,403  

           מדריכי חדר כושר
240,948  

        
277,404  

           
518,352  

                אחראי מדריכים
153,600  

           פקידת קבלה
376,877  

        
428,006  

           
804,883  

           אנשי מכירות
489,600  

        
290,904  

           
780,504  

           אחראי מכירות 
276,600  

                
-    

           
276,600  

           ניקיון
566,370  

        
657,510  

         
1,223,880  

           אבטחה )על פי דרישות משטרה(
318,583  

        
369,849  

           
688,433  

              מדריכות סטודיו
1,091,040  



         סה"כ הוצאות שכר
3,433,304  

     
2,725,928  

         
7,403,872  

                         הוצאות תפעוליות
-    

           אחזקה
100,000  

         
50,000  

           
150,000  

             חומרי ניקוי
48,000  

         
24,000  

             
72,000  

             אחזקת בריכה
72,000  

         
48,000  

           
120,000  

             גינון
18,000  

           
6,000  

             
24,000  

             ציוד מתכלה 
20,000  

         
10,000  

             
30,000  

           חשמל
500,000  

        
350,000  

           
850,000  

           גז
150,000  

        
100,000  

           
250,000  

             רועים והפעלותיא
30,000  

         
20,000  

             
50,000  

             פרסום
80,000  

         
40,000  

           
120,000  

             שיונותיאגרות ור
30,000  

         
20,000  

             
50,000  

           מים
198,000  

        
118,800  

           
316,800  

       שונות

         סה"כ הוצאות תפעול
1,246,000  

        
786,800  

         
2,032,800  

       הוצאות הנהלה

                  תקשורת
60,000  

                  משרדיות
80,000  

                ביטוח
120,000  

                  עמלות כרטיסי אשראי
75,000  

                  שירותים מקצועיים
96,000  

                יעוץ מקצועי
204,000  

                שירותים ניהולים 
360,000  

                הוצאות רכב
120,000  

              מיסים
1,197,337  

                שונות בצ"מ
100,000  



                    סה"כ הנהלה וכלליות
-    

                
-    

         
2,412,337  

 הוצאות מימון להשקעה ראשונית  
 

  
           

123,060  
                סה"כ הוצאות מימון 

123,060  
 קרן שימור וחידוש ציוד  

  
  

            סה"כ הוצאות
11,972,069  

 

 



 2נספח א' 

 השקעה ראשונית

 
  150,000             ציוד משרדי וריהוט

  100,000             מחשוב, טלפונים, רשת וקווי אינטרנט 

  150,000             מערכת מצלמות ואזעקה

  30,000               מסכי מידע ברחבי הקאנטרי 

  80,000               ריהוט ישיבה 

  150,000             כלי עבודה, מכונת שטיפה, רובוט לבריכה וכד -אחזקה ציוד 

  100,000             תשתית חשמל וטלוויזיה למכשירים בחדר כושר

  60,000               ערכות עזרה ראשונה ומכשירי החייאה

  100,000             סאונד לכל המתחם 

  120,000             פילאטיס מכשירים

  208,000             20%בצ"מ 

  1,248,000          סה"כ  

 

בכל מקרה שההסכם יובא לידי סיום וזאת מכל סיבה שהיא, העירייה תשלם 

לגבי כל שנת הפעלה ו/או  5%, בהפחתה של ההשקעה הראשוניתלמפעיל את סכום 

לתקופת ההפעלה בפועל. התמורה הנ"ל תהווה תשלום מלא וסופי בגין באופן יחסי 

השקעתו הראשונית של המפעיל ולמפעיל לא תהא כל טענה ו/או דרישה נוספת 

 שאר בבעלות העירייהיהציוד י מעבר לכך.






















































































































































































