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 שטחים שימוש בחילופי  ל הרשאה הסכם 

 2023שנת  _______שנערך ונחתם ביום ____ לחודש 

 

 

 510188691לחינוך מקצועי ולהכשרה בע"מ ח.פ. מוסד רשת עמל   בין:

 ( חברת הנכסים")להלן: "      , תל אביב 93ארלוזורוב   

 מצד אחד;          

 513705699ח.פ  בע"מ )חל"צ( 1רשת עמל   בין:ל

 69410תל אביב   15' קהילת קייב מרח

 "( עמל)להלן: "   

 ;שנימצד  

 עיריית ירושלים   לבין:

 ירושלים  - 1מככר ספרא   

      

 "( עירייהה)להלן: "         

 ; לישישמצד        

 

 

בעל והואיל: הינה  הנכסים  כגוש    ת וחברת  הידועים  במקרקעין  לדורות  חכירה   30412זכויות 

____  146חלקה   של  זנגוויל  מ"ר    6336מ"ר    בשטח  )להלן:    25ברח'  בירושלים 

ב"(המקרקעין" המסתיימת  לנכס  -  1.4.2061יום  ,  החכירה  הסכמי  ונסח   העתק 

 .  א'כנספח מצ"ב  מלשכת רישום המקרקעין

 

את  :הואילו וביניהם  תיכוניים  ספר  בתי  השאר  בין  המפעילה  ארצית  חינוך  רשת  היא  ועמל 

 ב  המקרקעין על ליידי דיוויס, הממוקם ביה"ס  

מתחם  "  )להלן:    _____________ מ"ר    -נה בשטח כולל של _____ מ"ר וכן חצרות בשטח של כבמב

 ; מתחם ליידי דייויס מצ"ב כנספח ב'תשריט  ("ליידי דייויס 

 

הנכסים והואיל: חברת  מטרותיה,  מימוש  בלעדיות    ובמסגרת  שימוש  זכויות  לעמל  העניקה 

 לשם הפעלת בית ספר;במקרקעין 

 

מוסדכל  בלהשתמש  ינת  מעוני  והעירייה :והואיל הפעלת  עבור  דיוויס  ליידי   ות/ מתחם 
 .   "(מטרת השימוש)להלן: "  ים/ חינוכי

 

 

 

  

ברחוב   והואיל: המצוי  במבנה  הזכויות  בעלת  הינה  הנשיאוהעירייה  בירושלים,   יהודה   ___

כחלקה לנסח    הידוע  בהתאם   _____ בגוש  המקרקעין___  רישום  המצ"ב/   לשכת 

החכירה בשם    הסכם  עירוני  תיכון  מפעילה  היא  מתחם "  )להלן:  "דנמרק"שם 

 הסכם חכירה/ נסח  -נא לקבל פרטי הבעלות/ החכירה -."(דנמרק

 

2023-93-042 רפסמ השקבל חפסנ
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לצורך מתן הרשאה לשימוש בשטחי המקרקעין    צדדים מעוניינים להתקשר בהסכםוה :והואיל

לעירייה לבצע שימוש במתחם חברת הנכסים ועמל  יתירו  במסגרתו    הסכם זה,נשוא  

ואילו דיוויס   תמורה  ליידי  הנכסים  לעמל  תירת  העירייה  שימוש   ולחברת  זכויות 

מב דנמרקחלק  כ  מתחם  של  כנספח    -בשטח  המצ"ב  בתשריט  כמסומן   ________

יסודי  -ובית ספר עלפעילות חינוכית,  בית ספר נוסף בעיר לצורך  שטח  כן בו  ,______

   מהם פרטי הנכס? בהתאם לתנאים המפורטים בגוף ההסכם להלן. הכל ,נוסף

והעירייה ערכה את כל הבדיקות הנדרשות לה, לרבות בהיבט הפיזי והתכנוני, ומצאה  והואיל: 
 כי מתחם ליידי דיוויס מתאים לצרכיה, ולמטרת השימוש;  

 

 

הנדר  הערכ  ועמל :והואיל הבדיקות  כל  והתכנונילה  שות את  הפיזי  בהיבט  לרבות  מנת ),  על 

, לשימוש עמל(  יםהמועבר   יםלהצהיר הצהרה מעין זו מבוקש לקבל מלוא פרטי השטח 

ה  וומצא וכן  כי  דנמרק  במתחם  שהוצעו  חינוכית שטח  השטחים  לפעילות  המיועד 

לעיל,   התחייבויות  כאמור  מלוא  לקיום  בכפוף  לצרכיהם  מתאימים  זה  הסכם  נשוא 

 ;   בהסכםהצדדים 

  

הנכסים  ו :והואיל כי  ועמל  חברת  בסעיף  מצהירות  לאמור  מניעה  להלן,    4.2בכפוף  כל  אין 

זהל בהסכם  להתקשרותה התקשרותן  מניעה  קיימת  לא  כי  מצהירה  והעירייה   ;

 . בהסכם זה

 
נשוא הסכם   במתחמיםוהצדדים מעוניינים  להתקשר בהסכם זה להסדרת שימושם   והואיל:

 באופן זמני למשך תקופת תוקפו של ההסכם ועל פי תנאיו;  זה, למטרת השימוש,

 

מצהיריםוה :והואיל כפוףכי    צדדים  זה  המכרזים ב  ומותנה  הסכם  ועדת  המלצת  קבלת 

חילופי   במסגרת  במקרקעין  שימוש  זכות  למתן  ממכרז  לפטור  , שטחים העירונית 

ישור  וכן לא  לאישור מועצת העיר להחלטת ראש העירייה לקבל את המלצת הועדה,  

ל ביחס  ישראל  מקרקעי  ברשות  העירייה  דיוויסשימוש  ליידי  מתחם  כמפורט   שטח 

נתקבלו כל האישורים הנדרשים מאת כל הגורמים המוסמכים אצלם ולבד מזה  , להלן

  לצורך החתימה על הסכם זה.

 

 : אשר על כן הגיעו הצדדים לידי הסכם כדלקמן

 מטרת ההתקשרות  .1

עירייה רשות שימוש  למקנה    חברת הנכסיםהסכם זה  במסגרת חילופי השטחים האמורים ב .1.1

ובתמורה    במתחם דיוויס  הנכסיםהעירייה    מקנה לידיי  בחלק      לחברת  שימוש  רשות 

דנמרקמ ובתשריטים המצ"ב(  מתחם  זה  בהסכם  ספר  )כמפורט  בבית  מוגדר  וכן במתחם   .

הצדדים, בין  יסוכם  אשר  חינוכיתלצורך    נוסף,  ה   פעילות  שנת  מתחילת  לימודים  החל 

להלן. וכמפורט  זה  להסכם  המצורפים  לתשריטים  בהתאם  הנוסף    תשפ"ד,  שהשטח  )ככל 

, מספר  שטח מינימאלי, מיקום  -אינו ידוע עדיין מומלץ להגדיר לכל הפחות עקרונות לגביו

 . וכו'(   כיתות, חצר
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מסומן   .2 זה,  הסכם  במסגרת  העירייה,  לשימוש  שיועבר  דייויס  לידיי  מתחם  תשריט  מצ"ב 

 '. בכנספח  -ם  באדו

 '. גכנספח  -מצ"ב תשריט החלק במתחם דנמרק, שיועבר לשימוש עמל, מסומן בירוק   .3

3.1.  

האם התמורה הכספית שנכללה בהסכם הקודם ביחס לשטח החלקי צריכה להתווסף  -

 ?  ון בהמשךהאם יכנס כחלק מתשלומי האיז כאן? 

העירייה   .3.2 ש    לחברת הנכסים  תתירבנוסף  יפחת מזכויות שימוש בשטח  לצורך    _____ -לא 

על בית ספר  יהיה  -הפעלת  מוגדר אשר  תשפ"ו, במתחם  הלימודים  נוסף החל משנת  יסודי 

 . םמוסכם על הצדדי

המשך  .3.3 מתכונת  לגבי  הצדדים  שיקבלו  להחלטות  בכפוף  תשפ"ו,  הלימודים  שנת  לקראת 

הספר  הפעלת   שיעלהבית  וככל  זה,  הסכם  בהמשך  כמפורט  דנמרק  במתחם  דיוויס    ליידי 

  תירליידי דיוויס במתחם דנמרק, תהפעלת ביה"ס  צורך בשימוש בשטחים נוספים לטובת  

  כפי שיסוכם  מתחם דנמרקבהעירייה לחברת הנכסים זכויות שימוש גם בשטחים הנוספים  

 הסעיפים הללו מאוד כלליםתהא כאן תמורה נוספת?  .בין הצדדים

במסגרת שית .3.4 לעיל,  לגרוע מהאמור  בין מבלי  ינואר    וף הפעולה  בחודש  עמל,  לבין  העירייה 

   יבחנו הצדדים הרחבת שיתוף הפעולה למגזרים נוספים ולמוסדות נוספים בעיר. ,  2025

ב  יםמתחייב  צדדיםה .3.5 להשתמש  זהממתחבזאת  הסכם  נשוא  מוסדות    ים  הפעלת  למטרת 

, למעט בהליך של  הם, ולא לעשות ו/או להרשות לאחרים שימוש בזו  האך ורק למטרחינוך ו

דייויסהק לידיי  במתחם  ירושלים  עיריית  מטעם  בהם    צאה  להשתמש  לא  מטרה  וכן  לכל 

 אחרת.

זה  ככל שהשימוש הנ"ל לא יהא בהתאם להוראות   .3.6 ו/או  הסכם  ו/או כל הסכם ו/או תב"ע 

לכל טענה ו/או    ם ייהישיר והבלעד  םהאחראי  ו יהי  םכי ה  צדדיםה  יםומתחייב   יםמצהיר  דין

שימוש המבוצע על  הבקשר עם    ,אחרת מצד כל רשות שהיאדרישה ו/או תביעה כספית ו/או  

בגין כל נזק  הצד הנפגע  לפצות ולשפות את    יםידו ו/או על ידי מי מטעמו בנכס וכן מתחייב

 .   כתוצאה מהשימוש הנ"לו ל אשר ייגרם 

יפעיל   יםמתחייב   צדדיםה .3.7 השימוש  תקופת  כל  במשך  המוסד  וכי    ים החינוכי  ות את 

קבלת כל ההיתרים הנדרשים, לרבות    רבותוראות כל דין, ולבהתאם לה  תחמים השוניםבמ

ו/או  שיונות  ייהיה אחראי להשגתם של כל ההיתרים ו/או הר  כל צדרישיון ממשרד החינוך.  

 שיהיו דרושים לשם קיום פעילותו על פי כל דין ו/או הסכם. ההסכמות 
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 עברייני מין  אישור לפי החוק למניעת העסקת  .2

ידו   יםמצהיר   צדדיםה לכי  החוק    הםעות  במוסדות  הוראות  מין  עברייני  של  העסקה  למניעת 

הפועל במסגרת ההסכם    םטעמהבא מו/או למי    הםולעובדי   הם, וכי ל2001  –מסויימים התשס"א  

 יש אישור ממשטרת ישראל כי אין מניעה להעסקתם. 

 יעדר תחולת חוק הגנת הדיירה .3

ה .3.1 אין  כי  בזאת  במתחם  ניםמוג   יםדייר   צדדיםמוסכם  הצד    האחד  בר  האחר,של    י אלא 

ה )נוסח משולב( ורשות בלבד וכי השימוש על פי הסכם זה    א ללא הגנת חוק הגנת הדייר 

אלא האחד במתחם רעהו,  כל זכויות    צדדים)להלן: "החוק"( ולא תהיינה ל  1972  -תשל"ב  

 .על פי הסכם זה הםאלה שהוקנו ל

כל דמי מפתח ו/או    מושיל  לשלם ולא  ולשלם ולא הציע   וכי לא נתבקש  יםמצהיר  צדדיםה .3.2

 בנים עצמםאו עבור המ  שימוש במתחמיםדמי השתתפות או השקעה ו/או הוצאות בקשר ל

 בכל צורה שהיא. 

 צדדים:הוהתחייבויות  הצהרות .4

מצהיריםה .4.1 העירונית,  מלבד    כי  צדדים  המכרזים  ועדת  של  מאושרות  אישור  המלצות 

לשם אישור ההסכם מצד   כזהרש  ו/או ייד מועצת העיר ואישור משרד הפנים ככל שנדרש  

  כו ער  בהסכם זה וכי    םההחלטות הדרושות לשם התקשרות  יתר   םנתקבלו אצל,  העירייה

הנדרשות,   הבדיקות  כל  מצבו םובסביבת   במבנהבמקרקעין,  את  המבנה,  בדיקת  לרבות   ,

הנדסיות   בדיקות  וכן  השימוש,  ולמטרת  המשתמש  לצרכי  והתאמתו  מערכותיו,  הפיזי, 

  ם ולמטרת השימוש, וכי ה  הםלצרכי  מים מתאי  מתחמיםכי ה  ו דרשות, ומצא ומשפטיות הנ

המצורפים המת את    םלחזקת  יםמקבל ובתשריטים  לעיל  כהגדתם  ולא  AS IS"   חמים   "

ל  אי  הםתהיינה  ו/או  ליקוי  פגם/ו/או  כל  לגבי  תביעות  ו/או  דרישות  ו/או  טענות  -כל 

שערך כאמור לעיל, ואשר   התאמה, למעט "פגם נסתר" אשר לא גילה בבדיקות המקיפות

ידע עליו לגבי שטחים נוספים    -יש לקבל מלוא פרטי השטח בדנמרק  -שוב   .מי מהצדדים 

 לא ניתן להצהיר בשלב זה בהיעדר פרטים 

כי בהתאם להסכם החכירה שבין רמ"י לבין   עירייה , ידוע ל4.1מהאמור בסעיף  מבלי לגרוע  .4.2

נדרש הנכסים,  הסכמתה  ת  חברת  רמ"י  קבלת  זולהתקשל  כי  .  שרות  מסכימים  הצדדים 

זה לשימושה    מותנה  הסכם  ישראל  מקרקעי  רשות  של  ובכתב  מראש  אישורה  בקבלת 

  ה מצהיר  העירייה לתקופה האמורה בהסכם זה.    של העירייה במתחם ליידי דיוויסהזמני  

. במקרה כאמור,  ה במתחם ליידי דיוויסרמ"י לשם קבלת הסכמתה לשימושתפנה אל  כי  

חת שתידרש  הנכסיםוככל  חברת  עמל  ימת  לשם   ו/או  רמ"י  עבור  מקובלים  מסמכים  על 

בעניין זה ובלבד שלא יהא    לעירייהקבלת הסכמתה לשימוש כאמור, תסייע חברת הנכסים  

בכך כדי להטיל על חברת הנכסים כל התחייבות ו/או הוצאה שלא נטלה על עצמה בהסכם 

קבלת הסכמתה    ו/או לצורך  בגין תשלום כספי  כל  יובהר כי במקרה שבו רמ"י תדרוש    זה.
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בלבד. מבלי לגרוע    העירייהכאמור יחול חיוב זה על    העירייה במתחם ליידי דיוויסלשימוש  

כי    העירייהמחובת   לפנות לרמ"י בבקשה   תזכאי   העירייה תהאלתשלום כאמור, מוסכם 

ל תסייע  שיידרש  ככל  וכי  התשלום  דרישת  סכום  הפחתת  ו/או  חברת    ה לביטול  בכך 

 ם.    הנכסי

נבנה בהתאם להיתר    מתחם ליידי דייויס  ןכי למיטב ידיעת   ותמצהירוחברת הנכסים  עמל   .4.3

ללא  הדורשת היתר בניה  במתקן עבודה    ו עמל לא ביצעחברת הנכסים ו/או  בניה כדין וכי  

 היתר בניה. 

, באופן המסכל  הנכונ  נהאי   לעיל  4.3בסעיף    ו/או חברת הנכסים  ת עמלואם יתברר שהצהר  .4.4

שימוש ה  האפשרות  לסיומו    תרשאי  עירייהה  האת  ,  בנהבמ  עירייהשל  זה  הסכם  להביא 

מיידי אות   באופן  ישפו  הנכסים  וחברת  שהוציא   הועמל  הוצאה  כל  כריתת    הבגין  לצורך 

   .זה הסכם

  האות שהוציאנכונות ואמיתות הצהרה זו. השיפוי הוא מאוד רחב, האם הוצ  -לבדיקתכם

בדנמרקפי לצורך  העירייה   השטח  שהוציא  נוי  הוצאות  בגדר  היא  לוודא  הלמשל  כדאי   ?

זה. עניין  כן,    היטב  עליכםכמו  שיהא  משמעה  המיידי  לסיומו  ההסכם  את    הבאת  לפנות 

 השטחים שניתנו בתמורה... 

  ל העירייה ביחס לנכסים המועברים לשימוש חברת הנכסים ו/או עמות  אם יתברר שהצהר .4.5

שימושותנכונ  ןנאי אפשרות  המסכל  באופן  כאמור  ן,  חברת    ,  בנכסים  ו/או  עמל  יהיו 

מיידי  ותרשאי   הנכסים באופן  לסיומו  זה  הסכם  תשפהו  להביא  כל  ן  אות   העירייה  בגין 

 .  זה לצורך כריתת הסכם  והוצאה שהוציא

 

ו למי  ו/א  עירייהל  ת ומאפשר  ן, הזה   על הסכם  ןכי בחתימת   ותעמל מצהירחברת הנכסים ו .4.6

מטעמ הדרוש  השיבוא  תוספת  ו/או  התאמה  ו/או  שינוי  השימוש    הםל  יםלבצע  לצורך 

 שיאושר מראש  בהתאם למפרט עבודות, "(עבודות ההתאמה)להלן: "חם לידיי דייויס תבמ

הנכסים חברת  ידי  על  תפנה    .ובכתב  שיאושר,  למפרט  ביחס  מהותי  שינוי  שיידרש  ככל 

אישור   לקבלת  ו/או  מ  . מעמלבכתב  העירייה  התוספות  ו/או  השינויים  כל  כי  וסכם 

דיוויס   ההתאמות  ליידי  במתחם  לפירוק,    שיבוצעו  הניתנים  מזגנים  של    ןקניינ   יהיוזולת 

ושל   הנכסים  לאחרחברת  ההתאמה  עמל  עבודות  הש  .ביצוע  תקופת  תשיב  ,  ימושבתום 

יהיה  , מבלי שכפי שהוא לאחר ביצוע עבודות ההתאמה  מתחם ליידי דיוויס  אתהעירייה  

 וזאת ללא כל  תמורה.  מצב לקדמותו ו/או לבצע עבודות כלשהןהלהשיב  עליה  

חשבונ  יםמתחייב   צדדיםה .4.7 על  ל  םלתקן  שייגרם  קלקול  ו/או  נזק  נמסר מכל  אשר  תחם 

זה  שימושם  ל הסכם  והסביר  מבלאיכתוצאה    ,במסגרת  מהתיישנות  או    ים מתחייב  ם, 

ונהלי   החינוך  משרד  להנחיות  בהתאם  הכל  וביצוע  לתקנם,  כניסה  על  החלים  הבטיחות 

תיקן   לא  חינוך.  במוסדות  מהצדדיםעבודות  תהא    מי  כאמור  הנזק  השני את  לצד    זכות 

ישיב לה מיד עם דרישתה את עלות   צד האחראי לביצוע התיקון כנ"ל,לתקנו על חשבונה וה
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וזאת  התיקון סביר  ,  זמן  תוך  בוצע  לא  וזה  התיקון  לביצוע  בכתב  פניה  שנעשתה  בתנאי 

ידכם? מה    בהתחשב במהות הליקוי. על  נבדק  מקובל עליכם? מצב התחזוקה של דנמרק 

  גם חל על המשתמש?   -לגבי תשתיות
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 שטחים: שימוש בתנאי ההתקשרות והחלפת ה .5

 מתחם דנמרק 

לעיל   .5.1 שנאמר  כך  בכפי  לשימושם,  שטחים  של  החלפה  הצדדים  מבצעים  זו  התקשרות  מסגרת 

   .ידיי דייויסשהעירייה תקבל לשימושה את מתחם ל 

דייויס .5.2 לידיי  במתחם  שימוש  זכות  לקבלת  זה  ,בתמורה  בהסכם  ל  תירת  ,כאמור  חברת  העירייה 

ל  ו/או  דנמרק,    זכותעמל  הנכסים  מתחם  משטח  בחלק  העתקשימוש  לצורך  ליידי    ת זאת  תיכון 

מתחילת שנת הלימודים תשפ"ד עמל תפעיל את בית הספר במתחם  ש  , כךדייויס למתחם דנמרק

היינו צוותי ההוראה ועובדי המנהל המפעילים את בית הספר, ימשיכו    -כיחידה אורגנית  דנמרק,  

דיוויס. ליידי  של  המוסד  סמל  תחת  דיוויס,  ליידי  במתחם  מתחם   להפעילו  בתוך  השטח  תא 

שימוש   זכות  לעמל  תינתן  בו  זה,  דנמרק  הסכם  בצבע  במסגרת  בתשריט    "במצ  ירוקמסומן 

 .'גכנספח 

הכרוכות בהעתקת בי"ס ליידי דיוויס למתחם דנמרק,    הבינוי   עלויותישא בכל  כן העירייה ת-כמו .5.3

, בהתאם לפרוגרמה שתעביר רשת עמל לעירייה  ובביצוע עבודות התאמה שידרשו במתחם דנמרק

 . , ותאושר על ידה__עד ליום

לעיל,   .5.4 כאמור  דנמרק,  למתחם  דייויס  לידיי  תיכון  של  למעבר  ינואר  כי    מוסכם  בהקשר  בחודש 

,  תחת סמל המוסד של ליידי דיוויס די דיוויס  יעם תיכון לי  נוסףמוסד חינוך  יבחן מיזוג של    2025

דיוויס במתחם דנמרק ליידי  כי    .ותוך הותרת  יסכמו הצדדים את תנאי  מוסכם  ככל שכך יקרה 

בהם והשימוש  השטחים  חלוקת  על  והשלכותיהם  תהמיזוג  והעירייה  הכרוכות  י,  בעלויות  שא 

 . שות בעקבות המיזוג, לשם הפעלת ליידי דיוויס וקבלת רישיוןבהתאמות הנדר

זג את ליידי דיוויס עם מוסד חינוך אחר, ימשיך בית הספר  במקרה שבו יחליטו הצדדים לא למ .5.5

ההתקשרות לסיום  עד  דנמרק  במתחם  לפעול  דיוויס  הכרוכות  ליידי  בעלויות  תישא  העירייה   ,

משנת תשע"ו ואילך,    הפעלת ליידי דיוויס  המשך  ם  לש  , ככל שנדרשות כאלה,בהתאמות הנדרשות

 . דנמרקמתחם ב

ליידי    לבית הספר קריית יובלומשכונת  העירייה מתחייבת לממן הסעת תלמידים מכל רחבי העיר  .5.6

 (.חלתקופה של חמש שנים )עד לסיום שנת תשפ" במשכנו החדש,   דיוויס

לנת תפעל    העירייה .5.7 מנת  וכן  על  ופרסום  דייויס לרבות באמצעות שיווק  לידיי  ב תלמידים לבי"ס 

 בהתאם לכללי מערכת הרישום העירונית.  יה"סלרישום תלמידים לבתפעל 

 חינוך"מתחם לפעילות חינוכית בבית ספר "בית 

  עמל שימוש  חברת הנכסים ו/או  ל תקנה  עיריית ירושלים  שנת הלימודים תשפ"ד,  תחילת  החל מ .5.8

המפורט   נספח  בשטח  המצ"ב  חינוך"ד'  _בתשריט  "בית  ספר  בבית  חלק    המצוי  המהווה 
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כ____ הידועים  לבדיקה(  מהמקרקעין  לצורך    ,)קבל הפרטים  שתיתן  זאת  חינוכית    עמלפעילות 

  .הן בשעות הלימודים והן בשעות אחה"צ  לכלל מוסדות החינוך הן במזרח והן במערב ירושלים 

לעיל,    השטח   זה  בסעיף  כשהאמור  ב יימסר  המתואר  במצב  עמל  הוא  רשת  שתעביר  פרוגרמה 

 . , ותאושר על ידי העירייה____לעירייה עד ליום 

 יסודי נוסף-הפעלת בית ספר על

ת .5.9 הנכסים  תירהעירייה  עמל  לחברת  מ  ו/או  יפחת  שלא  בשטח  שימוש  לצורך    _____-זכויות 

חל  ה  "(הספר הנוסףבית  )להלן: "  בפיקוח ממלכתי/ממלכתי דתי  נוסף  יסודי-הפעלת בית ספר על

 שנת הלימודים תשפ"ו, במתחם מוגדר אשר יהיה מוסכם על הצדדים. תחילת מ

 . 2025ידי הצדדים לא יאוחר מחודש ינואר -קבע עלי בית הספר הנוסף שתפעיל עמל  .5.10

העירייה תישא בעלויות הכרוכות בהתאמות הנדרשות לשם מתן רישיון לרשת עמל להפעלת בית   .5.11

 הספר הנוסף. 

ת  .5.12 לבי"ס  העירייה  לנתב תלמידים  וכן תפעל    הנוסףפעל על מנת  ופרסום  לרבות באמצעות שיווק 

   לרישום תלמידים לביה"ס בהתאם לכללי מערכת הרישום העירונית.

 תקופת השימוש .6
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השימוש   .6.1 דיוויס  של  תקופת  ליידי  במתחם  לשתי  ת העירייה  בפעימ   ",פעימות "חולק  ה  כאשר 

כמופי מהמתחם  חלק  העירייה  תקבל  ___  עהראשונה  המסומן  מיום  בתשריט  יאוחר  לא  זאת   ,

  ואילו ב"פעימה השניה" תקבל העירייה לשימושה את יתרת המבנה לא יאוחר מיום   ________  

   ..31/8/2033תסתיים ביום ייה בכל מתחם ליידי דייוייס י, כאשר השימוש של העיר 30/06/2023

שת .6.2 השימוש  נספח    תירתקופת  בתשריט  המסומן  בשטח  דנמרק,  במתחם  תחל  __ג'_העירייה   ,

ביום    15/8/2023ביום   בפועל  31/8/2033ותסתיים  החזקה  למסירת  תקנה  בכפוף  שבו  במקרה   .

במ נוספים  שטחים  בסעיף  העירייה  כאמור  דנמרק  ביום    __תחם  תחל  השימוש  תקופת  לעיל, 

  ת החזקה בפועל.בכפוף למסיר 31/8/2033ותסתיים ביום  15/8/2025

לא  לעיל, תחל    __תקופת השימוש שתעניק העירייה במתחם המוגדר "בית חינוך" כאמור בסעיף   .6.3

 . בכפוף למסירת החזקה בפועל 31/8/2033, ותסתיים ביום 30/6/2023יאוחר מיום  

     .31/8/2033ותסתיים ביום   15.7.2025תקופת השימוש בבית הספר הנוסף תחל לא יאוחר מיום   .6.4

ל רצונה להמשיך  להודיע ע  עירייה תהא רשאיתלגבי תקופת השימוש, ה  5.1ף האמור בסעיף  א-על .6.5

באותם תנאים, בכפוף להתאמות המתחייבות עקב    ,שנים נוספות  10את ההתקשרות לתקופה של  

נסיבות הודעהו,  שינוי  למשלוח  מ  בכפוף  יאוחר  לא  הנכסים  לחברת  כך  סיום    90  -על  לפני  יום 

 לעיל.השימוש כאמור   ות תקופ

 : איזוןתשלומי  .7

לחילופי   .7.1 בהסכם  מדובר  כי  העובדה  בנוכח  בהתאם   ,שטחיםהשימוש  כי  העובדה  ולאור 

זכויות השימוש  בין      ישנם הפרשי שווי  ,נשוא הסכם זה  של המתחמים השונים  לשמאויות

ב לעירייה  זהמסגרת  המוענקות  בגין  לבין    ,הסכם  השימוש   דמי  השישווי  מוש  זכויות 

הנכסיםלהמוענקות   תעביר  ולעמל  חברת  העירייה  כי  הצדדים  בין  הוסכם  אזי    תשלומי , 

יהיו צמודים    איזוןה תשלומי  .  , בתוספת מע"מ כדיןלשנה  חבסך של ________ ש"  איזון

   .ום חתימת ההסכםיהידוע ב , מדד הבסיס להצמדה הינו מדד למדד המחירים לצרכן

עבור תקופת השימוש    איזוןהדמי השימוש לתשלומי    מוסכם על כל הצדדים להסכם זה כי .7.2

 : כדלהלןבמועדים לחברת הנכסים ישולמו 

  . חברת הנכסיםישולמו בהעברה בנקאית לזכות חשבון בתוספת מע"מ  תשלומי האיזון .7.3

חשבונית מס,  ,  עירייהמתחייבת חברת הנכסים להמציא ל  מי האיזוןכתנאי לביצוע תשלו .7.4

הוסכם כי   שור ניהול ספרים תקין, אישור ניכוי מס במקור.אי  לבנק,  אישור ניהול חשבון

ימי עסקים    60ישולמו רק לאחר המצאת כל המסמכים הדרושים ובתוך    תשלומי האיזון

 אך לא לפני המועדים דלעיל.   ממועד המצאתם
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האיזוןתשלו .7.5 הפרת  מי  כי  הוסכם  ולפיכך  ההסכם  מעיקרי  הינם  בגינם  הצמדה  הפרשי   ,

 זה תהווה הפרה יסודית של ההסכם.הוראה מהוראות סעיף 

עד   .7.6 כי איחור של  ב   45מוסכם  זה    לומי האיזוןש ת  העברתיום  יהווה הפרה של הסכם  לא 

לאחר מועד זה יהווה אי תשלום כאמור הפרה    בסעד כלשהו.  חברת הנכסים ולא יזכה את  

 יסודית של הסכם זה.  

 מסירת חזקה  .8

מתחם דנמרק וכן כדי לאפשר העברת  כדי לאפשר "גרירת" סמל המוסד של ליידי דיוויס ל .8.1

בבית הספר הנוסף, ואיחוד סמלי מוסד )במקרה שיבוצע  לרשת עמל  הבעלות בסמל המוסד  

מיזוג כאמור בסעיף __(, לתקופת ההתקשרות, העירייה תפעל בכפוף לכל דין, למתן פטור  

השימוש זכות  לעניין הענקת  )הן  ולעמל  נכסים  לעמל  ז  ממכרז  בהסכם   ה בנכסים כאמור 

 והן לעניין בחירת גורם מפעיל(, וזאת בתיאום מראש עם משרד החינוך. 

במ .8.2 ל  תחמיםהחזקה  לעילצדדים  תימסר  שנקבעו  משרד ל  ף בכפו,  במועדים  אישור  קבלת 

משרד  ו/או  העירונית  המכרזים  מועדת  כאמור  פטור  וקבלת  כאמור,  פטור  למתן  החינוך 

   . לעיל  4.2עיף בס רוכן בכפוף לקבלת אישורה של רמ"י כאמו החינוך

במועד מסירת החזקה הצדדים יערכו פרוטוקול מסירה אשר יתעד את מצב המתקן ביום   .8.3

 הצדדים יפרטו בפרוטוקול מסירה את קריאות החשמל והמים.  מסירת החזקה למשתמש.

   חמים:ת אחזקת המ .9

החזקה    ים מתחייב  צדדיםה .9.1 קבלת  ממועד  כמבמ לשאת  זהתחמים  בהסכם  ועד  פורט   ,

השי תקופת  השונות מושלסיום  לרשויות  בתשלומים  השימוש  ,  מים,   בגין  תשלומי  כגון: 

 ארנונה, חשמל וטלפון, ובכל מיסים והיטלים החלים על מחזיקי  ו/או מפעילי נכסים.

את    שימושמשך כל תקופת הכל אחד עבור המתחם השייך לו,  לשלם    ים מתחייב  הצדדים .9.2

נכס ותשלומי החובה מכל כל התשלומים החל על בעלים של  פי הדין באופן בלעדי  על  ים 

סוג שהוא, לרבות ובלי לגרוע מכלליות האמור, כל אגרה, היטל עירוני ו/או ממשלתי וכל  

)להבדיל ממחזיקים(.  נכסי מקרקעין  על בעלים של  דין  כל  פי  על   תשלומי החובה החלים 

לידי להעביר  מהצדדים  אחד  כל  מתחייב  כן,  ביצוע    כמו  בגין  אסמכתאות  השני  הצד 

 תשלומיו כאמור בסעיף זה.  

שלם תשלום ו/או אגרה ו/או היטל אשר ע"פ הדין ו/או הסכם זה ילא    צד להסכם זה ככל ש .9.3

, כי אז, מבלי  במתחם  משתמשואי התשלום יפגע בזכות השימוש ו/או הגישה של ה  וחל עלי

העומד אחר  סעד  בכל  המשתמש  לפגוע  וע  לצד  ההסכם  דין,  ע"פ  כל  חייב י "פ  הצד   היה 

בגין כל   צד השנילשפות את ה  שחובת התשלום מוטלת עליו בהתאם להסכם ו/או הדין,  
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בחר בכך, לשלם יהזכות, אם    משתמשכ"כ תהיה ל  כנ"ל,   כתוצאה ממחדל  ו נזק שייגרם ל

 . תשלומי האיזון, מםואת התשלום ששיל  ואת אותו תשלום ולקזז את הנזק שנגרם ל

כי שולמו כל תשלומי החובה לרבות מים, חשמל ארנונה וטלפון, בגין    יםמצהיר   הצדדים .9.4

כן, במידה ויימצא כי לא שולם תשלום  -. כמושימושהתקופה שעד למועד תחילת תקופת ה

לסלק מיד כל חוב בגין התקופה    הצד האחראי על התשלום,מהתשלומים כאמור, מתחייב  

 . שימוששקדמה לתחילת ה

 בודות התאמהע .10

ל .10.1 הנכסים    עמלידוע  עלולחברת  ה-כי  מטרת  את  לממש  העירייה  שימושמנת  במתחם   של 

ובחצרות המיועדות לשימוש המוסד    בחללי פנים    נדרשות עבודות התאמה  ,ליידי דיוויס

 "(. עבודות ההתאמה)להלן: " חם ליידי דייויסשיפעל במת החינוכי

מראש  תמתחייב   עירייהה .10.2 מול    ובכתב  לאשר  ההתאמה  עבודות  הנאת  ומול  חברת  כסים 

 טרם תחילת ביצוע.   עמל

לבצע את עבודות ההתאמה בהתאמה מוחלטת להוראות הדין, לרבות    ת חייבתמ  עירייה ה .10.3

כך. לשם  הנדרשים  וההיתרים  האישורים  כל  בגין    השגת  והתשלום  האחריות  כי  יובהר 

 .לכל תמורה בגינם   תהא זכאית לא  והיא,  העירייהעבודות ההתאמה יחולו במלואם על  

לא  צדדיםה .10.4 כי  ב  ויבצע  מתחייבים  שינוי  זהכל  הסכם  במסגרת  לשימושם  הניתן   מתחם 

ההתאמה עבודות  לעיל  זולת  כאמור  מראש  יאושרו  שאינן    אשר  "פנים"  עבודות  ולמעט 

     .כרוכות בהריסה/בניה

ו/או עבודות    באחריות הבלעדית לביצוע כל עבודות ההתאמהבכל העלויות ו יישא    כל צד .10.5

ה במהלך  שיבוצעו  במפנים  את  תחםשימוש  מראש  פוטר  והוא  השני  ,  אחריות  הצד  מכל 

ו/או   לאדם  העבודות,  מביצוע  כתוצאה  ייגרם  אשר  עקיף  או  ישיר  נזק  לכל  וכן  לביצוען 

   לרכוש.

 להתייחסות יועצי הביטוח  -  וביטוח אחריות   .11

כל נזק אחר  יהא אחראי לכל נזק שהוא בין לנזק גוף ובין לנזק רכוש, ול  כל צד להסכם זה  .11.1

ו/או  צד אחר להסכם  שיגרם ל ו/או לכל  לרבות מי מטעמו  לכל צד שלישי ו/או לכל עובד 

בין   זה  ביצוע הסכם  ובין בעקיפין עקב  בין במישרין   , תלמיד כתוצאה ממעשה או מחדל 

 במהלכו ובין לאחר מכן, בין אם נגרם על ידו או עובדיו או שלוחיו או מי מטעמו.

שהוא בין נזק גוף ובין  בגין כל נזק    ייבים לשפות האחד את השני  הצדדים להסכם זה מתח .11.2

  עירייה ל  ו/או   ןמי מטעמ לחברת הנכסים ו/או  נזק רכוש, ולכל נזק אחר שיגרם לעמל ו/או  

לכל צד שלישי ו/או לכל עובד ו/או לכל תלמיד בין של עמל ובין של    לרבות מי מטעמו ו/או
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מחדל    ,עירייהה או  ממעשה  מי  כתוצאה  זהשל  להסכם  ובין  מהצדדים  במישרין  בין   ,

בעקיפין עקב ביצוע הסכם זה בין במהלכו ובין לאחר מכן, בין אם נגרם על ידו או עובדיו  

פסק דין שלא עוכב ביצועו ובתנאי כי ניתנה    קבלתבכפוף להכל    או שלוחיו או מי מטעמו.

   .הזדמנות להתגונן נתבע/הצד המזיק ל

ם לקבוע בנספח הביטוח המצ"ב. בתוך שבעה ימים מיום  ביטוחים, בהתא  צדדים יערכוה .11.3

 אישורי ביטוח חתומים בהתאם לקבוע בנספח הביטוח.   וחתימת הסכם זה, יעביר

 : קיון, ואופן הפעילותינ .12

של    וידאג  צדדיםה .12.1 והאישורים  ההנחיות  עפ"י  משרד לפעול  לרבות  המוסמכות  הרשויות 

 .כל גורם עירוני/ממשלתי אחרו  כיבוי אשהחינוך, 

וההוראות    יםמתחייב  צדדיםה .12.2 הצווים  העזר,  חוקי  למלא אחר החוקים, התקנות,  בזאת 

  ו לא יעש כי    צדדים מתחייבים . החמיםתהעירוניים בקשר עם השימוש ו/או החזקה של המ

  .כל דבר העלול להוות מפגע ו/או מטרד הםו/או בקשר אלי חמיםתכי ייעשו במ וולא ירש 

ה .12.3 מהאמור,  לגרוע  תקופת    יםחייב מת  צדדיםמבלי  כל  במשך  שיידרש,  כל  לעשות  בזאת 

של כל הרישיונות וההיתרים   –, לשם שמירה על תוקפם ו/או חידושם לפי העניין  ימושהש

ה ותפעול  ניהול  לשם  דין  פי  על  ה  תחמיםמהנדרשים  למטרת  לשם   שימושבהתאם  ו/או 

בהתאם    מיםחמתהוצאתו של כל אישור נוסף אשר יידרש מפעם לפעם על פי דין להפעלת ה

 . ימושלמטרת הש

 העברת זכויות סוראי .13

מכח ההסכם כולו או    הםאו חובותי  הםעביר את  זכויותילהסב ולא  לה לא  צדדים מתחייבים שה

   .מאת הצד השני לו אישור לכך מראש ובכתבמקצתו או כל טובת הנאה על פיו לאחר, פרט אם קיב 

לגוף ו/או עמותה אשר      מתחם לידיי דייויסכי העברת ו/או הקצאת  מוסכם  למרות האמור לעיל  

 לעיל. בסעיף זה תקבל הרשאה מטעם העירייה, לא תהווה הפרה של האמור 

 :והחזרת החזקה חמיםפינוי המת .14

השי .14.1 תקופת  תום  עם  זה,  בהסכם  אחרת  הוראה  מכל  לגרוע  סיום  מושמבלי  עקב  בין   ,

האמור    מושהשיתקופת   לכל  בהתאם  זה,  הסכם  של  כדין  המוקדם  ביטולו  עקב  ובין 

זה   את  , להחזיר  ים הצדדיםמתחייב   –בהסכם  לשני  בהאחד  עשו  החזקה  בהם  מתחמים 

הסכם   במסגרת  לשימוש  זה, ב  שימוש  חילופי הרשאה  אדם   ים פנוי  םכשה  שטחים    מכל 

התחייבויותי   ו וכשמילא  ,לשימוש  ים וראוי  וחפץ  כל  של     לגבי   הםאת  והתחזוקה  השימוש 

 . תחמיםהמ
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כי אין באמור .14.2 למנוע מ  מובהר,  ו/או  לגרוע  כדי  פינוי    הצדדיםלעיל  נוסף בשל אי  כל סעד 

 .לרבות כל נזק ו/או הפסד אשר יגרם לו כתוצאה מכך כנ"ל

 ?  מה לגבי סכום יומי במקרה של אי פינוי במועד .14.3

כדי לשחרר את ה .14.4 לעיל  פ  םמהתחייבות   צדדיםאין באמור  זה על  כל סעיף אחר בהסכם  י 

ל להעניק  כדי  במ  הםו/או  ולהחזיק  להוסיף  האיזון )כנגד    חםתזכות  תשלומי    העברת 

 . ימושלהארכת תקופת הש כלשהו  המוסכמים כאמור( ו/או כדי להוות הסכמה מצד 

 שונות .15

מטעם   .15.1 ויתור  מהצדדיםכל  התנהגות    מי  או    ו/או  זה  בהסכם  הקבוע  מן  חריגה  המהווה 

ו אינם מלמדים על שינוי של הסכם זה או יצירת נוהג חדש בין הצדדים. כל בתנאי מתנאי

 שינוי בהסכם זה יעשה ע"י הצדדים בכתב.

 המבוא להסכם זה מהווה חלק בלתי נפרד הימנו. .15.2

 כותרות הסעיפים לא ישמשו לפרשנות הסכם זה.   .15.3

לו מגבשים ומבטאים את מערכת היחסים, הזכויות וההתחייב .15.4 זה והנספחים  ויות  הסכם 

כל   הצדדיםשבין   ומבוטלים  בטלים  זה  הסכם  של  חתימתו  עם  ומוחלט.  בלעדי  באופן 

שנעשו   התחייבויות  הבטחות,  פרוספקטים,  חוזים,  הצהרה,  מצג,  דברים,  זיכרון  הסכם, 

 בכתב או בעל פה על ידי מי מהצדדים או מטעמם, אם היו כאלה. 

מסוים, לא תהווה תקדים    הסכמה מטעם צד מן הצדדים לסטות מתנאי הסכם זה במקרה .15.5

ולא ילמדו ממנה גזירה שווה למקרה אחר. לא השתמש צד מן הצדדים בזכויות הניתנות  

לו במקרה מסוים לפי הסכם זה, אין לראות בכך ויתור על אותן זכויות באותו מקרה ו/או  

 במקרה אחר, ואין להסיק מכך ויתור כלשהו על זכות כלשהי של אותו צד לפי הסכם זה.

שינוי ו/או תיקון שיעשה להסכם זה יעשה בהסכמה הצדדים מראש ובכתב בלבד, שאם כל   .15.6

 לא כן לא יהא לשינוי ו/או תיקון כאמור כל תוקף. 

שום ויתור הנחה הימנעות מפעולה במועדה או ארכה של מי מהצדדים לא ייחשבו כויתור   .15.7

זכוי על  הצד  אותו  ויתר  אא"כ  לתביעה  כמניעה  ישמשו  ולא  זכויותיו  במפורש  על  ותיו 

 ובכתב.

המקומית   .15.8 הסמכות  תהא  העניין,  לפי  בירושלים,  המשפט  לבתי  כי  הצדדים  על  מוסכם 

 הייחודית לדון בכל סכסוך/מחלוקת הנובעת מהסכם זה.
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המפורטות   .15.9 הכתובות  פי  על  רשום  בדואר  למשנהו  הצדדים  מאחד  שתשלח  הודעה  כל 

ם מן המועד בו נשלחה. אם ימי עסקי  3במבוא להסכם זה, תחשב כאילו נתקבלה כעבור  

מועד   שלאחר  החולף  העסקים  ביום  נתקבלה  כאילו  תחשב  שליח,  באמצעות  נשלחה 

ה כאילו  נ מסירתה, בכפוף לכך שנחתמה על ידי המקבל. הודעות שתשלחנה בדוא"ל תחשב

בדבר  אישור  שהתקבל  לכך  בכפוף  מסירתם  מועד  שלאחר  החולף  העסקים  ביום  נתקלו 

   מסירת ההודעה וקריאתה.

 ולראיה באו הצדדים על החתום: 

 

 

 ________      ______________          

 

 חברת הנכסים         עמל 

 

 

 

    ____________  __________________  __________        ____________ 

   נוך ראש מנהל חי גזבר העירייה        אגף נכסי עירייה מנהלת   ראש העיר             

 

 

 הנכסים וחברת    עמל חתימת    אישור 

 

 

אני הח"מ ____________ עוה"ד של  מאשר/ת כי ביום _________ חתם בפני על  

, שהינו מורשה החתימה של  ת.ז. ___________   ____________   גב' / הסכם זה מר 

שהינו מורשה החתימה של חברת    __________   -ת.ז.    וכן מר/גב' _________   עמל 

והתנאים בהסכם ולאחר שנוכחתי    זאת לאחר שהסברתי את מהות החיובים   הנכסים  

 בהסכם.   הם את כל חיובי   נו כי הבי 

ואצל חברת    עמל הריני לאשר כי ההחלטה על ההתקשרות בהסכם זה התקבלה אצל  

 . החברה כדין בהתאם לתקנון ולהחלטות    הנכסים 

מחייבת את עמל    _________ בצרוף חותמת העמותה   גב' / הריני לאשר כי חתימת מר 

,  ת הנכסים חבר מחייבת את    _______ בצרוף חותמת החברה  וכן חתימת מר/גב' __ 

 בהתאם לפרוטוקול מורשי החתימה, לכל דבר ועניין. 

 

 ____________ 

 ,עו"ד   
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 לצרכי מו"מ בלבד   –טיוטת חוזה  חכירה 

 

 2021  שנערך ונחתם בירושלים ביום _____ בחודש ________ בשנת 

    נכס 

 

 

 עיריית ירושלים  : בין 

 , ירושלים 1מכיכר ספרא  

 מצד אחד                                    ("העירייה")להלן: 

 

 

 גרנדה מונטה     :לבין 

   540245990ש.ר 

     ("החוכרו/או "   "החוכרת")להלן: 

 מצד שני                   

 

 

אשר מצויים בכתובת  ,  43930בגוש    ,[OTL1]              :ותזכויות בחלקהוהעירייה הינה בעלת   :הואיל

בשכונת  10-14  נוריתה גנים,  "עיר  )להלן:  ירושלים  "המקרקעין,  ו/או  מקרקעי " 

 "(; העירייה

 

שטח - ייעוד המקרקעין הינו ל  החלה במקרקעין,  1098760-101  המאושרת  ועל פי התכנית :והואיל

   ;ציבורי פתוח, ומבנים ומוסדות ציבור

 

  הוראות ובהתאם ללמתן תוקף    פורסמהאשר    101-0632224ועל פי תכנית איחוד וחלוקה    :והואיל

 ;יירשמו לבעלות עיריית ירושלים 4,6,7,8תאי השטח "(  התב"ע)להלן: " תכנית זו

 

לבנותת  וכרחהו הואיל:ו ובמקרקעין    עתידה  התב"ע  במקרקעין  להוראות  בהתאם  סמוכים 

 שימושים מעורביםל  ופינוי בינוי  בינוי פינוי   - בניה  פרויקט    המאושרת החלה במקרקעין,

" העירייה  "(הפרויקט)להלן:  מקרקעי  של  הקרקע  עתידהובתת  חניון  להקים    החוכרת  , 

ל להצמיד  מבקשת  היא  שונותאותו  לעיל    יחידות  כאמור  "בפרויקט  החניון )להלן: 

 ; "(במקרקעי העירייה

 

חניון  " החניות באת    "צמידה"עתידה החוכרת ל,  פרויקטב   היחידות החדשותובעת מכירת    והואיל:

 ; פרויקטב  היחידות החדשותעבור לשימוש  ,"במקרקעי העירייה 

 

חכירה    והואיל: חוזה  על  איתה  לחתום  בבקשה  לעירייה  פנתה  במקרקעי    שלוהחוכרת  החניון 

 ; העירייה
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קרקעית  -מאפשרת חנייה תת  רת היא שקידמה את התב"ע, ומאחר והתב"ע וכח הומאחר ו:  והואיל

 ; מתחת למקרקעי העירייה

 

בחניון  רשום בתקנון הבית המשותף את זכויות העירייה  שת  ה לעירייהתחייבההחוכרת  ו:  והואיל

ולפני רישום   ואת התחייבויותיה עפ"י חוזה זה ואת קיומו של חוזה זה  במקרקעי העירייה

הבית המשותף בלשכת המפקח על רישום המקרקעין, החוכרת תציג בפני אגף הנכסים 

לנוסח   האגף  מנהלת  אישור  את  ותקבל  החניון  בעירייה  לחכירת  הרלוונטיים  הסעיפים 

המשותףב הבית  המשותףתקנון  הבית  ותשריט  הרישום  צו  מקרקעי  ,  את  יכלול  לא   ,

והעירייה מצידה    ,מתחייבת לבצע את המפורט לעילהחוכרת מצידה  כן שו    [AT2]העירייה 

תחתום עם החוכרת על חוזה חכירה זה לשימוש בחניון שבמקרקעי העירייה אשר בתת 

 ;לתקופה כאמור בהסכם זה הקרקע של מקרקעי העירייה

 

ובנספח  והחוכרת מעוניינת להשתמש בתת הקרקע של מקרקעי העירייה כמסומן בתשריט   והואיל:

שמספרה   לתב"ע  א'  פיםהמצור  101-0109876התנועה  תת   כנספח  חניון  לצורך  לחוזה, 

 ; קרקעי בלבד בהתאם למטרת השימוש כמפורט בחוזה

 

קעי העירייה וברצון  וברצון החוכרת לחכור מן העירייה בחוזה חכירה את החניון במקר והואיל:

העירייה להחכיר לחוכרת בחוזה חכירה את החניון במקרקעי העירייה, הכול בהתאם 

וכן, שחוזה חכירה זה חל על החניון במקרקעי העירייה   להוראות חוזה זה ותנאיו כדלהלן

 ; ועליו בלבד

 

החניון      ומועצת העירייה בישיבתה מיום   והואיל: החכרת  על  החליטה 

לצורך   העירייה לחוכרת  ושימושים מותרים אחרים בהתאם   חניוןכ  שימושבמקרקעי 

החלות זה  [AT3]  לתכניות  חכירה  חוזה  הוראות  לכלל  אפשרות  לרבות  ו בהתאם  מתן 

ל  "הצמיד"ל לחוכרת   חניות  החכירה  בבתקופת  קנייניות  זכויות  )להלן:    פרויקטבעלי 

 (;"מטרת החכירה"

  

סעיף   :והואיל לפי  הפנים  ושר  העירייה  מועצת  לאישור  כפוף  זה  חוזה  כי  לחוכרת   188וידוע 

לחוק המקרקעין,   111בהתאם להוראות סעיף   אישורוכן  ]נוסח חדש[  לפקודת העיריות  

ולנוהל משרד הפנים ככל שנדרש וכל האמור לעיל בהתאם לשיקול דעתה   1969  –תשכ"ט  

 כל דין;בהתאם ל של העירייה

 

 

 לפיכך הותנה, הוצהר והוסכם בין הצדדים כדלקמן:

 

 מבוא: .1

 המבוא לחוזה זה מהווה חלק בלתי נפרד ממנו. 

 

 תנאים מתלים .2
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התנאים  "להלן:  כניסתו לתוקף של חוזה זה מותנה בהתקיימות של כל התנאים הבאים ) .2.1

 "(, כדלהלן: המתלים

 בחוזה זה.  העירייההתקבל אישור מועצת עיריית ירושלים להתקשרות  .2.1.1

  188בהתאם להוראות סעיף    בחוזה זה  עירייההתקבל אישור שר הפנים להתקשרות ה .2.1.2

   .לפקודת העיריות ]נוסח חדש[

ולנוהל    1969  –לחוק המקרקעין, תשכ"ט    111בהתאם להוראות סעיף   התקבל אישור .2.1.3

 , וכל דין.  עירייהלשיקול דעתו הבלעדי של ה משרד הפנים ככל שנדרש ובהתאם

 .בו מצוי החניון במקרקעי העירייה  ן נשוא ההיתריהיתר בניה מלא לגבי הבני תקבל  ה .2.1.4

אם לא יתקיימו מלוא התנאים המתלים, כאמור לעיל,  לא יכנס חוזה זה לתוקף, ולאף צד  .2.2

כלפי משנהו בקשר עם לא תהיה כל טענה ו/או תובענה ו/או דרישה, מכל מין וסוג שהוא  

אי כניסתו לתוקף של חוזה זה והצדדים ישתפו פעולה ויחתמו על כל טופס ו/או הצהרה 

ו/או מסמך, מכל מין וסוג, שיידרשו לשם דיווח לרשות המיסים ו/או לכל רשות ו/או גוף  

 אחר, ככל שיידרש הדבר, על אי כניסתו לתוקף של חוזה זה.

על הסכם זה,   החוכרתבאופן נמרץ, מיד לאחר חתימת    כל צד לפי חלקו, מתחייב לפעול   .2.3

 מנת להביא להתקיימותם של התנאים המתלים.  -על

המתלים   .2.4 התנאים  כך    תודיע  –התקיימו  לאחר   לחוכרת  העירייה על  בסמוך  בכתב 

 התקיימותם.  

 

 החכירה ומטרתה:  ..32

כמסומן תת הקרקע    מהעירייה את  חוכרתבזה לחוכרת, והחוכרת    מחכירההעירייה   (א)

והכול בהתאם לתנאי  בלבד  החניון במקרקעי העירייה    לצורך הקמת  לחוזה  נספח א'ב

בנייה   כל  לרבות  העירייה  במקרקעי  החניון  על  תחול  החכירה  והוראותיו.  זה  חוזה 

בחניון במקרקעי העירייה  שתיבנה עליהם ו/או בהם בעתיד על ידי החוכרת או עבורה  

 "(. הנכס)להלן: " להלן 17בכפוף לאמור בסעיף   ,בלבד

בהתאם למטרה כמפורט במבוא לחוזה זה, או כל ומטרת החכירה היא אך ורק לצורך  (ב)

מטרה אחרת שהיא, אלא אם תתקבל הסכמת העירייה בכתב ומראש ובכפוף לקבלת 

 . ובהתאם לכל דין  שר הפנים, אישור מועצת העירייה

לא תעשה בחניון במקרקעי העירייה כל פעילות   החוכרת למען הסר ספק, מובהר כי   (ג)

רווח  פעילות שהיא למטרות  כל  ו/או  ו/או מסחרית  עסקית  ו/או  פוליטית מפלגתית 

 הוראות ו/או למטרות חוזה זה.  הסותרים את

 במקרקעין כל פעילות אסורה עפ"י הדין. תבוצעהחוכרת מתחייבת שלא   (ד)

 ת כל חניו מותקיי במעמד החתימה על חוזה זה אין ולא כי מאשרת  ידוע לחוכרת והיא  (ה)

כפי    םלשימוש במצב  יםנמסר  וכי מקרקעי העירייה בתת הקרקע של מקרקעי העיריה  

תיקון, שיפוץ וכיו"ב אף בגין בלאי סביר   הקמה,  וכי העירייה לא תבצע כל עבודת  םשה

 בין לפני תחילת תקופת החכירה ובין במהלכה. 

מוצהר   (ו) ספק,  הסר  )נוסח למען  הדייר  הגנת  חוק  כי  הצדדים  ידי  על  בזאת  ומוסכם 

או כל חוק שיחליפו והתקנות על פיהם לא יחולו על חוזה זה,   1972-משולב(, תשל"ב
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כי  גם  ומוסכם  פיו,  על  והתקנות  החוק  תחולת  אי  את  הקובעות  ההוראות  למעט 

,  בדהסכמתה של העירייה להחכרת הנכס פירושה הסכמת בעל זכויות במקרקעין בל

ולא יהא בכך כדי לפטור את החוכרת מהוצאת היתרי בניה   על המשתמע והנגזר מכך,

)בכפוף לשיתוף פעולה, אם וככל שיידרש, מאת העירייה    כדין מקום בו הם נדרשים

והסכמה זו לא תתפרש כהסכמתה של רשות מוסמכת   נוכח היותה בעלת המקרקעין(

 כלשהי, לרבות רשויות התכנון. 

לתפעול   חכירולה החוכרת מתחייבת שלא לשעבד ו/או למשכן את הנכס שהוחכר ו/או   (ז)

 . להלן  1011לאמור בסעיף  בכפוף  ו  בניגוד להוראות הסכם זה  ו/או לשימוש של גוף אחר

 

 עירייה בחניון במקרקעי המסירת החזקה  .8

ימים מהתקיימות כל התנאים המתלים כולם )במצטבר(, חתימת אחרון הצדדים על    7בתוך  

מלוא   ותשלום  לעירייהההסכם  החכירה  הת,  דמי  החזקה    חוכרתל  עירייהמסור  בחניון  את 

העירייה העירייה כשה   במקרקעי  במקרקעי  שה  םבמצב   חניון  כמות  חתימת    ם הפיזי  במעמד 

"  חוכרת ה ולהלן:  )לעיל  זה  חוזה  בכפוף להתקיימות  מועד  המסירהעל  הסר ספק,  למען   .)"

לחתום על הסכם זה עד למועד שלא יעכב קיום הוראות    תמתחייב   עירייההתנאים המתלים ה 

 הסכם זה ולרבות מועד המסירה. 

  ימים מעבר למועד   7לעניין סעיף זה בלבד, מובהר ומוסכם כי איחור במסירת החזקה של עד  

ימים במסירת החזקה, יהווה הפרה יסודית של    14המסירה לא יהווה הפרה, ואיחור העולה על  

 הסכם זה.  

 

 תקופת הבנייה  ..43

מקבלת  שנים  )ארבע(    4על החוכרת להשלים את בניית החניון במקרקעי העירייה בתוך   (א)

יחד עם   . בו מצוי החניון במקרקעי העירייה  מלא לגבי הבנין נשוא ההיתר  היתר בניה

 לפקודת העיריות   188זאת,  מועד תחילת החכירה הינו יום אישור שר הפנים לפי ס'  

 .  "(מועד תחילת החכירהלהלן )להלן: "   18ובכפוף לקיום התנאים המתלים בסעיף 

ככל שיוכח כי  חודשים    )שניים עשר(  12-ב ___   ת מועד זההחוכרת תהא זכאית להארכ  (א)

שנים מקבלת    )ארבע(  43בתום    הדרושות להקמת% מהעבודות  - ___75-בוצעו למעלה מ

 [AT4].היתר הבניה

בניית החניון במקרקעי    נוספת  לחוכרת ארכה ליתן  העירייה תהא רשאית   (ב) להשלמת 

  .העירייה בהתאם לנהלים ולדין שיחולו במועדים הרלוונטיים בעניין זה

חכירה לקיצם ויחולו הוראות ס' ה לא הוארך המועד להשלמת הבנייה, יבואו חוזה זה ו (ג)

להלן ולא תהיה לחוכרת כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כנגד העירייה בכל הנוגע   31

זה חכירה  לחוזה  ו/או  העירייה  במקרקעי  לחניון  ו/או  העירייה  בכפוף  למקרקעי   ,

 . להוראות הסכם זה

ו/או בשל כל נסיבה שאינה מצויה בשליטת החוכרת ואשר לא  עיכובים בשל כוח עליון   (ד)

 בסעיף זה.  ת הבניה כאמורולא ימנו בתקופניתן היה למנעה באמצעים סבירים, 

 

 : חכירהה תקופת  ..54
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היותר,    שנים  94- החכירה הוא ל תוקף  (א) "   ממועד תחילת החכירהלכל   תקופת)להלן: 

 .        "(החכירה

כדי להשליך על כל הליך משפטי שמתנהל ובתקופת החכירה,  מובהר כי אין בחוזה זה   (ב)

לרבות בחניית בית ,  ו/או יתנהל בגין השימוש שעושה החוכרת במבנים אחרים כלשהם

או יינתן ביחס למבנים אחרים כלשהם, לרבות  /כל צו שניתן ומגורים, או על ביצועו של  

 [AT5].חניית בית מגורים ו/או באשר לשימוש בהם

מודגש כי האחריות המלאה לגבי שימוש כלשהו של החוכרת בנכס לרבות בחניית בית   (ג)

מגורים, חלה אך ורק על החוכרת, על כל המשתמע מכך, לרבות ובעיקר בנוגע לענייני  

 .  ואחריות נזיקית  ביטוח

ובהתאם לבקשת החוכרת תקופת החכירה  בתום  בכפוף לאמור בסעיף קטן )א( לעיל,   (ד)

תשקול העירייה את הארכת תקופת החכירה, בהתאם לנוהלי העירייה וכל דין שיהיו  

 [AT6].  ."(הנוספת התקופה)לעיל ולהלן: "  להארכה תקפים במועד הגשת הבקשה

 

 החכירה: החזרת הנכס בתום תקופת   ..65

 עם תום תקופת החכירה ו/או עם הפסקת החכירה כדין ו/או עפ"י הוראות חוזה זה  (א)

" כשהוא "(החכירה  סיום  מועד)להלן:  לעירייה  ותשיבו  הנכס  את  החוכרת  תפנה   , 

 13פנוי מכל אדם וחפץ, בהתאם לאמור בסעיף  ו  החכירה   במועד סיום  AS ISבמצבו  

 להלן בשינויים המחויבים.

בסעיף יחולו ההוראות המתאימות    ,החכירה  מועד סיוםלא פינתה החוכרת את הנכס ב (ב)

 להלן.  31

 

 דמי חכירה: 

חדשים)  [8]עי [OB7]700,000 בסך של של הנכס  דמי החכירה ..76 שקלים  אלף  מאות  ₪ (  שבע 

  התקופה הנוספת( [AT10][9]די   לרבות)  , למשך כל תקופת החכירהעפ"י הדין  בתוספת מע"מ כחוק

התקופה לכל  מראש  התנאים  יום    90בתוך    ישולמו  התקיימות  בדבר  הודעה  קבלת  ממועד 

  על הסכום לעיל יתווספו הפרשי הצמדה לפי המדד הידוע בפועל ביום התשלום בפועל. המתלים.  

 . לפי שיקול דעתה עם זאת יובהר כי החוכרת תהא זכאית להקדים את התשלום

 

 הבנייה  ..87

לאישורן של הוועדות והרשויות  תכנית ו/או בקשה להיתר,  לא תוגש על ידי החוכרת   (א)

אישור   את  שקיבלה,  לאחר  ורק  תחילה,  החוכרת  קיבלה  כן  אם  אלא  המוסמכות, 

תקפות   ערים  בניין  לתכניות  בהתאמה  תהא  זו  שתכנית  ובתנאי  בכתב  לכך  העירייה 

    אותה שעה וכל תקנה על פיהן.

ה     (ב) ידי  על  תוגש  לעיל,  )א(  בס"ק  כאמור  תכנית  הוועדות    חוכרתכל  של  לאישורן 

בכפוף לאמור בסעיף    והרשויות המוסמכות, לאחר שתקבל אישור העירייה לכך ובכתב 

, ובתנאי שתכנית זו תהא בהתאמה לתכניות בנין ערים תקפות אותה שעה וכל תקנה א

 על פיהן. 

העירייה רשאית, לפי שיקול דעתה, ומשיקולים לעיל,    )א()א(בשים לב לאמור בסעיף   (ב)

סבירים וענייניים הקשורים למקרקעי העירייה ולסביבתם, לאשר כל תכנית שתוצע על 
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תן אישור בתנאים הנראים לה, או לא ליתן אישורה זה ו/או להתנות מ  החוכרתידי  

לקיים את התנאים ולבצע   חוכרתלדרוש שינויה של התכנית, כולה או מקצתה, ועל ה

הנדרשים ממנ  ידי    האת השינויים  על  מוקדם למתן האישור  כתנאי  העירייה  ידי  על 

 העירייה.  

הצדדים מאשרים כי במועד חתימת החוכרת על הסכם זה , ניתן אישור אגף הנכסים  (ג)

מס' לתכני בקשה  לפי  העירייה  במקרקעי  החניון  מצוי  בה  להיתר  הבקשה  ת 

._________[AT11] 

ציג תכלפי העירייה, כי מיד לאחר חתימת החוזה ו/או סיום הבנייה,    ת מתחייב  חוכרת ה (ד)

בחניון במקרקעי העירייה או בצמוד או בסמוך אליו, בצורה ובאופן    השלט על חשבונ

העירייה  זה  שתקבע  מסוג  בפרויקטים  הוכמקובל  עם  בתיאום  יציין  חוכרת,  ואשר   ,

כי ברורה  ה ה   חכירת   בצורה  העירייה.  מאת  ניתנה  העירייה,  במקרקעי   חוכרתחניון 

.  בהתאם לצורך  השבונלשמור על השלט במצב טוב, תקין וקריא ולחדשו על ח  תמתחייב 

אפשר לעירייה או למי מטעמה להציג שלט תעשה כן,  תכי אם לא    תמתחייב  חוכרתה

 כאמור.  חוכרתעל חשבון ה 

וכן      (ה) דין,  כל  עפ"י  ורישיונות  בניה  היתר  בהוצאת  בתכנון,  הכרוכות  ההוצאות  כל 

וכל  הוצאות הבניה לרבות תשלום לקבלנים, קבלני משנה, יועצים, בעלי מקצוע וכו'  

בלבד וישולמו   חוכרתהיטלים שיחולו על פי כל דין יחולו על הה אגרות וה  ,תשלומיםה

שווה כסף במישרין או  בוהעירייה לא תידרש ולא תבצע כל תשלום בכסף או    ,העל יד

, הן של הנכס עצמו והן של תוספת בנייה מאוחרת להקמת בעקיפין בקשר עם הבניה

למען הסר ספק כל   ."(תוספת הבנייה)להלו: "  ככל שתיבנה תוספת כזו  הנכס עצמו

 בינוי בנכס באשר הוא כפוף לכלל הוראות חוזה חכירה זה.  

בשינויים   (ו) בנייה  תוספות  על  גם  יחולו  לבנייה  נוגעות  שהן  ככל  זה  חוזה  הוראות 

 המחויבים. 

ו  ת מתחייב  חוכרתה    (ז) ועבודות התקנות  הפיתוח  כל עבודות  חיבורי חשמל לבצע את 

, החלות על פי כל דין על הבעלים ו/או המחזיק בנכס, על  הנכס בקשר עם  ואינסטלציה 

בהתאם    פי דרישת כל רשות מוסמכת ו/או העירייה תוך התקופה הנקובה בדרישה זו

 .  שייחתם בענין זה[AT13][12]עי להסכם פיתוח מתאים  

במידה והרשות המוסמכת ו/או העירייה יבצעו בעצמן על אף האמור בסעיף )יא( לעיל,   (ח)

בסעיף   כאמור  הפיתוח  עבודות  מתחייב  י'את  רשות   חוכרתה  ת לעיל,  לכל  לשלם 

להן   מגיע  אשר  ההוצאות  סכום  את  דרישתן,  לפי  לעירייה,  ו/או  מן  כדין  מוסמכת 

בגין מקרקעי העירייה ובקשר אליהם, עבור ביצוע עבודות הפיתוח הנ"ל או    חוכרתה

 איזו מהן. 

 עבודות פיתוח בסעיף זה כגון:       

 סלילה והרחבה של כבישים ומדרכות, אבני שפה, קירות מגן, גינון, הנחת רשתות                    

 כל הפעולות התברואיות  -חשמל ועמודי טרנספורמציה, טלפון, גז, מים; ביוב תיעול       

 מפעלי והסניטאריות הבאות לשמור על האוכלוסין נוחיותם ורווחתם, נטיעות ושאר                      

אל  השבחה.                      עבודות  תבצע  העיריה  כי  שבו  רק    היובהר  לאחר  הצדדים  במקרה 

אינה  [AT15][14]עי בכתב    יסכמואישרהשהחוכרת   לכי  תמעוניינת  לא  בצען  החוכרת 

יום   60נתנה לחוכרת התראה על כך של  ה  יהעירי  סכום ביצוען ע"יבעצמה ולאחר ש
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לא ביצעו או מי מטעמה  ת  והחוכר  מראש, לפני תחילת ביוצע העבודות ע"י העירייה

 . וכדין ושר מראשאהנדרש 

על  (ט) הפיקוח  לדרישות  בהתאם  הבניה  תבוצע  בהם  המקרקעין  את  לגדר  החוכרת  על 

 הבנייה. 

יחולו בשינויים המחויבים גם על    15למען הסר ספק, מובהר בזאת כי הוראות סעיף   (י)

 שלב הבנייה. 

למטרת  (יא) בהתאם  בו  הכרוך  בינוי  ובכל  בנכס  ולהשתמש  לבנות  מתחייבת  החוכרת 

 החכירה ובהתאם לכלל הוראות חוזה זה.  

זה על תתי סעיפיו, יחולו הן על בניית הנכס והן על    7למען הסר ספק, כל הוראות סעיף   (יב)

 תוספות בנייה.    

 

 השימוש בנכס והחזקתו:  ..98

לשנות את החניון    . החוכרת לא תהא רשאית לבנות ו/או להוסיף ו/או להגדיל ו/או  1 (א)

אלא אם   היתר כדין תכנית בניין עיר ו/או  באמצעות פעולה הדורשת  במקרקעי העירייה  

שתוספת  ובתנאי  העירייה,  שקבעה  בתנאים  ומראש,  בכתב  העירייה  הסכמת  קיבלה 

בסעיף   המפורטת  המטרה  לאותה  תהיה  עיר   2הבנייה  בניין  לתכנית  ותואמת  לעיל 

באותה שעה  העירייה,  מצויים מקרקעי  בו  ולאותו האזור  העירייה  התקפה למקרקעי 

ת )בכפוף לחכיר על פיה. בכול מקרה תוספת הבניה תהיה בבעלות העירייה  וכול תקנה  

 ככל ותבוצע במקרקעי העירייה (  בתקופת החכירה ובהתאם להוראות הסכם זה  החוכרת

. כמו כן לא תהא רשאית החוכרת להרוס חלק כלשהו  ויחולו עליה הוראות הסכם זה

  היתר כדיןתכנית בניין עיר ו/או  דורש  ה  מהחניון במקרקעי העירייה או לבצע בו שינוי

 ללא הסכמת מנהלת אגף הנכסים בעירייה מראש ובכתב.

תוספת  .  2 החוכרת  ולא בנייה  בנתה  העירייה  הסכמת  ללא  העירייה  במקרקעי  לחניון 

ימים מיום שנדרשה לכך   30סילקה את התוספת ו/או החזירה את המצב לקדמותו בתוך  

רשאית העירייה אך לא חייבת לבצע פעולות אלו ולחייב את בכתב על ידי העירייה, תהא  

העומד  אחר  סעד  לכל  מזכויותיה  לגרוע  מבלי  וזאת  בכך  הכרוכות  בהוצאות  החוכרת 

   לזכותה עפ"י חוזה זה או עפ"י דין.

לבצע את כל העבודות ולמלא אחר כל הפקודות, ההוראות, הדרישות   ת מתחייב  חוכרת ה (ב)

הממשלה, הרשויות המקומיות, ועדות מקומיות ומחוזיות וההוצאות על פי דין על ידי  

העירייה,  מקרקעי  החזקת  עם  בקשר  אחרת,  מוסמכת  רשות  כל  או  ולבנייה  לתכנון 

וה העירייה,  וכול  הכרוך בכך, לרבות  אלה החלות על   חוכרת השימוש בהם, תיקונם 

ל חוק  בלבד את האחריות המלאה עבור כל התוצאות של אי מילוי כ  ה על עצמ  לתמקב

הוצאות ו/או  למעט    – ר בסעיף זה  וכל האמ  פקודה, חוק עזר, הוראה או דרישה כאמור.

חכירה  חוזהבמישרין ו/או בעקיפין מושאינו נובע   לחלק שמעל הקרקעדרישות הנוגעות 

ובלבד שהדבר אינו נובע מתכנון ו/או בנייה ו/או החזקה ו/או שאינו מוחכר לחוכרתזה  

 [AT16]. במקרקעי העירייה ע"י החוכרת ו/או מי מטעמהלקויה של החניון 

בהתאם ובנכס אך ורק למטרת החכירה    העירייה  החוכרת מתחייבת להשתמש במקרקעי (ג)

חוזה זה. החוכרת לא תהא רשאית להשתמש במקרקעי העירייה ובנכס לכל להוראות  

שהיא,   אחרת  מאת  אלאמטרה  לכך  ובכתב  מראש  מפורשת  הסכמה  תקבל  אגף   אם 
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עירייה ובכפוף לתנאי ההרשאה. למען הסק ספק מובהר בזאת, כי אין במתן  ה  הנכסים ב

ידי מי שמוסמך   הסכמה מפורשת כאמור הינה עלהיתר בנייה משום הסכמה כאמור.  

 [AT17]  לשנות מתנאי חוזה זה. 

אם תשקיע החוכרת השקעות כלשהן במקרקעי העירייה או בתוספת   - למען הסר ספק (ד)

בנייה, הם יהיו על חשבון החוכרת בלבד ועל אחריותה ולא יחשבו כתשלום דמי מפתח   

כל   ו/או התוספת. לחוכרת לא תהיה  בגין מקרקעי העירייה  טענה  מלאים או חלקיים 

 בעניין זה כלפי העירייה. 

למקרקעין,   (ה) גישה  כביש  תתכנן  תושי"ה  ואגף  העיר  מהנדס  באמצעות  שהעירייה  ככל 

וכן בעלות אחזקת הכביש  החוכרת מתחייבת לשאת בעלות סלילת הכביש למקרקעין 

לנספח  ובכפוף  הכל בהתאם    באופן יחסי בהתאם לשטח החכירה כפי שתקבע העירייה.

כנספהתנועה   זה  1ח  המצ"ב  ל  להסכם  מתאים חתימת  ובכפוף  פיתוח  הסכם 

 [AT20][19]עי [AT18].בענין

החוק   (ו) להוראות  בהתאם  בו  הניתן  השרות  ואת  הנכס  את  להנגיש  מתחייבת  החוכרת 

 והתקנות. 

החוכרת מתחייבת לשמור על ניקיון הנכס וסביבתו, להשתמש בהם באופן זהיר והוגן   (ז)

חשבונה, כל נזק או קלקול שייגרם ולהחזיקם במצב תקין וכן היא מתחייבת לתקן, על  

יבוצעו על ידי החוכרת לרבות זיפות, תיקון נזילות וכו'  כל עבודה כאמור    , לנכס ולסביבתו

 ועל חשבונה ואחריותה בלבד 

   . )ב(9)ב(, בכפוף להוראות סעיף  כמקובל בפרויקטים מסוג זהבאופן ובתנאים  והכל   (ז)

מנוחת  (ח) תופרע  שלא  באופן  העירייה  במקרקעי  בחניון  להשתמש  מתחייבת  החוכרת 

כלשהו מטרד  ייגרם  שלא  ובאופן  והתכניות   ,השכנים  החוק  להוראות  בהתאם  הכל 

  ., הוראות חוזה זה וכל דיןהחלות על המקרקעין

  החוכרת לא תהא רשאית להציב כל שלט במקרקעין העירוניים או בסמוך אליהם, אלא  (ט)

תוך מילוי הוראות כל דין בדבר הצבת שלטים ותשלום כל אגרה או תשלום, במידה שחל, 

 .ז. 7בגין הצבת שלט כאמור, למעט האמור וכמפורט בסעיף 

תאם לכל החוקים, החוכרת מתחייבת כי הבנייה, השימוש והפעילות בנכס יתבצעו בה (י)

התקנות, הפקודות, ההוראות והדרישות עפ"י דין ע"י הממשלה, הרשויות המקומיות, 

ועדות מקומיות ומחוזיות לתכנון ולבניה או כל רשות מוסמכת אחרת, בקשר עם החזקת 

בו,   הכרוך  וכל  תיקונו  בו,  השימוש  חוכרהנכס,  על  ו/או    לדורות   החלות  מחזיק  ו/או 

על  משתמש החלות  אלה  עצמה  ,  [AT23][AT22][21]עי הבעלים לרבות  על  מקבלת  והחוכרת 

בלבד את האחריות המלאה עבור כל התוצאות של אי מילוי כל חוק, פקודה, חוק עזר, 

למעט הוצאות ו/או דרישות הנוגעות   –כל האמור בסעיף זה    הוראה או דרישה כאמור. 

בנייה ו/או החזקה לקויה של  לחלק שמעל הקרקע ובלבד שהדבר אינו נובע מתכנון ו/או 

 [AT24]החניון במקרקעי העירייה ע"י החוכרת ו/או מי מטעמה. 

העירייה תהא רשאית להניח בנכס ולהעביר דרך הנכס, בתוכו, או מעליו, בין בעצמה ובין   (יא)

על ידי פקידיה, פועליה ומורשיה ובין על ידי אחרים באמצעות מוסד או חברה אחרת 

מים,  צינורות  הנכס  דרך  ולהעביר  להניח  אחרת  לרשות  או  לגוף  להרשות  או  כלשהי, 

קוז ו/או צינורות גז, לקבוע עמודים לחשמל תאורה או  צינורות ביוב ו/או תיעול ו/או ני 

לפי   הכול  אחרת,  פיתוח  פעולת  כל  לבצע  וכן  טלפון  או  חשמל  חוטי  ולהעביר  לטלפון 
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 הואישור החוכרת  ובתיאום מלא עם    התכניות המאושרות על ידי הרשויות המוסמכות

את הכניסה . החוכרת מתחייבת לאפשר לעירייה להשתמש בזכותה זו ולא להפריע  בכתב

לנכס של נציגי העירייה או מי מטעמה למטרת הוצאתן לפועל של כל העבודות האמורות  

כפי   מעליו  או  שיונחו מתחתיו  בקווים  התיקונים  וביצוע  ולשם החזקה תקינה  כדרוש 

  בעלי  המשמש  ן , הכול בשים לב כי השטח המוחכר הינו חניושיהא הצורך מדי פעם ופעם

    ."נידירות במסגרת פרויקט נדל

יעשה                    הדבר  כי  העירייה  מתחייבת  זה,  סעיף  לפי  זכותה  מימוש  של  בתיאום    במקרה 

לפגוע   על מנת שלא   ,   למעט תיקונים דחופים שאינם סובלים דיחוי,  מראש עם החוכרת

החוכרת   מטעמה  בפעילות  מי  הנכס ו/או  מצב  תחזיר  העבודות  בתום  וכי  בנכס, 

 מטרת החכירה. לקדמותו ולא תפגע 

אין באמור לעיל כדי לגרוע מחובת החוכרת לקיים כל חובה המוטלת עליה על פי כל דין    (יב)

 בקשר לבניה ו/או לשימוש בנכס ולפעילות שמתבצעת בו. 

העירייה תהיה רשאית באמצעות פקידיה, מורשיה וכל אדם אחר שהורשה לכך מטעמה,  (יג)

קיו את  לוודא  מנת  על  סביר  זמן  בכל  לנכס  ידי  להיכנס  על  זה  חוזה  הוראות  של  מן 

הדבר,   שיידרשהחוכרת, לרבות בדיקת קיומם של מפגעים בנכס. בתום הבדיקה וככל  

"הנחיות )להלן:    , אם וככל שיימצאויועברו לחוכרת הנחיות לתיקון מפגעים שנמצאו

    וכמקובל בפרויקטים מסוג זה.  יםסבירובאופן הכל במידה   ,(העירייה"

ימים מיום   60-החוכרת מתחייבת לפעול בהתאם להנחיות העירייה לאלתר ולא יאוחר מ (יד)

הנחיות שהמדהעירייה  מתן  ובלבד  לפי  ו,  עליה,  המוטל  להשלמת  סביר  זמן  בפרק  בר 

 . הענין

 מקצועי. סקר בטיחות בנכס ע"י יועץ בטיחות  [OTL25]אחת לשנה  החוכרת מתחייבת לבצע   (טו)

 . [OTL26]לעירייה דו"ח בדבר היעדר מפגעים בנכס אחת לשנה החוכרת מתחייבת להמציא   (טז)

החוכרת מתחייבת ליתן הסכמתה לשימוש העירייה בחניון במקרקעי העירייה בתקופת   (יז)

 החכירה. 

החוכרת מתחייבת להפעיל את החניון בנכס אך ורק בהתאם למטרות הקבועות בחוזה  ( יח)

 הוראות חוזה זה. זה ובהתאם לכלל  

ועל   (א)(יח) החוכרת  ידי  על  יבוצעו  וכו'  נזילות  תיקון  זיפות,  לרבות  כאמור  עבודה  כל 

 חשבונה ואחריותה בלבד 

 

 ותשלומים:[AT28][27]עי מיסים  ..109

ותשלומי  (א) כל התשלומים, ההיטלים, המסים, האגרות  לשלם את  החוכרת מתחייבת 

ו על הנכס או בקשר חובה וארנונה וכל תשלום מס מכל מין וסוג שהוא החלים או שיחול

ובכלל זה מיסי ממשלה והיטלי הרשות המקומית, בין אם החכירה  אליו בגין תקופת  

או אחרת, וזאת במידה והחוכרת אינה  [AT29]הבעלים  אלו מוטלים על המחזיק, החוכר,  

 פטורה על פי כל דין מהתשלומים האמורים. 

שיקול  (ב) לפי  רשאית,  העירייה  תהא  הנ"ל,  מהתשלומים  תשלום  החוכרת  שילמה  לא 

והאגרות כאמור  המיסים הארנונות  ההיטלים,  לשלם את התשלומים,  בלבד,  דעתה 

דרישות  את  תחילה  שהעבירה  ובלבד  מהחוכרת,  ולגבותם  החוכרת  חשבון  על  לעיל 
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שלא   ך פרק זמן סבירתו  ו/או להסדירן  התשלום האמורות לחוכרת ואפשרה לה לשלמן

   . יום  30-יפחת מ 

חוקית  (ג) והצמדה  ריבית  יישא  זה,  חוזה  לפי  החוכרת  מאת  לעירייה  המגיע  סכום  כל 

בזכויות האחרות של  לפגוע  וזאת מבלי  ועד לסילוקו המלא  חובת הפירעון  מתאריך 

 העירייה בקשר להפרת החוזה על ידי אי תשלום החוב. 

הו, שהחוכרת חייבת בו לפי חוזה זה, יהא כל  במקרה של פיגור בפירעון תשלום כלש (ד)

סכום שייגבה מהחוכרת על חשבון הפיגור האמור נזקף לפי הסדר הבא: הוצאות גביה, 

 ריבית והיתרה על חשבון הקרן.

 שחל על חוזה זה, יחול על החוכרת וישולם על ידה.  [AT30]במידה מס ערך מוסף,   (ה)

   

 העברת זכויות: ..1110

  .החוכרת בלבד וזכות החכירה המוקנית בו היא לחוכרת בלבדחוזה זה הינו אישי עם   (א)

בחכירת משנה אך ורק לבעלי זכויות בעלות  להחכיר    תוכלהחוכרת    על אף האמור לעיל,

כל זכות מהזכויות הניתנות לה בחוזה זה במלואה או ,  פרויקטב   לדורות  ו/או חכירה

מקרה    ,בחלקה החכירה  ובכל  תקופת  על  תעלה  שלא  זה לתקופה  בחוזה  שנקבעה 

 מתום תקופת החכירה בהתאם להוראות חוזה זה ובכפוף להוראות חוזה זה ותקופתו 

 . "(חכירת המשנה)להלן: " 

אין באמור בסעיף זה כדי לגרוע מזכותה של החוכרת להתקשר בהסכמים עם קבלני   (ב)

משנה לשם מתן שירותים להם תזדקק לצורך השימוש בנכס בהתאם למטרת החכירה 

וזאת ללא צורך באישור העירייה, ובלבד שהאחריות למתן אותם שירותים   של הנכס,

 תחול על החוכרת ותבוצע בפיקוחה ו/או באחריותה. 

 

 שמירת זכויות: ..1211

מוצהר ומוסכם בזאת במפורש, כי אין בחוזה זה כדי להקנות לחוכרת כל זכות אשר  (א)

זכות שעשויה להיות  לא הוענקה לה במפורש בחוזה זה, ולפיכך החוכרת מוותרת על כל  

 לה כחוכרת, על פי דין או על פי חוזה, במידה שלא נזכרה במפורש בחוזה זה. 

מוסכם ומוצהר בזאת במפורש כי במידה שהחכירה חלה על חלק מהמקרקעין ובכל  (ב)

לפגוע  מבלי  רשאית  העירייה  תהא  העירייה,  מקרקעי  של  העילי  בחלקם  מקרה 

פעולה ו/או שימוש שהם ביתרת המקרקעין  ( להלן, לעשות כל  דבהוראות סעיף קטן )

או בקשר אליה ללא צורך בקבלת הסכמה מאת החוכרת וחתימתה על חוזה זה מהווה  

הסכמה לפעולה או שימוש כאמור במידה שתידרש על ידי צד שלישי כלשהו, ובלבד  

,  שימוש החוכרת בנכס  או להגביל את   שאין בפעולה או בשימוש האמורים כדי להפריע 

 . במקרקעי העירייהבחניון דהיינו 

למען הסר ספק מוצהר ומוסכם בזאת במפורש כי העירייה תהיה רשאית לבנות בעצמה  (ג)

או ע"י אחרים מטעמה מעל לנכס ו/או בצמוד אליו ו/או בסמוך אליו כל תוספת בניה 

לפי שיקול דעתה בכפוף לתכנית בניין עיר החלה במקום, ולנהוג בתוספת הבניה, מנהג 

 .  עוד אין בכך כדי להפריע או להגביל את שימוש החוכרת בנכס, כל  בעלים
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ואשר   הזכויות בגין תוספת הבניה ירשמו על שם העירייה בדרך שהעירייה תראה לנכון (ד)

, לרבות בדרך של רישום בית משותף בהתאם  ידי הרשויות המוסמכות לכך-תאושר על

 . 1969-לחוק המקרקעין, תשכ"ט

עפ"י   (ה) העירייה  זכויות  כוח להבטחת  ייפוי  העירייה  בידי  החוכרת  תפקיד  זה,  חוזה 

שיסמיך את העירייה לעשות כל פעולה    נספח ב'נוטריוני בלתי חוזר בנוסח המצורף כ

כל שימוש בייפוי הכח יהא אך ורק בהתאמה מלאה   שהוסמכה לעשותה עפ"י חוזה זה.

 להוראות הסכם זה. 

    

 : וביטוח אחריות החוכרת ..1312

 [33]עי [OB32][OTL31]: ביטוח  (א)

להבטחת אחריותו של החוכר על פי תנאי הסכם זה יערוך החוכר ויחזיק בידיו   (1)

יפחתו   ושלא  הבלעדי  דעתו  שיקול  פי  על  ביטוחים  החכירה  תקופת  כל  במשך 

 מהביטוחים הבאים : 

קבלניות 1.1 עבודות  ביצוע    -  ביטוח  ו/או  עבודות  טרם  ו/או  הקמה  שיפורים 

בנכס  א ו/  פרויקטבשיפוצים   ו/או  העירייה  שבמקרקעי  בחניון  מתחייב  ו 

ביטוח עבודות קבלניות    בעצמו ו/או באמצעות קבלן מטעמו  החוכר לערוך

במתכונת "כל הסיכונים" מפני אבדן, נזק או אחריות הקשורים או הנובעים  

הביטוח יורחב  מביצוע העבודות הכולל פרק ביטוח רכוש, צד ג' ומעבידים.  

 מבוטחת נוספת.  לכלול את העירייה כ

ו החניון שבמקרקעי העירייה ו/או  או/   פרויקט ה קבלת  טרם    -   ביטוחי קבע 1.2

בעצמו ו/או באמצעות נציגות דיירי הפרויקט  לערוך    מתחייב החוכרהנכס  

 את הביטוחים הבאים :  ו/או חברת הניהול של הפרויקט

מורחב,   .א אש  של  ביטוח  כינון,  ערך  בסיס  החניון  או/  פרויקט העל  ו 

והרכוש שבבעלותו ו/או    המבניםשבמקרקעי העירייה ו/או הנכס ו/או  

, תיקבע    .ותכולתם  תיהםומערכצמודותיהם,  באחריותו  העירייה 

 . בנ"לבחניוןכמבוטחת נוספת בקשר לזכויותיה 

שלישי .ב צד  כלפי  אחריות  של    ביטוח  מסכום  יפחת    000,00048,שלא 

ביטוח ולתקופת  ל    .למקרה  יורחב  העירייה   כלול שפותהביטוח    את 

שיפוי   הרחב  במסגרת  נוסף  אחריותה  כמבוטח  בקשר    בגיןבגין  ו/או 

 מעשי ו/או מחדלי החוכר והבאים מטעמו. ל

מעבידים  ביטוח   .ג של  חבות  מסכום  יפחת  למקרה    20,000,000שלא 

בגין כל העובדים והמועסקים על ידו בקשר עם מטרת    ולתקופת ביטוח 

בנכס  א ו/  פרויקט בהחכירה   ו/או  העירייה  שבמקרקעי  בחניון  ו 

הביטוח יורחב לשפות את    לרבות קבלני משנה ועובדיהם.  ובסביבתם,

העירייה היה ויקבע כי נושאת בחובות מעביד כלשהן כלפי עובדי החוכר  

 ו/או הבאים מטעמו. 



12 
 

 

ובלבד  גבולות   (2) החוכר  של  הבלעדי  דעתו  שיקול  לפי  יקבעו  האחריות  ותחומי 

 שישקפו את היקף הפעילות ואופי הסיכונים.

החוכר לבדו אחראי כלפי העירייה לאבדן, נזק או קלקול לרכוש ו/או ציוד מכל   (3)

סוג ותאור הנמצא או שהובא על ידו ו/או על ידי מי מטעמו ו/או שבאחריותו  

מטרת לצורך  המשמש  ב    החכירה  ו/או  הנמצא  בחניון  או/  פרויקטו/או  ו 

ו/או לכל אובדן תוצאתי בקשר עם ההתקשרות.    שבמקרקעי העירייה ו/או בנכס

החוכר רשאי שלא לערוך ביטוח לרכוש ו/או לציוד המפורט לעיל במלואו ו/או  

בחלקו, אולם יובהר כי בכל מקרה החוכר פוטר, בשמו ובשם הבאים מטעמו,  

את העירייה ואת הבאים מטעם העירייה מאחריות לכל אובדן או נזק לרכוש או  

, אך למעט  ור ו/או לכל אובדן תוצאתי בקשר עם ההתקשרותציוד כלשהו כאמ

 . לטובת אדם שגרם לנזק בזדון

 בכל הביטוחים יכללו התנאים הבאים :  (4)

 

לעירייה   4.1 להודיע  לפני    60  30  60ייכלל סעיף המחייב את חברת הביטוח  יום 

 מועד ביטול הביטוח או אי חידושו. 

4.2   : הינה  הביטוח  סעיפי  לעניין  ו/או  "העירייה"  בנות  חברות  ו/או  העירייה 

ועובדים   מקומיות  וועדות  ו/או  עירוניים  תאגידים  ו/או  קשורות  עמותות 

 ומנהלים של הנ"ל. 

 בביטוחי החבות יכלל סעיף אחריות צולבת.  4.3

, ולמעט  יכללו סעיף ויתור על תחלוף כנגד העירייהכאמור  פוליסות הביטוח   4.4

  . כלפי אדם שגרם לנזק בזדון

ת לא יפחת מהיקף הכיסוי על פי פוליסות "ביט" של קבוצת  הכיסוי בפוליסו 4.5

כלל ביטוח התקפות במועד התחלת הביטוח והביטוחים יערכו בחברת ביטוח  

 . או כל נוסח מקביל להם המורשית בישראל

בפוליסות 4.6 יחול  לא  רבתי  רשלנות  לגרוע  חריג  כדי  בדבר  יהיה  לא  ואולם   ,

 . 1981  -ה הביטוח התשמ"א מזכויות המבטח וחובות המבוטח לפי חוק חוז

)אם יש כזה( המפקיע או מקטין או מגביל בדרך כלשהי את    כל סעיף בפוליסות  4.7

מי   ו/או  העירייה  כלפי  יופעל  לא  אחר  ביטוח  קיים  כאשר  המבטח  אחריות 

מטעמה, ולגבי העירייה הפוליסות הנ"ל הוא "ביטוח ראשוני", המזכה אותה  

מבלי   בביטוחיה   השתתפות  זכות  ללא  תנאיו,  לפי  המגיע  השיפוי   במלוא 

זכו לנו  כאמור  שתהיה  החיוב  בנטל  להשתתף  העירייה  ממבטחי  תביעה  ת 

, ולמען הסר ספק אנו מוותרים  1981  –לחוק חוזה הביטוח תשמ"א    59בסעיף 

 על טענה של ביטוח כפל כלפי הנ"ל. 

העירייה תהא רשאית לדרוש מהחוכר בכל עת במהלך כל תקופת ההסכם שיציג   (5)

ם לנוסחים שיקבעו ע"י  בפניה את פוליסות הביטוח ו/או אישורי ביטוח בהתא

 . זה 12והתואמים את הוראות סעיף   העירייה
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כך שתהיינה   (6) לעיל,  כאמור  הביטוח  פוליסות  במועד את  להאריך  ידאג  החוכר 

ו העניין  לפי  ההסכם  תקופת  כל  למשך  תקפות  ביטוח  פוליסות  כל  / בידיו  או 

 תקופת הארכה.  

הביטוח ו/או האישורים על  עריכת הביטוחים ו/או תיקונם והמצאת פוליסות   (7)

קיום ביטוחים לעירייה לא יהוו אישור כלשהו מהעירייה על התאמת הביטוחים  

ולא יטילו עליה אחריות כלשהו בקשר לכך ו/או לא יהא בכך כדי לצמצם את  

 פי כל דין. -פי הסכם זה או על- אחריותו של החוכר על

א בדמי ההשתתפויות  החוכר לבדו אחראי על תשלום דמי הביטוחים הנ"ל וכן יש  (8)

 העצמיות הקבועות בפוליסות הביטוח. 

מובהר בזאת כי אין בחובתו של החוכר לקיום הביטוחים כאמור בכדי להתנות   (9)

על האמור בסעיף חוזה זה ו/או בהוראות אחריות והשיפוי בחוזה זה ו/או על פי  

באי  ל דין באשר לאחריותו   ו/או  בבדיקתם  ו/או  הביטוחים  בעשיית  ואין  נזק, 

בדיקתם ע"י העירייה בכדי לפטור את החוכר מכל אחריות מכח כל דין הסכם  

 או מנהג. 

ו/או   (10) הפוליסות  ע"י  ופגם שאינו מכוסה  נזק  כל  בגין  בפיצוי  חייב  יהא  החוכר 

מתחת להשתתפויות העצמיות בפוליסות ובכלל זה יהא חייב בפיצוי לגבי נזקים  

 בעבורם לא פיצתה חברת הבטוח את העירייה.

ר בזאת כי במקרים בהם שיעור הנזק שנגרם בפועל גבוה מסכום הפיצוי  מובה (11)

אותו שילמה חברת הבטוח, יהיה חייב החוכר להשלים את יתרת הסכום ביחס  

 למלוא שיעור הנזק בפועל.  

 

 אחריות לנזקים: (ב)

החוכרת בלבד תהיה אחראית במשך כל תקופת החכירה כלפי העירייה וכן כלפי   (1)

שלישי   לצד  ו/או  לנכס  שיגרמו  לנזקים  ו/או  בנכס  עבירה  לכל  שלישי  צד  כל 

בקשר או  ובפרט כלשהו כולל העירייה ו/או עובדיה ו/או מורשיה ו/או לרכושם, 

  של החוכרת    ושכתוצאה מבנייה על ידי החוכרת או מאופן החזקת הנכס והשימ

למען הסר    .ידי החוכרת-על  בו או בקשר לכל עבודה ו/או פעילות שתיעשה בו

ספק, כאמור לעיל הנכס יהיה באחריותה הבלעדית של החוכרת על כל הכרוך  

   והמשתמע מכך.

לסילוקה (2) לגרום  מתחייבת  הסדרתה  החוכרת  תביעה    ו/או  או  דרישה  כל  של 

לעיל, במידה שתופנה    (1)בסעיף קטן    לתשלום פיצויים הנוגעת לנזקים כאמור

סכום   כל  עבור  העירייה  את  לשפות  החוכרת  מתחייבת  כן  העירייה.  כנגד 

מהנ"ל   כתוצאה  או  בקשר  נגדה  שתוגש  תביעה  כל  עקב  בו  תחויב  שהעירייה 

והחוכרת תשלם סכום זה לעירייה בצירוף הוצאות משפט, שכ"ט עו"ד, ריבית  

. בכל מקרה כאמור תודיע  יום מיום קבלת דרישת העירייה לכך  14והצמדה תוך  

העירייה על כך לחוכרת ותאפשר לה להגן על האינטרסים שלה בפני כל תביעה  

זה לא יחול על מקרים  [AT35][34]עי יובהר כי כל האמור בסעיף  ו/או דרישה כאמור.  

, לרבות בשים לב לכך  יהי לעירגורם הקשור  העירייה ו/או  "י  עשל נזק שנגרם  

 . ר לחוכרתשחלק ממקרקעי העירייה אינו מוחכ
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לעניין כל נזק שייגרם, אם    ת מתחייב  החוכרת  (3) לבצע את הביטוחים הדרושים 

 ., בהתאם להוראות הסכם זהיגרם, כאמור

 . (ב()ב99)הינו בכפוף לסעיף האמור בפרק זה, על תתי סעיפיו,  (4)

 

 

 הפרת החוזה וביטולו: ..1413

לחוזה כולן או חלקן תהווה הפרה יסודית כמשמעותה   ,11-2הפרת הוראות סעיפים   (א)

 . 1970-בחוק החוזים )תרופות בשל הפרת חוזה(, תשל"א

או הפסיקה את השימוש בנכס לתקופה העולה   הפרה החוכרת חוזה זה הפרה יסודית (ב)

, או ששינתה מטרותיה באופן שאינו תואם חוזה זה, רשאית  [AT37][36]די חודשים   6על  

כותה לכל תרופה ו/או סעד עפ"י דין, לבטל לאלתר את החוזה העירייה, מבלי לפגוע בז

יום בהם לא תיקנה   90בת    בכתב  וזאת לאחר מתן התראה  לגבי הנכס או כל חלק ממנו,

 החוכרת את ההפרה. 

ימים   30, וההפרה לא תוקנה בתוך  הפרה החוכרת את החוזה הפרה שאינה יסודית (ג)

של העירייה מבלי לפגוע בזכותה    ( לעילב)יחולו הוראות סעיף קטן   –ממשלוח התראה  

   .לכל תרופה ו/או סעד עפ"י כל דין

 

בגין   (ד) ו/או  הדין  עפ"י  העירייה  של  הכללית  מזכותה  לגרוע  ומבלי  לעיל  לאמור  בנוסף 

ל זכאית  העירייה  תהא  החוכרת,  מצד  החוזה  ה הפרת  ואת  החוזה  את   חכירהבטל 

 : במקרים הבאים

 שימוש בנכס שלא עפ"י המטרות הקבועות בהוראות חוזה זה.  .1

 נעשה שימוש בחניון במקרקעי העירייה או בניה ללא היתר כדין.  .2

ונושא זה לא טופל בתוך    אין אישור ניהול תקין בעל תוקףו/או מי מטעמה  לחוכרת   .3

 .יום ממשלוח התראה בכתב 90

לא   .4 רישיון  ואותו  מגוף שלטוני  רישיון  בקבלת  כרוכה  בנכס  הפעילות המתבצעת 

 . יום ממשלוח התראה בכתב  90בתוך    הוסדרונושא זה לא    ניתן או בוטל ו/או נשלל 

י  מבלי שיכנס בנעליה חוכר חלופ  לצמיתות  החוכרת התפרקה או הופסקה פעילותה .5

 .מטעמה בהתאם להוראות הסכם זה

    אשר עפ"י הדין מקנים עילת ביטול.של פגם בהליך החכירה [AT39][38]עי מקרה  בבוטל (ה)

לעיל, לא יהיו לחוכרת כל טענות,    בסעיף זה על תתי סעיפיותיפסק הרשות כאמור   (ה)(ו)

 מענות או דרישות מכול סוג שהוא כלפי העירייה.   

 

 תוצאות ביטול החוזה: ..1514

 לאחר מתן התראה לחוכרת מראש ובכתב  לעיל  13בוטל החוזה ע"י העירייה כאמור בסעיף  

 , יפעלו הצדדים כדלקמן: ימים 90בת 

זכות החכירה שנרשמה    חוכרת ה (א) לפי    על שמה תבטל את  רישום המקרקעין  בלשכת 

ו/או בכל להופיע בלשכת רשום המקרקעין  שם כך הצדדים מתחייבים  ללהלן ו  51סעיף  

לשם כך ולחתום על כל המסמכים והשטרות   יידרשושבכל עת  מקום סביר שיידרש  

בכל .יסים בגין כךהדרושים לשם ביטול זה וכן לשלם את כל ההוצאות, האגרות והמ 
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רישום החכירה   חוכרתה  מקרה חתימת לביטול  מצידה  מהווה הסכמה  זה  חוזה  על 

בכפוף להתקיימות התנאים לכך בהתאם להסכם זה ולכל   בלשכת רישום המקרקעין

כח  .דין ייפוי  יהווה  זה  ככל   חוזה  העירייה  ידי  על  אלו  פעולות  לביצוע  חוזר  בלתי 

הוראות סעיף זה, ובלבד שהעירייה הודיעה לחוכרת על ב  חלקה  והחוכרת לא תבצע את

 יום מראש. 60כוונתה זו לפחות 

הנכס (ב) לפנות את  חייבת  החכירה,   החוכרת תהא  בוטל הסכם  שלגביו  )או חלק ממנו 

פרדות שמיועדות לשימושם של בעלי דירות  בשים לב לכך שהנכס המוחכר הינו חניות נ 

ולמסרו לידי העירייה כשהוא פנוי מכל אדם וחפץ, למעט הבנוי והמחובר אל   שונים(

יום    90הנכס דרך קבע, כשהנכס חופשי מכל שעבוד, חוב או זכות של צד ג' כלשהו, תוך  

 ממועד קבלת הדרישה לכך מהעירייה. העירייה תהיה רשאית להשתמש בנכס בעצמה

כל   לא תהא  ולחוכרת  דעתה המוחלט  שיקול  ולפי  עיניה  כראות  ג'  צד  או באמצעות 

דרישה ו/או טענה ו/או תביעה מכל סוג שהוא כלפי העירייה לתשלום מכל סוג שהוא  

בקשר להקמת הנכס ו/או פיתוח המקרקעין, החזקתו, השימוש בו והחזרת החזקה בו  

ו/או מי בעצמה    תלהפעיל את החניועם זאת יובהר שככל שתחליט העיריה    לעירייה.

של  סיו  עקב  מטעמה הסכםתקופתמה  של  טרם ו  החכירה  סיומם  החכירה  תקופת 

, אזי תנאי לתחילתו של כל שימוש כזה יהא כי  השלמתה בהתאם להוראות הסכם זה

 לאסמכתאות שיוצגו. בהתאם הקמת החניון של   העלותעירייה  ע"י השולם ת

התחייבויותיה האמורות בסעיף זה על תתי סעיפיו תהיה העירייה לא קיימה החוכרת   (ג)

דין   כל  עפ"י  הפעולות  בכל  לנקוט  וכן  בו  החזקה  את  לתפוס  לנכס,  להיכנס  רשאית 

שימוש   בשל  לעירייה  שייגרמו  ההוצאות  בכל  תישא  והחוכרת  זכויותיה  למימוש 

 . הכל באופן מידתי וכמקובל בעבודות מסוג זה ,העירייה בזכותה זו

אין באמור לעיל כדי לגרוע מזכותו של כל צד לנקוט בכל הליך משפטי כפי שייראה לו   (ד)

 בנסיבות העניין.     

 

 

 רישום החכירה:  ..1615

תיק   (א) בפתיחת  הכרוכות  ההוצאות  החכירה  כל  הכנת    , והכנתורישום   המסמכים וכן 

וכן כל ההוצאות האחרות בגין רישום הקרקע או חידוש רישום,   , והמפות הדרושים

רישום  חלוקה לצורכי  חלוקה  ומפות  מדידות  ובגין  פרצלציה,  וכל    –, הפרדה,  תצ"ר 

וכן   המקרקעין  רישום  בלשכת  המשתלמות  חכירה  שטר  רישום  אגרות  בכך,  הכרוך 

על  יחולו  וביצועו,  בחתימתו  הקשורים  והמסמכים  חכירה  שטרי  ביטול  הוצאות 

 .  ימים מקבלת  לכך  30וזאת תוך החוכרת וישולמו על ידה

 

 

 

 כללי:  ..1716

אחראית  (א) תהא  היא  זה,  בחוזה  כמפורט  החכירה  תאושר  אם  כי  מתחייבת  החוכרת 

להכנת תצ"ר ככול ויידרש, לרישום החניות בחכירת המשנה על שם הדיירים ותישא 
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בכל ההוצאות הכרוכות באמור לעיל, לרבות ביצוע מדידות, הכנת תשריטים, תשלומי  

 א אחראית לכך בשום צורה ואופן.  מיסים והכנת מסמכי הרישום והעירייה לא תה

התחייבויות החוכרת בהתאם לחוזה זה יחייבו את החוכרת ואת כל הבאים מכוחה  (ב)

 ו/או מטעמה ו/או במקומה. 

 

 ויתורים: ..1817

ו של  שום ויתור, הנחה, הימנעות מפעולה במועדה או ארכה לא ייחשבו כוויתור על זכויותי

במפורש   ועל זכויותיאותו הצד  ולא ישמשו כמניעה ל תביעה, אלא אם כן ויתר    מי מהצדדים 

 ובכתב על ידי מי שמוסמך לשנות מתנאי חוזה זה. 

 

 מקום שיפוט:  ..1918

מוסכם על ידי הצדדים כי לבתי המשפט בירושלים תהא סמכות ייחודית לדון בכל תובענה  

 ו. אשר תתגלע בין הצדדים בכל הכרוך בחוזה זה או הנובע ממנ

 

 

 כתובות והודעות:  ..2019

כל כתב שיישלח לאחד הצדדים בדואר רשום לפי הכתובת כדלקמן ייחשב כנמסר לתעודתו  

 שעות אחרי שנמסר במשרד הדואר.  72

 ירושלים עיריית :  העירייה

 הממונה על נכסי העירייה 

 , ירושלים. 1קריית העירייה, כיכר ספרא  

 

 540245990ש.ר.  , גרנדה מונטה :       החוכרת

 

 כתובת:__________________________________________________ 

 

 ולראיה באו הצדדים על החתום: 

 

 

 ________                                                                 __________             __________ 

 ראש העירייה              גזבר העירייה                                                                     החוכרת          

 

   ___________ 

 מנהלת אגף נכסים 

   

 אני הח"מ _______________ עו"ד מאשר בזה כי ה"ה:

 

 _______________ __________________ ת.ז. 
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 __________________ ת.ז. _______________ 

הינם מנהלי החוכרת ורשאים על פי תזכירה ו/או תקנותיה ו/או על פי דין לחתום בשם החוכרת וכי  

 חתימתם בצירוף חותמת החוכרת מחייבת את החוכרת לכול דבר ועניין. 

 

     _________________  

 עו"ד      

 

 ____________ אישור השר ______

 

 תאריך ______________________ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 נספח א' תשריט 
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 יפוי כוח בלתי חוזרי -נספח ב' 

 ,                                                             אנו הח"מ, 

 ירושלים                                

לפעול    ,מנהלת אגף נכסי העירייה והיועמ"ש לעירייה או מי מטעמם  מייפים בזאת את כוחה של

הפעולות    בשמה, ו/או כל אדם אחר המורשה מטעם עיריית ירושלים, לעשות בשמנו ובמקומנו את 

   ______ בגוש    ______  )תת הקרקע(  דלקמן, כולן או מקצתן, לגבי הנכס הידוע כחלק מחלקות

 "(. הנכס" -)להלן  
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רישום   עסקות,  שטרי  קבלה,  אישור  כל  על  היתר  ובין  מסמך  כל  על  ובמקומנו  בשמנו  לחתום 

הפעולות   ביצוע  לשם  הדרוש  אחר  מסמך  וכל  תשריטים  מפות  חכירה,  רישום  ביטול  חכירה, 

הבאות, כולן או מקצתן; איחוד וחלוקת הנכס, רישום בית משותף על הנכס, ביטול רישום בית  

או ביטול של תקנון בית משותף או צו בית משותף שעל הנכס בנוגע לכל    משותף על הנכס, תיקון

או כל חלק אחר    נכס , חצר הנכסעניין הנזכר בהם, לרבות רישום או תיקון הצמדות, כגון גג ה

רישום חכירה   או  ו/או חכירת משנה  ברכוש המשותף של הבית,  תיקונה,  ביטולה או  בנכס או 

שום הערת אזהרה כלשהי, הכנה ורישום של תצ"ר עבור הנכס  צמצומה, או הרחבתה, ביטול או רי

  חכירה וכן לעשות כל פעולה שהעירייה הוסמכה לעשותה בחוזה בגינו ניתן ייפוי כוח זה )חוזה  

 (. כל הפעולות המנויות לעיל אפשר שיעשו בתמורה או שלא בתמורה. ______ מס' 

מוס משפטי,  גוף  אדם,  כל  בפני  ובמקומנו  בשמנו  רשות  להופיע  כל  או  עירוני  או  ממשלתי  ד 

מוסמכת, ולחתום לשם כך על כל מסמך הדרוש לשם ביצוע הפעולות האמורות לעיל, וכן קבלת  

 אישורים ו/או היתרים וכיוצא באלה. 

 לשלם בשמנו ובמקומנו כל הוצאות, מסים היטלים ואגרות לשם ביצוע הפעולות האמורות לעיל. 

זה משמעותו כל חלקת/ות האדמה ו/או קטע/ים ממנה/מהן  "הנכס" המוזכר ברישא לייפוי כוח  

ממנה   חלק  לרבות  אחרת  אדמה  חלקת  כל  ו/או  זה  כוח  לייפוי  ברישא  המפורטים  שבגוש/ים 

שתיווצר עקב פיצול כל חלקת/ות האדמה שבגוש/ים הנ"ל למספר חלקות חדשות, או לכל צירוף  

הבנ  כל  לרבות  של חלקי אדמה,  לצירוף  או  שייבנה  של חלקות אדמה  ו/או  והמחובר אליהם  וי 

 . , למען הסר ספק, כל האמור לעיל בתת הקרקע בלבדויחובר אליהם

ויכנס בנעלינו בכל הקשור   ויחייב אף את כל מי שיבוא במקומנו  יפוי כוח זה יהיה בלתי חוזר 

להתקשרותנו ולחוזה החכירה עם עיריית ירושלים בקשר לנכס הואיל וזכויות צד שלישי, דהיינו  

 יריית ירושלים, תלויות בו.ע

_____________________ 

אני הח"מ, ____________________, עו"ד, מאשר כי _____________________ נושא ת.ז. 

__________________ ת.ז.  נושא  ו______________________   _________________  

הינם מנהלי החוכרת ורשאים על פי תזכירה ו/או תקנותיה ו/או על פי דין לחתום בשם החוכרת וכי  

חתמו בפני על ייפוי  חתימתם בצירוף חותמת החוכרת מחייבת את החוכרת לכול דבר ועניין וכי הם  

 כוח זה. 
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