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  חוזה  רשות  שימוש 

  ð 9969כס:

  1משתמש: 

  

  בשðת_______  בחודש_____ שðערך וðחתם בירושלים ביום_____

  

  

    עיריית ירושלים  בין:  

     1קריית העירייה, כיכר ספרא    

                                        ) "העירייה" :(להלן

  מצד אחד                                                                                                            

  

  החברה לשיקום ולפיתוח הרובע היהודי בעיר העתיקה בירושלים   לבין: 

  _____________________ מרחוב   

  מצד שðי                  ) "המשתמש" :(להלן  

  

  

והמשתמש היðו חברה ממשלתית בבעלות מלאה של מדיðת ישראל, העוסקת בפיתוח אתרי    הואיל:

  .תיירות

  

המצוי ברחוב  "החומה הרחבה"  והמשתמש מפתח אתר תיירות בשטח ארכיאולוגי הðקרא    והואיל:

   101-0841007לפי תכðית    1בתא שטח    ,81- ו  ,68חלקות    30739גוש  כ, הידוע  5פלוגת הכותל  

  ). "הפרוייקט"(להלן: 

  

ðועד לאפשר ירידה של מבקרים למפלס החומה והוא כולל בין היתר, גשרון     והואיל:  הפרוייקט 

  המאפשר מעבר מעל שרידי החומה הרחבה. 

  

כ   וחלקוהואיל:   מחלקה    87-של  חלק    30739בגוש    81מ"ר  מהווה  אשר  הרחוב,  למפלס  מתחת 

בðסחי הרישום המצורפים לחוזה זה  כמפורט    ,מהמעבר בפרוייקט, היðו בבעלות העירייה

  .)"עירוðי"השטח ה (להלן:  ðספח א'כ

 

להשתמש    והואיל:  מעוðיין  הוהמשתמש  לעילעירוðי  בשטח  המצורף  ו  כמפורט  בתשריט  כמסומן 

  . לחוזה זה 'בכðספח 

  

ושר הפðים בהתאם להוראות    ברוב חבריה  מועצת העירייהותוקף החוזה כפוף לאישור    והואיל: 

  .לפקודת העיריות [ðוסח חדש] 188סעיף 

  

  

  :לפיכך הותðה והוסכם בין הצדדים כדלקמן

  

 מ ב ו א  .1

  המבוא לחוזה זה מהווה חלק בלתי ðפרד ממðו.             
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 השימוש ומטרתה  -רשות .2

מתחייב  והמשתמש    עירוðיבשטח הבזה ליתן למשתמש רשות שימוש  העירייה מתחייבת    .א

 . , בהתאם וכמפורט בחוזה זהיעירוðבשטח ה רשות שימוש לקבל מן העירייה 

הפעלת אתר "החומה הרחבה" כאתר עתיקות  אך ורק לצורך  היא  השימוש    מטרת רשות  .ב

  .)"המטרה"ðוסף על האמור בסעיף זה (להלן: כל מטרה אחרת שהיא, ל ולא ,תיירותי

  - למען הסר ספק   .ג

זה .1 בחוזה  שימוש  בסעיף    –   רשות  והשאילה    31כמשמעותה  השכירות  לחוק 

   .1971  -התשל"א

כי .2 לכך  והוא מסכים  למשתמש  העירוðי  ידוע  במצב  ðמסר  השטח  כפי    ו לשימושו 

אף בגין בלאי סביר    בצע כל עבודת תיקון, שיפוץ וכיו"בוכי העירייה לא ת  ואשה

זיפות,   ובין במהלכה. כל עבודה כאמור לרבות  בין לפðי תחילת תקופת השימוש 

 .  בלבד ועל חשבוðו ואחריותועל ידי המשתמש תיקון ðזילות וכו' יבוצעו 

מוצהר ומוסכם בזאת על ידי הצדדים כי במידה שייקבע כי בין הצדדים לחוזה זה   .3

ו/או כל חוק    1972  -חוק הגðת הדייר (ðוסח משולב) תשל"ב  -קיים קשר של שכירות

, למעט ההוראות הקובעות  השטח העירוðיקðות על פיהם לא יחולו על  שיחליפו והת

       את אי תחולתו של חוק הגðת הדייר. 

    

 תקופת רשות השימוש  .3

העירייה    תחתימשתחילתם ביום    חודשים  11-שðים ו  24היðה  תקופת רשות השימוש    .א

  .)רשות השימוש" "תקופת :(להלן על חוזה זה

, ובכלל זה, אך מסיבות סבירותלמרות האמור בס"ק א' לעיל תהא העירייה רשאית    .ב

את רשות השימוש    להביא  דרוש לעירייה לצורך אחר,  השטח העירוðיש לא רק, במקרה  

יום לפðי   90למשתמש לפחות    שתישלח  לידי סיום לפðי המועד הקבוע לסיומה, בהודעה

לסיום הרשות. במקרה כזה יחולו הוראות   בהודעה האמורה  המועד שהעירייה תקבע

 להלן.   5סעיף 

, תהא רשאית העירייה להלן    13ומהוראות סעיף    מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל  .ג

ימים למשתמש בדבר הכווðה   30לאחר מתן הודעה מראש של  ,  לבטל את רשות השימוש

ימים המשתמש לא   30לבטל את רשות השימוש והסיבה לכך, ובלבד שבמהלך אותם  

  : תיקן את הדרוש תיקון בהתאם להודעת העירייה

 . 4בðייה/ אכלוס ללא היתר בðיה ו/או טופס  בשטח העירוðיבוצעה  )1(

(על תתי סעיפיו)   2כאמור בסעיף  "י מטרות חוזה זהשימוש שלא עפ  מעברðעשה ב )2(

 לעיל. 

ואין למשתמש  או אופייה השתðה  לחלוטין או באופן חלקי    המלוןהופסקה פעילות   )3(

ðחתם    במעבר צורך   שלשמו  לשימוש  פי  חוזה  בהתאם  על  למטרות  בהתאם  זה, 

 לעיל.   2סעיף 

כרוכה בקבלת רישיון מגוף שלטוðי ואותו רישיון בוטל    במעברהפעילות המתבצעת   )4(

 ו/או ðשלל. 

  .  במעבר  זיהום אווירבðוגע לביצוע בדיקות  או הוראות הדין  לא מולאו תðאי החוק   )5(

 . ללא היתר כדין  בשטח העירוðיבðיה  ה תðעש )6(
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 בהתאם להוראות החוק והתקðות.  עירוðיהשטח ההמשתמש לא הðגיש את  )7(

דרישות  או    , לא יהיו למשתמש כל טעðות, מעðותלעיל  4בסעיף  הרשות כאמור    הופסקה  .ד

העירייה  כלמ כלפי  שהוא  ידו   סוג  על  שהושקעו  כספים  בדבר  טעðות  זה  ובכלל 

ו/או    בשטח העירוðי, והעירייה תהיה רשאית להשתמש  במקרקעין לפי שיקול דעתה 

 .  מעברלהרוס את ה

   

 השימוש   -בתום תקופת רשות השטח העירוðיהחזרת  .4

רשות השימוש  לעיל, או עם הפסקת 4עם תום תקופת רשות השימוש האמורה בסעיף    .א

 יםפðוי  םלעירייה כשה  ו ויחזיר  השטח העירוðיסיבה שהיא, יפðה המשתמש את  כל  מ

  בשטח העירוðיוהעירייה תהיה רשאית להשתמש    , למעט בלאי סביראדם וחפץכל  מ

דעתה שיקול  למשתמש    .לפי  תחזיר  לא  העירייה  כי  בזאת  מובהר  ספק  הסר  למען 

ולא תהיה חייבת בתשלום כלשהו בגין מתקðים או   בשטח העירוðיהשקעות שהשקיע  

    .לאחר המועד הקבוע לפיðוי בשטח העירוðירכיבים שðותרו 

את    .ב המשתמש  פיðה  העירוðילא  הוראות   השטח  יחולו  השימוש  רשות  תקופת  בתום 

 להלן.   ד'-ו  ג' , ב' 14סעיף 

  

 דמי שימוש  .5

  להלן:דמי השימוש) (,  כדין  בתוספת מע"מ₪    150,000של  בסך  יהיו  דמי השימוש   .א

למען הסר ספק מובהר כי התשלום    השימוש.  מראש לכל תקופת רשות  ישולמוו

ובין אם לאו, ולא יהיה    שטחי המעברים   יהיה בין אם התחיל המשתמש לבðות את

ככל שהעירייה תודיע על ביטול החוזה בהתאם להוראות   מותðה בהתחלת בðייתו. 

יחסי  יוחזרו דמי השימוש ששולמו   ,  זה  חוזה כðיסת הודעת  באופן  החל ממועד 

בפועל הפיðוי  ממועד  החל  או  לתוקף  המקרקעין  הביטול  מבין    של  המאוחר  לפי 

 השðיים.  

  משתמשל  העירייה  הודעת  לאחר  מיד  ישולמו  כדין  בתוספת מע"מ    שימושה  דמי .ב

  ימים  60-מ  יאוחר  ולא  להלן   71  18לתוקף החוזה בהתאם לס'    התðאים  קיום  על

  מהוראות  אחרת  הוראה  כל  אף  ועל  ספק  הסר  למען .  לעיל  כאמור  ההודעה  ממתן

  לפðי   תתבצע  לא  משתמשל   החזקה  מסירת  מועד,  במפורש או במשתמע  זה  חוזה

 .השימוש  דמי תשלום

  

 :בשטח העירוðימסירת החזקה  .6

את   משתמשל  עירייהמסור הת ,  לעירייה  שימושה  דמיימים מתשלום מלוא    60בתוך   )א(

העירוðיהחזקה   שיהיהפיזי    ובמצב  בשטח  זה  הכפי  ו (  במועד  "לעיל  מועד  להלן: 

  לצורך מימוש מטרות חוזה זה. ") המסירה

ימים מעבר   14לעðיין סעיף זה בלבד, מובהר ומוסכם כי איחור במסירת החזקה של עד   )ב(

  למועד המסירה לא יהווה הפרה. 

 

 תשלומי מיסים, אגרות, היטלים וכו'  .7

ההיטלים, המיסים,   ,את כל התשלומים  השטח העירוðיעבור  המשתמש מתחייב לשלם   .א

וכן וארðוðה,  חובה  ותשלומי  צריכה    האגרות  בעד  ותשלומים  הבית  לוועד  תשלומים 
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טלפון   גז,  מים,  חשמל,  של  שהוא  שוטפת  וסוג  מין  מכל  מס  תשלום  או  וכל  החלים 

ובכלל זה מיסי ממשלה   החוזה  בגין תקופת  יהםאו בקשר אל  השטח העירוðייחולו על  ש

והיטלי הרשות המקומית, בין אם אלו מוטלים על המחזיק, החוכר, הבעלים או אחרת, 

האמורים. מהתשלומים  דין  כל  פי  על  פטור  איðו  שהמשתמש  במידה  אם   וזאת 

רשאית, לפי שיקול דעתה העירייה  המשתמש לא ישלם תשלום כלשהו במועד, תהא  

הארðוðות והאגרות כאמור לעיל על   בלבד, לשלם את התשלומים, ההיטלים, המיסים,

מהמשתמש ולגבותם  המשתמש  של    חשבון  פיגורים  ריבית  ובלבד   4%בתוספת 

שהעבירה תחילה את דרישות התשלום האמורות למשתמש ואפשרה לו לשלמן תוך  

  . פרק זמן סביר

והצמדה חוקית   כל סכום המגיע לעירייה מאת המשתמש לפי חוזה זה, יישא ריבית  .ב

וזאת לסילוקו המלא  ועד  הפירעון  של   מתאריך חובת  בזכויות האחרות  לפגוע  מבלי 

  העירייה בקשר להפרת החוזה באי תשלום החוב. 

יגור בפירעון תשלום כלשהו, שהמשתמש חייב בו לפי חוזה זה, יהא כל ל פ במקרה ש .ג

לפי הסדר הבא: הוצאות   ðזקף  הפיגור האמור  על חשבון  סכום שייגבה מהמשתמש 

  גבייה, ריבית והיתרה על חשבון הקרן. 

מוסף .ד ערך  זה,  מס  חוזה  על  שחל  המשתמשבמידה  על  יחול  ידו   בלבד  ,  על    וישולם 

בסעיף   כמפורט  השימוש  דמי  תשלום  במועד  למשתמש .56לעירייה  תמציא  העירייה 

אקראי   עסקת  הדין. טופס  הוראות  כספיות   לפי  דרישות  יהיו  מע"מ  ולרשויות  ככל 

מע"מ הðובע מחוזה זה מתחייב המשתמש לשפות את העירייה בגין  סכום הכלשהן בגין  

 יום ממועד הדרישה.  15- סכומים אלה לא יאוחר מ

כל המיסים (מס שבח, מס רכישה ומס הכðסה), הðובעים, אם בכלל, מביצוע הסכם זה,  .ה

העירייה ו/או על המשתמש, יחולו וישולמו על ידי המשתמש  בין אם חלים על פי דין על  

  בלבד.

  

  הבðייה  .8

הðדרשות .א התכðיות  ה  ווגשי ,  כל  ידי  הו  משתמשעל  של  והרשויות ולאישורן  עדות 

ובתðאי שתכðית זו תהא  אישור העירייה לכך בכתב,את בל ילאחר שקרק המוסמכות, 

פיהן. על  תקðה  וכל  שעה  אותה  תקפות  ערים  בðין  לתכðיות  לגרוע   בהתאמה  מבלי 

כי   בזה  מוסכם  תðאים  לקבוע  העירייה  סמכויות  ומיתר  היתר,  מהאמור  תðאים בין 

יהיו:   בðיה  להיתר  לתכðון  .  1מצטברים  קוðסטרוקטור  להעסיק  היזם  . המעברעל 

תושי  לאגף  יועבר  התכðון  "התכðון  לאישור  ידיה  העירייה קוðסטרוקטור    על             מטעם 

ל.    2 היזם  המערכות  קבל  על  כל  על  אש  כיבוי  וישðןאישור  ככל  עמידה על  ו  במעבר 

   בדרישות כיבוי אש.

את      .ב לבðות  גימור    בשטח העירוðיהמשתמש מתחייב  לתקðים וסבירה  ברמת  בהתאם 

 'ג  כðספחכמפורט במפרט העבודות המצ"ב ומסומן  ו  עדכðיים בעת מתן היתר הבðיה

יותקðו במעבר יעמדו בדרישות התקðים ש. כל החומרים המוצרים והמתקðים  לחוזה זה

שקיימים  הישראליים ככל  ישראלי  הרשמיים,  תקן  קיים  שלא  בתקן   ,וככל  יעמדו 

   .אירופי

בðיי     .ג במהלך  כי  מתחייב  העירוðי  ההמשתמש  ב  בשטח  הפרעה   ,ווהשימוש  יגרם  לא 

הרחב   מיð לציבור  הפרעה  ומאלית  ילמעט  ובכתב  ל  כפוף בוðחוצה  מראש    של אישור 

דין לכל  ובכפוף  בעירייה  כתוצאה  הגורמים המוסמכים  במקום  לðזק  יגרום  וכן לא   ,
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מביצוע העבודות. כמו כן מתחייב המשתמש לðקוט בכל האמצעים הðדרשים על מðת 

 . פרומקין לאפשר שימוש בטוח של הציבור ברחוב 

הקשורים   .ד ועðייðיים  סבירים  ומשיקולים  דעתה,  שיקול  לפי  רשאית,  לשטח העירייה 

או לא ליתן אישורה זה   משתמש, לאשר כל תכðית שתוצע על ידי הוולסביבת  הציבורי

ו/או להתðות מתן אישור בתðאים הðראים לה, לדרוש שיðויה של התכðית, כולה או  

לקיים את התðאים ולבצע את השיðויים הðדרשים ממðו על ידי    משתמשמקצתה, ועל ה 

   העירייה כתðאי מוקדם למתן האישור על ידי העירייה.

ור    .ה בðיה  היתר  בהוצאת  בתכðון,  הכרוכות  ההוצאות  וכן  יכל  דין,  כל  עפ"י  שיוðות 

הוצאות הבðיה לרבות תשלום לקבלðים, קבלðי משðה, יועצים, בעלי מקצוע וכו' וכל  

בלבד וישולמו על   משתמשתשלומים ואגרות והיטלים שיחולו על פי כל דין יחולו על ה

ו והעירייה לא תידרש ולא תבצע כל תשלום בכסף או שווה כסף במישרין או בעקיפין  יד

 בקשר עם הבðיה. 

התקð  משתמשה .ו ועבודות  הפיתוח  עבודות  כל  את  לבצע  חשמל   ה מתחייב  וחיבורי 

דין על הבעלים ו/או המחזיק , החלות על פי כל  שטח הציבורילהקשורות    ואיðסטלציה

 בðכס, על פי דרישת כל רשות מוסמכת ו/או העירייה תוך התקופה הðקובה בדרישה זו. 

כאמור בסעיף    את עבודות הפיתוח   ןאו העירייה יבצעו בעצמ ו/ במידה והרשות המוסמכת   .ז

דרישתן, את לפי  או לעירייה,  ו/ לשלם לכל רשות מוסמכת    משתמש, מתחייב הלעילז'  

  השטח העירוðי להן מן המשתמש בגין מגיע  לפי חשבוðן וקביעתן סכום ההוצאות אשר 

, עבור ביצוע  בדבר התשלום הðדרש  דרישת תשלום מפורטת(בכפוף להצגת    וובקשר אלי 

שטרם   חיוב המשתמש בתשלום יהיה בכפוף לכך  .עבודות הפיתוח הð"ל או איזו מהן

   .מסר הודעה על כך למשתמשית תחילת ביצוע עבודות הפיתוח

  כגון:  על תת סעיפיו  עבודות פיתוח בסעיף זה       

               סלילה והרחבה של כבישים ומדרכות, אבðי שפה, קירות מגן, גיðון, הðחת רשתות        

  כל הפעולות התברואיות -וב תיעול בי  ,ודי טרðספורמציה, טלפון, גז, מיםחשמל ועמ        

  יותם ורווחתם, ðטיעות ושאר מפעלי הבאות לשמור על האוכלוסין ðוח   תוהסðיטאריו                     

  השבחה.                      

לא יקוזזו   ה בו בðיי הו  בשטח העירוðיתכðון  ההמשתמש יודע ומסכים כי כל הוצאות   .ח

   .מההשבחה שיצטרך לשלם על פי התב"ע או על פי כל דין

יחולו בשיðויים המחויבים גם על    12ספק, מובהר בזאת כי הוראות סעיף    למען הסר .ט

 שלב הבðייה. 

 

 בשטח העירוðי השימוש  .9

המפורטת   אך ורק למטרת רשות השימוש  בשטח העירוðיהמשתמש מתחייב להשתמש   .א

להשתמש    2בסעיף   רשאי  יהיה  המשתמש  זה.  חוזה  להוראות  ובהתאם  בשטח  לעיל 

רק אם יקבל ות אחרות מהמטרות המפורטות בחוזה זה,  למטר  מðואו בחלק מ  העירוðי 

 ר לתðאי ההרשאה. למען הס  הסכמה מפורשת מראש ובכתב לכך מאת העירייה ובכפוף  

במתן היתר בðייה משום הסכמה כאמור. באישור תוכðית או  ספק מובהר בזאת, כי אין  

 זה.    חוזהלשðות מתðאי   הסכמה מפורשת כאמור היðה על ידי מי שמוסמך 

לב.  1 .ב רשאי  יהא  לא  להגדילהמשתמש  ו/או  להוסיף  ו/או  השטח את    לשðות  ו/או  ðות 

ומראש, בתðאים   ) אלא אם קיבל הסכמת העירייה בכתב"תוספת בðייה"(להלן:    העירוðי

העירייה,   לאותהשקבעה  תהיה  הבðייה  שתוספת  בסעיף    המטרה  ובתðאי   2המפורטת 
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בו מצויים   אזורה  אותוהמקרקעין ולבðיין עיר התקפה לגבי    יות/ ותואמת לתכðיתלעיל  

תהיה בבעלות    הבðיה  תוספת. בכל מקרה  וכל הוראה מכוחה  שעה    באותההמקרקעין  

יהא רשאי המשתמש   . כמו כן לאככל ותבוצע על מקרקעין בבעלות העירייה  העירייה

לרבות התקðת מזגðים     ,ואו לבצע שיðוי כלשהו ב   השטח העירוðימ להרוס חלק כלשהו  

 ממערכותיו, ללא הסכמת  או במערכת  המעברוכיו"ב, או לבצע שיðוי במתקן ממתקðי  

לשימור, ðדרשת גם   ðכסמדובר ביהיה  ש  הðכסים בעירייה מראש ובכתב. ככל  מðהלת אגף

  סכמת מהðדס העיר לביצוע כל שיðוי או תוספת כאמור לעיל. ה

ללא הסכמת העירייה ולא סילק את התוספת ו/או    בשטח העירוðי   בðה המשתמש תוספת 

ימים מיום שðדרש לכך בכתב על ידי העירייה, תהא   7החזיר את המצב לקדמותו בתוך  

בהוצאות  המשתמש  את  ולחייב  אלו  פעולות  לבצע  חייבת  לא  אך  העירייה  רשאית 

זה   ל סעד אחר העומד לזכותה עפ"י חוזההכרוכות בכך וזאת מבלי לגרוע מזכויותיה לכ 

  או עפ"י דין. 

בתוספת   או  בשטח העירוðיאם ישקיע המשתמש השקעות כלשהן    -למען הסר ספק.  2

  חשבו כתשלום דמי מפתח יהם יהיו על חשבון המשתמש בלבד ועל אחריותו ולא    בðייה,

ו/או  התוספת. למשתמש לא תהיה כל טעðה    ו/או   השטח העירוðימלאים או חלקיים בגין  

  בעðיין זה כלפי העירייה.דרישה ו/או תביעה 

  

הדרישות     ,ההוראות  המשתמש מתחייב לבצע את כל העבודות ולמלא אחר כל הפקודות, .ג

המקומיות, ועדות מקומיות ומחוזיות ת  על ידי הממשלה, הרשויו   ,על פי דין  והתשלומים  

השטח החזקת  בðיית המעבר,  מוסמכת אחרת, בקשר עם    לתכðון ולבðייה או כל רשות 

, והמשתמש הבעליםאלה החלות על    הכרוך בו, לרבות  וכל  ו , תיקוðו, השימוש בהעירוðי

בלבד את האחריות  עצמו  על  חוק   מקבל  כל  מילוי  אי  של  התוצאות  כל  עבור  המלאה 

 דרישה כאמור.  הוראה או עזר, ק פקודה, חו

בהתאם להוראות החוק   וב  השימושואת    השטח העירוðי המשתמש מתחייב להðגיש את   .ד

 והתקðות. 

באופן זהיר   ו, להשתמש בווסביבת  השטח העירוðיהמשתמש מתחייב לשמור על ðיקיון   .ה

ולהחזיק  על חשבוðו כל ðזק או  ו  והוגן  וכן הðו מתחייב לתקן מיד  קלקול במצב תקין, 

 וכן לפצות את העירייה עבור כל ðזק או קלקול כזה שלא תיקן. בשטח העירוðישייגרם 

באופן שלא תופרע מðוחת השכðים ובאופן    בשטח העירוðי המשתמש מתחייב להשתמש   .ו

 שלא ייגרם מטרד כלשהו. 

, אלא באישור הםאו בסמוך אלי  בשטח העירוðיהמשתמש לא יהא רשאי להציב כל שלט   .ז

העירייה ותוך מילוי הוראות כל דין בדבר הצבת שלטים ותשלום כל אגרה או תשלום, 

 במידה שחל, בגין הצבת שלט כאמור. 

ולהעביר    בשטח העירוðילהðיח    משתמש,למראש    להודעה, בכפוף  העירייה תהא רשאית .ח

ובין על ידי   , בין בעצמה ובין על ידי פקידיה, פועליה ומורשיההם, או מעלי ם, בתוככםדר

אחרת  לרשות  או  לגוף  להרשות  או  כלשהי,  אחרת  חברה  או  מוסד  באמצעות  אחרים 

ציðורות מים, ציðורות ביוב ו/או תיעול ו/או ðיקוז    השטח העירוðילהðיח ולהעביר דרך  

ו/או ציðורות גז, לקבוע עמודים לחשמל תאורה או לטלפון ולהעביר חוטי חשמל או טלפון  

ה אחרת,  פיתוח  פעולת  כל  לבצע  הרשויות    כלוכן  ידי  על  המאושרות  התכðיות  לפי 

המוסמכות. המשתמש מתחייב לאפשר לעירייה להשתמש בזכותה זו ולא להפריע את 

למטרת הוצאתן לפועל  למקרקעין העירוðיים  הכðיסה  של ðציגי העירייה או מי מטעמה  
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של כל העבודות האמורות כדרוש ולשם החזקה תקיðה וביצוע התיקוðים בקווים שיוðחו  

מתחתיו או מעליו כפי שיהא הצורך מדי פעם ופעם. במקרה של מימוש זכותה לפי סעיף  

לפגוע בפעילות  עד כמה שהדבר אפשרי, מבלי  יעשה,  כי הדבר  זה, מתחייבת העירייה 

לקדמותו ולא   השטח העירוðיוכי בתום העבודות תחזיר מצב    בשטח העירוðי המשתמש  

    תפגע מטרת רשות השימוש.

העירייה תהיה , לרבות העירייה.  ופתוח בפðי כל מי שיש לו גישה אלי  היהי  השטח העירוðי .ט

שטח ר שהורשה לכך מטעמה, להיכðס לרשאית באמצעות פקידיה, מורשיה וכל אדם אח

רבות  , ללוודא את קיומן של הוראות חוזה זה על ידי המשתמש  על מðתבכל זמן    הציבורי 

הדבר, יועברו למשתמש הðחיות   ששיידר. בתום הבדיקה וככל  בדיקת קיומם של מפגעים

 ).  "הðחיות העירייה"לתיקון מפגעים שðמצאו (להלן: 

ימים מיום   14-המשתמש מתחייב לפעול בהתאם להðחיות העירייה לאלתר ולא יאוחר מ .י

 מתן ההðחיות. 

בטי  .יא סקר  לשðה  אחת  לבצע  מתחייב  העירוðיחות  המשתמש  בטיחות    בשטח  יועץ  ע"י 

כן מתחייב המשתמש לפעול לתיקון מפגעים הדורשים תיקון בהתאם לדו"ח    מקצועי.

 ולהðחיית יועץ הבטיחות, ככל שישðם. 

 .  אחת לשðה במעברהמשתמש מתחייב להמציא לעירייה דו"ח בדבר היעדר מפגעים  .יב

לעשות שימוש     120  השבחלק   התת קרקעי  ןחוðים בחðיוכל ההמשתמש מתחייב לאפשר ל   . יג

  במעבר.  

  

 העברת זכויות  . 10

שתמש בלבד חוזה זה היðו אישי עם המשתמש בלבד ורשות השימוש המוקðית בו היא למ

. אסור למשתמש להעביר, למשכן, להחכיר, לשעבד כל זכות  המפורטות בחוזה זהות  ולמטר

לזולתו שימוש   להרשות  או  בחלקה  או  במלואה  זה  בחוזה  לו  הðיתðות  בשטח מהזכויות 

בין באופן קבוע ובין באופן זמðי בין בתמורה ובין שלא בתמורה, אלא אם   כלוה  העירוðי 

קיבל הסכמת העירייה בכתב ומראש, ובכפיפות לתðאים שהתðתה העירייה למתן הסכמה  

ובכפוף לקבלת אישור מועצת העירייה    ולתשלום דמי הסכמה באם ידרשו על ידי העירייה 

     .ר שר הפðיםווקבלת איש

  

 שמירת זכויות  . 11

זה גם אם בחוזה  למשתמש לא תוקðה כל זכות במקרקעין שלא הוקðתה לו במפורש   .א

 עשוי היה לקðות זכות כאמור על פי דין.  

ג' למען הסר ספק מוסכם ומוצהר בזאת במפורש כי מבלי לפגוע בהוראות סעיף קטן   .ב

לעש  ,להלן רשאית  תהא  במהעירייה  שהם  שימוש  ו/או  פעולה  כל  למעט קרקעין  ות 

 חוזהאו בקשר אליו ללא צורך בקבלת הסכמה מאת המשתמש וחתימתו על    מעברה

זה מהווה הסכמה לפעולה או שימוש כאמור מקום שזו תידרש על ידי אדם ו/או גוף 

 כלשהו.  

ע"י  .  1 .ג או  בעצמה  לבðות  רשאית  תהיה  העירייה  כי  במפורש  בזאת  ומוסכם  מוצהר 

תוספת   כל  הםוך אלי ו/או בסמ  הםו/או בצמוד אלי    בשטחי המעבריםמטעמה    אחרים

דעתה בכפוף לתכðית בðיין עיר החלה במקום, ולðהוג בתוספת הבðייה      בðייה לפי שיקול 

    .מðהג בעלים
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 העירייה, לרבות  הזכויות בגין תוספת הבðייה ירשמו על שם העירייה בדרך שתבחר.  2

המקרקעין  לחוק  בהתאם  משותף  בית  רישום  של  חוק  1969  - תשכ"ט  בדרך   (להלן: 

  המקרקעין) בהתאם לשיקול דעת העירייה.   

  

 וביטוח אחריות המשתמש  . 12

 ביטוח .א

להו בהתאם  היðן  המשתמש  על  שיחולו  הביטוח  המצב הוראות  הביטוח  ðספח  ראות 

  ומהווה חלק בלתי ðפרד ממðו.   'דðספח  -זה חוזהל

  

  אחריות לðזקים  .ב

שתעשה   .1 כלשהי  לעבירה  השימוש  רשות  תקופת  כל  במשך  אחראי  יהיה  בלבד  המשתמש 

  וכן   על כל הכרוך והמשתמע מכך   שטח הציבורי , או לðזק כלשהו שייגרם לבשטח העירוðי

ו/או  צד שלישי כלשהו כולל העירייה ו/או עובדיה ו/או מורשיה ו/או לרכושם,  ðזק שייגרם לל

ידי המשתמש  למשתמשי המעבר   על  או מאופן  או מי מטעמו,  בקשר או כתוצאה מבðייה 

למען הסר    והשימוש בהם או בקשר לכל עבודה ו/או פעילות שתעשה בהם.  ווסביבת ו  החזקת

בשטח ספק, מובהר כי העירייה לא תהא אחראית לכל עבירה ו/או ðזק כלשהם אשר ייגרמו 

 בעקיפין., במישרין או השטח העירוðיאו בקשר עם   העירוðי

 

המשתמש מתחייב לגרום לסילוקה של כל דרישה או תביעה לתשלום פיצוי בקשר עם ðזק  .2

) בס"ק  העירייה.1כאמור  כðגד  שתופðה  במידה  לעיל,  את   המשתמש  מתחייבכן    )  לשפות 

ðגדה    יפסקש שלא עוכב ביצועו  פסק דין    העירייה עבור כל סכום שהעירייה תחויב בו עקב כל

בקשר או כתוצאה מהð"ל והמשתמש ישלם סכום זה לעירייה בצרוף הוצאות משפט, שכ"ט 

תוך   והצמדה  ריבית  לכך  14עו"ד  העירייה  דרישת  קבלת  מיום  כאמור  .  יום  מקרה  בכל 

למשתמש ותאפשר לו להגן על האיðטרסים  כאמור  או דרישה  כל תביעה    תודיע על   העירייה 

ביעה או דרישה  והמשתמש מתחייב לטפל בכל ת  שלו בפðי כל תביעה ו/או דרישה כאמור

 . לתשלום פיצוי ללא דיחוי
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יסודית    2,3,7,8,9,10,12  סעיפים  הוראות  הפרת .א הפרה  תהווה  חלקן  או  כולן  לחוזה 

   . 1970 -תשל"א ,)חוק החוזים (תרופות בשל הפרת חוזהב כמשמעותה 

להוראה  באופן שאיðו תואם    הםאו ששיðה מטרותי הפר המשתמש חוזה זה הפרה יסודית   .ב

חוזה זה, רשאית העירייה מבלי לפגוע בזכותה לכל תרופה ו/או סעד על פי כל  מהוראות  

   לפי שיקול דעתה. הםאו כל חלק מ  השטח העירוðידין, לבטל לאלתר את החוזה לגבי  

הפרה שאיðה יסודית רשאית העירייה מבלי לפגוע    ,החוזה  הוראה מהוראותהפר המשתמש   .ג

לאחר שתישלח למשתמש     תרופה ו/או סעד עפ"י כל דין, לבטל את החוזה, אם  כלבזכותה ל

דרישה לתקן את ההפרה או את אי הקיום ולמלא אחר הוראות מפורטות בדרישה תוך  

התקופה אשר תקבע על ידי העירייה באותה דרישה, לא מלא המשתמש אחר דרישה זו תוך  

בðוסף לזכות העירייה לבטל את החוזה כאמור לעיל, ומבלי לפגוע בזכות    .התקופה האמורה

הðזקים   ההוצאות,  את  המשתמש  מאת  לתבוע  העירייה  רשאית  האחרות,  מזכויותיה 

 וההפסדים שðגרמו לה עקב ההפרה. 
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    העירייה כאמור לעיל יחולו ההוראות כדלקמן:במקרה של ביטול החוזה על ידי          

אדם   כלפðוי מ  ואלידי העירייה כשה  ו ולמסר  השטח העירוðי המשתמש יהא חייב לפðות את   .א

כולל כל שיפוץ, שיפור, תוספת,    ואכשהושעבוד או זכות צד שלישי כלשהו    כלוחפץ, חופשי מ

  , אשר העירייה לא הורתה למשתמש להסירםבאופן קבוע  מושכרשיðוי ומתקן המחובר ל

מהעירייה.   וזאת לכך  הדרישה  קבלת  מתאריך  יום  שלושים    עבודות  או/ו  השיðויים  תוך 

 לשלם  תידרש  שהעירייה  מבליזאת  ו  העירייה  של  רכושה  יהיו  ,המחוברים  או/ו  המשתמש

 . בגיðם כלשהי תמורה

המוחלט  כראות עיðיה ולפי שיקול דעתה    בשטח העירוðי העירייה תהיה רשאית להשתמש   .ב

מ תביעה  ו/או  טעðה  ו/או  דרישה  כל  תהא  לא  העירייה    כלולמשתמש  כלפי  שהוא  סוג 

בðייה   לתוספת  והחזרת    הם , השימוש בם, החזקתבשטח העירוðילתשלום כלשהו בקשר 

   לעירייה. הםהחזקה ב 

להיכðס   .ג רשאית  העירייה  לעיל, תהא  א'  בס"ק  התחייבותו האמורה  המשתמש  קיים  לא 

הציבורי בלשטח  החזקה  את  לתפוס  ב  ו ,  לðקוט  זכויותיה    כלוכן  למימוש  הפעולות 

 זו.  לעירייה בשל שימוש העירייה בזכות ההוצאות שייגרמו    כלוהמשתמש יישא ב

את   .ד המשתמש  פיðה  העירוðי לא  וðדרשה   השטח  זה  בחוזה  הקבועים  ובתðאים  במועד 

העירייה לðקוט כðגדו בהליכים משפטיים לביצוע הפיðוי, ישפה המשתמש את העירייה בגין  

 כל הוצאה שתיגרם לה כתוצאה מאי פיðוי כאמור.  

מועד (להלן "  השימוש  בתום תקופת  השטח העירוðיפðה את  ימתחייב כי אם לא  המשתמש   .ה

יהפיðוי ל")  מועד  עירייהשלם  שבין  התקופה  בגין  דמי    הפיðוי,  בפועל,  פיðויו  מועד  לבין 

היחסיים (מסך דמי השימוש) היומיים    ימושדמי הש  כפלשל    בשיעור,  ראוייםיומיים  שימוש  

  , זהחוזה  יום חתימת  מ כשהם צמודים למדד המחירים לצרכן  לשלם,    משתמשה  ðדרשש

מצהיר כי סכום זה   משתמשה.  ) "השימוש הראוייםדמי  להלן: "(  וזאת ללא הוכחת ðזק

ðקבע כפיצוי מוסכם בין הצדדים תוך שיקול דעת ומראש, כאומדן זהיר וסביר של הðזק  

 משתמש לפגוע בחובת הבמועד וזאת מבלי    השטח העירוðיעקב אי פיðוי    עירייהשייגרם ל

לגרוע מכל  וכן מבלי  החוזה  ו/או לשלם פיצויים במקרה של הפרת    השטח העירוðי לפðות את  

למען הסר ספק,   או על פי כל דין.  החוזהעל פי    עירייה זכות ו/או סעד אחר העומד לרשות ה 

ושאר תשלומים כאמור לעיל, אין בהם כדי ליצור    יםתשלום ו/או קבלת דמי שימוש ראוי 

 . בשטח העירוðי משתמשזכויות ל

  

 התאגיד פרוק   . 15

פרוק התאגיד מרצון    במקרה של מיðוי מפרק לתאגיד שהמשתמש מואגד בו (להלן: התאגיד) או

או   מרצון  שלא  הפסקת    חדלותואו  שהיאפאו  סיבה  או  ðימוק  מכול  רשות  ,עילותו     - תפקע 

והחזקה   העירוðיהשימוש  ב  בשטח  השימוש  העי  הם וזכות  לידי  ויחולו  יחזרו  לאלתר,  רייה 

סעיף בשðויים    14  הוראות  והזכויות    מחויבים.הלעיל  במקרה  יחול  לא  זה  בסעיף  האמור 

ובתðאי שהוראות  במסגרת הסכמי המכר    ןבבðיי זה הומחו לבעלי הדירות  חוזה  והחובות לפי  

    .ןהבðיי במסגרת רישום הבית המשותף של יירשמו זהחוזה 

  

 םויתורי  . 16
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על    רכוויתושום ויתור, הðחה, הימðעות מפעולה במועדה או ארכה מצד העירייה, לא ייחשבו  

או פיðוי  לתביעת  כמðיעה  ישמשו  ולא  ויתרה    זכויותיה  כן  אם  אלא  ידה,  על  אחרת  תביעה 

  זה.   חוזההעירייה על זכויותיה במפורש ובכתב על ידי מי שמוסמך לשðות מתðאי 

  

 תðאי לתוקף החוזה  . 17

  ושר הפðים או בא כוחו.   ברוב חבריה חוזה זה טעון אישור מועצת העירייה

   

 מקום שיפוט . 18

ל  כבירושלים, לפי העðיין, תהא סמכות ייחודית לדון במוסכם על ידי הצדדים, כי לבתי המשפט  

  תובעðה אשר תתגלע בין הצדדים בכל הכרוך בחוזה זה או הðובע ממðו. 

  

 כתובות והודעות   . 19

  48כל כתב שיישלח לאחד הצדדים בדואר רשום לפי הכתובת כדלקמן ייחשב כðמסר לתעודתו 

  שעות אחרי שðמסר במשרד הדואר. 

  

  : עיריית ירושלים העירייה

  באמצעות מðהלת אגף ðכסי העירייה    

     9414109ירושלים  5קומה , 1עירייה, כיכר ספרא  ה  קריית    כתובת: 

  

    המשתמש:

  _______________________  __ כתובת:

  

  לראיה באו הצדדים על החתום

  

  

        _____________         ______________       _________________  

  המשתמש              ראש העירייה     גזבר העירייה 

  

  

  __________________        

      מðהלת אגף ðכסי העירייה   

     

  אימות חתימה על ידי עורך דין

  

ה"ה  כי  בזה  מאשר  עו"ד   _______________ הח"מ  ת.ז.   אðי   _______________  

בתאריך  חתמו בפðיי  אשר   ______________ ת.ז. _______________      -ו    _______ __ ____

מכך,  חוזה  על  ________________   הðובעות  המשמעויות  את  להם  שהסברתי  לאחר  היðם  זה 

ו/או על פי דין לחתום בשם המשתמש וכי    וו/או תקðותי   וורשאים על פי תזכיר  המשתמשמðהלי  

וכי החלטת המשתמש    לכל דבר ועðיין   המשתמשמחייבת את    המשתמשחתימתם בצירוף חותמת  

העירייה   עם  ובהתאם  בחוזה  להתקשר  המשתמש  של  המוסמכים  באורגðים  כדין  התקבלה  זה 

  . לתקðותיו
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                 _________________    

  עו"ד חתימה וחותמת                  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

ð אספח  
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 ביטוח  -ðספח ד' 

  
1.   

חזיק  יו  המשתמשערוך  יעל פי תðאי הסכם זה  המשתמש  של    ו להבטחת אחריות  .א
ביטוחים על פי שיקול דעתו הבלעדי ושלא  קופת רשות השימוש  במשך כל ת  ובידי

 הביטוחים הבאים:יפחתו מ
 

קבלðיות .1 עבודות  עבודות   -   ביטוח  ביצוע  ו/או  טרם  ו/או    הקמה  שיפורים 
ב המשתמש לערוך ביטוח עבודות  מתחיישיפוצים במבðה ו/או במקרקעין  

מפðי אבדן, ðזק או אחריות הקשורים  קבלðיות במתכוðת "כל הסיכוðים"  
 . הכולל פרק ביטוח רכוש, צד ג' ומעבידים או הðובעים מביצוע העבודות

  
קבע .2 המקרקעין    –  ביטוחי  ו/או  המבðה  קבלת  וטרם  העבודות  סיום  עם 

  :   מתחייב המשתמש לערוך את הביטוחים הבאים

המבðה, צמודותיהם, הציוד,  ביטוח אש מורחב, על בסיס ערך כיðון, של  .2.1
  .םותכולת  המקרקעיןהמתקðים, 

  ביטוח אחריות כלפי צד שלישי. .2.2

בקשר עם  ו  המועסקים על ידוביטוח חבות מעבידים בגין כל העובדים   .2.3
רשות   ובסביבתםוב  במבðה  השימוש מטרת  קבלðי  מקרקעין  לרבות   ,

 משðה ועובדיהם. 

ובלבד    .ב המשתמש  של  הבלעדי  דעתו  שיקול  לפי  יקבעו  האחריות  ותחומי  גבולות 
 שישקפו את היקף הפעילות ואופי הסיכוðים. 

 
ðזק או קלקול  העירייה  אחראי כלפי    ולבדהמשתמש   .2 ו/או  לאבדן,  ציוד מכל סוג  לרכוש 

ידי מי מטעמ   דוהðמצא או שהובא על יותאור   ו/או המשמש ו  ו/או שבאחריות   וו/או על 
 המשתמשו/או לכל אובדן תוצאתי בקשר עם ההתקשרות.    רשות השימוש מטרת  לצורך  

רשאי שלא לערוך ביטוח לרכוש ו/או לציוד המפורט לעיל במלואו ו/או בחלקו, אולם יובהר 
מקרה   בכל    הבאים  ואת  העירייה  את ,  וממטע  הבאים  ובשם  ומבש,  פוטר  המשתמשכי 

כאמור ו/או לכל אובדן    כלשהו  ציוד  או   לרכוש   ðזק  או  אובדן  לכל  מאחריות   העירייה   מטעם
 תוצאתי בקשר עם ההתקשרות.

 בכל הביטוחים יכללו התðאים הבאים :  .3

 
יכלל סעיף המחייב את חברת הביטוח להודיע לעירייה  י כמבוטח ðוסף, ו  ל תיכלהעירייה   .3.1

 לפðי מועד ביטול הביטוח או אי חידושו. יום  60

 
לעðיין סעיפי הביטוח היðה : העירייה ו/או חברות בðות ו/או עמותות קשורות    "העירייה" .3.2

 ו/או תאגידים עירוðיים ו/או וועדות מקומיות ועובדים ומðהלים של הð"ל. 

  
  כלל סעיף אחריות צולבת. יבביטוחי החבות י .3.3

  
וכל גוף אחר העירייה  סעיף ויתור על תחלוף כðגד    וכללהמשתמש ית הביטוח של  ופוליס .3.4

 שאין להפעיל ðגדו זכות שבוב.

  
  הכיסוי בפוליסות לא יפחת מהיקף הכיסוי על פי פוליסות "ביט" של קבוצת כלל ביטוח .3.5

 . והביטוחים יערכו בחברת ביטוח המורשית בישראל התקפות במועד התחלת הביטוח
  

 בפוליסות. חריג רשלðות רבתי לא יחול   .3.6
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אחריות (אם יש כזה) המפקיע או מקטין או מגביל בדרך כלשהי את    בפוליסות סעיף  כל   .3.7

ולגבי  ,  עירייה ו/או מי מטעמהכאשר קיים ביטוח אחר לא יופעל כלפי ה  מבטח המשתמש
במלוא השיפוי  המגיע לפי    הותפוליסות הð"ל הוא "ביטוח ראשוðי", המזכה אה עירייהה

בב זכות השתתפות  ל   הטוחייתðאיו, ללא  שתהיה  תביעה  מבטחי המשתמש  מבלי  זכות 
  –לחוק חוזה הביטוח תשמ"א    59להשתתף בðטל החיוב כאמור בסעיף  העירייה  ממבטחי  

  .הð"ל מוותרים על טעðה של ביטוח כפל כלפי  מבטחי המשתמש ספק, ולמען הסר  1981

  
ציג בפðיה את  יבכל עת במהלך כל תקופת ההסכם ש  המשתמשמלדרוש    רשאית תהא  העירייה   .4

  . ו/או אישורי ביטוח בהתאם לðוסחים שיקבעו ע"י העירייה הביטוחפוליסות  

פוליסות   ו כך שתהייðה בידי , דאג להאריך במועד את פוליסות הביטוח כאמור לעילי המשתמש .5
ו/או כל תקופת הארכה ו/או כל עוד ישðה    ןיביטוח תקפות למשך כל תקופת ההסכם לפי העðי 

 .  אחריות כלפיו על פי דין

עריכת הביטוחים ו/או תיקוðם והמצאת פוליסות הביטוח ו/או האישורים על קיום ביטוחים   .6
אחריות   עליה  יטילו  ולא  הביטוחים  התאמת  על  מהעירייה  כלשהו  אישור  יהוו  לא  לעירייה 

פי הסכם זה  -כלשהו בקשר לכך ו/או לא יהא בכך כדי לצמצם את אחריותו של המשתמש  על
 פי כל דין.- או על

שא בדמי ההשתתפויות העצמיות  ייאחראי על תשלום דמי הביטוחים הð"ל וכן    ולבד   המשתמש .7
 . הקבועות בפוליסות הביטוח

  
לקיום הביטוחים כאמור בכדי להתðות על האמור    המשתמששל    ו מובהר בזאת כי אין בחובת .8

בגין   ובאשר לאחריות חוזה זה ו/או בהוראות אחריות והשיפוי בחוזה זה ו/או על פי דין בסעיף
ת  בכדי לפטור או/או בבדיקתם ו/או באי בדיקתם ע"י העירייה  כל ðזק, ואין בעשיית הביטוחים  

  מכל אחריות מכח כל דין הסכם או מðהג. המשתמש 

כאמור.    ו מאחריות   המשתמשכמו כן, אין בתשלום כלשהו מחברת הביטוח בכדי לשחרר את   .9
הפוליסותי  המשתמש ע"י  מכוסה  שאיðו  ופגם  ðזק  כל  בגין  בפיצוי  חייב  מתחת    הא  ו/או 

הא חייב בפיצוי לגבי ðזקים בעבורם לא פיצתה  י ובכלל זה    להשתתפויות העצמיות בפוליסות 
 חברת הבטוח את העירייה.

בפועל . 10 כי במקרים בהם שיעור הðזק שðגרם  מסכום הפיצוי אותו שילמה    גבוה  מובהר בזאת 
  .להשלים את יתרת הסכום ביחס למלוא שיעור הðזק בפועל  יהיה חייב המשתמשחברת הבטוח,  
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