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  תמוז תשפ"ו ב ב"כ  
    2026יולי  ב 07  
  2026-0103-506סימוכין:   

  
  

  ) יוðי(ישיבה מן המðיין לחודש   36דו"ח מישיבת מועצה מס' 
  (ישיבה שלא מן המðיין)    37ומישיבת מועצה מס' 

  " 2027בðושא: "הטלת ארðוðה כללית בתחום עיריית ירושלים לשðת הכספים 
  ) 25.06.2026שהתקיימו ביום חמישי, י' בתמוז תשפ"ו (

 

 השתתפו:   מר משה ליאון  ראש העיר  

   מר אליעזר צבי ראוכברגר  (ðכח בפתיחה)  סגן ומ"מ ראש העיר

    מר צביקה כהן   (ðכח בפתיחה)   סגן ומ"מ ראש העיר

    מר שמעון ישראל קלרמן   (ðכח בפתיחה) סגן ראש העיר

    מר חיים מאיר כהן    (ðכח בפתיחה) סגן ראש העיר

   מר אדיר שוורץ   (ðכח בפתיחה) סגן ראש העיר

    מר אלחðן מðחם גרוסבוים   (ðכח בפתיחה)   משðה לראש העיר

    מר שמואל מרציאðו   (איðו ðכח בפתיחה) משðה לראש העיר

    מר יצחק מאיר ברים   (ðכח בפתיחה)  משðה לראש העיר

   גב' יעל עðתבי   (איðה ðכחה בפתיחה)  משðה לראש העיר

    מר אהרון דוד בלומðשטוק   (איðו ðכח בפתיחה) חבר הðהלה

    מר דוד זוהר   חבר הðהלה (איðו ðכח בפתיחה)

    מר צביקה אסולין   חבר הðהלה (ðכח בפתיחה) 

   מר אריאל יקותיאל גולן   (ðכח בפתיחה)  חבר הðהלה

    גב' יעל ביטון דה לðגה   (ðכחה בפתיחה) חברת הðהלה

   מר מיכאל הלברשטאם   חבר הðהלה (איðו ðכח בפתיחה)

  מר יוחðן ויצמן   (ðכח בפתיחה)  חבר הðהלה

    גב' מרים סלע   (ðכחה בפתיחה) חברת הðהלה

   מר אריאל בזיז   (ðכח בפתיחה)  חבר הðהלה

    גב' לורה ורטון   חברת הðהלה (ðכחה בפתיחה)

    מר ערן בן יהודה   חבר הðהלה (ðכח בפתיחה) 

   מר יהודה אלכסðדר דה פרוידיגר   (ðכח בפתיחה)  חבר הðהלה

   גב' רוðית אחדות חודז'ייב הכהן   (ðכחה בפתיחה) חברת הðהלה

    מר חיים אפשטין   חבר הðהלה (ðכח בפתיחה) 

     

  לא השתתפו:  מר יוסף חביליו  סגן ראש העיר  

    גב' חגית משה  סגðית ראש העיר  

    מר אריה יצחק קיðג    סגן ראש העיר

    מר משה יעקב גורא     חבר הðהלה

    מר יוסף חיים מועלם     חבר הðהלה

    מר דור יצחק לוי   חבר הðהלה 

    מר אלדד ישעיהו רביðוביץ   חבר המועצה 
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  ליאת זכאי  כותבת הפרוטוקול:

  
  
  
  

  

      

  ðכחו:   גב' אריאלה רג'ואן   מðכ"לית העירייה  

    מר משה מרגליות   ראש הסגל 

    מר אמיר בן דוד   משðה למðכ"לית העירייה וראש מיðהל תפעול 

    מר ליאור ישראלי   סמðכ״ל העירייה וראש מיðהל משאבי אðוש ומיðהל עירוðי

    גב' עופרה ברכה   מבקרת העירייה 

    איðג' יואל אבן   מהðדס העיר וראש מיðהל תכðון ותשתיות 

    עו"ד חיים ðרגסי   היועץ המשפטי לעירייה 

    מר שמוליק זליגמן   גזבר העירייה וראש המיðהל הכספי 

    מר אריק וירצבורגר   ראש מיðהל חיðוך 

    מר עידו רוזðברג   מזכיר מועצת העיר 

    מר ðיצן חן   מðהל אגף דוברות והסברה 

    גב' איילה יחזקאלי   CIOמðהלת אגף מחשוב ומערכות מידע 

    מר שיקו חזן   מðהל אגף לוגיסטיקה 

    מר ðיצן לוי   סגן גזבר העירייה ומðהל אגף ארðוðה וגבייה 

    מר יהוðתן שילה   מðהל אגף לשירות ופðיות ארðוðה 

    מר אלעד גוðן   מðהל אגף ðכסי העירייה 

    עו"ד יאיר אקשטיין   סגן בכיר ליועץ המשפטי לעירייה  

    גב' עפרי גררה   ממוðה על קידום ותכלול תוכðיות מðכ"לית העירייה 

    מר אופיר ברוך   ממוðה על שירותי מחשוב לוגיסטיים 

    מר רון ירקוðי   דובר ראש העיר 

    עו"ד מירי ארפה וייס   ראש צוות בכיר תביעה מרחבי וקהילתי 

    גב' מיה אזולאי   מðהלת מחלקה בכירה לðיהול פרויקטים 

    מר טל בריקמן   עוזר לראש העיר 

    מר דרור פרץ   מðהל מחלקה בכיר לðיהול תכðיות ובקרה 

    מר יהודה ארðד   עוזר מקצועי למðכ"לית העירייה 

    מר שלום מישאל כהן   עוזר מקצועי למðכ"לית העירייה 

    מר שלום יוחðן   עוזר לסגן ומ"מ ראש העיר, צביקה כהן 

    מר יקיר יעל   עוזר לסגן ומ"מ ראש העיר, צביקה כהן 

    מר משה שבתאי   עוזר לסגן ומ"מ ראש העיר, צביקה כהן 

    מר אבישי ðקי   עוזר לסגן ומ"מ ראש העיר, צביקה כהן 

    מר מאיר ðקש  עוזר לסגן ראש העיר, ישראל קלרמן 

    מר משה טויטו   עוזר לסגן ראש העיר, חיים מאיר כהן 

    מר רון בוחבוט   עוזר לחבר הðהלה, אריאל בזיז

    מר יðון פðחסי   עוזר לחבר הðהלה, אריאל גולן 

    מר צבי עבו   עוזר לחבר המועצה, אלדד רביðוביץ 
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  . ð18:30פתחה בשעה:   36ישיבה מס' 

  
ז"ל   בריק  מלכה  של  פטירתה  עם  בריק,  משפחת  של  בצערה  השתתפו  המועצה  וחברי  העיר  יקירת    –ראש 

  ירושלים. 
  

  ראש העיר וחברי המועצה השתתפו בצערו של חבר ההðהלה, מר אריאל גולן, עם פטירת אביו. 
  

  ראש העיר וחברי המועצה השתתפו בצערם של עובדי העיריה שðפטרו יקיריהם מדרגה ראשוðה:
  

   בר לזר, עם פטירת אמהðהל כללי  –עיðמי  

  י  –ליאור ישראלי, עם פטירת אביוðהל העירוðוש והמיðהל משאבי אðמי  

   הל כספי  –שרה שלו, עם פטירת אימהðמי 

  הל כספי  –משה סויסה, עם פטירת אחותוðמי 

   וך  –אתי מצוה, עם פטירת אחיהðהל חיðמי  

  וך  –עליזה ליזמי, עם פטירת בעלהðהל חיðמי  

  דלר, עם פטירת אימוðוך  –אופיר קðהל חיðמי  

  ברו, עם פטירת אימוð וך   –דודðהל חיðמי  

  וך  –לימור מויאל, עם פטירת אביהðהל חðמי  

  וך  –לירון מויאל, עם פטירת אביהðהל חיðמ  

  ואמה, עם פטירת אימהð אוהð–  וךðהל חיðמי 

  דה זרגרי, עם פטירת אמהðוך  –היðהל חיðמי  

   הל היועץ המשפטי  –תמר בוקר, עם פטירת אביהðמי  

  הל היועץ המשפטי  –רחל ברודסקי ולקוביץ', עם פטירת אימהðמי 

  הל היועץ המשפטי  –לימור בן חיים, עם פטירת אביהðמי  

  הל שירותי קהילה   –ארן שפר, עם פטירת אימוðמי  

  הל שירותי קהילה  –מוריה הדרי, עם פטירת אמהðמי 

  ין, עם פטירת אביהðרת ועקðהל שירותי קהילה  –כðמי 

  עמי מזרחי, עם פטירת אחותהð–  הל שירותי קהילהðמי  

  הל שירותי קהילה  –הודיה איצקוביץ, עם פטירת אימהðמי  

  י, עם פטירת אימהðות  –סימה סיבוðהל אסטרטגיה וחדשðמי  

  ד ארזואן, עם פטירת אחותהðות   –רימוðהל אסטרטגיה וחדשðמי  

   ון  –מלי כרזי, עם פטירת אימהðהל תכðמי  

  ון   –טלי כהן, עם פטירת אמהðהל תכðמי  

  ון   –יעל סער, עם פטירת אימהðהל תכðמי  

   הל תרבות, חברה וספורט –אלון חסיד, עם פטירת אביוðמי  

  ר, עם פטירת אמהðהל תרבות, חברה וספורט  –תמר ברליðמי 

  ה כוגן, עם פטירת אביהðהל תרבות, חברה וספורט –אðמי  

  ן, עם פטירת אביוðח רעð–  הל תפעולðמי 

  הל תפעול  –קארין חסון, עם פטירת אביהðמי 

  הל תפעול  –צומי שבתאי, עם פטירת אחיוðמי  

  אי, עם פטירת אביוðהל תפעול  –אביאל יðמי 

   הל תפעול  –שקד שביט, עם פטירת אביוðמי 

   הל תפעול  –משה הכהן, עם פטירת אחיוðמי 
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    דבר ראש העיר, משה ליאון
  

  , ישיבה מן המðיין לחודש יוðי, ובירך את הðוכחים. 36ראש העיר פתח את ישיבה מס' 
  

מיליארד שקלים. לדבריו, התקציב    16- בהיקף של למעלה מ  2026ראש העיר ציין כי אושר התקציב העירוðי לשðת  
 , ומבטיח השקעה רחבה מאוד בכלל תחומי החיים בעיר.  2022מאז שðת   37%משקף צמיחה משמעותית של 

  
במדד בקרת ההון האðושי   100ראש העיר ציין בגאווה כי עיריית ירושלים קיבלה, זו הפעם הרביעית ברציפות, ציון  

של משרד הפðים. והדגיש כי הישג זה מהווה עדות למקצועיות, למסירות ולעבודה המשמעותית של עובדות ועובדי  
  העירייה.  

  
הדיגיטלי   הארðק  את  שמטמיעה  בישראל  הראשוðה  הרשות  היא  ירושלים  כי  בישר  העיר   Money Boxראש 

 לתשלומי החיðוך, וכי מדובר בצעד ðוסף ומשמעותי במעבר לשירות עירוðי דיגיטלי, ðגיש ושקוף יותר לתושבים.  
  

בתחום פיתוחה של ירושלים, ציין ראש העיר כי מðופי הבðייה ממשיכים לשðות את פðי הבירה. הוועדה המקומית 
למעלה מ יחד  הכוללות  ובית הכרם,  זאב  גוððים, פת, פסגת  עירוðית בשכוðות  להתחדשות    1,700- אישרה תוכðיות 

  יחידות דיור חדשות.  
  

וההצלה  החירום  הביטחון,  כוחות  פעילות  את  מוקירה  העירייה  כי  העיר  ראש  ציין  והביטחון,  החירום  בתחום 
ומשטרת  צה"ל  של  הבכירים  הפיקוד  סגלי  את  העירייה  אירחה  ירושלים  יום  אירועי  במסגרת  בעיר.  שפועלים 

  ישראל. בðוסף ציין כי גשר המיתרים הואר כאות הערכה לפעילות משרתות ומשרתי המילואים. 
 

"כוכבי   פרסי  הועðקו  במסגרתו  העירוðי,  החיðוך  שבוע  את  קיימה  העירייה  כי  העיר  ראש  ציין  החיðוך  בתחום 
ל מצויðות  אותות  הועðקו  זאת,  לצד  בעיר.  המצטייðים  החיðוך  וðשות  לאðשי  החיðוך   100-החיðוך"  תאגיד  עובדי 

 "לביא". בðוסף, העירייה קיימה יריד תעסוקה מיוחד לבðי ðוער, שהציע מאות משרות מותאמות לצעירים.  
  

בתחום הקהילה, הרווחה והגיל השלישי התייחס ראש העיר לקיומו של "שבוע הזהב" לאזרחים הוותיקים בעיר, 
אשר כלל בין היתר עשרות אירועי תרבות ופðאי לחיזוק הקשר והפגת הבדידות. במקביל, השיקה העירייה תוכðית  

  ייחודית המחברת בין סטודðטים לעבודה סוציאלית ואזרחים ותיקים במודל מגורים קהילתי.  
  

בðוסף, ציין ראש העיר כי בטקס מרגש ורב רושם הועðק עיטור ראש העיר בהתðדבות לפעילים בארגוðים בולטים, 
בתשעה  זיðקה  ירושלים  ביðלאומי,  דו"ח  פי  על  כי  וציין  והחדשðות.  הכלכלה  בתחום  הירושלמי  לחוסן  התורמים 

אפים, עם שיעור הצמיחה הגבוה בישראל. כמו כן, -בעולם באקוסיסטם של סטארט  93-מקומות והגיעה למקום ה 
רובע  במסגרת  ויזמות,  חדשðות  מחקר,  לקידום  בישראל  הראשון  המשותף  האקדמי  הגוף  את  העירייה  השיקה 

  החדשðות המשותף לעירייה, למרכז הרפואי שערי צדק ולאוðיברסיטה העברית בגבעת רם. 
  

שðים לקיומו, וכי האירועים רשמו    100בתחום התרבות ציין ראש העיר כי השðה הוארך שבוע הספר העברי, לציון  
בול המסורתי שהתקיים במשך יומיים -אלף מבקרים. בðוסף, התייחס ראש העיר לאירוע הסטריט  60שיא חדש של  

, בו השתתפו מאות בðות ובðי ðוער מכל רחבי העיר, בחגיגה של ספורט קהילתי  29-ברחבת כיכר ספרא זו השðה ה
 ועירוðי. 

  
אליעזר  מר  העיר  ראש  מקום  לממלאי  ירושלים  ותושבי  תושבות  ובשם  בשמו  העיר  ראש  הודה  דבריו  סיום  עם 
ראוכברגר ומר צביקה כהן, לסגðי ראש העיר, למשðים לראש העיר, לחברות וחברי מועצת העיר, ולעובדות ולעובדי  

  עיריית ירושלים, על עבודתם המסורה ועל שיתוף הפעולה.
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  סדר היום 
  

  ישיבה מן המðיין לחודש יוðי  – 36ישיבה מס' 
  
 

 אמצע קדðציה  –עדכון מיðויים וסמכויות  .1
  

 הצהרת אמוðים מר ערן בן יהודה .1.1
  

  דברי הסבר
  

ביום   העיר  לראש  התפטרות  מכתב  הגיש  פלג  יוðתן  לסעיף    23.6.26מר  בהתאם  הבוקר    124בשעות 
(להלן   העיריות  בחלוף    –לפקודת  לסעיף    48הפקודה)  בהתאם  ðפסקת.  במועצה  חברותו    125שעות, 

כחבר    לפקודה במקומו  יבוא  יהודה  בן  ערן  מר  הירושלמי"  "האיחוד  סיעת  ברשימת  אחריו  הבא 
  מועצה. 

  
א' לפקודת העיריות ðקבע כי חבר מועצה יצהיר הצהרת אמוðים בישיבה הראשוðה בה הוא    24בסעיף  

  ðוכח. 
  

  חבר המועצה, מר ערן בן יהודה, הצהיר אמוðים, ואלה דברי ההצהרה:
  

  "אðי מתחייב לשמור אמוðים למדיðת ישראל ולמלא באמוðה את שליחותי במועצה".
  

בדבריו   העיר.  למועצת  להצטרף  ושמח  הוא מתרגש  כי  ציין  הðכðס,  יהודה, חבר המועצה  בן  ערן  מר 
וכי הוא רואה בחברותו במועצה זכות גדולה ושליחות ציבורית.   הדגיש כי ירושלים היא עבורו בית, 

  הוא ציין את מחויבותו הרבה לשמור על ירושלים ולפעול לפיתוחה עבור כלל תושביה. 
   

מצפה   הוא  כי  וציין  לסיעתו  וכן  והליווי,  התמיכה  על  למשפחתו  יהודה  בן  מר  הודה  דבריו,  בסיום 
  לעבודה משותפת ופורייה עם ראש העיר וחברי המועצה, למען תושבות ותושבי ירושלים.

  
 ראש העיר וחברי המועצה ברכו את מר ערן בן יהודה עם כðיסתו לתפקיד, ואיחלו לו הצלחה רבה.
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 בחירת סגן בשכר לראש העיר .1.2
 

הוðחה על שולחן המועצה ולפיה אין    25.6.26חוו"ד של עו"ד חיים ðרגסי, היועץ המשפטי לעירייה, מיום  
סטייה   או  חריגה  במיðוי  אין  וכי  בשכר;  כסגן  ברים  יצחק  מר  ומיðוי  הרוטציה  למימוש  משפטית  מðיעה 

 מהוראת החוק או הðוהל; וראש העיר באישור המועצה האציל למר יצחק ברים סמכויות כדין.  
  

  החלטה 
  

(לחוק הרשויות    ð15גד), בהתאם לסמכותה לפי סעיף    1חברים בעד,    16מועצת עיריית ירושלים החליטה (
  חברים לפחות)  16ברוב חבריה (לבחור    1975  –המקומיות (בחירת ראש הרשות וסגðיו וכהוðתם), התשל"ה  

את מר יצחק מאיר ברים, חבר המועצה מסיעת "אגודת ישראל ירושלים", לתפקיד סגן ראש העיר בשכר  
ועד לסוף הקדðציה, במקומה של גב' חגית משה כמימוש הרוטציה בהתאם להחלטת    18.08.2026מתאריך  

  . 17.04.2024המועצה בישיבתה מיום 
  

המפרטת את עלות העסקתו של    23.6.2026רצ"ב חוות דעתו של גזבר העירייה, מר שמוליק זליגמן, מיום  
הסגן לשðה וכן אישורו כי עלויות אלו מתוקצבות במלואן בתקציבה המאושר של הרשות המקומית וכי יש  

  ביכולתה הכספית של הרשות המקומית לעמוד בהתחייבות זו לטווח הðדרש.
  

סגðים  הערה מיðוי  בðוהל  הקבועות  הדרישות  כל  למילוי  כפוף  העיר  ראש  לסגן  השכר  ותשלום  המיðוי   :
ציבור ברשויות    2017/4לראש הרשות המקומית בחוזר המðכ"ל מיוחד   לðבחרי  ותðאי שירות  בעðיין שכר 

והיועץ   העיר  ראש  וחתימת  עðייðים  ðיגוד  הסדר  על  חתימה  כדין,  סמכויות  אצילת  לרבות  המקומיות 
  המשפטי לעירייה על טופס הודעה למשרד הפðים על מיðוי סגן בשכר לראש הרשות המקומית. 
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  בחירת משðה לראש העיר  .1.3
  

  החלטה 
  

) בעד,    16מועצת העירייה החליטה  יש   1חברים  לðגה, מסיעת "חביליו,  ביטון דה  יעל  גב'  ðגד) למðות את 
עתיד, מרצ, העבודה, חוזה חדש, האיחוד הירושלמי בראשות יוסי חביליו", למשðה לראש העיר, מתאריך  

  ועד לסוף הקדðציה, במקומו של מר יצחק מאיר ברים.   07.08.2026
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  סגן ראש העיר   –אצילת סמכויות ראש העיר למר שמעון ישראל קלרמן  .1.4
  

  החלטה  
  

) לחוק הרשויות    ð17גד), בהתאם לסמכותה לפי סעיף    1חברים בעד,    16מועצת עיריית ירושלים החליטה 
התשל"ה   וכהוðתם)  וסגðיו  הרשות  ראש  (בחירת  את    1975  –המקומיות  לאצול  העיר  לראש  לאשר 

סמכויותיו ותפקידיו לסגן ראש העיר, חבר המועצה, מר שמעון ישראל קלרמן, לעðיין תיק שפ"ע, במקומו  
, למעט תפקידי ראש העיר וסמכויותיו לפי הסעיפים:  07.08.2026של מר יצחק מאיר ברים החל מתאריך  

  לפקודת העיריות.   211  -ו 210, 206, 203, 202,  195, 191א',  171, 170, 140
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 העסקת עוזרים אישיים לסגðי ראש העיר בשכר במשרות אמון בחוזה אישי ותשלום שכרם  .1.5
  

 דברי הסבר
  

הפðים   משרד  מðכ"ל  לחוזר  עובדים  3(ב)(2ותקðה    1/2019בהתאם  לקבלת  (מכרזים  העיריות  לתקðות   (
תש"ם המקומיות),  אחד  1979-ברשויות  אישי  עוזר  העסקת  מאושרת  בשכר,  העיר  ראש  סגן  בלשכת   ,

  במשרת אמון בחוזה אישי.
  

מבוקש כי מועצת העירייה תאשר העסקתו של עוזר אישי אחד לסגðי ראש העיר הר"מ בשכר במשרת אמון  
  בחוזה אישי ותשלום שכרו, כמפורט בטבלה דלהלן:  

  

  סוג החוזה  מתאריך   תפקיד  מס"ד
שיעור העסקה בחוזה  
אישי כðגזרת משכר  

  מðכ"ל חדש 

1. 

גב' ליאור הרמן, עוזרת  
אישית לסגן ראש העיר, מר  
יוסי חביליו, במקומו של מר  

  ערן בן יהודה 

28.06.2026  
חוזה משרת  

  אמון 
  משכר מðכ"ל   30%- 40%

2. 
מר ישראל פרðקל, עוזר  

אישי לסגן ראש העיר, מר  
  יצחק מאיר ברים 

18.08.2026  
חוזה משרת  

  אמון 
  משכר מðכ"ל   30%- 40%

  
  מצ"ב אישור תקציבי של גזבר העירייה, מר שמוליק זליגמן, על העסקתם בשכר של העוזרים לסגðים.

  
  הערה:  

הðהלת העירייה רשאית להתחיל העסקתו של עובד המועסק במשרת אמון בשיעור הגבוה יותר מהרמה  
  התחילית שבטווח ובלבד שלא יעלה מעבר לרמה המקסימלית בטווח השכר המאושר.

  
  החלטה 

  
) החליטה  ירושלים  עיריית  בעד,    16מועצת  האישיים    1חברים  העוזרים  של  העסקתם  את  לאשר  ðגד), 

  לסגðי ראש העיר במשרות אמון בחוזה ותשלום שכרם כמפורט בטבלה שבדברי ההסבר.
  

  : הערות
  

  אישור העסקתם ותשלום שכרם של העוזרים האישיים לסגðי ראש העיר מותðה: 
  בהמצאת מסמכים המעידים על עמידה בתðאי הסף של המשרה. .1
  באישור הוועדה העירוðית לðיגוד עðייðים ובכפוף לחתימה על הסדר ðיגוד עðייðים ככל ויידרש.  .2
  

בחירת הסגן   העיר החל מיום  ראש  לסגðי  העוזרים האישיים  של  שכרם  ישולם  הð"ל,  לאישורים  בכפוף 
במועצת העירייה, ולא לפðי תחילת העסקתו של העוזר האישי בפועל, כאשר בעת סיום כהוðת הסגן בשכר  

  תופסק העסקתו של העוזר לאותו הסגן לאלתר. 
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  בחירת חבר ועדת הðהלה  .1.6
  

  החלטה  
  

) החליטה  ירושלים  עיריית  בעד,    16מועצת  סעיף    1חברים  לפי  לסמכותה  בהתאם  לפקודת    ð147גד), 
פלג   יוðתן  מר  של  במקומו  הðהלה,  ועדת  כחבר  המועצה  חבר  יהודה,  בן  ערן  מר  את  לבחור  העיריות 

  שהתפטר וחדל לכהן כחבר מועצה. 
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  אצילת סמכויות ראש העיר לחברי הðהלת העיר  .1.7
  

  החלטה  
  

 ) לחוק הרשויות    ð17גד), בהתאם לסמכותה לפי סעיף    1חברים בעד,    16מועצת עיריית ירושלים החליטה 
התשל"ה   וכהוðתם),  וסגðיו  הרשות  ראש  (בחירת  את    1975  –המקומיות  לאצול  העיר  לראש  לאשר 

העיר   ראש  תפקידי  למעט  מטה  המפורטות  הסמכויות  לעðיין  הðהלה  ועדת  לחברי  ותפקידיו  סמכויותיו 
  לפקודת העיריות:  211 -ו  210,  206, 203, 202, 195, 191א',   171, 170, 140וסמכויותיו לפי הסעיפים: 

  
  הערות  מחזיק התיק   תיק  מס'

  במקומה של גב' לורה ורטון   מר ערן בן יהודה   משפחות צעירות    .1
  במקומו של מר יוðתן פלג פולק  גב' לורה ורטון   איכות הסביבה    .2
  במקומה של גב' לורה ורטון   גב' יעל ביטון דה לðגה   קידום מעמד האישה    .3

  
  

  הערה: 
ðיגודי   לסוגיית  בðוגע  לעירייה  לבדיקת היועץ המשפטי  כפופים  וועדת ההðהלה,  לחברי  אצילת הסמכויות 

  העðייðים של חברי המועצה, לרבות חתימה על הסדר ðיגוד עðייðים.
  
  

  : משה ליאון ולורה ורטון.השתתפו בדיון
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 דוחות העירייה, חוק עזר ומיðויים .2
 
  דוחות המובאים לאישור המועצה .2.1

  
  החלטה 

  
  ðמðע) לאשר את דוחות הוועדות להלן:  1חברים בעד,   8מועצת העירייה החליטה (

 
  ).22.6.2026שהתקיימה ביום שðי, ז' בתמוז תשפ"ו ( 28דוח ועדת כספים מישיבה מס'  .2.1.1

  
 ).18.06.2026שהתקיימה ביום חמישי, ג' בתמוז תשפ"ו (  18דוח ועדת מðגðון מישיבה מס'  .2.1.2

 
מס'   .2.1.3 מישיבה  מארðוðה  הðחות  ועדת  תשפ"ו    14דוח  בסיוון  כ"ו  חמישי,  ביום  שהתקיימה 

)11.06.2026 .( 
 

איכות .2.1.4 ועדת  מס'    דוח  מישיבה  תשפ"ו    9הסביבה  באייר  כ'  חמישי,  ביום  שהתקיימה 
)07.05.2026 .( 

 
מס'   .2.1.5 מישיבה  לתמיכות  מייעצת  ועדה  תשפ"ו    11דוח  בתמוז  ז'  שðי,  ביום  שהתקיימה 

)22.06.2026  .( 
 

כי לאחר השלמת ההצבעה על הסעיף, הודיע חבר המועצה מר חיים כהן, סגן ראש העיר, כי   יש לציין* 
טעות   מטעמו  אðוש  ðפלה  תצהיר  ומתויק  לפרוטוקול,  ðרשמת  הודעתו  לבקשתו  בהצבעתו.  אישית 

המפרט את ðסיבות הטעות. יובהר כי אין בהודעתו כדי לשðות את תוצאות ההצבעה או את החלטת  
 המועצה כפי שהתקבלה. 

 
 

 דוחות המובאים לידיעת המועצה .2.2
 

שהתקיימה ביום שðי, ט"ז בסיון    47דוח ועדה למסירת עבודות הפטורות ממכרז מישיבה מס'   .2.2.1
 ). 01.06.2026תשפ"ו (

 
 ).18.05.2026שהתקיימה ביום שðי, ב' בסיוון תשפ"ו (  6דוח ועדת תרבות מישיבה מס'  .2.2.2

 
 ).18.05.2026שהתקיימה ביום שðי, ב' בסיוון תשפ"ו  ( 9דוח ועדה למיגור אלימות מישיבה מס'   .2.2.3

 
 ). 31/5/2026שהתקיימה ביום ראשון, ט"ו בסיוון תשפ"ו ( 6דוח ועדת ספורט מישיבה מס'  .2.2.4

  
שהתקיימה ביום חמישי, כ"ו בסיוון    5דוח ועדה למאבק בðגע הסמים המסוכðים מישיבה מס'   .2.2.5

 ). 11.6.2026תשפ"ו (
  

מס'   .2.2.6 מישיבה  בדרכים  בטיחות  ועדת  תשפ"ו    10דוח  באייר  כ"ה  שלישי,  ביום  שהתקיימה 
)12.05.2026 .( 

 
 ). 26.05.2026שהתקיימה ביום שלישי, י' בסיון תשפ"ו ( 6דוח ועדת תרומות מישיבה מס'  .2.2.7
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עיריית ירושלים [אכיפת עבירת הפעלת צופר שלא לצורך באמצעות    -תיקון הודעה על החלת חוקי עזר   .2.3
  חוק האכיפה הסביבתית המאפשר אכיפה יעילה באמצעות דוחות ברירת משפט] 

  
  דברי הסבר

  
חוק העזר), מסדיר, בין היתר, את האיסור על  -(להלן    2007  –חוק העזר לירושלים (מðיעת רעש) התשס"ז  

  ב לחוק העזר כדלהלן: 2הפעלת צופר ברכב שלא לצורך, בהתאם להוראות סעיף  
 

- הגורמים רעש כיוצא בזה, אלא אם כן "לא יפעיל אדם ברכב צופר, פעמון, אות או אמצעי   (א). ב2  
                                                               . אחרת  בדרך אזהרה מפðי סכðה קרובה שאין  למðוע  אותה לשם הדבר דרוש  .1
הפעלת הצופר, הפעמון או אמצעי האזהרה האמורים איðה ðמשכת  וחוזרת יותר מן הדרוש לפי    .2

 " הðסיבות.
  

בסעיף   העירוðית  ההסדרה  זה  2לצד  ובכלל  הארצי,  הדין  מכוח  ארצית  הסדרה  גם  קיימת  העזר,  לחוק  ב 
(ב)  2תקðות למðיעת רעש), אשר קובעות בתקðה  -(להלן    1992  - תקðות למðיעת מפגעים (מðיעת רעש), התשð"ג  

איסור זהה לעðיין גרימת רעש שלא לצורך באמצעות צופר רכב. בחקיקה הארצית הוסדרה גם אכיפה יעילה  
הפלילי   הדין  סדר  לצו  בתוספת  אישום.  כתב  להגיש  לאפשרות  בðוסף  משפט,  ברירת  דוח  מתן  באמצעות 

הפעלת צופר או אמצעי אזהרה אחר, הגורם  , ðקבע כי: " 6, בפרט    2000  -מðיעת רעש), התש"ס    -(עבירת קðס  
רעש ברכב, שלא לשם אזהרה מפðי סכðה קרובה שאין למðוע אותה אחרת, ובמידה הðמשכת וחוזרת יותר  

  ₪ לתאגיד.  500 -₪ ליחיד ו 250  –היא עבירת קðס, שהקðס על העובר עבירה זו   –מהדרוש לפי הðסיבות" 
  

משפט.   ברירת  באמצעות  ולא  בלבד  אישום  כתב  באמצעות  זו  עבירה  לאכוף  יכולה  ירושלים  עיריית  כיום 
הוא תהליך    1971  –ההליך של הסדרת ברירת משפט באמצעות תיקון צו העיריות עבירות קðס), התשל"א  

ארוך המותðה בצו של שר הפðים באישור שר המשפטים ובאישור ועדת חוקה חוק ומשפט של הכðסת; ðוכח  
השאיפה  לחיזוק האכיפה העירוðית היעילה בתחום מðיעת מפגעי רעש בהפעלת צופר שלא לצורך ושמירה על  
איכות חיי התושבים ובריאותם, והרצון לעשות זאת בהקדם, מבקשת עיריית ירושלים לאכוף את העבירה  

  של הפעלת צופר באמצעות חוק האכיפה הסביבתית.  
  

סביבתית   (אכיפה  המקומיות  הרשויות  לחוק  התשס"ח    –בהתאם  פקחים),  חוק  - (להלן    2008  –סמכויות 
עיריית   הסביבתית.  האכיפה  וחוק  עזר  חוק  באמצעות  זהה  עבירה  להחיל  ðיתן  לא  הסביבתית)  האכיפה 
בðיין   פסולת  השלכת  עבירת  אכיפת  למעט  עזר  חוקי  באמצעות  עבירות  אוכפת  היא  כי  החליטה  ירושלים 

  ברשות הרבים וכריתת עצים הðאכפות באמצעות חוק האכיפה הסביבתית. 
  

מבוקש לפי הצעת ראש העיר ירושלים, מר משה ליאון, ובאישור היועץ המשפטי לעירייה, עו"ד חיים ðרגסי,  
סעיף   לפי  העבירה  שגם  כך  ירושלים  עיריית  של  העזר  חוקי  החלת  על  ההודעה  את  עזר  2להחריג  לחוק  ב 

מðיעת רעש לא תהיה באמצעות חוק העזר מðיעת רעש אלא באמצעות חוק האכיפה הסביבתית. המהלך ðועד  
בהקדם באמצעות מתן  דו"ח ברירת משפט של העבירה של הפעלת צופר שלא לצורך,    לאפשר אכיפה יעילה

(עבירת קðס    6בהתאם לפרט   לצו סדר הדין הפלילי  [ברירת  2000  –מðיעת רעש), התש"ס    –של התוספת   .
ו  250משפט בסכום של   ליחיד  ויתðו את    500  -₪  זו  עבירה  ושיטור שיאכפו  ₪ לתאגיד]. פקחי אגף אכיפה 

דוחות ברירות המשפט, צריכים להיות מוכשרים לאכוף את חוק האכיפה הסביבתית לרבות הכשרה לעðיין  
  עבירה זו. 
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  החלטה 
  

(ב) לחוק הרשויות  ð11מðע), בהתאם לסמכותה לפי סעיף    1חברים בעד,    8מועצת עיריית ירושלים החליטה (
סביבתית  המקומיות   התשס"ח    –(אכיפה  פקחים),  העיר  החוק)-(להלן    2008  –סמכויות  ראש  הצעת  לפי   ,

ירושלים, מר משה ליאון, ובהסכמת היועץ המשפטי שלה, עו"ד חיים ðרגסי, כי ההודעה שפורסמה בילקוט  
עמ'   התש"ע,  עמ'  935הפרסומים  התשע"א,  הפרסומים  בילקוט  ותוקðה  בילקוט  3231,  בשðית  ותוקðה   ,
עמ'   "ולמעט סעיף  7335הפרסומים התשע"ג,  יבוא  בשלישית כך שבסופה  לירושלים  2, תתוקן  עזר  ב לחוק 

התשס"ז   רעש),  חוק  2007  –(מðיעת  באמצעות  לצורך  שלא  צופר  הפעלת  עבירת  את  גם  לאכוף  דהייðו,   ".
 האכיפה הסביבתית המאפשר אכיפה יעילה באמצעות דוחות ברירות משפט.
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  הסמכות ומיðויים .2.4
  

 בעðיין התראה וðזיפה למðהלים  אישור המועצה לאצילת סמכויות ראש העיר .2.4.1
  

  דברי הסבר
  

מסמיך את ראש הרשות המקומית   1978 –לחוק הרשויות המקומיות (משמעת), התשל"ח   15סעיף 
  להתרות ולðזוף בעובד על מעשה או מחדל שיש בו משום עבירת משמעת.

  
בעובדים   לðזוף  או  להתרות  הסמכות  את  לאצול  העיר  לראש  תאשר  העירייה  מועצת  כי  מבוקש 

  כאמור למðהלים, כל עוד הם משמשים בתפקידם להלן בעיריית ירושלים: 
 

  הל תפעול  –מר אמיר בן דודðכ"לית העירייה וראש מיðה למðמש 

  י העירייה  –מר גיל שכטרðהל אגף מבðמ 
  

  החלטה 
  

) ירושלים החליטה  עיריית  בעד,    8מועצת  סעיף    1חברים  לפי  לחוק    ð17מðע), בהתאם לסמכותה 
, לאשר לראש העיר,  1975  –הרשויות המקומיות (בחירת ראש הרשות, סגðיו וכהוðתם), התשל"ה  

  –לחוק הרשויות המקומיות (משמעת), התשל"ח    15מר משה ליאון, לאצול את סמכותו לפי סעיף  
למðהלים דלעיל, להתרות או לðזוף בעובדים הכפופים להם על מעשה או מחדל שיש בו משום    1978

  עבירת משמעת, כל עוד הם משמשים בתפקידם לעיל בעיריית ירושלים. 
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הסמכת מר אמיר בן דוד, משðה למðכ"ל וראש מיðהל תפעול, בסמכויות מועצת עיריית ירושלים   .2.4.2
 כרשות הסðיטרית המקומית לעðיין מתן הוראות בדבר מפגעים לפי פקודת בריאות העם 

  
  דברי הסבר

  
"פקודת בריאות העם"), מקðה ל"רשות    –(להלן    1940לשðת    40לפקודת בריאות העם מס'    54סעיף  

לפקודת בריאות העם), סמכות למסור הודעה    2הסðיטרית" (מועצת העירייה בהתאם להגדרת סעיף  
לאדם שע"י מעשהו מחדלו או הרשאתו ðוצר או ðמשך מפגע. ואם אי אפשר למצוא אדם זה תימסר  
הודעה למחזיק או לבעל המקום שבו ðוצר המפגע ובה תדרוש ממðו לסלק את המפגע בתוך המועד  

לפקודת בריאות העם, מקðה סמכות כðיסה לרשות הסðיטרית (מועצת    58המפורט בהודעה. סעיף  
העירייה או מי שהסמיכה) או כל פקיד מפקידיו להיכðס במשך היום לבדוק האם קיים מפגע. באם  
מעמידים מכשולים על דרכו של הðכðס, רשאי שופט שלום, לאחר הודעה לבעל הבðייðים או למחזיק  

  בהם ליתן צו בכתב למתן רשות כðיסה. 
  

בעבר הסמיכה מועצת העירייה את ראש מðהל תפעול כרשות הסðיטרית לדירה ספציפית בירושלים  
בהתאם למפגע באותה הדירה. על מðת ליעל את הטיפול בהסרת המפגע, ללא צורך בהמתðה לישיבת  

  מועצת העירייה מוצע ליתן הסמכה כללית למתן הוראות בדבר מפגעים בירושלים. 
  

מבוקש כי מועצת עיריית ירושלים תסמיך את מר אמיר בן דוד, משðה למðכ"ל וראש מיðהל תפעול  
מתן   לעðיין  המקומית  הסðיטרית  כרשות  ירושלים  עיריית  מועצת  בסמכויות  ירושלים,  בעיריית 

 הוראות בדבר מפגעים בירושלים לפי פקודת בריאות העם. 
  

  החלטה 
  

 )   53-ו   ð2מðע), בהתאם לסמכויותיה לפי סעיפים    1חברים בעד,    8מועצת עיריית ירושלים החליטה 
תפעול    60עד   מיðהל  וראש  למðכ"ל  משðה  דוד,  בן  אמיר  מר  את  להסמיך  העם,  בריאות  לפקודת 

מתן   לעðיין  המקומית  הסðיטרית  כרשות  ירושלים  עיריית  מועצת  בסמכויות  ירושלים,  בעיריית 
 הוראות בדבר מפגעים לפי פקודת בריאות העם בירושלים. 
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ו"לביא"  .2.4.3 "אריאל"  העירוðיים  בתאגידים  ועובדים  עובדות  פרישה של  לגיל  הארכת שירות מעבר 

  70ותומכות חיðוך עובדות העירייה מעל גיל 
  

  דברי הסבר
  

בעðיין "הארכת שירותם של עובדים    4/2014בהתאם להוראות חוזר מðכ"ל משרד הפðים מספר   .1
מעבר   עובד  של  שירותו  הארכת  פרישה",  לגיל  מעבר  תאגידים,  עובדי  לרבות  בשלטון המקומי, 

 ): 11תתאפשר בתðאים הבאים (סעיף  לחוזר 70לגיל  
 על פי החלטת ראש העיר.   .א
 מטעמים מיוחדים שיירשמו.   .ב
 באישור מועצת העירייה.   .ג
 לאחר המלצה של הוועדה להארכת שירות.    .ד

 

(להלן: .2 שירות  להארכת  מיום    הוועדה  בישיבתה  המליצה  הארכת  14.06.2026"הוועדה")  על   ,
 שירותם של: 

המועסקים    .א "אריאל"  עירוðי  בתאגיד  ועובד  "לביא"  עירוðי  בתאגיד  ועובדים  עובדות 
, כמפורט  70אשר גילם מעל גיל    –בתפקידים שוðים במערכת החיðוך ובהיקפי משרה שוðים  

 רכת שירות, עד לסוף שðה"ל תשפ"ז. ברשימות שצורפו להחלטת הוועדה להא
 

עובדות עירייה, תומכות חיðוך, המועסקות במוסדות מערכת החיðוך במðהלה לחיðוך, אשר   .ב
 רכת שירות, עד לסוף שðה"ל תשפ"ז., כמפורט בהחלטת הוועדה להא70גילם מעל גיל 

  תומכת חיðוך צמודה. –גב' ר.ב  .1
 תומכת חיðוך ביה"ס חיðוך מיוחד.  –גב' א.ב  .2
 תומכת חיðוך ביה"ס חיðוך מיוחד.  –גב' י.מ  .3
 תומכת חיðוך כיתתית.  –גב' ש.א  .4

  

  . 14.06.2026מצורפת החלטות הוועדה להארכת שירות מיום      
  

ביום   .3 החליט  ליאון,  משה  מר  העיר,  העובדות    23.06.2026ראש  של  שירותם  את  להאריך 
והעובדים בתאגיד "לביא" ועובד בתאגיד "אריאל" המפורטים ברשימות שצורפו להחלטת ועדת  
טעמים   קיימים  כי  שמצא  לאחר  כאמור,  החיðוך  תומכות  של  שירותן  ואת  כאמור,  השירות 

שירותם להארכת  בצורך  המיוחדים    מיוחדים  לðימוקים  להארכת  בהתאם  הוועדות  בהמלצת 
 שירות ובאישור מðכ"לית העירייה, בכפוף לאישור מועצת עיריית ירושלים.  

 

  האישור כפוף לאישור רפואי בדבר כשירותם לעבודה, בהתאם להðחיות משרד הפðים.  .4
 

העובדות   של  שירותם  את  להאריך  העיר  ראש  להחלטת  המועצה  אישור  מבוקש  האמור,  לאור 
  והעובדים בתאגידים העירוðיים "אריאל" ו"לביא", ותומכות החיðוך, כאמור.  

  
  החלטה 

  

להוראות    ð11מðע), בהתאם לסמכותה לפי סעיף    1חברים בעד,    8מועצת עיריית ירושלים החליטה ( 
בעðיין "הארכת שירותם של עובדים בשלטון המקומי מעבר לגיל    4/2014חוזר מðכ"ל משרד הפðים  

מיום   ליאון,  משה  מר  העיר,  ראש  החלטת  את  לאשר  המיוחדים    23.06.2026פרישה";  מהטעמים 
מיום   העירייה  ומðכ"לית  שירות  להארכת  הוועדות  להמלצת  בהתאם  בה,  ,  14.06.2026המצויðים 

להאריך את שירותם של עובדות ועובדים בתאגיד העירוðי "לביא", עובד בתאגיד העירוðי "אריאל"  
כשירותם   בדבר  רפואי  אישור  להצגת  בכפוף  תשפ"ז,  שðה"ל  לסוף  עד  כאמור,  החיðוך  ותומכות 

 לעבודה, בהתאם להðחיות משרד הפðים.
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 מיðויים ושיðויים בוועדות העירייה  .2.4.4
  

  החלטה 
  

) החליטה  העירייה  בעד,    8מועצת  כמפורט    1חברים  העירייה  בוועדות  המיðויים  את  לאשר  ðמðע), 
  להלן: 

  
 ועדת משðה לתכðון ובðיה  .2.4.4.1

  הלה, כחברה בוועדה, במקומו שלðית אחדות חודז'ייב הכהן, חברת הðות את גב' רוðלמ
מר יצחק מאיר ברים, משðה לראש העיר, ולבטל את מיðויו של משה יעקב גורא, חבר 

 .ועד לסוף הקדðציה 7.8.26מתאריך הðהלה, כממלא מקום, 

   הלה, כמ"מðות את מר ערן בן יהודה, חבר הðשל מר יוסי חביליו, סגן ראש העיר   2למ
 וחבר הוועדה, במקומו של מר יוðתן פלג פולק. 

   ה לראש העיר, כמ"מðות את מר יצחק מאיר ברים, משðשל מר חיים אפשטיין,    2למ
 חבר הðהלה וחבר הוועדה. 

 
 ועדה מחוזית לתכðון ובðיה  .2.4.4.2

   ה לראש העיר, כמ"מðתבי, משðות את גב' יעל עðשל מר אליעזר ראוכברגר, סגן    2למ
מתאריך   העיר,  ראש  סגן  שוורץ,  אדיר  מר  של  במקומו  העיר,  ראש  ועד   7.8.26ומ"מ 

 לסוף הקדðציה. 

  מר במקומו של  בוועדה,  כחבר  העיר,  לראש  ברים, משðה  יצחק מאיר  מר  למðות את 
  ועד לסוף הקדðציה.  7.8.26יוסי חביליו, סגן ראש העיר, מתאריך 

   ות את מר יוסי חביליו, סגן ראש העיר, כמ"מðשל מר חיים מאיר כהן, סגן ראש   1למ
  ועד לסוף הקדðציה.  7.8.26העיר, במקומה של גב' לורה ורטון, חברת הðהלה, מתאריך 

   הלה, כמ"מðות את מר ערן בן יהודה, חבר הðשל מר חיים מאיר כהן, סגן ראש   2למ
  ועד לסוף הקדðציה.   7.8.26העיר, במקומו של מר יוחðן ויצמן, חבר הðהלה, מתאריך  

   ות את מר אדיר שוורץ, סגן ראש העיר, כמ"מðה   1למðשל מר יצחק מאיר ברים, מש
  ועד לסוף הקדðציה.  7.8.26לראש העיר, מתאריך  

   כמ"מ הðהלה,  חבר  ויצמן,  יוחðן  מר  את  משðה   2למðות  ברים,  מאיר  יצחק  מר  של 
  ועד לסוף הקדðציה.  7.8.26מתאריך   לראש העיר,

 
 ועדה למיðהלים קהילתיים .2.4.4.3

  ה לראש העיר, לחברה בוועדה, מתאריךðתבי, משðות את גב' יעל עðועד לסוף    7.8.26למ
 הקדðציה.  

   פלג יוðתן  מר  של  במקומו  בוועדה,  כחבר  הðהלה,  חבר  יהודה,  בן  ערן  מר  את  למðות 
 פולק. 

   ות את מר יוסי חביליו, סגן ראש העיר, כמ"מðהלה 1למðלמר ערן בן יהודה, חבר ה ,
  וחבר הוועדה. 

   הלה, כמ"מðגה, חברת הðות את גב' יעל ביטון דה לðשל מר ערן בן יהודה, חבר   2למ
  הðהלה וחבר הוועדה.

  
 ועדה לקידום עסקים  .2.4.4.4

   פלג יוðתן  מר  של  במקומו  בוועדה,  כחבר  הðהלה,  חבר  יהודה,  בן  ערן  מר  את  למðות 
 פולק. 
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 ועדה מייעצת לתמיכות  .2.4.4.5

   מר של  במקומו  הוועדה,  כיו"ר  העיר,  לראש  משðה  ברים,  מאיר  יצחק  מר  את  למðות 
 .7.8.2026ישראל קלרמן, סגן ראש העיר, החל מתאריך 

   ות את מר ישראל קלרמן, סגן ראש העיר, כחבר בוועדה, במקומו של מר יצחק מאירðלמ
 . 7.8.2026ברים, משðה לראש העיר, החל מתאריך 

   הלה, כמ"מðה יהודה, חבר  בן  ערן  מר  העיר    1למðות את  ראש  סגן  חביליו,  יוסי  מר  של 
 וחבר הוועדה, במקומו של מר יוðתן פלג פולק. 

   כמ"מ הðהלה,  חבר  יהודה,  בן  ערן  מר  את  דה  1למðות  ביטון  יעל  גב'  חברת  - של  לðגה, 
 הðהלה וחברת הוועדה, במקומו של מר יוðתן פלג פולק.

  
 ועדת כספים  .2.4.4.6

   כמ"מ הðהלה,  חבר  יהודה,  בן  ערן  מר  את  הðהלה    1למðות  חברת  ורטון,  לורה  גב'  של 
 וחברת הוועדה, במקומו של מר יוðתן פלג פולק. 

   הלה, כמ"מðיהודה, חבר ה בן  ערן  חביליו, סגן ראש העיר,    1למðות את מר  יוסי  של מר 
 וחבר הוועדה, במקומו של מר יוðתן פלג פולק. 

 
 ועדת מכרזים .2.4.4.7

 .תן פלג פולקðהלה, כחבר בוועדה, במקומו של מר יוðות את מר ערן בן יהודה, חבר הðלמ 

   כמ"מ הðהלה,  חברת  לðגה,  דה  ביטון  יעל  גב'  את  חבר   1למðות  יהודה,  בן  ערן  מר  של 
 הðהלה וחבר הוועדה.

   הלה, כמ"מðות את גב' לורה ורטון, חברת הðהלה וחבר   2למðשל מר ערן בן יהודה, חבר ה
  הוועדה. 

 
 ועדת מðגðון  .2.4.4.8

 .תן פלג פולקðהלה, כחבר בוועדה, במקומו של מר יוðות את מר ערן בן יהודה, חבר הðלמ 

   סגן ראש העיר, כמ"מ יוסי חביליו,  יהודה, חבר הðהלה  1למðות את מר  בן  ערן  , של מר 
  וחבר הוועדה. 

  
 ועדה לאמðות במרחב הציבורי .2.4.4.9

   כמ"מ הðהלה,  חבר  יהודה,  בן  ערן  מר  את  חברת    1למðות  לðגה,  דה  ביטון  יעל  גב'  של 
 הðהלה וחברת הוועדה, במקומו של מר יוðתן פלג פולק.

 
 ועדה לקידום מעמד האישה ושוויון מגדרי  .2.4.4.10

   לורה גב'  של  במקומה  הוועדה,  כיו"ר  הðהלה,  חברת  לðגה,  דה  ביטון  יעל  גב'  את  למðות 
 ורטון, חברת הðהלה. 

  .הלה, כמ"מ יו"ר וחברה בוועדהðות את גב' לורה ורטון, חברת הðלמ 

   הלה וחברתðהלה, כמ"מ של גב' לורה ורטון, חברת הðות את מר ערן בן יהודה, חבר הðלמ
 הוועדה. 
 

 ועדה לבריאות עירוðית  .2.4.4.11

 .תן פלג פולקðהלה, כחבר בוועדה, במקומו של מר יוðות את מר ערן בן יהודה, חבר הðלמ  
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 ועדת תרבות  .2.4.4.12

   כמ"מ הðהלה,  חבר  יהודה,  בן  ערן  מר  את  חברת    1למðות  לðגה,  דה  ביטון  יעל  גב'  של 
 הðהלה וחברת הוועדה, במקומו של מר יוðתן פלג פולק.

 
 ועדה לפיתוח כלכלי ותעסוקה .2.4.4.13

 .תן פלג פולקðהלה, כחבר בוועדה, במקומו של מר יוðות את מר ערן בן יהודה, חבר הðלמ 
  

 ועדה לאיכות הסביבה  .2.4.4.14

 .תן פלג פולקðהלה, כיו"ר הוועדה, במקומו של מר יוðות את גב' לורה ורטון, חברת הðלמ 

   הלה ויו"רðהלה, כמ"מ של גב' לורה ורטון, חברת ההðות את מר ערן בן יהודה, חבר הðלמ
  הוועדה. 

  
 ועדת הðצחת זכרם של ðרצחי טרור  .2.4.4.15

   תן פלגðהלה, כמ"מ יו"ר הוועדה, במקומו של מר יוðות את מר ערן בן יהודה, חבר הðלמ
 פולק. 

  
 ועדת קליטת עליה  .2.4.4.16

של גב' לורה ורטון, חברת הðהלה וחברת    1למðות את מר ערן בן יהודה, חבר הðהלה, כמ"מ  
  הוועדה, במקומו של מר יוðתן פלג פולק.

  
 ועדה לקידום מעמד הילד  .2.4.4.17

 למðות את מר ערן בן יהודה, חבר הðהלה, כחבר בוועדה, במקומו של מר יוðתן פלג פולק.
  

 ועדת ביטחון  .2.4.4.18

 .תן פלג פולקðהלה, כחבר בוועדה, במקומו מר של יוðות את מר ערן בן יהודה, חבר הðלמ  

   הלהðהלה, כמ"מ של מר ערן בן יהודה, חבר הðגה, חברת הðות את גב' יעל ביטון דה לðלמ
 וחבר הוועדה. 

  ות את אל"מ יגאל דהן, מפקד יקל"ר ירושלים, כðציג שר הביטחון, במקומה של אל"מ  למð
  מרגלית לוי. 

  
 ועדת מל"ח פס"ח  .2.4.4.19

 .תן פלג פולקðהלה, כחבר בוועדה, במקומו של יוðות את מר ערן בן יהודה, חבר הðלמ  

   הלהðהלה, כמ"מ של מר ערן בן יהודה, חבר הðגה, חברת הðות את גב' יעל ביטון דה לðלמ
 וחבר הוועדה. 

  ות את אל"מ יגאל דהן, מפקד יקל"ר ירושלים, כðציג שר הביטחון, במקומה של אל"מ  למð
  מרגלית לוי. 

  
 ועדה מייעצת להקצאות  .2.4.4.20

   כמ"מ הðהלה,  חבר  יהודה,  בן  ערן  מר  את  הðהלה    1למðות  חברת  ורטון,  לורה  גב'  של 
 וחברת הוועדה, במקומו של יוðתן פלג פולק. 

  ות את מר ערן בן יהודה כמ"מðשל מר יוסי חביליו, סגן ראש העיר וחבר הוועדה.  1למ 
  
  
  



 

21 
  

  
  
 

  מיðוי ðציגי עירייה מקרב חברי המועצה בתאגידים   .2.4.5
  

  החלטה 
  

) העירייה החליטה  בעד,    8מועצת  מקרב    1חברים  העירייה  ðציגי  של  את המיðויים  לאשר  ðמðע), 
  חברי המועצה בתאגידים השוðים, כמפורט להלן:

  
  העמותה העירוðית לפיתוח החיðוך בירושלים     -לביא  .2.4.5.1

  יתðהעירו העמותה  לביא,  עמותת  כיו"ר  הðהלה,  חבר  גורא,  משה  מר  את  למðות 
  7.8.26לפיתוח החיðוך בירושלים, במקום גב' חגית משה, סגðית ראש העיר, מתאריך  

 ועד לסוף הקדðציה. 
 

   יו"ר העמותה, מתאריך כמ"מ  העיר,  ראש  סגðית  חגית משה,  גב'    7.8.26למðות את 
 ועד לסוף הקדðציה. 

 
 .25.6.26מצ"ב חוו"ד של עו"ד חיים ðרגסי, היועץ המשפטי לעירייה, מיום  

  
  העמותה לתכðון, פיתוח ושימור אורבðי ירושלים (ע"ר)  .2.4.5.2

כמ"מ   המועצה  חברי  מקרב  העירייה  כðציג  הðהלה,  חבר  יהודה,  בן  ערן  מר  למðות את 
יו"ר העמותה לתכðון, פיתוח ושימור אורבðי ירושלים, במקומו של מר צביקה כהן, סגן  

  ועד לסוף הקדðציה.  7.8.26ומ"מ ראש העיר, מתאריך  
  

 רשות ðיקוז ים המלח  .2.4.5.3
  למðות את גב' לורה ורטון, חברת הðהלה, במקומו של מר יוðתן פלג פולק. 

  
 רשות ðיקוז שורק לכיש  .2.4.5.4

  למðות את גב' לורה ורטון, חברת הðהלה, במקומו של מר יוðתן פלג פולק. 
  

  
  : הערה

המיðויים כפופים לבדיקת היועץ המשפטי לעירייה את סוגיית ðיגודי העðייðים של חברי המועצה,  
  לרבות חתימה על הסדר ðיגוד עðייðים.
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 אישור סעיפים ברוב קולות .3
  

  החלטה 
  

) ברוב קולות חברי המועצה  בעד,    16מועצת העירייה החליטה לאשר  ו   6חברים  ðגד) את הבקשות    ð-1מðעים 
  והדוח המפורטים להלן. 

  
 ומובאות לאישור ברוב קולות 22.06.26מיום  28אישור בקשות שðדוðו בוועדת כספים מישיבה מס'  .3.1

   בקשה יהודה  2026-62-010מספר  החברות  עם  ממכרז  בפטור  התקשרות  "אישור  בðושא:   ,
וקרן להקמת    J.T.L.Vרחמים בע"מ  ופיתוח  הðדסה  ב.ס.ר  לבðיין  ו  3000חברה  עבור    45  -מ"ר  חðיות 

 ". 621722העיריה בתב"ע 
 

   דסה להקמת דירות להשכרה בית    2026-62-011מספר בקשהðושא: "אישור הסכם עם חברת שפיר הðב
  ". D.B.O.T העם בשיטת 

 

   בקשה מגורים  2026-93-303מספר  בדירת  פומבי  מכרז  באמצעות  העירייה  זכויות  "שיווק  בðושא:   ,
  )". 563, מרכז העיר ירושלים (ðכס  36ברחוב יפו 

 

   יון בתת הקרקע למלון כורש ברחוב שושן  2026-93-306מספר בקשהðושא: "הסכם חכירה לרמפת חðב ,
  )".ð)6013כס   1240472בתב"ע   3תא שטח  30035בגוש שומה   -169ו   134בחלק מחלקה 

  

   ושא: "מתקן שורק  2026-93-307מספר בקשהðה עם חברת מבט"י    -, בðחתימה על הסכם חכירת מש
  )". 7243לטובת מתקן טיהור שפכים (ðכס 

  

   ושא: "החזרת חלקה  2026-93-309מספר בקשהðיג    30198בגוש    43, בðמצאת ברחוב פייר קðלרמ"י    15ה
  )". 2905בעקבות שיðוי יעוד החלקה משטח ציבורי למגורים (ðכס  

  

   בקשה לחלקה  2026-93-310מספר  מכר  עסקת  "אישור  בðושא:  רישום    30086/328,  השלמת  לצורך 
  )". 13972בוכרים (ðכס  -בית ישראל מגרש מגורים ועליו מבðה מגורים לשימור ברחוב אשכðזי  

  

   בקשה פיðוי  2026-93-313מספר  התב"ע  להוראות  בהתאם  (קומביðציה)  חלקי  מכר  "הסכם  בðושא:   ,
 )". ð)13273כס   51-53טשרðיחובסקי   ברחוב  101-0794214איחוד וחלוקה מס'  -ביðוי 

  

  ציה חלקות 2026-93-316מספר בקשהðושא: "הסכם קומביðברחוב ברכה   30193בגוש   85, 82, 80, 79, ב
 )". 6815צפירה שכוðת רמת שרת (

 

   בקשה ביðוי  2026-93-318מספר  פיðוי  התב"ע  להוראות  בהתאם  (קומביðציה)  מכר  "הסכם  בðושא:   ,
 )". ð)11392כס  48ושמעוðי   2ברחוב התקופה  101-0550541איחוד וחלוקה מס' 

  
 

   בקשה מחלקה  2026-93-319מספר  לחלק  מכר  עסקת  "אישור  בðושא:  השלמת    30341/524,  לצורך 
 )". 11917בשכוðת בית וגן (ðכס  10רישום מגרש מגורים שאושר לבðיית בðיין מגורים ברחוב קאסוטו  

 
  מצ"ב חו"ד משפטית. 
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מס'   .3.2 מישיבה  להקצאות  מייעצת  ועדה  (  5דוח  תשפ"ו  בתמוז  ח'  שלישי,  ביום  )  23.6.2026שהתקיימה 
 רצ"ב.

  
  הערה: 

  50%שטח ההקצאה לבית הכðסת לא יעלה על    –  15, רחוב תורה מציון  2בפרוטוקול ועדה    1בðושא מספר  
 משטח המגרש. 

 
  : אליעזר ראוכברגר ויוחðן ויצמן. השתתפו בדיון

  
  

  . 18:52הישיבה ðסגרה בשעה  
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  סדר היום    
  

  (ישיבה שלא מן המðיין)   37ישיבה מס' 
 31.12.2027ועד ליום  1.1.2027לתקופה מיום  2027הטלת ארðוðה כללית בתחום עיריית ירושלים לשðת הכספים 

  (כולל), מועד שילומה, הסדרי תשלום, מתן הðחות בתשלום הארðוðה ושיðויי סיווג ותת סיווג
  

  .18:52(ישיבה שלא מן המðיין) ðפתחה בשעה  37ישיבה מס' 
  

  דברי הסבר
  

בהתאם לקבוע בחוק   2027מועצת העירייה מתבקשת להטיל ארðוðה כללית בתחום עיריית ירושלים לשðת הכספים  
התשð"ג התקציב),  יעדי  להשגת  חקיקה  (תיקוðי  המדיðה  במשק  ביחס   1992  -הסדרים  ההסדרים")  "חוק  (להלן: 

מיום   החל  ליום    1.1.2027לתקופה  לשðת    31.12.2027ועד  המיסים  "צו  (להלן:  המצ"ב  בחוברת  כמפורט  (כולל), 
  ") המהווה חלק בלתי ðפרד מהחלטה זו. 2027

  
, 1992  –(ב) לחוק הסדרים במשק המדיðה (תיקוðי חקיקה להשגת יעדי התקציב), התשð"ג  9  -ו  7בהתאם לסעיפים  

  .3.05%בשיעור של   2027על הרשויות המקומיות להעלות את הארðוðה בשðת   חובהחלה 
  

לסעיף   בהתאם  רשאית  העירייה  של  274מועצת  לשילומה  המועד  את  לקבוע  חדש]  [ðוסח  העיריות  לפקודת  ג 
הארðוðה, וכן רשאית היא לקבוע הסדרי תשלום ומתן הðחות לתשלום ארðוðה בהתאם לתקðות ההסדרים במשק 

  . 1993  -המדיðה (הðחה מארðוðה), התשð"ג
  

  הðחות מארðוðה מטעמי הכðסה לתושבי העיר 
  

תשובות   . 31.10.2027הוא עד לתאריך ל' בתשרי תשפ"ח,    2027מועד אחרון להגשת בקשות להðחה בארðוðה לשðת  
  . 31.12.2027לבקשות ההðחה ייðתðו עד לתאריך א' בטבת תשפ"ח,  

  
  לאור האמור ובתוקף סמכותה לפי חוק ההסדרים והדין מוצע כי מועצת העירייה תחליט: 

  
 הטלת ארðוðה  .1

ועד ליום    1.1.2027, לתקופה החל מיום  2027להטיל ארðוðה כללית בתחום עיריית ירושלים לשðת הכספים  
 (כולל), כמפורט בחוברת המצ"ב, המהווה חלק בלתי ðפרד מהחלטה זו.  31.12.2027

 
 מועד החיוב ותשלום הארðוðה .2

 ). 1.1.2027מועד החיוב ותשלום הארðוðה יחול ביום ב' בטבת תשפ"ח (
  

 הסדרי תשלום  .3
  יערכו כדלקמן: 2027הסדרי תשלום הארðוðה לשðת הכספים  

 
יðואר    .א מחודש  החל  הבðק  חשבון  באמצעות  קבע  בהוראת  צמודים    12- ב  2027תשלום  חודשיים  תשלומים 

 למדד.
יðואר    .ב כרטיס אשראי החל מחודש  באמצעות  חודשיים צמודים    12-ב  2027תשלום בהוראת קבע  תשלומים 

 למדד.
תשלומים חודשיים    12-ב   2027תשלום בגבייה מרוכזת, לרבות באמצעות תלוש המשכורת החל מחודש יðואר    .ג

 צמודים למדד. 
תשלומים    10- ב  2027עובד/ת עירייה יוכל/תוכל לשלם את הארðוðה בגין דירת מגוריו/ה בלבד לשðת הכספים    .ד

 . 2026חודשיים שווים ורצופים החל ממשכורת חודש דצמבר 
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ולא    .ה הסדר אחר,  בכל  או  מרוכזת  בגבייה  קבע,  בהוראת  הארðוðה  לתשלום  הסדר  עימם  ðערך  אשר  חייבים 
יהיו חייבים לשלם את מלוא סכום יתרת חוב הארðוðה (קרן החוב    -עמדו בהסדר או בחלקו מסיבה כלשהי  

 בתוספת הפרשי הצמדה וריבית כחוק) לאלתר. 
(למעט סעיף    .ו לעיל  ,  2027ד') במהלך שðת הכספים  3חייבים המבקשים להצטרף לאחד מההסדרים שפורטו 

 .2027ישלמו את חובם במספר תשלומים כמספר החודשים שðותרו עד סוף שðת  
  
 

  הðחות מארðוðה  .4
  

. תשובות  31.10.2027הוא עד לתאריך ל' בתשרי תשפ"ח,   2027מועד אחרון להגשת בקשות להðחה בארðוðה לשðת    
  . 31.12.2027לבקשות ההðחה ייðתðו עד לתאריך א' בטבת תשפ"ח,  

לשðת   בארðוðה  הðחות  אישור  בעðיין  זליגמן  שמואל  מר  העירייה  גזבר  דעת     25.06.2026מיום    2027חוות 

, לעירייה  2027בהתאם לאומדן ההכðסות וההוצאות הצפוי לשðת הכספים  הוðחה על שולחן המועצה; ולפיה  

הכðסה האמור  ה   ןאת ההðחה לפי מבח   כוללותקיימת יכולת תקציבית לעמוד במתן ההðחות בארðוðה שאיðן  

(  2בתקðה   לגרום,  8פרט  כדי  אלה  הðחות  במתן  אין  וכי  בðפרד,  המועצה  לאישור  שתובא  ההðחה,  לתקðות   (

  . לגירעון שוטף בתקציב העירייה

  
  

  החלטה  
  

) העירייה החליטה  בעד,    19מועצת  סעיף    1חברים  לפי  לאשר להטיל, בתוקף סמכותה  במשק   ð8גד),  לחוק הסדרים 
, ארðוðה כללית בתחום עיריית ירושלים לשðת הכספים  1992-המדיðה (תיקוðי חקיקה להשגת יעד התקציב), התשð"ג 

")  2027(כולל), כמפורט בחוברת המצ"ב ("צו המיסים לשðת    31.12.2027ועד ליום    1.1.2027לתקופה החל מיום    2027
המהווה חלק בלתי ðפרד מהחלטה זו, ולקבוע את הסדרי התשלום לארðוðה כמפורט בדברי ההסבר ואת מתן ההðחות  
ו וכמפורט   זליגמן שהוðחה על שולחן המועצה   גזבר העירייה מר שמואל  בתשלום הארðוðה בהתאם לחוות דעת של 

  ") המהווה חלק בלתי ðפרד מהחלטה זו.2027במסמך המצ"ב ("הðחות בארðוðה בשðת הכספים 
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  2027הðחות בארðוðה בשðת הכספים 
  (כולל)  31.12.2027ועד ליום  1.1.2027לתקופה מיום 

  
  דברי הסבר  

    
, חוק  1989-הðחות בארðוðה ðיתðות ע"י העירייה מכוח חוקים שוðים וביðיהם: חוק האזרחים הוותיקים, התש"ן

וחוק תגמולים לאסירי ציון    1953-הרשויות המקומיות (פטור חיילים, ðפגעי מלחמה ושוטרים מארðוðה), התשי"ג
מס'   (תיקון  משפחותיהם  התשס"ג4ולבðי  שיעור 2002- ),  בקביעת  דעת  שיקול  לעירייה  ðיתן  לא  אלו  בהðחות   .

  ההðחות ותðאי הזכאות. 
  

התשð"ג מארðוðה),  (הðחה  המדיðה  במשק  הסדרים  תקðות  מכוח  הðיתðות  בהðחות  "תקðות   1993-ברם,  (להלן: 
(ב') לחוק הסדרים במשק המדיðה (תיקוðי חקיקה    12ההðחה"), כפי ששר הפðים התקין בתוקף סמכותו לפי סעיף  

התשð"ג התקציב),  יעדי  אך 1992-להשגת  להעðיק,  העירייה  רשאית  אותן  להðחות  המרביים  השיעורים  ðקבעו   ,
  העירייה איðה חייבת להעðיק את שיעורי ההðחה המרביים.

  
  תועðקðה הðחות בארðוðה וכן ההðחות המועðקות מכוח חוקים כאמור, והכל כמפורט להלן:  2027מוצע כי בשðת 

  
  הðחות בארðוðה לדירות מגורים א. 

  
  אזרח ותיק  .1

  
  . 2004-: גבר או אישה שהגיעו ל"גיל הפרישה" כמשמעותו בחוק גיל הפרישה, התשס"דהגדרה

  
להלן סוגי ההðחות ל"אזרח ותיק" (ראה הגדרה), כאשר אזרח ותיק הזכאי ליותר מהðחה אחת, יהðה מהðחה  

  אחת בלבד בסכום הגבוה ביותר:
  

 ]1989- הðחה ל"אזרח ותיק" לפי מבחן הכðסה [מכוח הוראות חוק האזרחים הוותיקים, התש"ן  30%  .א
מ"ר משטח דירת מגוריו של אזרח ותיק שסך כל הכðסותיו, מכל מקור    100לגבי    30%הðחה בשיעור של  

,  קצבאות ילדים, קצבאות זקðה וקצבאות שארים המשולמות ע"י המוסד לביטוח לאומישהוא, למעט  
איðו עולה על השכר הממוצע במשק*. אם גרים בדירה יותר מאזרח ותיק אחד, תיðתן ההðחה רק אם  

 מהשכר הממוצע.  150%סך כל הכðסות המתגוררים באותה דירה, מכל מקור שהוא, איðו עולה על 
  

השכר הממוצע ברוטו למשרת שכיר של עובדים ישראליים, כפי שיפורסם    –* "השכר הממוצע במשק"      
  .2026ע"י הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה בחודש ðובמבר 

  
מסמכים ואישורים הðדרשים לקבלת ההðחה: בחיðת הזכאות להðחה תיערך לאזרח ותיק שימלא את      

-טופס הבקשה המתאים, ויצרף לו אישורי הכðסה מכל מקור שהוא לרבות תלושי שכר לחודשים אוק' 
  דצמ' בשðה הקודמת. -ðוב'

 
  הðחה ל"אזרח ותיק" ללא מבחן הכðסה [מכוח הוראות תקðות ההðחה]   25%  .ב

מ"ר משטח דירת מגוריו של אזרח ותיק המקבל על פי חוק הביטוח    100לגבי    25%הðחה בשיעור של  
  אחת מקצבאות אלה: קצבת זקðה, קצבת שארים, קצבת תלויים או ðכות בשל פגיעה בעבודה. 

  
 הðחה למקבל גמלה לפי חוק הבטחת הכðסה (מכוח הוראות תקðות ההðחה)   100%  .ג

של       בשיעור  חוק    100לגבי    100%הðחה  לפי  גמלה  המקבל  ותיק,  אזרח  של  מגוריו  דירת  משטח  מ"ר 
פגיעה   בשל  ðכות  או  תלויים,  קצבת  או  שאירים,  קצבת  או  זקðה,  לקצבת  בðוסף  הכðסה,  הבטחת 

  בעבודה. 
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תקðות    100%  .ד ומכוח  ותיקים  אזרחים  חוק  (מכוח  לðכה  זקðה  קצבת  המקבל  ותיק  לאזרח  הðחה 
 )2011  –האזרחים הוותיקים (הטבות לאזרח ותיק שמקבל קצבת זקðה לðכה) התשע"ב 

מ"ר משטח דירת מגוריו של אזרח ותיק, המקבל קצבת זקðה לðכה,    100לגבי    100%הðחה בשיעור של  
  (א) לעיל.  1והעומד בתðאי הזכאות להðחה לפי מבחן הכðסה, כמפורט בסעיף  

 
מסמכים ואישורים הðדרשים לקבלת ההðחה: בחיðת הזכאות להðחה תיערך לאזרח ותיק, המקבל את  
קצבת הזקðה לðכה כאמור, אשר ימלא את טופס הבקשה המתאים, ויצרף לו אישורי הכðסה מכל מקור  

אוק' לחודשים  שכר  תלושי  לרבות  קבלת -ðוב'-שהוא  בדבר  אישור  יצרף  וכן  הקודמת  בשðה  דצמ' 
  הקצבה. 

 
  : על כל ההðחות לאזרח ותיק יחולו הוראות אלה

 .תן לאותו אזרח ותיק בעד דירת מגורים אחת בלבדðחה תיðהה 

  .תן רק לאזרח ותיק אחד, אף אם גרים בדירה יותר מזכאי אחדðחה תיðהה 

 .י הזוג המתגוררים באותה דירת מגורים, הוא אזרח ותיקðתן גם כאשר רק אחד מבðחה תיðהה 
 

  ðכים, משפחות שכולות, פדויי שבי, ðפגעי פעולות איבה, אסירי ציון ובן משפחת הרוג מלכות  .2
(לו) לחוק ביטוח לאומי, אשר דרגת אי כושר    ð127כה הזכאי לקצבה חודשית מלאה כמשמעותה בסעיף    .א

 . 80%תועðק לו הðחה בשיעור של  -ומעלה   75%השתכרותו היא בשיעור של  
של    .ב בשיעור  השתכרות  כושר  אי  דרגת  לצמיתות  לו  ðקבעה  הזקðה  קצבת  קבלת  טרם  אשר    ð75%כה 

 . 80%תועðק לו הðחה בשיעור של  -(לו) לחוק הביטוח הלאומי  127פי סעיף - ומעלה על
ומעלה, או מי שטרם קבלת    90%פי כל דין היא בשיעור  -ðכה אשר דרגת ðכותו הרפואית המוכחת על  .ג

 .40%תועðק לו הðחה בשיעור של   –קצבת הזקðה ðקבעה לו ðכות כאמור 
לפי תקðות הביטוח הלאומי    .ד בן או בת, לרבות ילד במשפחת אומðה של המחזיק בðכס, הזכאי לגמלה 

גיל    2010-(ילד ðכה), התש"ע ðכותו גמלה ע"י המוסד לביטוח    18או שהוא מעל  ובשל  ומשתלמת בעדו 
  מ"ר משטח   100לגבי    33%בשיעור של  תועðק לו הðחה    -לאומי ובלבד שהשתלמה בעדו גמלת ילד ðכה  

 הדירה. 
תועðק לו הðחה בשיעור    -  2005-"פדוי שבי", הזכאי לתשלום לפי חוק תשלומים לפדויי שבי, התשס"ה   .ה

 . 20%של 
איבה,    .ו פעולות  ðפגעי  בðאצים,  המלחמה  ðכי  חוק  לפי  ðכות  גמלת  מקבלי  שכולות,  משפחות  צה"ל,  ðכי 

רדיפות   בשל  בלגיה  או  אוסטריה  או  הולðד  או  גרמðיה  ממשלת  ע"י  המשולמת  ðכות  גמלת  מקבלי 
הðאצים ומקבלי גמלת ðכות לפי חוק ðכי רדיפות הðאצים ומקבלי גמלה כאסיר ציון או כבן משפחה של  

 לפי הפירוט הבא:  66%תועðק להם הðחה בשיעור של  -הרוג מלכות ואסיר ציון 

  פשות (כולל)  4משפחה עדð-   חה לגביðמ"ר משטח הדירה.  70ה 

   פשות ומעלה   5משפחה בתð-  חה לגביðמ"ר משטח הדירה.  90ה 
  

ו/או   המתאימות  הרשויות  ע"י  לעירייה  המועברות  ברשומות  הזכאי  בהופעת  מותðית  להðחה  הזכאות 
 ע"י הצגת תעודה מיוחדת המוðפקת ע"י משרדי הממשלה.

 
עסק    .ז בבית  צה"ל  מלחמה    -ðכה  ðפגעי  חיילים,  (פטור  המקומיות  הרשויות  חוק  להוראות  בהתאם 

התשð"ג מארðוðה),  סעיפים    1953-ושוטרים  לפי  הכðסה  למס  ממקדמות  הפטור  צה"ל,    ð174-181כה 
 בגין בית עסק שבחזקתו.  2/3לפקודת מס הכðסה, זכאי לפטור מארðוðה בשיעור 

  
במשפחה בה יותר מילד ðכה אחד, תיðתן הðחה בעד כל אחד מהילדים הזכאים לגמלה בשל ðכותו, גם    .ח

  33%שðים וגם אם לא השתלמה בעדו גמלת ילד ðכה. הזכאות היא להðחה מצטברת של    18אם מלאו לו  
לגבי   ðוסף במשפחה  ðכה  ילד  על     100לכל  יעלה  ובלבד ששיעור ההðחה הכולל לא  מ"ר משטח הדירה, 

 מ"ר משטח הדירה.  100לגבי   90%
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  ב' (ג)  17אסיר ציון שהוכר לפי סעיף   .3
מס'   (תיקון  משפחותיהם  ולבðי  ציון  לאסירי  תגמולים  בחוק  לקבוע  התשס"ג4בהתאם  חוק    2002-)  (להלן: 

ציון)   של    -אסירי  בשיעור  הðחה  המוסד    100לגבי    100%תועðק  ע"י  שהוכר  מי  של  מגוריו  דירת  משטח  מ"ר 
  ב' (ג) לחוק אסירי ציון.  17לביטוח לאומי כ"אסיר ציון" לפי סעיף 

  
 עיוורים  .4

  . 90%תועðק לו הðחה בשיעור של   -  1958- בעל תעודת עיוור לפי חוק שירותי הסעד, התשי"ח
  

  עולים חדשים  .5
חודשים המתחילים ביום שðרשם במרשם האוכלוסין כעולה על פי    24עולה חדש למשך שðה אחת מתוך    .א

 מ"ר משטח הדירה.   100לגבי   90%תועðק לו הðחה בשיעור של  –חוק השבות 
עולה התלוי בעזרת הזולת הזכאי, על פי אישור המוסד לביטוח לאומי, לגמלה מיוחדת לעולה או לגמלת    .ב

סיעוד לעולה, לפי הסכם למתן גמלאות מיוחדות שðערך בין המוסד לביטוח לאומי לבין ממשלת ישראל,  
אם המציא אישור המוסד לביטוח לאומי על   80%תועðק לו הðחה בשיעור של   –לחוק הביטוח   9לפי סעיף 

 זכאות להðחה כאמור. 
  

  זכאים לגמלאות  .6
 גמלת הבטחת הכðסה ותשלום מזוðות  6.1

  1980-תועðק לזכאי לגמלה להבטחת הכðסה לפי חוק הבטחת הכðסה, התשמ"א   70%הðחה בשיעור של      
, אשר החל לקבל את הגמלה לפðי  1972-ולזכאי לתשלום לפי חוק המזוðות (הבטחת תשלום), התשל"ב

  חודשים רצופים בזכאותו לגמלה.   6ובלבד שלא חלה הפסקה של  1.1.2003יום 
 

 גמלת סיעוד  6.2
  . 70%תועðק לו הðחה בשיעור של   –הזכאי לגמלת סיעוד לפי פרק ו' לחוק הביטוח הלאומי   

  
  חסיד אומות העולם  .7

חסיד אומות העולם, שהוכר ע"י רשות הזיכרון "יד ושם", לרבות בן זוגו או מי שהיה בן זוגו, והיושב בישראל  
  . 66%תועðק לו הðחה בשיעור של  –

  
  משפחה חד הורית  .8

חד משפחות  בחוק  כהגדרתו  יחיד,  המשרת  1992הוריות  -הורה  איתו  המתגורר  לילד  יחיד  הורה  שהוא  או   ,
, כל עוד הוא משרת כאמור, ובתðאי  1986-שירות סדיר כהגדרתו בחוק שירות ביטחון (ðוסח משולב), התשמ"ו 

  . 20%תועðק לו הðחה בשיעור של  –שðה   21שגילו איðו עולה על 
  

  חייל ומתðדבת בשירות לאומי .9
לאומי**   בשירות  ומתðדבת  סדיר*  בשירות  של    -חייל  בשיעור  הðחה  להם  מ"ר משטח    70לגבי    100%תועðק 

  מ"ר משטח הדירה.  ð90פשות ומעלה הðחה תיðתן לגבי  5הדירה. במשפחה בת 
  

ועד    1986מי שמשרת שירות סדיר בצבא הגðה לישראל לפי חוק שירות בטחון (ðוסח משולב), התשמ"ו    -*חייל  
  תום ארבעה חודשים מיום שחרורו. 

  
יוצאת צבא שלא ðקראה לשירות סדיר או שקיבלה דחיה או פטור מחובת שירות    –**מתðדבת בשירות לאומי  

לאומי   בשירות  (בðות  הלאומי  הביטוח  בתקðות  כהגדרתו  לאומי  בשירות  המשרתת  החוק,  לפי  בטחון 
  , וðיתן אישור על שירותה האמור על ידי גוף מוכר. 2002 - בהתðדבות), התשס"ב 
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  משרת בשירות אזרחי  . 10
  משרת בשירות אזרחי תועðק לו הðחה כדלקמן: 

  
  - ðפשות ומעלה   5מ"ר משטח הדירה (במשפחה בת   70לגבי  100%בשיעור של  -  בטחוðי* –משרת בשירות אזרחי 

 מ"ר משטח הדירה), בתקופת שירותו. 90הðחה תיðתן לגבי 
  

מ"ר משטח    70לגבי    75%בשיעור של    -  שעות שבועיות במשך שðתיים  30חברתי* של  –משרת בשירות אזרחי  
 מ"ר משטח הדירה), בתקופת שירותו.  90הðחה תיðתן לגבי   -ðפשות ומעלה  5הדירה (במשפחה בת 

  
מ"ר משטח   70לגבי  50%בשיעור של  –שעות שבועיות במשך שלוש שðים 20חברתי* של  –משרת במסלול אזרחי 

  מ"ר משטח הדירה), בתקופת שירותו.  90הðחה תיðתן לגבי   -ðפשות ומעלה  5הדירה (במשפחה בת 
 

, ושהמðהל כהגדרתו  2014  -אזרחי, התשע"ה-כהגדרתו בחוק שירות לאומי  -   בטחוðי  -משרת בשירות אזרחי  *
  בחוק זה, או מי מטעמו אישר כי הוא משרת במסלול זה. 

  
אזרחי   בשירות  לאומי  -  חברתי–*משרת  שירות  בחוק  ושהמðהל כהגדרתו  2014  -אזרחי, התשע"ה- כהגדרתו   ,

  בחוק זה, או מי מטעמו אישר כי הוא משרת במסלול זה. 
  

  חייל מילואים פעיל  . 11
, המחזיק בתעודת  2008  –מחזיק בðכס, שהוא חייל מילואים פעיל, כהגדרתו בחוק שירות המילואים התשס"ח  

משרת מילואים פעיל תקפה שðתן לו צבא ההגðה לישראל, או באישור תקף שðתן לו צבא ההגðה לישראל על כך  
  .5%שהוא משרת מילואים פעיל, תועðק לו הðחה בשיעור של  

  
  מפקד מילואים פעיל  . 12

פעיל" מילואים  "מפקד  שהוא  בðכס,  התשס"ח  - מחזיק  המילואים,  שירות  בחוק  כהגדרתו  מילואים  - חייל 
  , שמשרת בתפקיד פיקודי כהגדרתו בפקודות הצבא, וכן מתקיים בו אחד מאלה: 2008

  הוא מחזיק בתעודת מפקד מילואים פעיל תקפה שðתן לו צבא הגðה לישראל;   .א
  הוא מחזיק באישור תקף שðתן לו צבא ההגðה לישראל על כך שהוא מפקד מילואים פעיל;   .ב
  ðמסרה הודעה על ידי צבא ההגðה לישראל לרשות המקומית על כך שהוא מפקד מילואים פעיל;   .ג
  

  מ"ר בלבד משטח הדירה.  100. ההðחה מוגבלת לגבי 25%תועðק לו הðחה בשיעור של  
 

  מבקש ðזקק  . 13
למחזיק בðכס שהוא ðזקק; לעðיין זה, "ðזקק"    70%ועדת ההðחות תהא מוסמכת להעðיק הðחה בשיעור של עד  

  היðו מחזיק:
  

חד  .א רפואי  טיפול  בשל  במיוחד  גבוהות  חריגות,  הוצאות  לו  בן -שðגרמו  של  או  שלו  מתמשך,  או  פעמי 
  - או-משפחתו; 

  
  שקרה לו אירוע אשר הביא ל"הרעה משמעותית" בלתי צפויה במצבו החומרי.   .ב

  
  הפðיה לוועדת ההðחות והגשת הבקשה: 

  
רפואי טיפול  בשל  במיוחד  גבוהות  חריגות,  הוצאות  של  המתאים    -  במקרה  הטופס  גבי  על  תוגש  הבקשה 

את    2("טופס   המפרטים  ומסמכים  אישורים  שהוצאו,  ההוצאות  בגין  קבלות  בצרוף  השðיה")  שבתוספת 
  הכðסות בðי הבית ומאמתים את הסיבה לבקשה. 
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להלן הקריטריוðים שאושרו על ידי המועצה בעבר    -  במקרה של הרעה משמעותית בלתי צפויה במצבו החומרי
  וðדרשים באופן מצטבר להגשת הבקשה: 

  
  ההכðסה הקובעת טרם ה"הרעה המשמעותית" היðה:   .א

  ðפש: הכðסה עד לגובה "השכר הממוצע במשק".  1
  מ"השכר הממוצע במשק". ð1.5פשות: הכðסה עד פי   2-5

  מ"השכר הממוצע במשק". ð2פשות ויותר: הכðסה עד פי  6
  
 ויותר בהכðסה.  35%"ההרעה המשמעותית" גרמה לירידה של    .ב
 
 האירוע שהביא להרעה המשמעותית ארע בשðת המס ðשוא הבקשה או בשðה שקדמה לה.   .ג
  
 )(ב) לתקðות ההðחה. 8(2"הכðסה" פירושה מכל מקור שהוא בהתאם להגדרת המוðח "הכðסה" בסעיף   .ד
  
"השכר הממוצע במשק" היðו השכר הממוצע ברוטו למשרת שכיר של עובדים ישראליים כפי שיפורסם    .ה

 .2026ע"י הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה בחודש ðובמבר 
 
("טופס    .ו המתאים  הטופס  גבי  על  תוגש  ומסמכים    2הבקשה  אישורים  בצרוף  השðיה")  שבתוספת 

  המפרטים את הכðסות בðי הבית ומאמתים את הסיבה לבקשה.
  

  הðחה לבðיין חדש  . 14
בו   משתמשים  ואין  לשימוש,  ראוי  והוא  בðייתו  שðסתיימה  וריק  חדש  בðין  של  הראשון  הבעל  שהוא  מחזיק 

  . 100%תועðק לו הðחה בשיעור של  - במשך תקופה רצופה של עד שðים עשר חודשים 
  

  הðחה לבðיין ריק  . 15
לתקופה של    100%ימים לפחות, תיðתן לו הðחה בשיעור של    30מחזיק בðכס ריק מכל אדם וחפץ בתקופה של  

  חודשים. ההðחה כאמור מוגבלת לתקופת בעלות אחת. 6עד 
  

 הðחה לדירות מגורים שðבðו במסגרת התחדשות עירוðית  . 16
עירוðית, באופן הבא: בשðתיים   לדירות מגורים שðבðו במסגרת התחדשות  שðים  יועðק פטור מדורג עד חמש 

  –, ובשðה האחרוðה  50%, בשðה לאחר מכן  75%  –פטור, בשðה לאחר מכן   100%  –הראשוðות לאחר האכלוס  
  . ההðחה תיðתן על תוספת השטח בעקבות ההתחדשות העירוðית. 25%

  
  בתקופת מתן ההðחה לא תחול העלאה בתשלומי הארðוðה שאיðה העלאת חובה או העלאה גורפת. 

  
  תðאים למתן ההðחה: 

 שðים ברציפות לפðי שðהרסה, ולאחר האכלוס מחדש.  3קיימת אותה בעלות והחזקה בðכס במשך  .1
  הדירות ðהרסו וðבðו מחדש במסגרת התכðיות השוðות של התחדשות עירוðית. .2
  ההכðסה החודשית הממוצעת של בעל הðכס היא בהתאם לטבלה שפורסמה בתקðות. מצ"ב בðספח א'.  .3
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  הðחות בארðוðה לעסקים ב. 
  

  ועדת ההðחות רשאית לתת הðחה למחזיק בעסק*, שðתקיימו לגביו כל אלה:  .1
 הוא בעל העסק** ואין הוא בעל עסק ðוסף.   .א
 מ"ר. 75שטחו של העסק איðו עולה על   .ב
 שðים.   60שðים ובאשה   65מלאו לו   .ג
(ðכון ליום    346,387.90הוא עוסק שמחזור העסקאות שלו בכל עסקיו איðו עולה על    .ד ). הסכום  ₪1.1.2026 

בתחילת   והידוע  שמפרסמת הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה  לצרכן,  למדד המחירים  צמוד  יהיה  האמור 
 שðת הכספים. 

תקðה    .ה לפי  כלכליים  מטעמים  מארðוðה  להðחה  זכאי  (הðחה  8(  2הוא  המדיðה  במשק  הסדרים  לתקðות   (
  בעד דירת המגורים שבה הוא מחזיק.  1993- מארðוðה), התשð"ג

  
  40ההðחה תיðתן לזכאי עד השיעור לו הוא זכאי באותה שðת כספים על דירת המגורים שבחזקתו, ותיðתן לגבי   .2

  מ"ר משטח העסק. 
  

  בðין או קרקע שאיðו משמש למגורים.  -* עסק 
  לפקודת מס הכðסה.  1בעל השליטה בעסק, למעט עסק שמðהל חבר בðי אדם כהגדרתו בסעיף  -** בעל עסק  

  
  מðיעת כפל הðחות   ג. 

  זכאי ליותר מהðחה אחת יהðה מהðחה אחת בלבד בסכום הגבוה ביותר. 
  

  ביטול הðחה ד. 
, 2027לא פרע במלואה את יתרת הארðוðה שהוטלה על הðכס בשðת הכספים    31.12.2027זכאי להðחה שעד ליום  

  תהיה ההðחה שðקבעה לו בטלה, ותיווסף ליתרת הארðוðה.
  

  מועדי הגשת בקשות להðחה ה. 
. תשובות 31.10.2027הוא עד לתאריך ל' בתשרי תשפ"ח,    2027מועד אחרון להגשת בקשות להðחה בארðוðה לשðת  

  . 31.12.2027לבקשות ההðחה ייðתðו עד לתאריך א' בטבת תשפ"ח,  
  

    החלטה 
  

לפי תקðות ההסדרים במשק המדיðה (הðחה  לאשר, בתוקף סמכותה  ðגד),    1חברים בעד,    19(  מועצת העירייה החליטה
  כמובא בדברי ההסבר לעיל.  2027והדין, לקבוע מתן הðחות בארðוðה בשðת הכספים  1993  -מארðוðה), התשð"ג

  
  .25.6.26מצ"ב חוו"ד של מר שמוליק זליגמן, גזבר העירייה וראש המיðהל הכספי, מיום 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  









 

 

 

 

 

 

 2026יוני  25חמישי  יום

 י'/תמוז/תשפ"ו 

 לכבוד

 חברי מועצת עיריית ירושלים

          ני פנימי ובדואר אלקטר

 

 שלום רב,

 

 תאגיד החינוך העירוני בירושלים )ע"ר("  -"לביא  - חילופים פנימיים בהנהלת התאגיד: הנדון

תאגיד החינוך    -"לביא  הובא לידיעתי כי מועצת העיר מבקשת להורות על החלפה פנימית בהנהלת התאגיד  

, במסגרת רוטציה, כך שמר משה גורא, חבר הנהלה בתאגיד, ימונה ליו"ר העמותה  העירוני בירושלים )ע"ר("

 סגנית ראש העיר, תמונה למ"מ יו"ר העמותה.   -וכי הגב' חגית משה  

ולא במינויים חדשים  ,  לאחר שבחנתי את הדברים מאחר שמדובר בחילופים פניימים, בשני חברי מועצה 

ר קיום ייצוג הולם לבני שני  בחוות דעת בדנחת  המצריכים פנייה לוועדת המינויים, הרי שלא קיים צורך בה

הוראת   פי  על  מועצה  חברי  שאינם  העירייה,  נציגי  בקרב  העיריות  3א)249סעיף  המינים  לפקודת   א( 

 .]נוסח חדש[

 

 ,בברכה                                                                                                                      

 

   , עו"דחיים נרגסי                                                                                                                      

 היועץ המשפטי לעירייה              
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 ב' תמוז תשפ"ו         

         17/6/26 

 חברי מועצת העיר אל: 

 

חוות דעת משפטית לעניין אישור המועצה את ההתקשרות בין עיריית ירושלים  הנדון:
ועדן חברה לפיתוח כלכלי בירושלים בע"מ לבין שפיר הנדסה אזרחית וימית בע"מ, 

    –במסגרת מכרז לתכנון, הקמה והפעלה של פרויקט דיור בהישג יד להשכרה 

 מתחם בית העם 

במתחם    דירות(  200-)כ  עניינה של ההתקשרות שבנדון הינו הקמת פרויקט דיור בהישג יד להשכרה

ירושלים,   לצרכי הדיור  ווזאת כחלק מהליך שיקום מרכז העיר  מנורה במרכז העיר  ממתן מענה 

הינה  בעיר ותב"ע    101-0663518ע"פ תב"ע  . הקמת הפרויקט  )בית    101-858126)מגרש המשולש( 

 , בהתקשרות שבין עיריית ירושלים וחברת עדן לבין חברת שפיר. D.B.O.Tהעם(, במסגרת מכרז  

 להלן עיקרי הנתונים הנדרשים:

ביום   .1 אישרה  ירושלים  עיריית  לפיתוח    26.8.2021מועצת  כלכלית  חברה  עדן  עם  להתקשר 

לבחירת יזם  ירושלים בע"מ )תאגיד עירוני בבעלות העירייה( )להלן: "עדן"( לפרסם מכרז פומבי  

 ( D.B.O.Tשנה. )מכרז  25 -שיהיה אחראי להקמה ותפעול של הדירות לתקופה של כ 

, במסגרתו אחראי הזוכה לתכנן, להקים ולהפעיל פרויקט דיור בהישג  .D.B.O.Tמדובר במכרז   .2

)גוש   העם"  כ"בית  הידועים  המקרקעין  בתחומי  יוקם  אשר  ובתחומי  (1חלקה    31756יד,   ;

 (.  6, חלקה 31757"מגרש המשולש" )גוש   -המקרקעין הידועים כ

 . 20%במסגרת המכרז היזם ישכיר את הדירות במחירים הנמוכים ממחירי השוק בשיעור של  .3

העירייה ליזם רשות להשתמש בקרקע   מעניקהכחלק מההליך המכרזי ולשם הקמת הפרויקט   .4

ולתפעולם  הדירותלהקמת   של    לאחזקתם  הנכס  שנים  25לתקופה  יוחזר  זו  תקופה  לאחר   .

 לעיריית ירושלים.

 חברת עדן תהיה אחראית לבצע בקרה על היזם.   ,בנוסף במהלך תקופת התפעול של הפרויקט .5

ע"י החברה .6 צוות מקצועי שהופעל  וחברת עדן באמצעות  ע"י העירייה  ,  מסמכי המכרז הוכנו 

 ומתווה המכרז אושר על ידי משרד הפנים טרם פרסום המכרז.

ו .7 לאישור  פרסמה  העירוניתהמכרזים    עדתבהתאם  עדן  חברת  הקמה    (9/25)מכרז  ,  לתכנון, 

 ותפעול. 

 

 

 



 

 

 

 

של חברת שפיר הנדסה    הייתהנפתחו הצעות המחיר. ההצעה הזולה ביותר    4.5.2026יך  בתאר .8

 ש"ח.  18,222,658 על סך של אזרחית שעמדה

לקבל  המכרזים העירונית    לוועדת ועדת המכרזים של חברת עדן    מליצה ה  31.5.2026  בתאריך .9

 הנדסה אזרחית וימית בע"מ כזוכה במכרז הנ"ל.  את ההצעה של חברת שפיר

 . ההמכרזים של עיריית ירושלים הנושא הובא לדיון ב עדתהחלטה זו כפופה לאישור ו שמאחר  . 10

העירונית לקבל את המלצת ועדת המכרזים של עדן,  המכרזים  החליטה ועדת    9.6.2026בתאריך   . 11

 . ואישרה להתקשר עם חברת שפיר  ולבחור בהצעתה של  שפיר כזוכה בהליך

 . 17.6.2026  המלצות ועדת המכרזים אושרו על ידי ראש העיר ביום . 12

בהתאם לנוהלי משרד הפנים יש צורך באישור המכרז ומתן רשות השימוש ע"י מועצת העיר   . 13

 ע"י רוב חבריה. 

 

, הריני לאשר כי  1975-)ג( לחוק הרשויות המקומיות )יעוץ משפטי(, תשל"ו7בהתאם להוראות סעיף  

אין מניעה לאשר את ההתקשרות נשוא ההסכם, וההתקשרות עומדת בתנאים הקבועים בסעיפים  

 לפקודת העיריות.  197-ו  188

ההתקשרות טעונה אישור המליאה ברוב חבריה, וכפופה לאישורו של שר הפנים כאמור בסעיפים  

יצוין כי ההתקשרות כפופה לאישור שר הפנים ושר האוצר בהתאם לפקודת העיריות   הנ"ל. עוד 

 וחוק יסודות התקציב. 

 

 
 , רב בכבוד

 

 חיים נרגסי, עו"ד 

 היועץ המשפטי לעירייה 

 

 

 



 

 

 

 

 ו "תשפ, סיון ו"כ
 2026,  יוני 11

 

 הנדון: חוות דעת משפטית 

 563נכס 

 

ירושלי  .1 בדיר עיריית  הזכויות  בעלת  הינה  כ ם  של  בשטח  המצויה  "ר מ   132- ה   ,

  99בחלקה    10ה כתת חלקה  הידוע ו ,  36השוכן ברחוב יפו  בקומה שנייה בבניין  

 . ( כס" "הנ )להלן:    30052בגוש  

 

 הנכס משמש כדירה לנוער בסיכון.   בהתאם למידע שנמסר לי,  .2

 
ש ב  .3 נכסים  ביום  פורום  העירייה    16.2.2026התכנס  זכויות  מכירת  על  הוחלט 

  ]נוסח חדש[  לפקודת העיריות  197, לפי סעיף בנכס, בכפוף לעריכת מכרז פומבי 

כי הקוב  ... אלא    טובין ן או  מקרקעי בחוזה להעברת  "לא תתקשר העירייה    ע 

 . על פי מכרז פומבי" 

 
 

 . לצאת למכרז פומבי למכירת הנכסלאור האמור אין מניעה משפטית 

 

 

 
 

 ,כבוד רבב                                                                                    

 , עו"ד חן חייט אפרים

 צוות נכסים  – עוזרת ראשית ליועמ"ש 



 

 

 

 

 23/06/26          לכבוד

 חברי מועצת העיר 

 

 שלום רב, 

 

 ( 11917)נכס    30341גוש    524חלקה  מ   מכר לחלק עסקת   הנדון: 

 , ירושלים סלמן מוצפי, שכונת בית וגן הרב    ח' קאסוטו/ ר 

 

הגב' שרה פרטוש, ת.ז.  בין העירייה לבין  מכר  הריני לחוות דעתי בקשר עם טיוטת הסכם ה 

 "( המצורפת בזאת, לצורך קבלת אישורה של מועצת העיר: הקונה "  )להלן:   038677092

 : רקע כללי 

הינה   .1 המקרקעין  העירייה  בפנקסי  הרשום  ה הבעלים  כגוש  של  הידועים  מקרקעין 

כ 524חלקה    30341 של  כולל  רשום  בשטח  המצויים    278  - ,  סלמן  מ"ר,  הרב  ברחוב 

לנסח הרישום    בהתאם   "(. החלקה "  )להלן:   ירושלים בית וגן,  בשכונת    מוצפי/קאסוטו 

ביום   העירייה  שם  על  נרשמה  החלקה  ההסכם,  תוכנית    5.12.2019ולמסמכי  מכוח 

 "(. המקרקעין "  )להלן:   , בייעוד דרך 2702איחוד וחלוקה מס'  

כגוש    ועל  .2 הידועה  הצמודה  החלקה  ועל  הוראות    523ה  ק חל   30341החלקה  חלות 

ביום    14404  התוכנית  תוקף  למתן  "(,  התוכנית "  )להלן:   14.3.2017שפורסמה 

מ"ר, מהווה חלק    176  - , בשטח של כ 30341בגוש    524נקבע כי חלק מחלקה  במסגרתה  

מ"ר, בייעוד    644בשטח כולל של    523-524בתוכנית, המורכב מחלקות    1ממגרש מס'  

יחידות דיור    12מגורים, מבנים ומוסדות ציבור, והמיועד להקמת בניין מגורים הכולל  

 . "( הממכר "  והפרשה מבונה לשימוש ציבורי )להלן: 

להסדיר את העברת זכויות העירייה בממכר לקונה, שהינה בעלת  והצדדים מעוניינים   .3

בחלקה   תמכור  523הזכויות  ירושלים  עיריית  פיה  שעל  מכר  עסקת  במסגרת  וזאת   ,

של השמאית    בהתאם לשווי שנקבע בחוות הדעת השמאית   לקונה את זכויותיה בממכר 

המקורי של הממכר כדרך, והכל לצורך    ו ועל בסיס ייעוד   , 13.1.2026  מיום תמר אברהם  

בהתאם לתוכנית ובכפוף למילוי יתר התחייבויות    1השלמת רישום ומימוש מגרש מס'  

 הקונה כלפי העירייה, כמפורט בהוראות ההסכם. 

 

 

 



 

 

 

 

 : מהות העסקה 

  176-, בשטח של כ 30341בגוש    524חלק מחלקה    -   עסקת מכר של זכויות העירייה בממכר .4

מס'   מגרש  של  רישומו  השלמת  לצורך  הנדרש  לתב"ע    1מ"ר,  וכמסומן    14404בהתאם 

הממכר נמכר לקונה במצבו הפיזי, המשפטי, התכנוני והסטטוטורי כפי שהוא    .בתשריט  

(AS IS  ,)  כאשר הליך רישום הפרצלציה והעברת הזכויות על שם הקונה יבוצעו באחריות

הקונה ועל חשבונה, והעירייה תשתף פעולה ותחתום על המסמכים הדרושים לצורך כך, 

 בהתאם להוראות ההסכם 

, בתוספת מע"מ  ₪  200,640בגין מכירת זכויות העירייה בממכר עומדת על סך של    :תמורהה .5

הקבועים   ובמועדים  המתלים  התנאים  התקיימות  לאחר  לעירייה  תשולם  והיא  כחוק, 

 .בהסכם

 

 תנאים מתלים לעסקה )תנאים מצטברים( 

 להתקשרותה בעסקה זו.   קבלת אישור מועצת העיר ירושלים   – תנאי מתלה ראשון   .6

שני   .7 מתלה  הפנים   – תנאי  שר  אישור  בהתאם   קבלת  בהסכם  העירייה  להתקשרות 

 [. לפקודת העיריות ]נוסח חדש  188לסעיף  

 

 לוחות זמנים עיקריים בהסכם  

ימים ממועד הודעת העירייה לקונה בדבר קבלת מלוא   30תשלום התמורה לעירייה יבוצע בתוך  .8

 האישורים הנדרשים, קרי לאחר התקיימות התנאים המתלים. 

לאחר השלמת התנאים המתלים ותשלום מלוא התמורה, תירשם הערת אזהרה לטובת הקונה,   .9

בהתאם להוראות ההסכם, והעירייה תמסור לקונה את מסמכי העברת הזכויות הדרושים לצורך  

 . השלמת הרישום

הקונה התחייבה להשלים את רישום העברת הזכויות בממכר על שמה בלשכת רישום המקרקעין   .10

ועד   האפשרי  הרישום,    120בהקדם  לצורך  לה  הדרושים  המסמכים  כל  המצאת  ממועד  ימים 

 ת. ובכפוף להשלמת הליך הפרצלציה בהתאם לתכני

 

 

שנערכה עבור אגף נכסים על ידי השמאית תמר אברהם,    השמאיתבהתאם לחוות הדעת    : שומה ה 

מ"ר. שווי זכויות הבעלות של    176הינו    524שטח הזכויות הנישום מתוך חלקה    ,13.1.2026מיום  

סכום התמורה  ₪, וזהו    200,640בסך של  נאמד  , בייעוד דרך,  30341בגוש    524בחלק מחלקה    העירייה

 שנקבע בהסכם. 

 



 

 

 

 

 

מכרז  לקיים  חובה  זכויות  :  העדר  העברת  של  במקרה  מכרז  קיום  חובת  לסוגיית  הנוגע  בכל 

הסדיר ולהשלים את הרישום הקנייני של מגרש  במקרקעין עירוניים, הרי שההתקשרות דנן נועדה ל

לבעלת הזכויות    524, בדרך של העברת חלק מחלקה  14404בהתאם לתכנית מאושרת מס'    1מס'  

 ., לשם התאמת הרישום למצב התכנוני המאושר ומימוש התכנית523בחלקה הצמודה  

בתקנה   הקבוע  הפטור  לגדר  במהותו  נכנס  ההסכם  אלה,  העיריות  2)3בנסיבות  לתקנות  ()ה( 

התשמ"ח איחוד,  1987- )מכרזים(,  חלוקה,  השלמה,  לביצוע  הדרושה  מקרקעין  העברת  שעניינה   ,

הפרדה או חלוקה מחדש של מקרקעין הכרוכים בביצוע תכנית שנתאשרה לפי חוק התכנון והבניה,  

. מכל מקום, ההתקשרות מובאת לאישור מועצת העיר ולאישור שר הפנים בהתאם  1965-התשכ"ה

ובהתאם    188לסעיף   עירוניים  מקרקעין  להעברת  ביחס  כנדרש  חדש[,  ]נוסח  העיריות  לפקודת 

 . ןלהוראות ההסכם והדי

 

והיטלים  מיסים  המיסים/תשלומים  :  תשלומי  בעלויות  יישאו  הצדדים  להסכם,  בהתאם 

,  מכר הזכויותישא בתשלומי המע"מ, ככל שיחולו לפי דין בקשר עם  ת  הקונההנובעים מההסכם.  

טופס עסקת    קונהמסור לעירייה את סכום המע"מ במועד החיוב הקבוע בדין והעירייה תמסור לתו

       אקראי משולם כדין לאחר מכן.

לאור האמור לעיל, הרי שאין מניעה משפטית לאשר במועצת העיר ירושלים את טיוטת  

נשוא עסקת   ולפנות לקבלת אישור משרד הפנים  המכר  ההסכם  זו,  כמפורט בחוות דעת 

 להתקשרותם בהתאם להוראות הדין.  

 

 , בברכה           

 חיים נרגסי, עו"ד
 היועץ המשפטי לעירייה 



  

 חוזה מכר 

 11917נכס 

 

   2026 בשנת ______  בחודש ____  ______ ביוםב  ונחתם שנערך          

 
 ירושלים עיריית בין:

 , ירושלים 1כיכר ספרא   ובמרח 
 "( המוכר)"                  

 מצד אחד;     
 038677092שרה פרטוש ת.ז.  לבין:    

 , ירושלים  __________ ובמרח 
   "(הקונה)"                  
                                                                   מצד שני;                                                                                                                                             

 

הרשומות    הזכויות   מלוא  בעלהינו    והמוכר  : הואיל  והרשומים  הידועיםבמקרקעין  הבעלות 

)לשעבר בטרם רישומה      524חלקה    30341המקרקעין, גוש    רישום  בפנקס הזכויות בלשכת 

,  בית וגןשכונת    הרב מוצפי סלמן,ברחוב    )חלק((    153חלקה    היה   של פרצלציה מספרה

ב "המצ   הזכויות   מפנקס   בהעתק רישום  כל כמפורטהמ"ר    278בשטח רשום של    ירושלים, 

  (;" הממכר" להלן:) כנספח א'

 כנספח א' ב "מצ הזכויות מפנקס העתק רישום 

 והרשומים  הבעלות הרשומות במקרקעין הידועים  הזכויות  מלוא  רשומה כבעל  והקונה : הואיל

)לשעבר בטרם רישומה     523חלקה    30341המקרקעין, גוש    רישום  בפנקס הזכויות בלשכת 

)חלק((  ברחוב הרב מוצפי סלמן, שכונת בית וגן,    153חלקה  יה  של פרצלציה מספרה ה

ב "המצ   הזכויות   מפנקס   בהעתק רישום  מ"ר הכל כמפורט  468ירושלים, בשטח רשום של  

  (;"חלקה הצמודהה" להלן:) 'בכנספח 

 'בכנספח ב "מצ הזכויות מפנקס העתק רישום 

חלקה    5.12.2019וביום    :והואיל בהתאם   30341בגוש    524נרשמה  ירושלים  עיריית  שם  על 

מס'   וחלוקה  איחוד  דרך2702לתוכנית  בייעוד  מפורטת    ,  לתוכנית    14404ובהתאם 

מ"ר   176בשטח של    524, נקבע כי חלק מחלקה  14.3.2017שפורסמה למתן תוקף ביום  

כולל של    523+524)המורכב מחלקות    1מהווה חלק ממגרש תכנוני מספר     644בשטח 

מ"ר( בייעוד מגורים, מבנים ומוסדות ציבור, כאשר מגרש תכנוני זה כבר נקבע בתוכנית 

 ;  1981משנת  2702ודמת מס' מפורטת ק 

 

ועל פי היתר בניה  14404 לפי תב"ע 1הליך של בנית בנין על מגרש בפועל והקונה מבצעת  :והואיל

שהצדדים  ____________________כך  ________________שמספרו  מיום 

רישום המקרקעין   מעוניינים להשלים את הרישום של הממכר על שם הקונה בלשכת 

 ומבלי לגרוע מהוראות הסכם זה; 14404בדרך של רישום פרצלציה התואמת את תב"ע 

מכר    מבקש והמוכר   והואיל:   של  בדרך  בממכר  הקנייניות  הזכויות  את  כך לקונהלהסדיר   ,

אך לא    14404ובהתאם לתשריט תב"ע    524מ"ר מתוך חלקה    176  -בשטח של כשהממכר  



 
 
 

 

2 

 

וכמסומן בתשריט    1לשם רישומו של מגרש מספר   14404פחות מהנדרש בהתאם לתב"ע  

קונה אולם ה  שבבעלות   523יצורף לחלקה    ג'  כנספחהמצורף להסכם זה    14404תב"ע  

 ; וכאמור בהסכם זה להלן של רישום פרצלציה  בדרך מבלי לגרוע מרישום העיסקה 

בממכר לפי שוויו כקרקע בייעוד   ו את זכויותי  לקונהלמכור  ם המוכר  הסכי  ,ולצורך כך והואיל: 

 המוכר; שהוא הייעוד המקורי במועד רישום הבעלות על שם , דרך

  : והואיל 

כי שווי התמורה הראויה עבור הממכר, לפי שוויו בייעוד דרך, והצדדים העריכו והסכימו  

בתוספת מע"מ   )מאתיים אלף שש מאות וארבעים שקלים חדשים(,    ₪  200,640עומד על  

 "(; התמורה" )להלן:  , וסכום זה יהווה את התמורה המלאה והסופית בגין העסקהכחוק

מלוא  וברצון : והואיל את  מהמוכר  לרכוש  בה  הקונה  להוראות ממכרזכויות  ובכפוף  בהתאם   ,

זכויות מלוא  את  לקונה  למכור  המוכר  וברצון  זה,  ובכפוף  ממכרביו  חוזה  בהתאם   ,

 ;  להוראות חוזה זה

לרבות קבלת   וכניסתו לתוקף של חוזה זה מותנה בהתקיימותם של התנאים המתלים :והואיל

הנדרשים   וכן  האישורים  ירושלים  סעיף  בעיריית  לפי  הפנים  שר  לפקודת   188אישור 

 ; "(התנאים המתלים )להלן: העיריות ]נוסח חדש[

 והצדדים מעוניינים להגדיר ולהסדיר את מערכת היחסים שביניהם על הכתב;  והואיל:

 :כדלהלן הצדדים בין והותנה הוסכם, הוצהר לפיכך       

 מבוא, נספחים  .1

 מהווים חלק בלתי נפרד ממנו.  ,ונספחיו , ההצהרות הכלולות בוזהלחוזה המבוא  1.1

ו של חוזה  בפירוש   םהינן לצורך הנוחות בלבד, ולא יסתמכו עליה בחוזהכותרות הסעיפים   1.2

 .זה

  העסקה 2

ל התנאים  בכפוף  של  והתקיימותם  להמתלים,  התמורה  בכפוף  מלוא  הקונהתשלום  ידי  ,  על 

, המשפטי  הפיזי  ובמצבכשהממכר    ,בממכריו  לקונה את מלוא זכויות   למסורמתחייב המוכר  

והכל בהתאם ובכפוף לתנאים  הצדדים על חוזה זה,  ( במועד חתימת  AS ISא )וכפי שה  והתכנוני

 . חוזה זההמפורטים ב

 תנאים מתלים 3

 :ובמצטבר כניסתו לתוקף של חוזה זה מותנה בהתקיימות של כל התנאים הבאים 3.1

ירושלים 3.1.1 עיריית  מועצת  אישור  דין  התקבל  פי  על  הנדרש  להתקשרות    ברוב 

 המוכר בחוזה זה; 

זה 3.1.2 בחוזה  המוכר  להתקשרות  הפנים  שר  אישור  לסעיף    התקבל    188בהתאם 

 .לפקודת העיריות ]נוסח חדש[
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תהיה כל טענה    אלא יתקיימו התנאים המתלים לא יכנס חוזה זה לתוקף, ולאף צד ל  אם 3.2

אי כניסתו לתוקף  ו/או תובענה ו/או דרישה, מכל מין וסוג, שהוא כלפי משנהו בקשר עם  

חוזה זה והצדדים ישתפו פעולה ויחתמו על כל טופס ו/או הצהרה ו/או מסמך, מכל  של  

, על אי כניסתו  ו/או כל גורם רלוונטי אחר  המיסיםמין וסוג, שיידרשו לשם דיווח לרשות  

והיתר הבניה    14404אולם, אין באמור בכדי לגרוע מהוראות תב"ע     לתוקף של חוזה זה.

 התואם תב"ע.    1על מגרש מספר 

המתלים  3.3 התנאים  לאחר    ,במצטבר  התקיימו  בסמוך  בכתב  לקונה  המוכר  כך  על  יודיע 

טענה ו/או דרישה כלפי משנהו בקשר לאופן או  לאף צד לא תהא    וממועד זה  ,התקיימותם

   למועד התקיימות התנאים המתלים.

 המוכר הצהרות  4

 מצהיר ומתחייב כדלקמן:המוכר 

ו/או חוקית ו/או  מניעה פיזית ו/או משפטית  אין לו  בכפוף למילוי התנאים המתלים,  כי   4.1

ולמילוי מלוא התחייבויותיו על    הקונההמונעת ממנו מלהתקשר עם  אחרת,   בחוזה זה, 

   פיו;

 ; הזחוזה את הוראות  התקשר בכל עסקה הנוגדת זה לא חוזה על   ום חתימתרכי בט 4.2

נקיות מכל עיקול, שעבוד, משכון, משכנתא, ו/או    , כפי שהן רשומות,ממכרכי זכויותיו ב 4.3

  ;"(נקיות וחופשיות" )להלן: זכות צד שלישי

כי אם לאחר חתימת חוזה זה יוטל על הממכר עיקול ו/או זכות צד ג' בגין סיבה הנעוצה   4.4

, וכל עיכוב שייגרם יום ממועד הטלת העיקול  45וא מתחייב להסירו תוך  אזי, ה  במוכר

  קונה כתוצאה מעיקול ו/או מזכות צד ג' כאמור, אשר יגרום לעיכוב בביצוע התחייבות ה 

ובהתאם לחוזה זה, לא יהווה הפרה של חוזה זה ע"י ה  התחייבויות הקונה על פי  קונה 

 ;יום לאחר הסרת העיקול ו/או המניעה 30  -ידחו ב חוזה זה

כאמור בהסכם זה וישתף פעולה    14404 בהתאם לתב"ע 1כי לא יתנגד לרישומו של מגרש  4.5

 ככל הנדרש לרישומו. הליך רישום הפרצלציה יבוצע על ידי הקונה ועל חשבונה;  

 הצהרות והתחייבויות הקונה 5

 הקונה מצהיר ומתחייב בזאת כדלקמן: 

כי ככל ויידרש לקבל אישור כלשהו מרשם המקרקעין לצורך ביצוע רישום כלשהו הנובע  5.1

רישום הזכויות   ו/או לצורך  לצורך רישום הערת אזהרה לטובתו  זה,  ובכלל  זה,  מחוזה 

חשבונו   ועל  באחריותו  לקבלו  עליו  יהיה  המקרקעין,  רישום  בלשכת  שמו  על  בממכר 

נ כל מסמך  לקונה  ימציא  מצידו  לשם כשהמוכר  ו/או  רישום הערת האזהרה  לשם  דרש 

 .  , ככל שהמסמכים נוגעים למוכר בלבדרישום הזכויות על שמו של הקונה

המוכר 5.2 בבעלות  בעבר  נרשם  שהממכר  לכך  מודע  הוא  כי  ומאשר  מצהיר  לאחר   הקונה 

, כי המוכר דחה את טענותיו להשבת המקרקעין  תוכנית איחוד וחלוקה  במסגרת  הפקעה,

מצהיר   הקונה  עצמאי.  משפטי  יעוץ  שקיבל  לאחר  זה  הסכם  על  חתם  וכי  תמורה,  ללא 
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ומסכים כי עצם כריתת הסכם זה והתמורה המשולמת על פיו, מהווים הסדר סופי ומלא  

לרבות   הממכר,  עם  בקשר  המוכר  כלפי  שלו  האפשריות  והדרישות  הטענות  מכלול  של 

סעיף   לפי  התשכ"ה  196טענות  והבניה,  התכנון  באופן  1965–לחוק  בזאת  מוותר  והוא   ,

ובכפוף לקיומו של הסכם זה וכן  ,  וה ובעתידסופי, מלא ומוחלט על כל טענה כאמור, בהו

לכל צד טענותיו  . קיום התנאים המתלים זה ישמרו  ערב   לא התקיים הסכם  לו  שעמדו 

 ; חתימת הסכם זה ולא ייראה כמי שוויתר על כך

, ממכרי בטרם חתימת חוזה זה בדק היטב בעצמו ובאמצעות אנשי מקצוע מטעמו, את ה כ 5.3

, את דרכי הגישה ממכרהפיזי, הרישומי, התכנוני, והמשפטי של ה  ו, את מצב ואת סביבת 

בממכרל המוכר  זכויות  את  היטב  בדק  זה, ממכר,  ובכלל  הרלבנטיות,  הרשויות  בכל   ,

המקרקעין,   רישום  ההסדר,  בלשכת  פקיד  המקומית  אצל  ובוועדה  המקומית  ברשות 

לתכנון ובניה, וקיבל מהמוכר כל מידע שמצא לנכון, ואין לו ולא תהא לו כל תובענה ו/או  

   בקשר לכל האמור; , לרבות דרישה ו/או טענה, מכל מין וסוג נגד המוכר

ה 5.4 על  החלות  התוכניות  כל  את  בדק  זה  חוזה  חתימת  בטרם  סביבת   ממכרכי  בכל   וועל 

מוסדות התכנון, לרבות בוועדה המקומית לתכנון ובנייה, כך שמכיר אותן היטב ומודע  

, ואת כל יתר התוכניות הפרטים והמידע  ממכרלכל הוראותיהן, בדק את תיק הבנייה של ה

ל הממכרבקשר  עם  בקשר  שניתנו  הבניה  היתרי  את  בדק  היתר,  שבין  כך  ככל ,  ממכר, 

ו/או בפיתוח הסביבה    ממכר, קיבל את כל המידע הפרטים והנתונים בקשר עם השניתנו

,  ווסביבת  ממכרגורם, כך שמודע היטב למצב התכנוני של המכל  מכל הרשויות ושל הממכר  

ההתאם  וב את  מצא  האמורות  בדיקותיו  צרכיו,    םמתאי  ממכרלכל  דרישותיו,  לכל 

ומטרותיו ולשביעות רצונו המלאה והמוחלטת ואין לו ולא תהא לו כל תובענה ו/או דרישה  

   ;בקשר עם כל האמור , לרבותו/או טענה, מכל מין וסוג נגד המוכר

 ASהמשפטי, התכנוני, הפיזי והסטטוטורי כמות שהם )   ובמצב  ממכרכי הוא רוכש את ה 5.5

ISואין לו ולא יהיו לו כל טענות ו/או דרישות ו/או תביעות, מכל  ,  ( במועד חתימת חוזה זה

 ; ו/או בקשר להסכם זה ו/או בקשר לממכר מין וסוג, כלפי המוכר בקשר עם האמור 

כי הוא מוותר בזאת באופן סופי מלא ומוחלט על כל טענות, דרישות ו/או תביעות, מכל   5.6

, ובכלל זה, בגין  ממכרהפיזי, התכנוני והמשפטי של ה ומין וסוג, כלפי המוכר בקשר למצב

  למוכר   ידוע  שהיה   נסתר  פגם  בגין  למעט,  כרמהנוגעים למ  מום ו/או פגם ו/או אי התאמה

 ;  לקונה אודותיו סיפר  לאהוא ו  זה חוזה   חתימת בטרם

עיקול ו/או זכות צד ג' בגין סיבה הנעוצה    ממכרכי אם לאחר חתימת חוזה זה יוטל על ה 5.7

ג' כאמור, והקונהב יהיה אחראי להסרת העיקול ו/או זכות צד   ממכר, אזי, המוכר לא 

, וכל עיכוב שייגרם כתוצאה מעיקול ו/או  לו בכפוף לעיקול ו/או זכות צד ג' כאמור  יימכר

מזכות צד ג' כאמור, אשר יגרום לעיכוב בביצוע התחייבות המוכר בהתאם לחוזה זה, לא  

יהווה הפרה של חוזה זה ע"י המוכר ולא יהווה סיבה לעיכוב איזו מהתחייבויות הקונה  

החובה לבטל את העיקול    ה, עלי ת בממכר המוכרזכויות  אם יוטל עיקול על  ;   על פי חוזה זה

 . העברת הזכויות ברישום ע"ש הקונהעד למועד 
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 יציב ,  זה  ובכלל,  בממכר,  וסוג  מין  מכל ,  שינוי  הקונה  יבצע,  המסירה   מועד לאחר    אם  כי 5.8

, אשר בעטיו יידרש המוכר לשלם תשלום כספי כלשהו  בממכר  כלשהו  מתקןאו  /ו   מבנה

לרשות מוסמכת כלשהי, ובכלל זה, לרשות המקומית ו/או לוועדה המקומית לתכנון ובניה,  

של המוכר, את התשלום שיידרש המוכר    במקומו ,  דיחוי  ללאאזי, מתחייב הקונה לשלם,  

התשלום בהודעת  הנקוב  במועד  לתשלומו  הנדרש  הזמן  פרק  תוך  כאמור,  ככל .  לשלם 

שהמוכרת תידרש לשלם תשלום כאמור, ישפה הקונה את המוכרת באופן מלא בגין כל 

ימים מקבלת דרישה בכתב. אין באמור כדי לגרוע מזכות    7הוצאה שתידרש וזאת בתוך  

ל כל דרישה ו/או חיוב כאמור ובלבד שהמוכרת לא תישא הקונה להגיש השגה / ערר כדין ע 

 ;בכל הוצאה ו/או תשלום

ג' אשר  5.9 צד  נזק שיגרם לכל  לכל  יהא הקונה האחראי הבלעדי  כי לאחר מועד המסירה, 

ימצא/יעבור/ישהה בממכר וישפה את המוכר, מיד עם דרישתו הראשונה בכתב, בגין כל  

 סכום כספי שיידרש המוכר לשלם לצד ג'. 

המונעת ממנו מלהתקשר ו/או חוקית ו/או אחרת,  מניעה פיזית ו/או משפטית  אין לו  כי   5.10

 בחוזה זה, ולמילוי מלוא התחייבויותיו על פיו; עם המוכר

ה 5.11 תאגיד,  והוא  ככל  נשוא  כי  במוסדותחוזה  עסקה  כדין  אושרה  ש  יוזה  התקבלו  כך 

במוסדותיו החוקיים כל ההחלטות והאישורים הדרושים, על פי מסמכי ההתאגדות שלו  

פרוטוקול  לצורך   למוכר  מוסר  הוא  זה  חוזה  חתימת  ובמעמד  זה  בחוזה  התקשרותו 

 דירקטוריון חתום ומאומת כדין המעיד על כך. 

יועד  הקונה מצהיר ומסכים כי ידוע לו שהממכר  לעיל,    5.2מבלי לגרוע מהאמור בסעיף   5.12

, וזאת בהתאם לכתב בייעוד דרך ,2702  , מכוח תוכנית איחוד וחלוקה לצרכי ציבור ונרשם

, ממנו עולה כי ההפרשה הייתה מוסכמת ומוכרת  2016ההתחייבות עליו חתם הקונה בשנת  

מובהר כי הצהרות הקונה בסעיף זה ניתנות בנוסף להצהרותיו ולהתחייבויותיו    לצדדים.

ויתור    , וכי   לעיל, ואין בהן כדי לגרוע מהוויתור ומההסדר הסופי הקבועים בו  5.2לפי סעיף  

  זה הינו תנאי יסודי ומהותי בעסקה והוא נעשה לאחר קבלת ייעוץ משפטי עצמאי ומלא 

   מצידו.

 

   '.ההעתק פרוטוקול אישור התקשרות בעסקה ע"י הקונה מצ"ב ומסומן 

 

 התמורה 6

כשהן נקיות וחופשיות בהתאם   ,2במקרקעין לקונה כאמור בסעיף  זכויות  מכירת ה  תמורת 6.1

זה חוזה  של י,  להוראות  סך  למוכר  הקונה  כחוק   ₪   200,640  שלם  מע"מ   בתוספת 

 ."(התמורה)"
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 רק לאחר התקיימותם של כל התנאים המתלים, התמורה    ישלם למוכר את מלוא  הקונה 6.2

כאמור.ימים    30בתוך   האישורים  מלוא  קבלת  על  לקונה  המוכר  המצאת  כל   ממועד 

 . ובתוספת מע"מ כדין להלן  9.10סעיף  בהתאם להוראות  איחור בתשלום יישא ריבית  

המתלים,    21בתוך   6.3 התנאים  השלמת  ממועד  עסקים  שולמה וימי  שהתמורה  בלבד 

ירשום הקונה על חשבונו, הערת אזהרה   ,הבמלואה למוכר בהתאם להוראות הסכם ז

לחוק המקרקעין בדבר התחייבות המוכר להעברת זכויות    126לטובתו בלבד, לפי סעיף  

   .בהתאם להסכם זה

 ממכר ב הזכויותמסירת  7

ורישום הערת האזהרה בהתאם לסעיף  התנאים המתלים    ימים ממועד השלמת  14בתוך   7.1

לקונה    תהמוכרתעביר  ותשלום מלוא התמורה מאת הקונה למוכר כמפורט לעיל,    לעיל  6.3

. הזכויות יימסרו כפי  ("זכויותמועד מסירת ה)לעיל ולהלן: "  את מלוא זכויותיה בממכר 

המשפטי,    שהן הבמצבן  מסירת  במועד  והסטטוטורי  כשהןהתכנוני  נקיות    זכויות, 

וחופשיות, למעט הערות ו/או שעבוד ו/או צו ו/או עיקולים ו/או זכות צד ג' שיירשמו על  

 . המקרקעין בעטיו של הקונה

בהתאם לטובת הקונה  לקונה כאמור ורישום הערת האזהרה    הזכויותהחל ממועד מסירת   7.2

בלעדייהיה  לעיל,    6.3לסעיף   אחראי  הנובע לכל    תהקונה  ועניין  חיוב  הוצאה,  פעולה 

 , על כל המשתמע מכך.  מהזכויות שנמסרו לו בהתאם להסכם זה

נזק שיגרם לכל צד   חיוב או  יהא הקונה האחראי הבלעדי לכל  הזכויותהחל ממועד מסירת   7.3

הראשונה בכתב,   וישפה את המוכר, מיד עם דרישת   הנובע מהשימוש בזכויות, והקונה  ג'

 . בקשר לכךידרש המוכר לשלם י בגין כל סכום כספי ש

 ם להעברת הזכויותומסמכיאישורים  8

רישום לשל כל התנאים המתלים, ובכפוף    םהתקיימותל בכפוף לתשלום מלוא התמורה ו 8.1

, ימציא המוכר לקונה את המסמכים והאישורים לעיל  6.3הערת אזהרה בהתאם לסעיף  

מסמכי העברת )" נדרשים לצורך העברת הזכויות ולביצוע כל פעולה במקרקעיןההבאים, 

 "(:הזכויות

ה  אישור  8.1.1 מכירת  בגין  מקרקעין  שבח  העברת    ממכרממס  את  המאפשר  לקונה, 

 על שם הקונה בלשכת רישום המקרקעין;   בממכרהזכויות 

לפקודת העיריות ]נוסח חדש[, המעיד על    324אישור מהרשות המקומית לפי סעיף   8.1.2

חובות   המקומיתהעדר  ה  לרשות  הכולל,    ממכר בגין  זה,  חוזה  להוראות  בהתאם 

סעיף   לפי  ולבניה  לתכנון  המקומית  מהוועדה  לחוק    10אישור  השלישית  לתוספת 

, המעיד על העדר חובות לוועדה המקומית לתכנון  1965-התכנון והבניה, התשכ"ה

להלן, המאפשר את העברת הזכויות    9.8ובניה בגין היטל השבחה בהתאם לסעיף  

)"   בממכר המקרקעין  רישום  בלשכת  הקונה  שם  העירייהעל  אישור  אישור   .)"

העירייה מתייחס רק לאותם תשלומים ו/או חיובים לרשות המקומית ו/או לוועדה  

, כך שאם  להלן  9.5  שלם בהתאם לסעיףאשר על המוכר ל  המקומית לתכנון ובניה, 
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לא ישלם הקונה כל תשלום החל עליו בהתאם להוראות חוזה זה ו/או הדין אשר  

לקונה   המציא  והמוכר  העירייה,  אישור  את  מלקבל  מהמוכר  ימנע  ו/או  יעכב 

אסמכתאות בכתב מהרשות המקומית ומהוועדה המקומית לתכנון ולבניה, לפיהן,  

ישור העירייה  שילם את התשלומים החלים עליהם , יהיה פטור המוכר מהמצאת א

נגד   וסוג,  מין  מכל  דרישה,  ו/או  תובענה,  ו/או  טענה  כל  תהא  לא  ולקונה  לקונה, 

 המוכר בעניין;  

העברת הזכויות בממכר    לצורךשטרי מכר חתומים ע"י המוכר, מאומתים כדין,    3 8.1.3

 ע"ש הקונה בלשכת רישום המקרקעין; 

 ; לביצוע פעולות במקרקעין  ייפוי כוח המוכר את 8.1.4

כל מסמכי העברת הזכויות לידי הקונה, יראו את המוכר כמי שמילא אחר    המצאתעם   8.2

 להוראות חוזה זה; מלוא התחייבויותיו כלפי הקונה בהתאם

 חובהותשלומי  היטלים,  ,םיסימ 9

 יחול על המוכרת.  ככל וחל,   ,הזכויותבגין מכר   מס שבח 9.1

 מס רכישה בגין רכישת הזכויות, ככל וחל, יחול על הרוכשת. 9.2

מס ערך מוסף, ככל וחל, יחול וישולם על ידי הרוכשת לעירייה במועד החיוב הקבוע בדין.   9.3

העירייה תמציא לרוכש טופס עסקת אקראי לפי הוראות הדין, ככל ולרשויות מע"מ יהיו  

את  לשפות  הרוכשת  מתחייבת  זה  מחוזה  הנובע  מע"מ  בגין  כלשהן  כספיות  דרישות 

    יום ממועד הדרישה. 15 -ר מהעירייה בגין סכומים אלה לא יאוח

  

בכל מקרה בו המוכר או מי  לעיל,   9.1-9.3ומבלי לגרוע מהוראות סעיפים  למען הסר ספק,  9.4

יידרשו מיישומו  מטעמו  או  זה  מחוזה  הנובע  מס  או  תשלום  להוראות  ובניג   לשלם  ד 

, על כל  ומתחייב בזה הקונה להשיב ו/או לשפות את המוכר ו/או מי מטעמ,הקבועות בו  

ידרשו לשלמו בצרוף כל הוצאה ריבית וקנס שיידרש או   וסכום שהמוכר ו/או מי מטעמ

למדד המחירים ישולם. תשלום שלא ישולם במועדו על פי הדרישה יישא הפרשי הצמדה  

)עשרה אחוזים( מיום הדרישה ועד למועד התשלום   10%וריבית בשיעור שנתי של  לצרכן  

 בפועל. 

כל המיסים, האגרות, ותשלומי החובה מכל מין וסוג שהוא, ממשלתיים ועירוניים, החלים   9.5

מסירת   מועד  עד  המקרקעין,  עם  בקשר  שיחולו  ו/או  המקרקעין  על    הזכויותעל  יחולו 

, וממועד זה ואילך יחולו כל התשלומים האמורים לעיל על הקונה  והמוכר וישולמו על יד 

ידו.   האמור לא יחול על מס שבח, מס רכישה ומע"מ, אשר יחולו בהתאם   וישולמו על 

 לעיל.  9.1-9.3להוראות סעיפים  

שלם באגרות ובהיטלי פיתוח, מכל  יישא וילהלן, המוכר    9.7  מבלי לגרוע מהוראות סעיף   9.6

מין וסוג, אם יחולו, ובכלל זה, בגין היטלי ניקוז, תיעול, סלילה, מדרכות, ביוב, וכו' אשר 

עד   בפועל  שבוצעו  עבודות  בגין  עם המקרקעין  יחויבו בקשר  ו/או  חתימת  מועד  ליושתו 
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, והקונה יישא וישלם באגרות ובהיטלי פיתוח, מכל מין וסוג, אם ויחולו, ובכלל  הסכם זה

זה, בגין, היטלי ניקוז, תיעול, סלילה, מדרכות, ביוב וכו', אשר יושתו ו/או יחויבו בקשר 

שיבוצעו פיתוח  עבודות  בגין  המקרקעין  זהממועד    החל  עם  הסכם  ו/או    חתימת  ואילך 

 . הזכויותשיחויבו על אף שטרם בוצעו טרם מועד מסירת 

סעיף   9.7 מהוראות  לגרוע  החובה   9.6  מבלי  תשלומי  ו/או  השוטפים  התשלומים  כל  לעיל, 

מועד   עד  שיהיו,  ככל  המקרקעין,  על  שיחולו  הממשלתיים  ובין  העירוניים  בין  האחרים 

ואילך, יחולו    הזכויות, וממועד מסירת  ל ידו, יחולו על המוכר וישולמו ע הזכויותמסירת  

 על הקונה וישולמו ע"י הקונה.

החוקית  היטל השבחה, כאמור בחוק התכנון והבניה, בקשר עם המקרקעין, אשר החבות   9.8

בגינו התגבשה בטרם מועד חתימת הצדדים על הסכם זה, יחול וישולם על ידי המוכר. 

בגינו   החבות  אשר  המקרקעין,  עם  בקשר  והבניה  התכנון  בחוק  כאמור  השבחה  היטל 

 חתימת הצדדים על הסכם זה ואילך, יחול וישולם על ידי הקונה.   החל מיוםהתגבשה 

הקונה יישא בכל תשלום שיידרש לצורך רישום הערת אזהרה לטובתו ו/או לצורך רישום  9.9

הזכויות על שמו בממכר בלשכת רישום המקרקעין. האמור לעיל יחול גם בגין כל רישום 

 כמפורט בהוראות הסכם זה.  תבמקרקעין על שם המוכר

)להלן: " 9.10 "( במועד הצד החייבלא שילם צד כלשהו תשלום אשר לפי הסכם זה חל עליו 

"(, הצד הזכאיהקבוע לתשלומו בהסכם זה ו/או בדין, יהיה הצד השני להסכם זה )להלן: "

למתן   בכפוף  וזאת  שילם הצד החייב  כל תשלום שלא  הצד החייב  במקום  לשלם  רשאי 

ימים לצד החייב. שילם הצד הזכאי תשלום עבור הצד החייב כאמור,    14התראה בכתב של  

יצרף  אליה  הזכאי,  הצד  של  הראשונה  דרישתו  לפי  מיד  הזכאי  לצד  החייב  הצד  ישיב 

ששילם הצד הזכאי במקום הצד החייב, כאשר אסמכתא על ביצוע התשלום, את התשלום  

של   בשיעור  יומית  ריבית  תתוסף  המשלם  הצד  ששילם  מהמועד  0.05%לסכום  החל   ,

ששולם ע"י הצד הזכאי ועד למועד תשלומו בפועל לצד הזכאי, וזאת מבלי לפגוע בכל סעד  

 דין.  ו/או תרופה ו/או זכות המוקנים לצד הזכאי כאמור על פי הסכם זה ו/או על פי כל

 

 י כוחייפו 10

ייפוי כוח בלתי חוזרחותם המוכר  ,  זהחוזה  במעמד חתימת   10.1 , המייפה את כוחם של על 

עוה"ד של הצדדים לחתום על כל מסמך שיידרש לצורך העברת זכויות הבעלות בממכר 

"( זה  חוזה  להוראות  ובכפוף  בהתאם  המקרקעין  רישום  בלשכת  הקונה  כוח ע"ש  ייפוי 

כך בלבד"(המוכר ולצורך  כוח  ,  ייפוי  ב.  בידי  זה  חוזה  יופקד במעמד חתימת  "כ המוכר 

ה ב"כ  לידי  אותו  ימסור  אשר  המתלים  בכפוף    ה,קונ המוכר  התנאים  של  להתקיימותם 

הקונה ידי  על  למוכר  התמורה  מלוא  ויחתום,   .והעברת  פעולה  ישתף  המוכר  כי  מובהר 

לתוכנית   בהתאם  הפרצלציה  לרישום  הדרושים  המסמכים  על  מטעמו,  מי  באמצעות 

   יום. 30, בתוך 14404

   שמקובל עליכם סח בבקשה נו תכינו .'דמצ"ב כנספח  תייפוי כוח המוכר 
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  ו כוח  את  ומייפה  המסמיךיפוי כוח בלתי חוזר,  י   עלחתימת חוזה זה חותם הקונה    במעמד 10.2

המוכרשל   כוח  האזהרה    בא  הערת  את  הכוח   פוייי)"   הקונה  לטובתשתירשם  למחוק 

 בהתאם  ידו  על  תתוקן  שלא  יסודית  הפרה  זה  חוזה  את  הקונה   יפר  אם"(,  למחיקה

   :להלן המצטברים התנאים  כל של להתקיימותם  בכפוף, זה חוזה להוראות

,  ובכתב  מראש,  התראה  לקונה  מסר   והמוכר הפרה יסודית    זה את חוזה    הפרהקונה   10.2.1

  היסודית   ההפרה  את  תיקן  לא  והקונה  יסודית  הפרה  זה  חוזה  את  מפר  הוא  כי

 ; זה חוזה   להוראות בהתאם

 ; זהל חוזה ושלח לקונה הודעה בכתב על ביט המוכר 10.2.2

הומחוהקונה   10.2.3 לו  גורם  כל  לא    או  זה  הסכם  לפי  מקיום  זכויות  פטור  יהיה 

ההפרה   על  המוכר  הודעת  ממועד  החל  התמורה  להגדרת  בהתאם  התחייבויותיו 

ש יוהמוכר  היסודית,   ככל  בעין  ולביצוע  ההסכם  לאכיפת  זכאי  לנכון  יהיה  מצא 

גם  הקונה יהיה חייב  בכל מקרה של הפרה יסודית כאמור  יחד עם זאת,  לעשות כן,  

באמור כדי לגרוע מכל סעד ו/או תרופה אחרים העומדים    בתשלום הפיצוי המוסכם.

 למוכרת לפי דין ו/או הסכם. 

 '.הייפוי כוח למחיקה מצ"ב כנספח  

 

 העברת זכויות 11

זכויותיו   11.1 את  להמחות  ו/או  להסב  ו/או  לשעבד  ו/או  למכור  ו/או  להעביר  רשאי  הקונה 

לפי הוראות הסכם זה, ובכפוף לכך שלא    בממכר מכוח חוזה זה, כולן או חלקן, לצד ג',

   . ייפגעו זכויות העירייה לפי הסכם זה

ייעשה ע"ש הקונה בלשכת רישום המקרקעין    ממכרבהטיפול בהעברת וברישום הזכויות   11.2

  , מכל מין וסוג,ההוצאות ו/או האגרותהתשלומים,  בכל  וישלם  ישא  י ידי הקונה והקונה    על

 .שידרשו לצורך כך

ל 11.3 מתחייב  רישום  הקונה  את  רישום ת  העברהשלים  בלשכת  שמו  על  בממכר  הזכויות 

הדרושים לו  המסמכים    המצאת כלימים ממועד    120ועד  בהקדם האפשרי  המקרקעין,  

ה הליך  להשלמת  ובכפוף  הרישום,  לתוכנית    פרצלציהלצורך  ר כהמו   . 14404בהתאם 

לשם כך. לאחר השלמת הרישומים   ככל הנדרש על פי דין  ומחלקות העיריה ישתפו פעולה  

למוכר העתק עדכני של נסח מפנקס הזכויות בלשכת רישום   ימציא הקונה    ,  קונההעל ידי  

 המקרקעין המעיד על כך; 

 ותרופות  הפרות 12

סעיפים יסודיים ועיקרים בחוזה זה, אשר הפרתם, או הפרת    מהווים  10,  9,  4-6  סעיפים 12.1

איזה מהם, תהווה הפרה יסודית של חוזה זה. ריכוז כל הסעיפים היסודיים הנ"ל בסעיף  
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קטן זה נעשה לשם הנוחות בלבד, ויש לראות כאילו צוין בכל אחד מהסעיפים הנ"ל בנפרד, 

שהוא מהווה הוראה יסודית בחוזה זה, לכל דבר ועניין, שהפרתו תהווה הפרה יסודית של 

 חוזה זה.  

"( ישלם לצד המקיים את חוזה זה הצד המפרה יסודית )"צד אשר יפר את חוזה זה הפר 12.2

  של "( פיצויים קבועים ומוסכמים מראש, ללא כל צורך בהוכחת נזק, בסך  הצד המקיים )"

"(, בכפוף לכך שהצד המקיים שלח לצד המפר מכתב התראה  הפיצוי המוסכם)"  ₪  50,000

כי הינו מפר את חוזה זה הפרה יסודית, תוך ציון עילת ההפרה היסודית, והצד המפר לא  

מים ממועד קבלת מכתב ההתראה האמור של הצד י  14תיקן את ההפרה היסודית בתוך  

 . המקיים

הצדדים מצהירים ומאשרים, כי סכום הפיצוי המוסכם נקבע על ידם לאחר הערכה שקולה   12.3

וזהירה של הנזקים העלולים להיגרם לצד המקיים עקב הפרת חוזה זה ע"י הצד המפר, 

ולא תשמע כל טענה מאת הצד המפר נגד גובה סכום הפיצוי המוסכם ו/או כי הינו מהווה  

 המפר מנוע מלטעון כל טענה כאמור.  קנס ו/או נגד החובה לשלמו, והצד

מן   12.4 איחור במילוי התחייבות צד  כי למרות כל האמור לעיל  בין הצדדים,  מוסכם בזאת 

ימים לא ייחשב כהפרה או כהפרה יסודית של הסכם זה ולא יחייב את   10- הצדדים עד ל

המפר בתשלום פיצוי כלשהו או ריבית, ובכל מקרה תנאי לקיומה של הפרה יסודית ו/או  

חיוב בפיצוי כלשהו, הינו משלוח התראה בכתב לצד המפר ומתן אפשרות לתיקן ההפרה  

 ימים מעת קבלת המכתב.  7בתוך 

כל צד יהיה רשאי לדרוש בדרך חוקית את אכיפת הוראות חוזה זה ו/או לבקש צווי עשה,  12.5

 צווי מניעה, בין קבועים ובין זמניים, וכן כל סעד אחר הניתן על פי חוזה זה ו/או הדין. 

יסודית  לעיל  12.2בכפוף לאמור בסעיף   12.6 זה הפרה  יפר הקונה את חוזה  יהא רשאי  , אם 

לידיו   שקיבל  התמורה  מכספי  לחלט  ו/או  לקזז  לנאמן  המוכר  הפיצוי  ו/או  כספי  את 

 המוסכם. 

לדרוש במקום הפיצוי המוסכם לא תגרע מזכותו של הצד המקיים  קבלת הפיצוי המוסכם   12.7

 כל סעד ו/או פיצוי אחר בהתאם לאמור בחוזה זה ו/או על פי כל דין.

 סמכות שיפוט מקומית 13

המשפט   העניינית  לבתי  סמכותם  לפי  הסמכות  לו   ,בירושליםהמוסמכים  נתונה  בלבד,  הם 

 ו/או כל הנובע ממנו. חוזה זה  המקומית לדון בכל מחלוקת אשר תתגלע לגבי קיום תנאי מתנאי  

 שונות 14

זה, ושום הימנעות מפעולה  חוזה  שום שינוי, תיקון, ויתור ו/או הנחה לגבי כל תנאי מתנאי   14.1

יחייבו את הצדדים   לא  ו/או פשרה  ישמשו כמניעה או בסיס  לחוזה  וכל הסדר  ולא  זה, 

 לטענת השתק אלא אם נעשו בכתב ונחתמו ע"י הצדדים. 
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זה ו/או עפ"י  חוזה  בכל מקרה בו צד כל שהוא לא ישתמש בזכות כלשהי המוקנית לו עפ"י   14.2

יתור מצדו על אותה זכות, והוא יהא רשאי לחזור ולהשתמש ו כל דין, לא יחשב הדבר כו

 בה בכל עת שימצא לנכון.

הצדדים מתחייבים האחד כלפי משנהו להופיע בעצמם או באמצעות נציג מוסמך מטעמם,  14.3

פקיד   כל  בפני  זה,  ובכלל  זה,  חוזה  למימוש  שיידרש  מסמך  כל  על  ולחתום  מקום  בכל 

מהרשויות המוסמכות, על מנת לחתום על כל הבקשות, ההצהרות, האישורים, השטרות, 

 של חוזה זה;  והמסמכים הדרושים, לצורך הוצאתו לפועל

הצדדים מאשרים, כי האמור בהסכם זה משקף את כל שהוסכם והותנה ביניהם במלואו   14.4

ובא במקום כל משא ומתן, סיכום, הבנה או זיכרון דברים שקדמו למועד חתימתו, אם 

והיו, וגובר עליהם, וכי הם לא יהיו קשורים בכל תכתובות, סיכומים, הבטחות, פרסומים, 

או בעל פה שאינם נכללים בהסכם זה ואשר נעשו אם הצהרות מצגים והתחייבויות בכתב 

נעשו לפני חתימתו כך שזכויות וחובות הצדדים יהיו מעתה אך ורק על פי תנאי הסכם זה. 

תשמשנה   ולא  משפטיות  ערכאות  בפני  כראיות  קבילות  תהיינה  לא  זה  הסכם  טיוטות 

 . שונו ומתוכנולפרשנות הסכם זה או תניה מתניותיו. הסכם זה יפורש, אך ורק, לפי ל

כל צד ידווח    הצדדים ידווחו לרשויות מיסוי מקרקעין על הסכם זה במועד הקבוע בדין.  14.5

 . בעצמו

 ושר הפנים.   ההסכם ייכנס לתוקף בכפוף לאישור מועצת העיר 14.6

 מייצג את המוכר בחוזה זה; ______________________ משרד  14.7

 ; מייצג בחוזה זה את הקונה רמת גן  6חילזון מרחוב  עו"ד סלומון ליפשיץ ושות'  משרד  14.8

 כתובות הצדדים והודעות 15

 ; לחוזהזה הינן כמופיע  במבוא  בחוזהכתובות הצדדים לצורך הודעות כאמור  15.1

זה, תישלח בדואר רשום בצירוף אישור מסירה, ותיחשב כהודעה  חוזה  כל הודעה על פי   15.2

אם  ומיד  השולח,  בידי  הדואר  דבר  קבלת  על  האישור  שהתקבל  לאחר  רק  שהתקבלה 

נמסרה במסירה אישית לנמען. הודעה שתשלח בדוא"ל ו/או באמצעות פקסימיליה תחשב 

 . כהודעה שהתקבלה רק אם לשולח יש ראיה בכתב כי ההודעה התקבלה

 

 :םהחתו על הצדדים באו ולראיה

     ____________                                    ____________ 
 הקונה                              המוכר           

 
 
 

 אני הח"מ _______________ עו"ד מאשר בזה כי ה"ה:

_ 
 שרה פרטוש
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 __________________ ת.ז. _______________ 
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1285\40\3443 



 

 

 
 
 

 כ"ו סיון, תשפ"ו   

 2026יוני,   11  

 

 חוזה חכירה  -הנדון: חוות דעת משפטית  

 7243נכס 

 2משתמש 

 

הזכויות   .1 בעלת  הינה  כגוש  והעירייה  הידועים  חלקות:  29835במקרקעין    8)בחלק(,    7, 

ובגוש    25)בשלמות(,    24)בחלק(,    23)בשלמות(,    18)בחלק(,    9)בחלק(,     29839)בחלק(, 

)בשלמות(, לפי תכנית מפורטת   10)בחלק(,    7)בחלק(,    5)בחלק(,    4)בשלמות(,    3חלקות:  

( מיום  "רמ"י"  :מול רשות מקרקעי ישראל )להלן  חוזה חכירה וזאת מכוח    762מס' מי/

10.3.1999  " "המקרקעין)להלן:  ו/או  העירייה"  המצורף    "(מקרקעי  בתשריט  כמסומן 

 . לחוזה כנספח א'

 

מייעדת את המקרקעין לצורך  ציבורי של  "(  "עהתב)להלן: "  19/     1"מ  תמ ותכנית   .2

 . "( "ש המט )להלן: "   מתקן לטיהור שפכיםהקמת  

 
)להלן:    חברת .3 בע"מ  ירושלים  וטיהור  ביוב  הקימה    ("החוכרת"  ו/או   "מבט"י"מפעלי 

להרחיבו,    במקרקעין  ומפעילה בכוונתה  ויש  המט"ש  התב"ע  את  להוראות  בהתאם 

במקרקעין החלה  "המאושרת  )להלן:  שיהיו  ככל  ושינוייה,  תיקוניה  כל  על  מטרת , 

 . "(החכירה

 
מהעירייה    נתמעוניי   מבט"י .4 משנה  המקרקעין את  לחכור  מסכימה    בחכירת  והעירייה 

 , הכל בהתאם וכמפורט בהוראות החוזה נשוא חוו"ד משפטית זו. מבט"יל החכיר ל

 
להוראות    ףפוהסכם החכירה נשוא חוו"ד זו טעון אישור מראש ובכתב של רמ"י ותוקפו כ  .5

 רמ"י. שנחתם בין העירייה לבין  החכירההסכם 

 
התב"ע,    , בהתאם להוראותהמט"שהקמה והפעלה של  היא אך ורק לצורך    החכירהמטרת   .6

 ההסכם. שימוש שיעשה במקרקעין בניגוד למטרת החכירה יהווה עילה לביטול   וכל

 
הינה    החכירהתקופת   .7 הבנייה  תקופת  לרבות  ביום    11-וים  נש   24המבוקשת  שתחילתם 

כל הצדדיםחתימת   ידי  על  ושר חוזה החכירה  העירייה, רמ"י  ובכפוף לאישור מועצת    ,

 הפנים. 

 
החוכרת לא תשלם דמי חכירה לעירייה  הוחלט כי    16.2.2026בפורום נכסים שהתכנס ביום   .8

, וזאת בהסתמך על חוות דעת מטעם גזבר העירייה ואגף להכנסות  בגין תקופת החכירה

 מהיטלים ופיתוח.  

 



 

 

 

 
 סוגיית חובת קיום מכרז  .9

 
ע"י  תנו  שלבק כה  רנע  2/2/2026ביום   .א דעת  בריטשטיין חוות  יניב  אליה    עו"ד  ועו"ד 

בשאלה האם עיריית ירושלים פטורה מעריכת מכרז, העוסקת  עבדה, ממשרד מיתר,  

)להלן:   בכל הנוגע להתקשרות עם מבט"י שהינה חברת בת של חברת הגיחון בע"מ 

 (."חוות הדעת"

מקומית   .ב מרשות  במקרקעין(  זכויות  )לרבות  נכסים  העברת  כי  עולה  הדעת  מחוות 

לתאגיד המים והביוב שלה, הוסדרה כחלק מחקיקת חוק תאגידי המים והקמתם של 

 תאגידים אלו. 

הוכרה  .ג מבט"י  היתר,  בין  שכן,  ממכרז  פטורה  מבט"י  עם  ההתקשרות  כי  עולה  עוד 

כתאגיד מים וביוב ולפיכך, הוראות חוק תאגידי מים המסדירות התקשרות בין רשות 

 מקומית לתאגיד מים וביוב חלות על ההתקשרות עימה.

 בחוזה ללא מכרז.  מבט"ילאור האמור, העירייה רשאית להתקשר עם   .ד

 

אישור ול ה  ימועצת העירייה ברוב חבררמ"י,  לאישור    חוזה רשות השימוש כפוףמובהר כי   .10

 . ]נוסח חדש[לפקודת העיריות   188שר הפנים לפי סעיף  

 

המקודם מול המשתמש בהתאם   חכירהלחתום על חוזה  לאור האמור אין מניעה משפטית  

 וכמפורט לאמור בחוו"ד זו. 

 

 

          

 

 בברכה,

 , עו"ד חן חייט אפרים         

 ליועץ המשפטי לעירייה תעוזר         

 צוות נכסים           

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 ו " תשפ, סיון ד"כ
 2026, יוני 9

 

   החזרת שטח לרמ"י  -: חוו"ד משפטית הנדון

 43ה חלק  30198גוש  

 2905נכס 

והמצויים   43חלקה    30198את המקרקעין הידועים כגוש    חוכרת מרמ"יעיריית ירושלים   .1

( בהתאם להסכם חכירה "המקרקעין", שכונת מקור חיים )להלן:  15ברחוב פייר קניג  

ל   49לתקופה של    23.5.1988מיום   הסכם ")להלן:    שנים נוספות  49-שנים עם אופציה 

   .("החכירה

 

למידע  .2 בהתאם  אורט".  ספר  "בית  הינה  החכירה  מטרת  החכירה,  להסכם  בהתאם 

 שימש ומשמש כיום כמגרש חניה.  מקרקעיןשנמסר לי מאגף הנכסים, בפועל ה 

 
ביום    1048347תכנית   .3 תוקף  קיבלה  המקרקעין    30/11/2024אשר  ייעוד  את  שינתה 

 ל"מגורים".  מ"שטח ציבורי"

 
להסכם   4לפיכך, רמ"י פנתה לעירייה בדרישה להשבת המקרקעין, תוך הפניה לסעיף   .4

"במקרה והמוחכר או חלק ממנו יועד למטרה אחרת וכן אם ייפסק או החכירה, לפיו  

לחלקת  תוחזר  והקרקע   ... לסיומה  מיד  החכירה  תקופת  תבוא   ... שימושו  ישתנה 

 המינהל". 

 
 הוחלט להשיב לרמ"י את המקרקעין.  16.2.2026בפורום הנכסים אשר התכנס ביום  .5

 

 . להשיב את המקרקעין לרמ"י  יש, לאור האמור .6

 
 
 
 
 

 ,כבוד רבב                                                                                    

 , עו"ד חן חייט אפרים

 צוות נכסים  – עוזרת ראשית ליועמ"ש 



 

 

 

 

 ו " תשפ, סיון ח"י
 2026, יוי 3

 

 מכרחוות דעת משפטית לעיין הסכם 

 328חלקה  30086גוש 

ירושליםעיריי . 1 הזכויות    ת  בעלת  אשכזי  היה  ברחוב  הידועים    2במקרקעין  ישראל,  בית  בשכות 

המקרקעין רישום  בלשכת  השטרות  בפקס  כגוש  והרשומים  (להלן:   328חלקה    30086, 

 )."המקרקעין"

 
 קיים מבה מגורים לשימור מקדמת דא.  30086בגוש  327לקה ועל חעל המקרקעין  .2

 
, תכית זו  1974שאושרה למתן תוקף בשת  1358המקרקעין הוגדרו כרצועת דרך בתכית שמספרה   . 3

תכית תכוית. בהתאם למידע שמסר לי מאגף הכסים,   וחלוקה אלא  לא הייתה תכית איחוד 

המקרקעין רשמו לבעלות העירייה אך התכית מעולם לא מומשה, המבה לא הרס והעירייה לא  

 במקרקעין. תפסה חזקה 
 

מס'    18.1.2025ביום   .4 תכית  תוקף  למתן  את  "התכית"(להלן:    1290378אושרה  מגדירה  אשר   (

 המקרקעין כמגרש מגורים.
 

שיזמו    30086בגוש    327חלקה  דן פורום כסים בהעברת זכויות במקרקעין לבעלי    13.1.2026ביום   .5

את התכית, משוכח כי לא יתן לתפוס חזקה במקרקעין לצורך דרך (לאור המבה לשימור שקיים)  

 ומאחר ושיוי הייעוד למגורים אושר בתכית, הוחלט לערוך הסכם מכר למקרקעין.  
 

ה המצורפת להסכם המכר כספח א')  (בהתאם לרשימ  30086בגוש    327לאור האמור, בעלי חלקה   .6

כשים  העירייה מעויית למכור לרוו ,  כוש מהעירייה את המקרקעין(להלן: "הרוכשים") מעוייים לר

 הוראות הסכם המכר שוא חוו"ד זו. לובכפוף בהתאם  את זכויותיה במקרקעין
 

עדי תשלום התמורה מפורטים  , פרטי ומו בתוספת מע"מ  ₪   105,000הרוכשים ישלמו לעירייה סך של   .7

 ם המכר. בהסכ
 

שימוש   .8 רשות  מתן  של  זו,  משפטית  חוו"ד  שוא  במקרה  מכרז  קיום  חובת  לסוגיית  הוגע  בכל 

)(ה) לתקות העיריות (מכרזים),  2(3במקרקעין עירויים, הרי שאי סבורה כי עייו כס בגדר סעיף  

במקרה  "התקות"(להלן:    1987  – התשמ"ח   ללא מכרז  להתקשר בחוזה  רשאית  העירייה  לפיו   ,(

שהמקרקעין דרושים לצורך ביצוע השלמה, חלוקה, איחוד, הפרדה או חלוקה מחדש של מקרקעין  

 . 1965-הכרוכים בביצוע תכית שתאשרה לפי חוק התכון והביה, התשכ"ה 
 

כפוף לאישור מועצת העירייה ברוב חבריה ולאישור שר הפים לפי סעיף   החכירה מובהר כי חוזה  .9

 לפקודת העיריות [וסח חדש].  188
 



 

 

 

 
בהתאם וכמפורט   רוכשיםהמול  הסכם המכר  לאור האמור אין מיעה משפטית לחתום על  

 לאמור בחוו"ד זו.
 

 

 

 

 

 כבוד רב, ב

 עו"ד , חן חייט אפרים
 

 ליועץ המשפטי תעוזרת ראשי 
 



  

 חוזה מכר 
 13972מס נכס 

   2026 בשנת ______  בחודש ____  ______ ביוםב  ונחתם שנערך          

 
 עיריית ירושלים בין:

   _____________ ובמרח 
 

 "( או "העירייה המוכר)"                  
 מצד אחד;     

 
 327חלקה  30086בגוש  בעלי הזכויות      לבין:

 
 המצ"ב להסכם זה  בנספח א'לפי הרשימה כמפורט  

   
   "(הקונה)"                  
                                                                   מצד שני;                                                                                                                                              

  

ברחוב    זכויותה  מלוא  בעל  והמוכר : הואיל בית  ב  2אשכנזי  במקרקעין  ,  ישראל שכונת 

  30086ן, גוש  המקרקעי  רישום  לשכתב  השטרות פנקס  ב  והרשומים  בירושלים, הידועים 

 להלן: )  'בכנספח  ב  "המצ  השטרות  מפנקס  בהעתק רישום  והכול כמפורט,  328חלקה  

   (;"מקרקעי העירייה"

תוכנית שמספרה   : הואילו קידם  תוקף    101-1290378והקונה  יח"ד שאושרה למתן  להרחבת 

 (;"התוכנית")להלן:  קיימות

  ( "הממכר"ומקרקעי העירייה נכללים בשטח התוכנית )להלן:  :והואיל

ב  וברצון  והואיל: המוכר  זכויות  מלוא  את  מהמוכר  לרכוש  ובכפוף  ממכרהקונה  בהתאם   ,

ב המוכר  זכויות  מלוא  את  לקונה  למכור  המוכר  וברצון  זה,  חוזה  ,  ממכרלהוראות 

 ;  בהתאם ובכפוף להוראות חוזה זה

לרבות קבלת    וכניסתו לתוקף של חוזה זה מותנה בהתקיימותם של התנאים המתלים :והואיל

לפקודת    188האישורים הנדרשים בעיריית ירושלים וכן אישור שר הפנים לפי סעיף  

 "(; התנאים המתלים העיריות ]נוסח חדש[ )להלן:

 והצדדים מעוניינים להגדיר ולהסדיר את מערכת היחסים שביניהם על הכתב;  והואיל:

        

 :כדלהלן הצדדים בין והותנה הוסכם, הוצהר לפיכך  

 מבוא, נספחים  .1

 מהווים חלק בלתי נפרד ממנו.  ,ונספחיו , ההצהרות הכלולות בוזהלחוזה המבוא  .א

ו של חוזה בפירוש   םהינן לצורך הנוחות בלבד, ולא יסתמכו עליה  בחוזהכותרות הסעיפים   .ב

 .זה
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  העסקה 2

ו/או לנאמן, לפי  תשלום מלוא התמורה למוכר  התקיימותם של התנאים המתלים, ובכפוף ל

זה  העניין  הסכם  הוראות  למכור    ,וכלל  המוכר  זכויות מתחייב  מלוא  את   , ממכרביו  לקונה 

והתכנוניהפיזי  ו במצב  ממכרכשה )וכפי שה  , המשפטי  על  ( במועד חתימת  AS ISא  הצדדים 

, המשפטי  הפיזי  ובמצב  ממכר, כשהממכר חוזה זה, והקונה רוכש את מלוא זכויות המוכר ב

 . במועד חתימת הצדדים על חוזה זה  (AS ISא ) וכפי שה והתכנוני

 תנאים מתלים 3

)" .א הבאים  התנאים  כל  של  בהתקיימות  מותנה  זה  חוזה  של  לתוקף  התנאים  כניסתו 

 "(: המתלים

להתקשרות המוכר בחוזה  ברוב חבריה  התקבל אישור מועצת עיריית ירושלים   1.א.3

 זה; 

זה 2.א.3 בחוזה  המוכר  להתקשרות  הפנים  שר  אישור  לסעיף    התקבל    188בהתאם 

 .לפקודת העיריות ]נוסח חדש[

-לחוק המקרקעין, תשכ"ט  111התקבל אישור משרד המשפטים בהתאם לסעיף   3.א.3

 בהתאם לשיקול דעתה הבלעדית של העירייה. ככל שנדרש ו, 1969

תהיה כל טענה    אלא יתקיימו התנאים המתלים לא יכנס חוזה זה לתוקף, ולאף צד ל  אם .ב

אי כניסתו לתוקף  ו/או תובענה ו/או דרישה, מכל מין וסוג, שהוא כלפי משנהו בקשר עם  

חוזה זה והצדדים ישתפו פעולה ויחתמו על כל טופס ו/או הצהרה ו/או מסמך, מכל  של  

, על אי כניסתו  ו/או כל גורם רלוונטי אחר  המיסיםמין וסוג, שיידרשו לשם דיווח לרשות  

    לתוקף של חוזה זה.

המתלים  .ג התנאים  לאחר    במצטבר,  התקיימו  בסמוך  בכתב  לקונה  המוכר  כך  על  יודיע 

, וממועד זה לף צד לא תהא טענה ו/או דרישה כלפי משנהו בקשר לאופן התקיימותם

 . או למועד התקיימות התנאים המתלים

 המוכר הצהרות  4

 מצהיר ומתחייב כדלקמן:המוכר 

ו/או חוקית ו/או  מניעה פיזית ו/או משפטית  אין לו  בכפוף למילוי התנאים המתלים,  כי   .א

ולמילוי מלוא התחייבויותיו על    הקונההמונעת ממנו מלהתקשר עם  אחרת,   בחוזה זה, 

   פיו;

 ; הזחוזה את הוראות  התקשר בכל עסקה הנוגדת זה לא חוזה על   ום חתימתרכי בט .ב

ב .ג זכויותיו  שלישי   ממכרכי  צד  זכות  ו/או  משכנתא,  משכון,  שעבוד,  עיקול,  מכל    נקיות 

  ;("נקיות וחופשיות")להלן: 

כי אם לאחר חתימת חוזה זה יוטל על הממכר עיקול ו/או זכות צד ג' בגין סיבה הנעוצה   .ד

, וכל עיכוב שייגרם יום ממועד הטלת העיקול  45וא מתחייב להסירו תוך  אזי, ה  במוכר

  קונה כתוצאה מעיקול ו/או מזכות צד ג' כאמור, אשר יגרום לעיכוב בביצוע התחייבות ה 
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ובהתאם לחוזה זה, לא יהווה הפרה של חוזה זה ע"י ה  התחייבויות הקונה על פי  קונה 

 ;יום לאחר הסרת העיקול ו/או המניעה 30  -ידחו ב חוזה זה

 הצהרות והתחייבויות הקונה 5

 הקונה מצהיר ומתחייב בזאת כדלקמן: 

לצורך ביצוע רישום כלשהו הנובע   רשם המקרקעיןכי ככל ויידרש לקבל אישור כלשהו מ .א

לצורך רישום הערת אזהרה לטובתו   זה,  ובכלל  זה,  רישום הזכויות  לצורך  או  ו/מחוזה 

חשבונו  ועל  באחריותו  לקבלו  עליו  יהיה  המקרקעין,  רישום  בלשכת  שמו  על    בממכר 

לשם  ו/או  רישום הערת האזהרה  לשם  נדרש  כל מסמך  לקונה  ימציא  מצידו  כשהמוכר 

 .  רישום הזכויות על שמו של הקונה

, ממכרי בטרם חתימת חוזה זה בדק היטב בעצמו ובאמצעות אנשי מקצוע מטעמו, את ה כ .ב

, את דרכי הגישה ממכרהפיזי, הרישומי, התכנוני, והמשפטי של ה  ו, את מצב ואת סביבת 

בממכרל המוכר  זכויות  את  היטב  בדק  זה, ממכר,  ובכלל  הרלבנטיות,  הרשויות  בכל   ,

המקרקעין,   רישום  ההסדר,  בלשכת  פקיד  המקומית  אצל  ובוועדה  המקומית  ברשות 

לתכנון ובניה, וקיבל מהמוכר כל מידע שמצא לנכון, ואין לו ולא תהא לו כל תובענה ו/או  

   בקשר לכל האמור; , לרבות דרישה ו/או טענה, מכל מין וסוג נגד המוכר

ה .ג על  החלות  התוכניות  כל  את  בדק  זה  חוזה  חתימת  בטרם  סביבת   ממכרכי  בכל   וועל 

מוסדות התכנון, לרבות בוועדה המקומית לתכנון ובנייה, כך שמכיר אותן היטב ומודע  

, ואת כל יתר התוכניות הפרטים והמידע  ממכרלכל הוראותיהן, בדק את תיק הבנייה של ה

ל הממכרבקשר  עם  בקשר  שניתנו  הבניה  היתרי  את  בדק  היתר,  שבין  כך  ככל ,  ממכר, 

ו/או בפיתוח הסביבה    ממכר, קיבל את כל המידע הפרטים והנתונים בקשר עם השניתנו

,  ווסביבת  ממכרגורם, כך שמודע היטב למצב התכנוני של המכל  מכל הרשויות ושל הממכר  

ההתאם  וב את  מצא  האמורות  בדיקותיו  צרכיו  םמתאי  ממכרלכל  דרישותיו,  ,  לכל 

ומטרותיו ולשביעות רצונו המלאה והמוחלטת ואין לו ולא תהא לו כל תובענה ו/או דרישה  

   ;בקשר עם כל האמור , לרבותו/או טענה, מכל מין וסוג נגד המוכר

כי ככל ולא תאושר ו/או תאושר )כל אישור באשר הוא( התוכנית החדשה ו/או כל תוכנית   .ד

ו/או  טענה  לא תהא לו כל אחרת בממכר ע"י כל גורם מוסמך על פי דין ומכל סיבה שהיא, 

 . נגד המוכרכ עה, מכל מין וסוג יתב ו/או דרישה 

 ASהמשפטי, התכנוני, הפיזי והסטטוטורי כמות שהם )   ובמצב  ממכרכי הוא רוכש את ה .ה

ISואין לו ולא יהיו לו כל טענות ו/או דרישות ו/או תביעות, מכל  ,  ( במועד חתימת חוזה זה

 מין וסוג, כלפי המוכר בקשר עם האמור; 

כי הוא מוותר בזאת באופן סופי מלא ומוחלט על כל טענות, דרישות ו/או תביעות, מכל   .ו

, ובכלל זה, בגין  ממכרהפיזי, התכנוני והמשפטי של ה ומין וסוג, כלפי המוכר בקשר למצב

 חתימת  בטרם  למוכר   ידוע   שהיה  נסתר  פגם  בגין  למעטמום ו/או פגם ו/או אי התאמה,  

 ; לקונה אודותיו סיפר  לא הוא ו זה חוזה

עיקול ו/או זכות צד ג' בגין סיבה הנעוצה    ממכרכי אם לאחר חתימת חוזה זה יוטל על ה .ז

ג' כאמור, והקונהב יהיה אחראי להסרת העיקול ו/או זכות צד   ממכר, אזי, המוכר לא 
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, וכל עיכוב שייגרם כתוצאה מעיקול ו/או  לו בכפוף לעיקול ו/או זכות צד ג' כאמור  יימכר

מזכות צד ג' כאמור, אשר יגרום לעיכוב בביצוע התחייבות המוכר בהתאם לחוזה זה, לא  

יהווה הפרה של חוזה זה ע"י המוכר ולא יהווה סיבה לעיכוב איזו מהתחייבויות הקונה  

 ;   על פי חוזה זה

 יציב ,  זה  ובכלל,  בממכר,  וסוג  מין  מכל ,  שינוי  הקונה  יבצע,  המסירה   מועד לאחר    אם  כי .ח

, אשר בעטיו יידרש המוכר לשלם תשלום כספי כלשהו  בממכר  כלשהו  מתקןאו  /ו   מבנה

לרשות מוסמכת כלשהי, ובכלל זה, לרשות המקומית ו/או לוועדה המקומית לתכנון ובניה,  

אזי, מתחייב הקונה לשלם,  ,2.א.8בין היתר, לצורך קבלת אישור העירייה האמור בסעיף 

של המוכר, את התשלום שיידרש המוכר לשלם כאמור, תוך פרק הזמן    במקומו,  דיחוי  ללא

 הנדרש לתשלומו במועד הנקוב בהודעת התשלום; 

ג' אשר  .ט צד  נזק שיגרם לכל  לכל  יהא הקונה האחראי הבלעדי  כי לאחר מועד המסירה, 

ימצא/יעבור/ישהה בממכר וישפה את המוכר, מיד עם דרישתו הראשונה בכתב, בגין כל  

 סכום כספי שיידרש המוכר לשלם לצד ג'. 

המונעת ממנו מלהתקשר ו/או חוקית ו/או אחרת,  מניעה פיזית ו/או משפטית  אין לו  כי   .י

 בחוזה זה, ולמילוי מלוא התחייבויותיו על פיו; עם המוכר

ה .יא תאגיד,  והוא  ככל  נשוא  כי  במוסדותחוזה  עסקה  כדין  אושרה  ש  יוזה  התקבלו  כך 

במוסדותיו החוקיים כל ההחלטות והאישורים הדרושים, על פי מסמכי ההתאגדות שלו  

התקשרותו   חתימת  בחוזה  לצורך  ובמעמד  פרוטוקול  חוזה  זה  למוכר  מוסר  הוא  זה 

 דירקטוריון חתום ומאומת כדין המעיד על כך. 

 התמורה 6

בסעיף   .א כאמור  לקונה  במקרקעין  הזכויות  מכירת  וחופשיות 2תמורת  נקיות  כשהן   ,

בתוספת מע"מ כחוק   ₪  105,000בהתאם להוראות חוזה זה, ישלם הקונה למוכר סך של  

 ."(התמורה)"

הקונה ישלם למוכר את מלוא התמורה רק לאחר התקיימותם של כל התנאים המתלים,   .ב

כל   30בתוך   כאמור.  האישורים  מלוא  קבלת  על  לקונה  המוכר  המצאת  ממועד  ימים 

 להלן ובתוספת מע"מ כדין.  י'9איחור בתשלום יישא ריבית בהתאם להוראות סעיף  

שולמה   21בתוך   .ג שהתמורה  ובלבד  המתלים,  התנאים  השלמת  ממועד  עסקים  ימי 

במלואה למוכר בהתאם להוראות הסכם זה, ירשום הקונה על חשבונו, הערת אזהרה 

לחוק המקרקעין בדבר התחייבות המוכר להעברת זכויות    126לטובתו בלבד, לפי סעיף  

 בהתאם להסכם זה.  

 ממכר ב  מסירת החזקה 7

ימים ממועד השלמת התנאים המתלים ורישום הערת האזהרה בהתאם לסעיף   14בתוך   .א

המוכרת   ג'6 תעביר  לעיל,  כמפורט  למוכר  הקונה  מאת  התמורה  מלוא  ותשלום  לעיל 

" ולהלן:  )לעיל  בממכר  זכויותיה  מלוא  את  הזכויותלקונה  מסירת  הזכויות  מועד   .)"

יימסרו כפי שהן במצבן המשפטי, התכנוני והסטטוטורי במועד מסירת הזכויות, כשהן  
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ג'  צד  זכות  ו/או  עיקולים  ו/או  צו  ו/או  שעבוד  ו/או  הערות  למעט  וחופשיות,  נקיות 

 שיירשמו על המקרקעין בעטיו של הקונה.  

הקונה  .ב לטובת  האזהרה  הערת  ורישום  כאמור  לקונה  הזכויות  מסירת  ממועד  החל 

ועניין    ג' 6בהתאם לסעיף   יהיה הקונה אחראי בלעדית לכל פעולה הוצאה, חיוב  לעיל, 

 הנובע מהזכויות שנמסרו לו בהתאם להסכם זה, על כל המשתמע מכך.  

החל ממועד מסירת הזכויות יהא הקונה האחראי הבלעדי לכל חיוב או נזק שיגרם לכל  .ג

והקונה ישפה את המוכר, מיד עם דרישתו הראשונה   ג' הנובע מהשימוש בזכויות,  צד 

 .בכתב, בגין כל סכום כספי שיידרש המוכר לשלם בקשר לכך

 ומסמכים  אישורים  8

ל  .א לבכפוף  ובכפוף  המתלים,  התנאים  כל  של  התמורה  התקיימות  מלוא  ופירעון  תשלום 

והאישורים  למוכ המסמכים  את  לקונה  המוכר  ימציא  )"ר,  העברת הבאים  מסמכי 

 "(:הזכויות

לקונה,    ממכרהמעיד על תשלום או פטור ממס שבח מקרקעין בגין מכירת ה   אישור  1.א .8

 על שם הקונה בלשכת רישום המקרקעין;   בממכרהמאפשר את העברת הזכויות 

לפקודת העיריות ]נוסח חדש[, המעיד על    324אישור מהרשות המקומית לפי סעיף   2.א.8

חובות   המקומיתהעדר  ה  לרשות  הכולל,    ממכר בגין  זה,  חוזה  להוראות  בהתאם 

סעיף   לפי  ולבניה  לתכנון  המקומית  מהוועדה  לחוק    10אישור  השלישית  לתוספת 

, המעיד על העדר חובות לוועדה המקומית לתכנון  1965-התכנון והבניה, התשכ"ה

להלן, המאפשר את העברת הזכויות  ח'  9לסעיף  ובניה בגין היטל השבחה בהתאם  

)"   בממכר המקרקעין  רישום  בלשכת  הקונה  שם  העירייהעל  אישור  אישור   .)"

העירייה מתייחס רק לאותם תשלומים ו/או חיובים לרשות המקומית ו/או לוועדה  

, כך שאם  להלן'  ה9אשר על המוכר לשלם בהתאם לסעיף    המקומית לתכנון ובניה,

לא ישלם הקונה כל תשלום החל עליו בהתאם להוראות חוזה זה ו/או הדין אשר  

לקונה   המציא  והמוכר  העירייה,  אישור  את  מלקבל  מהמוכר  ימנע  ו/או  יעכב 

אסמכתאות בכתב מהרשות המקומית ומהוועדה המקומית לתכנון ולבניה, לפיהן,  

יהיה פטור המוכר מהמצאת אישור העירייה  ,  שילם את התשלומים החלים עליהם

נגד   וסוג,  מין  מכל  דרישה,  ו/או  תובענה,  ו/או  טענה  כל  תהא  לא  ולקונה  לקונה, 

 המוכר בעניין;  

  בממכר העברת הזכויות    לצורךחתומים ע"י המוכר, מאומתים כדין,    מכר שטרי    3 3.א.8

 ; ע"ש הקונה בלשכת רישום המקרקעין

 ; לביצוע פעולות במקרקעין  ייפוי כוח המוכר את 4.א.8

 . ייפוי הכוח למחיקה  .ב

כל מסמכי העברת הזכויות לידי הקונה, יראו את המוכר כמי שמילא אחר    המצאתעם   .ג

 מלוא התחייבויותיו כלפי הקונה בהתאם להוראות חוזה זה;
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 חובהותשלומי  היטלים,  ,םיסימ 9

ההיטלים   .א האגרות,  הכנסה(,  מס  מע"מ,  רכישה,  מס  שבח,  מס  )לרבות  המיסים  כל 

והתשלומים אשר יחולו, ככל שיחולו, בקשר לחוזה זה ובקשר למכירת הממכר ולהעברת 

הזכויות ורישומן על שם הקונה בלשכת רישום המקרקעין, יחולו וישולמו על ידי הקונה  

 שתתפות ו/או תשלום ו/או קיזוז כלשהו. בלבד והוא לא יהיה רשאי לדרוש מהמוכר ה

 יפעל הרוכש לקבלם בעצמו על חשבונו.   –ככל שיידרש אישור עירוני או חתימות נוספות  .ב

המוכר מתחייב למסור לקונה אישור מס שבח המיועד ללשכת רישום המקרקעין ובלבד  .ג

בנוסף,   שיחולו.  ככל  האישור,  קבלת  לצורך  הדרושים  התשלומים  את  שילם  שהקונה 

תשלומי מס ערך מוסף, ככל ויחולו על הקונה ו/או על המוכרת, כתוצאה מחוזה זה ובקשר 

וישולמו על ידו למוכר לא יאוחר ממועד החיוב  עם מכירת הממכר, יחולו על הקונה בלבד  

הקבוע בדין. המוכר ימסור לקונה טופס עסקת אקראי לאחר מועד הדיווח הקבוע בדין,  

 והקונה  לא יהיה רשאי לדרוש מהמוכר השתתפות ו/או תשלום מע"מ כלשהו.

למען הסר ספק, בכל מקרה בו המוכר או מי מטעמו יידרשו לשלם תשלום או מס הנובע   .ד

מחוזה זה או מיישומו מתחייב בזה הקונה להשיב ו/או לשפות את המוכר ו/או מי מטעמו,  

על כל סכום שהמוכר ו/או מי מטעמו ידרשו לשלמו בצרוף כל הוצאה ריבית וקנס שיידרש 

מועדו על פי הדרישה יישא הפרשי הצמדה למדד המחירים  או ישולם. תשלום שלא ישולם ב

)עשרה אחוזים( מיום הדרישה ועד למועד התשלום    10%לצרכן וריבית בשיעור שנתי של  

 בפועל. 

כל המיסים, האגרות, ותשלומי החובה מכל מין וסוג שהוא, ממשלתיים ועירוניים, החלים   .ה

על המקרקעין ו/או שיחולו בקשר עם המקרקעין, עד מועד מסירת הזכויות יחולו על המוכר  

וישולמו על ידו, וממועד זה ואילך יחולו כל התשלומים האמורים לעיל על הקונה וישולמו  

 על ידו.  

להלן, המוכר יישא ותשלם באגרות ובהיטלי פיתוח, מכל    ח9מבלי לגרוע מהוראות סעיף   .ו

מין וסוג, אם ויחולו, ובכלל זה, בגין היטלי ניקוז, תיעול, סלילה, מדרכות, ביוב, וכו' אשר 

חתימת   למועד  עד  בפועל  שבוצעו  עבודות  בגין  המקרקעין  עם  בקשר  יחויבו  ו/או  יושתו 

וח, מכל מין וסוג, אם ויחולו, ובכלל  הסכם זה, והקונה יישא וישלם באגרות ובהיטלי פית 

זה, בגין, היטלי ניקוז, תיעול, סלילה, מדרכות, ביוב וכו', אשר יושתו ו/או יחויבו בקשר עם  

המקרקעין בגין עבודות פיתוח שיבוצעו החל ממועד חתימת הסכם זה ואילך ו/או שיחויבו  

 על אף שטרם בוצעו טרם מועד מסירת הזכויות. 

לעיל, כל התשלומים השוטפים ו/או תשלומי החובה האחרים   ו' מבלי לגרוע מהוראות סעיף   .ז

מסירת   מועד  עד  שיהיו,  ככל  המקרקעין,  על  שיחולו  הממשלתיים  ובין  העירוניים  בין 

הזכויות, יחולו על המוכר וישולמו על ידו, וממועד מסירת הזכויות ואילך, יחולו על הקונה  

 וישולמו ע"י הקונה. 

היטל השבחה, כאמור בחוק התכנון והבניה, בקשר עם המקרקעין, אשר החבות החוקית   .ח

בגינו התגבשה בטרם מועד חתימת הצדדים על הסכם זה, יחול וישולם על ידי המוכר. היטל  

השבחה כאמור בחוק התכנון והבניה בקשר עם המקרקעין, אשר החבות בגינו התגבשה 

 ואילך, יחול וישולם על ידי הקונה.    החל מיום חתימת הצדדים על הסכם זה
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הקונה יישא בכל תשלום שיידרש לצורך רישום הערת אזהרה לטובתו ו/או לצורך רישום  .ט

הזכויות על שמו בממכר בלשכת רישום המקרקעין. האמור לעיל יחול גם בגין כל רישום  

 במקרקעין על שם המוכרת כמפורט בהוראות הסכם זה. 

" .י )להלן:  עליו  חל  זה  הסכם  לפי  אשר  תשלום  כלשהו  צד  שילם  החייבלא  במועד  הצד   )"

"(,  הצד הזכאיהקבוע לתשלומו בהסכם זה ו/או בדין, יהיה הצד השני להסכם זה )להלן: "

למתן   בכפוף  וזאת  החייב  הצד  שילם  שלא  תשלום  כל  החייב  הצד  במקום  לשלם  רשאי 

ימים לצד החייב. שילם הצד הזכאי תשלום עבור הצד החייב כאמור,    14התראה בכתב של  

יצרף  אליה  הזכאי,  הצד  של  הראשונה  דרישתו  לפי  מיד  הזכאי  לצד  החייב  הצד  ישיב 

ששילם הצד הזכאי במקום הצד החייב, כאשר אסמכתא על ביצוע התשלום, את התשלום  

, החל מהמועד ששולם  0.05%לסכום ששילם הצד המשלם תתוסף ריבית יומית בשיעור של  

ו/או   וזאת מבלי לפגוע בכל סעד  ועד למועד תשלומו בפועל לצד הזכאי,  ע"י הצד הזכאי 

 דין.   תרופה ו/או זכות המוקנים לצד הזכאי כאמור על פי הסכם זה ו/או על פי כל

 י כוחייפו 10

 המייפה את כוחם של   ,'גכנספח  המצ"ב  בנוסח    על ייפוי כוח בלתי חוזר  יחתום  המוכר .א

עוה"ד של הצדדים לחתום על כל מסמך שיידרש לצורך העברת זכויות הבעלות בממכר 

"( זה  חוזה  להוראות  ובכפוף  בהתאם  המקרקעין  רישום  בלשכת  הקונה  כוח ע"ש  ייפוי 

כוח  "(המוכר ייפוי  יו.  לידיהמוכר  ה  עבר  בעירייה    ה,קונב"כ  לאחר אישור אגף הנכסים 

כמפורט בהסכם   התמורה  ופירעוןלתשלום  להתקיימותם של התנאים המתלים ובכפוף  ו

 .הז

, כנספח ד'המצ"ב  ח  בנוס   יפוי כוח בלתי חוזרי  עלחתימת חוזה זה חותם הקונה    במעמד .ב

  לטובת שתירשם למחוק את הערת האזהרה  בא כוח המוכרשל  וכוח את ומייפה המסמיך

  תתוקן   שלא  יסודית  הפרה   זה  חוזה  את  הקונה  יפר  אם"(,  הכוח למחיקה  פוייי )"  הקונה

   : להלן  המצטברים  התנאים  כל  של  להתקיימותם  בכפוף,  זה  חוזה  להוראות  בהתאם  ידו  על

,  ובכתב  מראש,  התראה  לקונה  מסר   והמוכר הפרה יסודית    זה את חוזה    הפרהקונה   1.ב.10

  היסודית   ההפרה  את  תיקן  לא  והקונה  יסודית  הפרה  זה  חוזה  את  מפר  הוא  כי

 ; זה חוזה   להוראות בהתאם

 ; זהל חוזה ושלח לקונה הודעה בכתב על ביט המוכר 2.ב.10

  היסודית   ההפרה  למועד  עד  הקונה  ששילם  התמורה  כספי  את  לקונה  השיב  המוכר 3.ב.10

 "(. ההשבה כספי)"  המוסכם הפיצוי בקיזוז

 מחיקת הערת האזהרה ישיב המוכר לקונה את כספי ההשבה;   כנגד 4.ב.10

 העברת זכויות 11

סב ו/או להמחות את זכויותיו  ההקונה לא רשאי להעביר ו/או למכור ו/או לשעבד ו/או ל  .א

התקיימותם של התנאים  מכוח חוזה זה, כולן או חלקן, לצד ג', אלא, רק לאחר    ממכרב

   .מלוא התמורה למוכרופירעון תשלום  המתלים ו
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ייעשה ע"ש הקונה בלשכת רישום המקרקעין    ממכרבהטיפול בהעברת וברישום הזכויות   .ב

  , מכל מין וסוג,ההוצאות ו/או האגרותהתשלומים,  בכל  וישלם  ישא  י ידי הקונה והקונה    על

 . , אלא אם על המוכר לשאת בהם לפי הוראות הסכם זהשידרשו לצורך כך

  120הקונה מתחייב להעביר את הזכויות בממכר על שמו בלשכת רישום המקרקעין, בתוך   .ג

לעיל ולמסור    3.א.8  -1.א.8ימים ממועד קבלת האישורים והמסמכים האמורים בסעיפים  

 למוכר העתק עדכני של נסח מפנקס הזכויות בלשכת רישום המקרקעין המעיד על כך; 

 ותרופות  הפרות 12

סעיפים יסודיים ועיקרים בחוזה זה, אשר הפרתם, או הפרת    הוויםמ  10,  9,  4-6  סעיפים   .א

איזה מהם, תהווה הפרה יסודית של חוזה זה. ריכוז כל הסעיפים היסודיים הנ"ל בסעיף  

קטן זה נעשה לשם הנוחות בלבד, ויש לראות כאילו צוין בכל אחד מהסעיפים הנ"ל בנפרד, 

ן, שהפרתו תהווה הפרה יסודית של שהוא מהווה הוראה יסודית בחוזה זה, לכל דבר ועניי

 חוזה זה.  

"( ישלם לצד המקיים את חוזה זה הצד המפרה יסודית )"צד אשר יפר את חוזה זה הפר .ב

  של "( פיצויים קבועים ומוסכמים מראש, ללא כל צורך בהוכחת נזק, בסך  הצד המקיים )"

"(, בכפוף לכך שהצד המקיים שלח לצד המפר מכתב התראה  הפיצוי המוסכם)"  ₪  30,000

כי הינו מפר את חוזה זה הפרה יסודית, תוך ציון עילת ההפרה היסודית, והצד המפר לא  

מים ממועד קבלת מכתב ההתראה האמור של הצד י  14תיקן את ההפרה היסודית בתוך  

 המקיים 

הצדדים מצהירים ומאשרים, כי סכום הפיצוי המוסכם נקבע על ידם לאחר הערכה שקולה   .ג

וזהירה של הנזקים העלולים להיגרם לצד המקיים עקב הפרת חוזה זה ע"י הצד המפר, 

ולא תשמע כל טענה מאת הצד המפר נגד גובה סכום הפיצוי המוסכם ו/או כי הינו מהווה  

 המפר מנוע מלטעון כל טענה כאמור.  קנס ו/או נגד החובה לשלמו, והצד

מן   .ד איחור במילוי התחייבות צד  כי למרות כל האמור לעיל  בין הצדדים,  מוסכם בזאת 

ימים לא ייחשב כהפרה או כהפרה יסודית של הסכם זה ולא יחייב את   10- הצדדים עד ל

המפר בתשלום פיצוי כלשהו או ריבית, ובכל מקרה תנאי לקיומה של הפרה יסודית ו/או  

חיוב בפיצוי כלשהו, הינו משלוח התראה בכתב לצד המפר ומתן אפשרות לתיקן  ההפרה 

 ימים מעת קבלת המכתב.  7בתוך 

כל צד יהיה רשאי לדרוש בדרך חוקית את אכיפת הוראות חוזה זה ו/או לבקש צווי עשה,  .ה

 צווי מניעה, בין קבועים ובין זמניים, וכן כל סעד אחר הניתן על פי חוזה זה ו/או הדין. 

יהא רשאי  , אם יפר הקונה את חוזה זה הפרה יסודית  לעיל  בב'12בכפוף לאמור בסעיף   .ו

לידיו   שקיבל  התמורה  מכספי  לחלט  ו/או  לקזז  לנאמן  המוכר  הפיצוי  ו/או  כספי  את 

 המוסכם. 

קבלת הפיצוי המוסכם אינו מונע ממי מהצדדים לחוזה זה לדרוש במקום הפיצוי המוסכם  .ז

 כל סעד ו/או פיצוי אחר בהתאם לאמור בחוזה זה ו/או על פי כל דין.
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 סמכות שיפוט מקומית 13

המשפט   העניינית  לבתי  סמכותם  לפי  הסמכות  לו   ,בירושליםהמוסמכים  נתונה  בלבד,  הם 

 ו/או כל הנובע ממנו. חוזה זה  המקומית לדון בכל מחלוקת אשר תתגלע לגבי קיום תנאי מתנאי  

 שונות 14

זה, ושום הימנעות מפעולה  חוזה  שום שינוי, תיקון, ויתור ו/או הנחה לגבי כל תנאי מתנאי   .א

יחייבו את הצדדים   לא  ו/או פשרה  ישמשו כמניעה או בסיס  לחוזה  וכל הסדר  ולא  זה, 

 לטענת השתק אלא אם נעשו בכתב ונחתמו ע"י הצדדים. 

זה ו/או עפ"י  חוזה  בכל מקרה בו צד כל שהוא לא ישתמש בזכות כלשהי המוקנית לו עפ"י   .ב

יתור מצדו על אותה זכות, והוא יהא רשאי לחזור ולהשתמש ו כל דין, לא יחשב הדבר כו

 בה בכל עת שימצא לנכון.

חוזה זה משקף באופן מלא ונאמן את המוסכם בין הצדדים, ובא במקום כל משא ומתן,   .ג

סיכום, הבנה או זיכרון דברים שקדמו למועד חתימתו, אם והיו, וגובר עליהם, כך שזכויות  

פי תנאי   על  ורק  יהיו מעתה אך  זה לא ישמשו  חוזה  וחובות הצדדים  זה. טיוטות חוזה 

 חוזה זה יפורש לפי תוכנו. זה.  חוזהבפרשנותו של 

הצדדים מתחייבים האחד כלפי משנהו להופיע בעצמם או באמצעות נציג מוסמך מטעמם,  .ד

פקיד   כל  בפני  זה,  ובכלל  זה,  חוזה  למימוש  שיידרש  מסמך  כל  על  ולחתום  מקום  בכל 

מהרשויות המוסמכות, על מנת לחתום על כל הבקשות, ההצהרות, האישורים, השטרות, 

 של חוזה זה;  והמסמכים הדרושים, לצורך הוצאתו לפועל

ירושלים____________מרחוב    ____________עו"ד  משרד   .ה את   ,  זה  בחוזה  מייצג 

 ;הקונה
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 כתובות הצדדים והודעות 15

 ; לחוזהזה הינן כמופיע  במבוא  בחוזהכתובות הצדדים לצורך הודעות כאמור  .א

זה, תישלח בדואר רשום בצירוף אישור מסירה, ותיחשב כהודעה  חוזה  כל הודעה על פי   .ב

אם  ומיד  השולח,  בידי  הדואר  דבר  קבלת  על  האישור  שהתקבל  לאחר  רק  שהתקבלה 

נמסרה במסירה אישית לנמען. הודעה שתשלח בדוא"ל ו/או באמצעות פקסימיליה תחשב 

 . כהודעה שהתקבלה רק אם לשולח יש ראיה בכתב כי ההודעה התקבלה

 

 :םהחתו על הצדדים באו ולראיה

 

 

     ____________                                    ____________ 
 "ב(המצ)ברשימה  הקונה               המוכר           
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 חתימות הקונים

 אימות חתימה  חתימה  תאריך  ת.ז. שם מס'

    052628104 דוד שמאי  1

    028996882 פריש אברהם  2

ברייטשטיין   3
 צבי יהודה 

059733410    

פריש   4
ירחמיאל  
ישראל  
 יחזקאל 

312262413    

    052855285 דנגור רות  5

ניימן דוד   6
 מאיר 

037119336    

ניימן טויבא   7
 ה מלכ

021618939    

שרייבער מאיר   8
 יששכר

201612983    

    201076866 שרייבער פייגל  9

סולובציק   10
 יצחק זאב 

304878366    

סולובציק   11
לוסקינוס(  )ג

 רות 

206277709    

ברמינקה   12
 שמעון יואל 

316032614    

קרישבסקי   13
 עון דב שמ

313315541    

כהן משולם   14
 יהודה לייב 

036936201    

    022109458 קרויס שמעון  15

    059657817 קרויס רעכל  16

    046332789 אליאוף חנה  17

 
 דאישור עו"

שר פרטיהם מופיעים בטבלה לעיל  אהקונים שר/ת כי  אני הח"מ, עו"ד ___________ מא
עסקה  שהסברתי להם את מהות ה לאחר , ו באמצעות תעודות זהותזיהיתי אותם בפניי, התייצבו 

 ם. , חתמו לפניי מרצונשהדבר הובן להם כראויעתי ששוכנשהם עומדים לבצע ולאחר 
 

 _________________        ________________ 
 חתימה          תאריך  
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 פח א'נס
 
 327חלקה   30086בעלי הזכויות בגוש 
 
 
 

 כתובת ת.ז. שם מס'

  052628104 דוד שמאי  1

  028996882 פריש אברהם  2

  059733410 ברייטשטיין צבי יהודה  3

פריש ירחמיאל ישראל   4
 יחזקאל 

312262413  

  052855285 דנגור רות  5

  037119336 ניימן דוד מאיר  6

  021618939 ה ניימן טויבא מלכ 7

  201612983 שרייבער מאיר יששכר  8

  201076866 שרייבער פייגל  9

  304878366 סולובציק יצחק זאב  10

לוסקינוס(  סולובציק )ג 11
 רות 

206277709  

  316032614 ברמינקה שמעון יואל  12

  313315541 עון דב קרישבסקי שמ  13

  036936201 כהן משולם יהודה לייב  14

  022109458 קרויס שמעון  15

  059657817 קרויס רעכל  16

  046332789 אליאוף חנה  17
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 נספח ב'
 העתק רישום מפנקס השטרות
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 ג'נספח 
 פוי כח בלתי חוזר יי

 פוי כוח המוכריי
 1961  -לחוק לשכת עורכי הדין תשכ"א  91נוטריוני/לפי סעיף 

 
הח"מ,   ירושליםאני/אנו  __________    עיריית  ת.ז   ___________ ה"ה  החתימה  מורשי  באמצעות 

עו"ד   את  בזה  ממנה/ים  לחוד,  מאתנו  אחד  כל  ו/או  ביחד  כולנו   _________ ת.ז    -ו____________ 
את כולם ביחד ו/או את כל אחד מהם לחוד, להיות   ________________או  /__________________ו 

 לב"כ החוקי/ים שלי/נו לשם עשייה בשמי/נו ובמקומי/נו, של כל הפעולות הבאות או חלק מהן: 
או כל דין אחר לרבות לרשום את הנכס   1969  –לבצע כל פעולת רישום לפי חוק המקרקעין, תשכ"ט   .1

נכסים   יחד עם  ובין  לבד  בין  ו/או חלוקה  ו/או לבצע איחוד  ו/או להסדירו  ו/או לחדש את רישומו 
באופן ובתנאים כפי שב"כ הנ"ל ימצא/ו לנכון, בבת אחת או  אחרים, לרשום על הנכס הערת אזהרה 

מדי פעם בפעם בחלקים שונים וכולל כל חלקת משנה או חלקה הנובעת מרישום בית משותף, אחוד 
חלוקת הפרדה, פרצלציה, קומבינציה, או כל פעולה אחרת ברכוש הנ"ל בשלמות או בכל מיני חלקים,  

 בבת אחת או מדי פעם בפעם.
לקבל בשמנו ובמקומנו את הרכוש הנ"ל בדרך של מכר, עם וללא תמורה, חכירה, השכרה או בכל דרך   . 2

 אחרת ולחתום לשם כך בשמנו ובמקומנו על כל הבקשות השטרות והמסמכים הדרושים לשם כך.
מדי פעם בפעם לפדות, לסלק, לתקן, לבטל, להעביר, להתחייב להעביר, להסכים להעברת כל  א. . 3

על הרכוש הנ"ל או חלק -משכנתא, שכירות, חכירה, שכירות משנה, חכירת משנה הרובצת 
 ממנו בשלמותה או באופן חלקי, להסכים להטלת עקול, זמני, עכוב פעולות על הרכוש הנ"ל. 

 לרשום הערות אזהרה ו/או למחוק הערות אזהרה. ב. 
לחדש את הרישום בפנקסי הקרקעות בנוגע לרכוש הנ"ל, לרשום ירושה ביחס לרכוש הנ"ל או חלק  . 4

ממנו, לרשום את הרכוש הנ"ל או חלק ממנו בשמי/נו, לרשמו בתור בית משותף ולעשות כל פעולה 
( לתקן כל מיני רישומים בנוגע לרכוש הנ"ל, לבקש ולבצע  1969בהתאם לחוק המקרקעין )תשכ"ט  

בפנקסי   חלוקה, ורישום  )עיסקה(  העברה  כל  כלל  ובדרך  איחוד  קומבינציה,  הפרדה,  פרצלציה, 
 הקרקעות בנוגע לרכוש הנ"ל או חלק ממנו

לתבוע חלוקה, פינוי, חזקה, הסרת עקול, תשלום שכר דירה, דמי חכירה וכל מיני זכויות ושנויים   . 5
בנוגע לרכוש הנ"ל, להתנגד לחלוקה, לפרצלציה, הפרדה, שומת מיסים וכל מיני תביעות ו/או דרישות 

, לבוא לכל הנוגעות ברכוש הנ"ל, לוותר על שיעבודים וכל מיני זכויות הנוגעות ברכוש הנ"ל, להתפשר
 מיני הסכמים, בענינים הנוגעים ברכוש הנ"ל. 

לשם ביצוע הפעולות הנ"ל, להופיע במנהל מקרקעי ישראל, מחלקת אגף מירשם והסדר מקרקעין,  . 6
רשם המשכונות בתי משפט מכל הדרגות, כל מוסד ממשלתי, עירוני, מוניצפלי ובכל מקום אחר, בתור  
מבקש, תובע, נתבע, מערער, משיב, צד שלישי, מתלונן, מתנגד ובכל צורה אחרת, לחתום על בקשות, 
כל מיני שטרות טאבו, הסכמים, חוזים, הצהרות, התחייבויות, תביעות, הגנות, ערעורים, פשרות, כל 
מסמך וניר אחר ולעשות בדרך כלל כל דבר הקשור באיזו שהיא העברה )עיסקה( ברכוש הנ"ל או איזו  

על כל שהיא פעולה הקשורה ברכוש הנ"ל, וכל דבר ופעולה שבעל הרכוש רשאי לעשות בה, לחתום  
מסמך ולהופיע בפני כל מוסד לשם העברת כל התחייבויותיו במשכנתא הרובצת על הרכוש, על שמו  

 של צד ב'. )לרבות בקשות לרישום וביטול משכון(
כן אנו מסכימים בזה במפורש כי באי כוחנו הנ"ל יהיו רשאים לייצג גם את צד ג' בעיסקה זו, פרט   . 7

 להליכים משפטיים שבין הצדדים.
 להעביר יפוי כח זה בשלמותו או באופן חלקי לאחר או לאחרים. . 8
היות ויפוי כח זה נוגע לטובת צד ג' הנ"ל שממנו קבלתי/נו את התמורה המלאה עבור הרכוש הנ"ל   . 9

או   לבטל  לי/לנו רשות  לא תהיה  חוזר,  בלתי  יהיה  הוא  זה,  כח  ביפוי  ותלויים  עומדים  ושזכויותיו 
ומ אפוטרופסי/נו,  יורשי/נו,  את  גם  יחייב  והוא  פטירתי/נו,  אחרי  גם  יפה  יהיה  וכחו  נהלי לשנותו 

 עזבוני/נו. 
יפוי כח זה ישאר בתוקף גם לאחר מותי ויחייב את יורשי ואת יורשי יורשי והואיל ותלויים בו זכויות  . 10

 צד ג'.
 
 

 . ______     ולראיה באנו על החתום היום  
 
 

עיריית ירושלים באמצעות   
 _____________ 

עיריית ירושלים באמצעות   
 _________________ 

 

 לחוק לשכת עורכי הדין, על עורך הדין המיופה למלא אישור זה. 91ניתן לפי סעיף  * אם יפוי הכח
  

 אני עו"ד _______________, מאשר בזה חתימת מרשי הנ"ל. 
 

            תאריך:  
          ______________________ 
 עו"ד                    
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     ד' ספח נ        
 ייפוי כוח בלתי חוזר  

 ייפוי כוח למחיקה 

 1961  -לחוק לשכת עורכי הדין תשכ"א  91נוטריוני/לפי סעיף 

___________    באמצעות מורשה החתימה מטעמה __________בע"מ ח.פ. _______    אנו הח"מ,
ו/או מוטי סטי ו/או כל עו"ד   חיים נרגסימייפים בזאת את כוחם של עוה"ד ____________,    ת.ז.

(, להיות  "מיופה הכוח" להלן:אחר מעיריית ירושלים, את כלם ביחד ו'או את כל אחד מהם לחוד )
באי כוחי ולעשות בשמינו ובמקומנו את כל הפעולות המפורטות להלן, או כל חלק מהן, בקשר עם  

"( ו/או ביחס לכל חלקות משנה  המקרקעין)להלן: "  כגוש ___ חלקה _____ המקרקעין הידועים  
שייווצרו ויתווספו למקרקעין, בין היתר, עקב פעולות פרצלציה ו/או איחוד ו/או חלוקה ו/או רישום  

     צו בית משותף, ולצורך כך לעשות את כל הפעולות הבאות להלן:

ו/או  .1   לבטל ו/או למחוק ו/או להסיר כל הערת אזהרה ו/או הערות אזהרה ו/או כל משכון 
של   זכויותיה  על  לטובתי/נו  שיירשמו  ו/או  הרשומים  __________________  שיעבוד 

 ( בקשר עם המקרקעין.   "המוכרת")להלן: 
לשם ביצוע הפעולות הנ"ל, להופיע ולחתום בשמי/נו ובמקומי/נו בלשכת רישום המקרקעין,   .2

מחלקת אגף מרשם והסדר מקרקעין, רשם המשכונות, רשם החברות, רשות מקרקעי ישראל, 
בתי משפט מכל הדרגות, כל מוסד ממשלתי, עירוני, מוניציפלי ובכל מקום אחר בתור מבקש, 

ב, צד שלישי, מתלונן, מתנגד ובכל צורה אחרת, ולחתום על בקשות,  תובע, נתבע, מערער, משי
הצהרות,   חוזים,  הסכמים,  שטרות,  הודעות,  אזהרה,  הערת  לביטול  בקשות  לרבות 

 התחייבויות, תביעות, הגנות, ערעורים, פשרות וכל מסמך ונייר אחר. 

 להעביר ייפוי כח זה בשלמותו או באופן חלקי לאחר או לאחרים.  .3

נקבה   .4 ולשון זכר משמעה גם לשון  ולהפך,  בייפוי כח זה לשון יחיד משמעה גם לשון רבים 
 ולהיפך, לפי המקרה. 

והוא    לא תהיה לי/נו רשות לבטלו או לשנותוהיות וזכויות המוכרת תלויות בייפוי כוח זה,   .5
ובלתי חוזר, והוא יישאר בתוקף גם לאחר מתן צו פירוק קבוע ו/או זמני, צו   יהיה סופי 
להקפאת הליכים, צו קבלת נכסים ו/או מינוי כונס נכסים ו/או מינוי נאמן ו/או מנהל מיוחד  
ו/או הטלת עיקול על נכסי/נו ו/או כל צו או הליך אחר אשר יפקיעו את השליטה מידי/נו כך 

 ו רשאי/ם לבטלו או לשנותו./שאינני
 

 2026ולראיה באתי/נו על החתום ביום ____ בחודש _________ בשנת 
 

 אישור עו"ד 
 
הופיע/ה בפניי מר/גב'   ___________, מאשר כי ביום  ______________אני הח"מ, עו"ד "

, ולאחר שזיהיתיו/ה ע"י תעודת זהות/דרכון ונוכחתי כי  ______________ת.ז.   ___________
 .הבין/ה את תוכן ייפוי הכוח וחתם/ה עליו מרצונו/ה החופשי, הריני מאמת/ת את חתימתו/ה

 
 
 

 _____________      ______________ 
 ,עו"ד                         תאריך 

 
 
 



 

 

 

 

 ו "תשפ, תמוז' ח
 2026,  יוני 23

 

 ה ברח' טשרניחובסקי יעסקת קומבינצ -הנדון: חוות דעת משפטית  

 210ה חלק 30185גוש 

 13273נכס 

בין העירייה לבין חברת  , ירושלים, ב טשרניחובסקיברחו, עסקת קומבינציההלן חוות דעת בעניין ל

אשר ניתנת על יסוד חוות דעתה של  (,  "היזם")להלן:    516020427לביא בטשרניחובסקי בע"מ ח.פ.  

 עו"ד יהודית אדלר ב"כ העירייה בהכנת ההסכם שבכותרת: 

הינה  ע  .1 ירושלים  ה יריית  בפנ הבעלים  המקרקעין  רשום  של  קסי 

מסויימים    30,935/1,000,000 בלתי  כגוש  חלקים  הידועים    30185במקרקעין 

כ ( 31)לשעבר    210חלקה   של  כולל  רשום  בשטח  יועדו  מ   2,730- ,  אשר  "ר 

טשרניחובסקי  למגורים  ברחוב  המצויין  ציבור,  ומוסדות  ומבנים  מסחר   ,51-

 (. " מקרקעין "ה )להלן:  רסקו  - בשכונת גבעת הוורדים   53

 

היזם  המק על   .2 חלקות  ועל  הוראו רקעין  תכנית  חלות  )להלן:    101-0794214ת 

הסכמת  (,  "התוכנית"  ללא  המקרקעין  של  וחלוקה  איחוד  בוצע  במסגרתה 

של   בשיעור  הוקצו  אשר  העירייה,  לזכויות  ביחס  לרבות    3.0935%הבעלים, 

שטח  ב  בתא  התמורה  ו 1מגרש  עירונית    מטרתה   אשר ,  התחדשות  מימוש 

מעור  מרחב  ליצירת  ושטחים  במתחם,  מסחר  מגורים,  הכולל  שימושים,  ב 

הציבור  ל  טשר טובת  עירונית    51-53ניחובסקי  במתחם  התחדשות  במסגרת 

   (. "הפרויקט" :  )להלן 

 
מעוניינים   .3 קומבינציה הצדדים  בעסקת  ומתן להתקשר  ובתום משא  צדדים  ה   , 

הסכמ הגיעו   לרבות  עקרוניות,  לעסקת  ו להסכמות  עקרוניות  מסחריות  ת 

ל י קומב  חשבונו,  על  מתחייב  היזם  פיה  על  שירותי  נציה,  לעירייה  מתן  בניה 

, וזאת במסגרת העסקה לפיה העירייה תמכור ליזם את  לבניית יחידת התמורה 

"יח ה"ממכר"  לבניית  מהיזם  בנייה  שירותי  על    ידת התמורה" , תמורת קבלת 

הנו  הזכויות  יתר  יתרת  למילוי  ובתמורה  במקרקעין  העירייה  של  תרות 

 בהסכם הקומבינציה. , הכל כמפורט  היזם כלפי העירייה התחייבויות  

 
 ה מהות העסק 

 
חלקי(:  .4 )מכר  קומבינציה  לי העירייה    עסקת  מזכויותיה  מוכרת  חלק  זם 

 מזכויותיה במקרקעין(.   49.4%רויקט ) המתחם הפ 

 
חשבונו   : ה בתמור  .5 על  יבצע  הנדרשות    היזם  והבניה  התכנון  עבודות  כל  את 

 ה. י לבניית יחידת התמורה החדשה של העירי 



 

 

 

 בינציה"( בנייה והתמורות לעירייה בעסקה )"אחוזי קומ זכויות ה   חלוקת 

לעירייה:  .6 לעי   התמורה  הוקצה  והחלוקה,  האיזון  לטבלת  חלק  בהתאם  רייה 

"זכויות  שבמתחם הפרויקט )להלן:    1במגרש מס'    3.0935%  יחסי בשיעור של 

, שיעור זה מהווה את  (. בהתאם לחוות הדעת השמאית " העירייה במצב היוצא 

העירייה  לתמורת  החישוב  במסגרת  בסיס  כאשר  הובאו  ,  השמאי  תחשיב 

היתר,   בין  על  הוראו בחשבון,  החלה  הציבורית  למטלה  ביחס  התוכנית  תא  ת 

 . 1שטח  

לחוות   .7 שטח  בהתאם  תא  במסגרת  השמאית,  ציבורית    1הדעת  מטלה  קיימת 

ציבוריים  שטחים  עלויות    בדמות  הציבור מבונים.  בח י המטלה  הובאו  שבון  ת 

במס  לפיכך,  גרת  ונוכו  ותמורתה.  העירייה  זכויות  שווי  לבחינת  התחשיב 

דעת השמאית משקפת את זכויות העירייה  תמורת העירייה שנקבעה בחוות ה 

 שבון. הבאת עלויות המטלה הציבורית בח ר  לאח 

 היוצא"(: ת העירייה במצב  )מחושב מתוך "זכויו   אחוז הקומבינציה המוסכם  .8

יחידת   יישארו   49.4% .א  בדמות  לה  ויינתנו  העירייה  בנויה.   בידי    תמורה 

מבונה " סה  מ"ר, בתוספת מחסן    121דירת מגורים בשטח של    –   כ תמורה 

 דים. וחניה צמו 

בנייה    , כנגד מתן שירותי במסגרת עסקת הקומבינציה   ליזם יועברו    50.6% .ב 

 .  לעירייה 

הדעת   .ג  לחוות  מיום  בהתאם  מטעם    2.6.2026השמאית  השמאי  של 

ף שיעור  שנקבע בעסקה משק העירייה, מר אלי אגמון, אחוז הקומבינציה  

 ראוי ומקובל. 

 

בהתאם לחוות הדעת השמאית, ובהתאם    ן קביעת שטח יחידת המגורים: אופ  .9

כשט  יוקצו  התמורות  כי  העירייה  מגורים ח להעדפת  ב י  שווי  ,  את  השמאי  חן 

יחידת   הקצאת  בסיס  על  לעירייה  למס התמורה  בהתאם  חוות  מגורים.  קנות 

השמאית  האי הדעת  שמירת  לצורך  העי ,  תמורת  תעמוד  הצדדים,  בין  רייה  זון 

כאשר המע"מ בגין    , מחסן וחניה, מ"ר בצירו   121על יחידת מגורים בשטח של  

 יזם. שירותי הבנייה יחול על ה 

 טברים( נאים מצ תנאים מתלים לעסקה )ת 

אישור מועצת העיר ירושלים להתקשרות בעסקה  קבלת    – תנאי מתלה ראשון   .10

 . זו 

מתל  .11 שני  תנאי  בעסקה,  קבלת    – ה  העירייה  להתקשרות  הפנים  שר  אישור 

 וסח חדש[. לפקודת העיריות ]נ   188בהתאם לסעיף  

 היתר בניה לפרויקט. קבלת    – אי מתלה שלישי  נ ת  .12

 



 

 

 

 

 י מפסיק תנא 

טול  י ב רויקט כדין, וה טל ההסכם בין היזם לבין יתר בעלי הזכויות בפ ככל שיבו  .13

ה  זכויות  מימוש  את  מכו ימנע  התוכנית בניה  נשוא  יראו    –   ח  ההסכם  את  גם 

 בטל ומבוטל מעיקרו. כ חוות דעת זו  

 רויקט לוחות זמנים עיקריים בפ 

תי  .14 העירייה  של  התמורה  ותימס יחידת  הפרויקט בנה  במסגרת  ובהתאם    ר 

תחייבויות החלות על היזם כלפי יתר בעלי  ביצוע והה ללוחות הזמנים, שלבי ה 

בה  שנקבע  כפי  במתחם,  ש הזכויות  בינוי  הפינוי  בשינויים  נח סכם  עימם,  תם 

יות היזם בקשר עם ביצוע  , מבלי שהעירייה תהא צד להתחייבו המחייבים. הכל 

 תר בעלי הזכויות. יקט כלפי י הפרו 

 

הת  .15 יחידת  לעירייה מ מסירת  אכלוס    30תוך    : ורה  טופס  קבלת  ממועד  יום 

 לפרויקט. 

 
.  רויקט זהה לשאר יחידות היזם בפ   סטנדרט בניה של היזם ליחידת התמורה:  .16

בהתא  גמר,  ברמת  תיבנה  התמורה  להסכם.  יחידת  שיצורף  טכני  למפרט  ם 

הבניה של יחידת העירייה לא יפחת מסטנדרט המפרטים של יחידות  סטנדרט  

לרוכ  שתימכרנה  )למ היזם  החופשי  בשוק  מיוחדו שים  יזם  "יחידות    – ת"  עט 

 ופלקס(. דירות מתחת לפנטהאוז, ד   פנטהאוז, 

 

 ערבויות לעירייה  

יחידת   .17 ומסירת  בניה  השלמת  להבטיח  נועדה  התמורה:  יחידת  ביצוע  ערבות 

המממן  התמורה  שהגורם  ככל  ביטוח  הפ של  .  חברת  או  בנק  יהיה    – רויקט 

חוק  ערבות   ערבות  ביטוח  ביצוע תהא מסוג  פוליסת  מכר משופרת מהבנק או 

ם המממן הנבחר יהיה קרן  חוק מכר משופרת מאת חברת הביטוח. ככל שהגור 

בלתי מותנית  ו א מסוג ערבות בנקאית אוטונומית  , ערבות הביצוע תה פיננסית 

 עירייה. טובת ה ל 

 

לקי  .18 חובה  מכרז י היעדר  הנו   : ם  חוב בכל  לסוגיית  של  גע  במקרה  מכרז  קיום  ת 

נכנס בגדר סעיף  ת במקרקעין עירוניים הענקת זכו  ()ד( לתקנות  2) 3, ההסכם דנן 

הת העי  )מכרזים(  בהסכם  1987- שמ"ח ריות  להתקשר  רשאית  העירייה  לפיו   ,

במס  ממכרז  לפ גרת בפטור  שהתחייב  לאדם  עירוניים  מקרקעין  מועברים  תח  ו 

שור מועצה ברוב  אותם בהתאם לתוכנית ובכפוף להוראות הסעיף שם לרבות אי 

 חבריה ואישור משרד הפנים. 



 

 

 
 
 

והיטלים:  .19 מיסים  י בהת  תשלומי  הצדדים  להסכם,  בעלויות  יש אם  או 

הנוסעים  \ המיסים  הי מ תשלומים  יישא  ההסכם.  המע"מ זם  ככל  בתשלומי   ,

וימסור לעירייה  כר ומתן שירותי הבניה ר עם מכירת הממ בקש שיחולו לפי דין    ,

זם טופס עסקת  רייה תמסור לי במועד החיוב הקבוע בדין והעי   ע"מ את סכום המ 

 אקראי משולם כדין לאחר מכן. 

 

 ה. ניתנה התחייסות של יועץ הביטוח של העירייה להסכם הקומבינצי   ביטוח:  .20

 

 

האמור  ל לאשר  לעיאור  משפטית  מניעה  שאין  הרי  הקומבינציה  ל,  עסקת  כמפורט  ובכפוף  את 

 בחוות דעת זו.

 

 

 
 

 ,כבוד רבב                                                                                    

 , עו"ד חן חייט אפרים

 צוות נכסים  – עוזרת ראשית ליועמ"ש 
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   הסכם

 13273נכס 

 2026שנערך ונחתם בירושלים ביום __ בחודש ______ בשנת 

 עיריית ירושלים בין: 

 , ירושלים1מרחוב ככר ספרא 

  (או "העירייה" "המוכרת")

 ; מצד אחד

 בע"מ, ח.פ. ______ לביא בטשרניחובסקי  לבין: 

 מרחוב _________________  

 ("היזם או " "הקונה")

 ; מצד שני          

 צריך לתקן ולשנות את ההפניות בהסכם להפניות מקושרות[  -]הערה להמשך

 

של   הואיל: המקרקעין  בפנקסי  הרשום  הבעלים  הינה  חלקים   30935/1000000והמוכרת 

לטענת המוכרת אשר  ,  (31)לשעבר חלקה    30185בגוש    210הידועים כחלקה    במקרקעין

שכונת ב  51-53רחוב טשרניחובסקי  המצויים בו  62יועדו למגורים לפי תוכנית מתאר  

בהתאם   1אחוזים ממגרש מס'    .%09353483ובגינם הוקצו למוכרת    , ירושלים רסקו

חלקה   "עירייההת  חלקלהלן: "לשעבר יכונו    31מקרקעי חלקה  )  0794214-101לתבע  

להלן:    210 "  "המקרקעין"תכונה  להלן:  יכונו  במקרקעין  המוכרת  זכויות וחלקי 

 (;"המוכרת במקרקעין

   1כנספח  העתק רישום מפנקס הזכויות מצ"ב

 א' -1כנספח תשריט מצ"ב 

הדירות   והואיל: בעלי  עם  מתלים  בתנאים  המותנים  בינוי  פינוי  בהסכמי  התקשר  והיזם 

חלקות   )לשעבר  המקרקעין  על  הבנויים  "50-ו   49בבניינים  )להלן:  הפינוי (  הסכמי 

   " בהתאמה(;בעלי הדירות במקרקעין"  -" ובינוי

ביום   פורסמה למתן תוקף אשר    101-0794214הוראות תוכנית    חלות  המקרקעין ועל   והואיל:

וחלוקה  (,  "התוכנית")להלן:    21.3.2024 איחוד  בוצע  ללא במסגרתה  המקרקעין  של 

בנוי  מטרתה  ואשר  הסכמת הבעלים,   ציבורי  ושטח  מגורים חדשים  שני מבני  הקמת 

עירונית   התחדשות  הוקצו    ("הפרויקט")להלן:  במסגרת  אחוז   .%09353ולמוכרת 

   ;במגרש החדש

 והואיל:

 

זכויותהמצהיר והמוכרת   ו/או  וחופשיות  נקיות    במקרקעין  מוכרת ה  , כי  מכל מגבלה 

פולש ו/או  מחזיק  מכל  ופנויות  כלשהו  ג'  צד  מסוים וה,  זכות  בלתי  חלק  מהוות  ן 
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 והואיל:

 

 

   ;והן הועברו לתוכנית כחלק בלתי מסוים  מזכויות הבעלות במקרקעין

להתקשרהצדדים  ו בעסקת    מעוניינים  חלקי בזאת  במסגרתמכר  המוכרת   ו ,   תמכור 

זאת בתמורה   , כשהן נקיות וחופשיות,המוכרת במקרקעין  מזכויות   4%49.  -קונה כל

בנייה    קבלתל במקרקעין,שירותי  המוכרת  של  הנותרות  הזכויות  יתרת  לבניית   על 

הכל   מוכרת,כלפי ה  הקונהלמילוי יתר התחייבויות  ו   יחידת התמורה כהגדרתה להלן

ב וכמפורט  זה כאמור  המועבר )להלן    הסכם  העירייה  זכויות  של  הנ"ל  היחסי  החלק 

 (;הממכר"לקונה יכונה בהסכם זה: "

 והואיל:

 

 

 והואיל:

 

 

 

 והואיל:
 

כי   הצדדים  ע"י  התמורהוהוסכם  זה  במסגרת  הסכם  פי  עבור הקונה  יבנה  ,  על 

ברמת גמר )לפי צו המכר )דירות((    מ"ר שטח פלדלת  121העירייה, דירת מגורים בת   

 . "(יחידת התמורה" )להלן: אחת חניהו אחד מחסן, שאליה יוצמדו מרפסת, מלא

 

לשווי   ערך  שוות  תהיה  הממכר  בגין  הראויה  התמורה  כי  הצדדים  ידי  על  והוסכם 

ושירותי   .יחידת התמורהבניית  עבור    מהקונהמוכרת  העלויות שירותי הבניה שתקבל  

היזםהבניה   ידי  על  העירייה    יינתנו  מס'  עבור  להוראות  ובת  1במגרש  בהתאם  כנית, 

 ;   כניתוהתקנון המאושר לת 

ביניהם  :והואיל ההתקשרות  תנאי  את  בכתב  ולהסדיר  להגדיר  לקבוע,  הצדדים  וברצון 

 ; וזכויותיהם והתחייבויותיהם ההדדיות, הכל כמפורט בהסכם זה

והצדדים מסכימים כי כניסתו לתוקף של הסכם זה הינו בכפוף לאישורים הנדרשים  והואיל:

 ; להלן כהגדרתם"( התנאים המתליםבעיריית ירושלים )להלן: "

 :לפיכך הוצהר, הוסכם והותנה בין הצדדים, כדלקמן 

 מבוא ופרשנות .1

 המבוא להסכם זה וכל נספחיו מהווים חלק בלתי נפרד הימנו ומחייבים כיתר תנאיו.  

 כותרות הסעיפים בהסכם זה הינן לצורך הנוחות בלבד, ואין ליתן להן משמעות פרשנית כלשהי. 

 העסקה והמכר .2

  6סעיף  ל   בהתאםלעירייה    מתן שירותי הבניה  כנגדלהתקיימות התנאים המתלים ובכפוף   2.1

ולמסור לו את  לקונה את זכויותיה בממכר  ולהעביר  להלן, המוכרת מתחייבת בזאת למכור  

במועד   (AS IS) ואהפיזי, המשפטי, התכנוני והסטטוטורי כפי שה   ו , במצבבממכרהחזקה  

הקונה החזקה.  בזאת    מסירת  ו מתחייב  שההאת  מהמוכרת  לקבל  לקנות  כפי  ,  ואממכר, 

 ., הכול בהתאם להוראות הסכם זההעניק לעירייה שירותי בניהול

הממכר 2.2 למכירת  המוכרת  ליזם,  בתמורה  היזם  תקבל  בניה    מאת    יחידת בניית  לשרותי 

   .תמורהה

[CZ1 ]אחוז המכר המדויק לבדיקה ע"י השמאי : הערות עם 

[ya2 ]מחיקה לא מקובלת : הערות עם 



 26.1.26 - 0794214הסכם תמורות מטבלת איזון תוכנית 13273(נכס 7()8()9)15.6.26טשרניחובסקי לאחר הערות יזם  13273הסכם קומבינציה  

 

משותפים   2.3 שטחים  ספק,  הסר  המקרקעין  למען  חוק  הוראות  לפי  להצמדה  ניתנים  שלא 

מדרגות,כגון:  ) כגון  משותף  ציבור,    רכוש  מה  משותפות  גינותוכן    ילובשטחי  גגות  וחלק 

יוצמדו  ('וכו לדירות מסוימות  שאינם צמודים    המיועדים לשמש את כל בעלי הדירות  , לא 

ויוצמדו ליחידות החדשות בפרויקט  ,  יהוו רכוש משותף  אלא   ,אף אחת מהדירות בפרויקטל

 .  המקרקעיןובהתאם להוראות חוק   ברכוש המשותףיחסי ה  ןבהתאם לחלק

כי זכויות בנייה נוספות ככל שתאושרנה לאחר חתימת הסכם זה, מכוח כל תכנית  מוסכם   2.4

על המקרקעין ו/או תחול  עיר שחלה  "  בניין  הנוספות)להלן:  אין  ,  "(זכויות הבנייה  ואשר 

והאיזון של תכנית   היחסי של העירייה בטבלת ההקצאה  כדי לשנות את חלקה  101-בהן 

נוספות  תחולקנה בין הצדדים בחלקים לפי שיעורי הקומבינציה,  ,  0794214 וזכויות בנייה 

אשר יש בהן כדי לשנות את חלקה היחסי של העירייה בטבלת ההקצאה והאיזון תחולקנה  

והאיזון  ההקצאה  בטבלת  העירייה  של  המעודכן  היחסי  לחלקה  בהתאם  הצדדים  ,  בין 

זכויות  ככל ש ו.  כאמורוהעירייה תהיה זכאית לכל תמורה, זכות או שווי הנובעים מהעדכון  

הנוספות   טופס  הבנייה  עד  הפרויקט  הקמת  במסגרת  ינוצלו  משותף   4לא  רכוש  יהוו    הן 

בפרויקט   החדשות  ליחידות  לחלק ויוצמדו  המשותףיחסי  ה   ןבהתאם  ולהוראות    ברכוש 

זההדין הסכם  לפי  העירייה  מזכויות  לגרוע  כדי  בכך  שאין  ובלבד  האמור  .  ,  בדבר  הוראה 

המשותף.  הבית  תקנון  במסגרת  תירשם  שזכויות    לעיל  הדירות  בעלי  כלפי  התחייב  ]היזם 

 בניה לא מנוצלות יהיו רכוש משותף[

שכל   2.5 בזאת  ומוסכם  הנוספותמובהר  הבנייה  זכויות  של  היחידות  ו/או    ניצול  במס'  שינוי 

למתן תמורה לעירייה בהתאם ו  העירייהלהסכמת    מעבר לאמור בהיתר הבניה, יהיה כפוף

 שיעור הקומבינציה הנקוב בהסכם זה. ל

מה הצפי לקבלת האישורים האלו? הבנק המלווה לא    -]הסעיף לשיחהתנאים מתלים   .3

עכשיו   לחכות  אפשר  ואי  בתוקף,  לא  זה  הסכם  עוד  כל  הליווי  את  להעמיד    36יסכים 

 [ חודשים

)לעיל   3.1 ובמצטבר  כולם  הבאים  התנאים  בהתקיימות  מותנה  זה  הסכם  של  לתוקף  כניסתו 

 "(:התנאים המתליםולהלן: "

 התקבל אישור מועצת עיריית ירושלים ברוב חברים להתקשרות המוכר בהסכם זה. 3.1.1

לפקודת   188התקבל אישור שר הפנים להתקשרות המוכר בהסכם זה בהתאם לסעיף    3.1.2

 העיריות ]נוסח חדש[. 

בין הקונה לבין יתר הסכם  שיבוטל הככל  למען הסר ספק,  קבלת היתר בניה לפרויקט.   3.1.3

, והביטול ימנע את מימוש זכויות הבנייה מכוח התוכנית כדין   בעלי הזכויות בפרויקט 

כבטל   – זה  הסכם  גם  מעיקרו  יראו  טענות ומבוטל  להעלות  יוכלו  שהצדדים  מבלי   ,

 . הדדיות כלשהן

  ים המפורטים האישור קבלת  מתחייבת לקבל את  תפעל בשקידה סבירה לקידום  העירייה   3.2

המסמכים  3.1.13.1.2-3.1.1  ףפיםבסעי  האמור כל  קבלת  לאחר  ולנהליה,  לדין  בהתאם   ,

הקונה. מאת  הנדרשים  האישור      וההשלמות  לקבלת  הנדרשת  הבקשה  את  להגיש  וכן 

 . ימים מחתימת הסכם זה  14לעיל בתוך  3.1.2האמור בסעיף  
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יותר מהתנאים המתלים בתוך   3.33.2 יתקיים אחד או  ולא    -]כאמור  חודשים    36היה 

)להלן: "חייבים לקצר את המועד[  "(,המועד הקובעממועד חתימת הצדדים על הסכם זה 

בסעיף   האמור  במועד  העירייה  התחייבות  לקיום  עמדה    3.23.2ובכפוף  שלא  וככל  לעיל, 

כל אחד    הקונה יהיה רשאי להאריך את המועד בהתאם לתקופת העיכוב,    -במועד האמור

למשנהו. בכתב  בהודעה  זה  הסכם  לבטל   רשאי  יהא  רשאית    מהצדדים  תהא  העירייה 

שתמצא  ככל  מטעמה,  המוסמך  הגורם  ידי  על  בכתב  בהסכמה  הנ"ל  המועד  את  להאריך 

לפי שק"ד הבלעדי.  כן  לדיון  לנכון לעשות  להוות    -]הסעיף  יכול  איחור בקבלת ההיתר לא 

. אם הצדדים רשאים לבטל  לדיון וחשיבה -סיבה לביטול ההסכם. לגבי אישור משרד הפנים

  [את ההסכם בגלל אי התקיימות התנאים אז מדובר בזכות ביטול ולא בתנאי מתלה

בחר מי מהצדדים לבטל הסכם זה, לאחר המועד הקובע, עקב אי קיום התנאים   3.43.3

בכפוף לקיום  , יהיה הסכם זה בטל מעיקרו  זכות ביטול[  -]כנ"להמתלים עד המועד הקובע

ו/או תובענה  לעיל    3.23.2התחייבות העירייה כאמור בסעיף   ולאף צד לא תהיה כל טענה 

ו/או דרישה, מכל מין וסוג, שהוא כלפי משנהו בקשר עם הסכם זה והצדדים ישתפו פעולה  

ויחתמו על כל טופס ו/או הצהרה ו/או מסמך, מכל מין וסוג, שיידרשו לשם דיווח לרשויות  

 השונות, לרבות לרשות המיסים, על אי כניסתו לתוקף של הסכם זה ועל ביטולו מעיקרו.   

במצטבר 3.53.4 המתלים  התנאים  המוסכם  התקיימו  המועד  כך  בתוך  על  תודיע   ,

לבטל   זכות  לא תהא  צד  ולאף  בסמוך לאחר התקיימותם,  בכתב  בהודעה  לקונה  המוכרת 

 ]להתאים לאחר תיקון הסעיף[  את הסכם זה עקב אי קיום התנאים המתלים.

  הצהרות והתחייבויות המוכרת .4

 המוכרת מצהירה, מתחייבת ומאשרת בזאת כלפי הקונה, כדלקמן: 

הבנתי את    לא]  כי הינה זכאית לזכויות נשוא הסכם זה בהתאם לטבלת האיזון המאושרת 4.1

כי זכויותיה  כי היא הבעלים הבלעדיים של זכויות המוכרת במקרקעין ו,  המשפט ומטרתו[

, והן הועברו  נקיות וחופשיות מכל עיקול, שעבוד וזכות צד ג' ופנויות מכל מחזיק ו/או פולש

 . לתוכנית כחלק בלתי מסוים

ו/או   4.2 כל מניעה מכוח הדין  לה על  ידוע  כי בכפוף להתקיימותם של התנאים המתלים, לא 

 הסכם, להתקשרותה בהסכם זה ולקיום מלוא התחייבויותיה על פיו. 

זה,  הסכם  זה לא התקשרה בכל עסקה הנוגדת את הוראות    הסכםרם חתימתה על  כי בט 4.3

בוטל,ו ולא  בתוקף  זה  הסכם  עוד  האמור    כל  את  הנוגדת  עסקה  כל  במקרקעין  תבצע  לא 

   בהסכם זה.

בתוך   4.4 תחתום  רשות    215  30כי  כל  כלפי  נדרשת  שחתימתו  מסמך  כל  על  מדרישה,  ימים 

על המקרקעין   ולשכת המפקח  המקרקעין  רישום  ו/או לשכת  הבנק המלווה  תכנונית  ו/או 

 . על ידי הקונהוהוצאתו לפועל של הפרויקט  לצורך קידום התכנית  

 לחתום על מסמכי הליווי לצורך שיעבוד המקרקעין לטובת הבנק המלווה.  4.5

בעיריית   4.6 המקובלים  לנהלים  בהתאם  ייעשו  כאמור,  הליווי  מסמכי  על  והחתימה  האישור 

עליהם  ו  ירושלים  שחתימתה  המסמכים  נוסח  על  הערות  להעיר  העירייה  לזכות  בכפוף 

 .  , ככל שאלו לא תואמים את הוראות ההסכםנדרשת

[ya3 ]הצהרה שגרתית על מצב הזכויות : הערות עם 

[ya4 ]מחיקה לא מקובלת : הערות עם 
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 . ידוע לה שתכנון הפרויקט יהיה באחריות ועל חשבון הקונה ובהתאם לשיקול דעתה 4.7

 והתחייבויות הקונההצהרות  .5

 הקונה מצהיר, מתחייב ומאשר בזאת כלפי המוכרת, כדלקמן:

ביצוע  שם  ל  התקשר בהסכמי הפינוי בינוי עם בעלי הדירות במקרקעיןהיזם מצהיר כי הוא   5.1

הבנייה   היקף  במסגרת  בחשבון  ונלקחה  תוכננה  לעירייה  התמורה  וכי  הפרויקט 

 .התקפה והתוכנית המתוכננתהמאושרת

תכנית   5.2 להוראות  בהתאם  לפעול  מתחייב  תנאים    101-0794214היזם  לרבות  ותקנונה, 

 .להיתר, תיאומים עם העירייה ותנאי איכות הסביבה

את   5.3 בדק  זה  הסכם  חתימת  ואת  הממכרבטרם  רישומם  אופן  שטחם,  את  סביבתם,  את   ,

למקרקעין,   הגישה  דרכי  לרבות את  והתכנוני,  הקנייני  הרישומי, המשפטי,  הפיסי,  מצבם 

חיבור   אפשרויות  והבניה,  הרישוי  הניצול,  התכנון,  אפשרויות  בהם,  המוכרת  זכויות  טיב 

וחלוקה,   איחוד  תוכנית  לרבות  המקרקעין,  על  החלות  התוכניות  כל  את  וכן  לתשתיות, 

או   מגבלות  הפקעות,  קיימות  האם  בדק  זה  ובכלל  שמאיים,  ותחשיבים  איזון  טבלאות 

הקונה מצהיר כי ערך את כל הבדיקות והבירורים    .הוראות אחרות החלות על המקרקעין

הנדרשים בכל הרשויות והמוסדות הרלוונטיים, לרבות בלשכת רישום המקרקעין, בעיריית  

שביקש,  והמסמכים  המידע  כל  את  קיבל  התכנון,  ובמוסדות  המקומית  בוועדה  ירושלים, 

עליהם החלות  והתוכניות  הדין  הוראות  כל  ואת  המקרקעין  מצב  את  היטב   .ומכיר 

רצונו   ולשביעות  ולמטרותיו  לצרכיו  מתאימים  המקרקעין  את  מצא  כי  מצהיר  הקונה 

שהוא כפי  במצבם  הממכר  את  לרכוש  מסכים  והוא  והמוחלטת,  כי  ו (AS IS) ,המלאה 

הוא   המוכרת  הצהרות  לנכונות  כל  בכפוף  על  חוזר  ובלתי  סופי  מלא,  באופן  בזאת  מוותר 

אי פגם,  מום,  בגין  לרבות  המוכרת,  כלפי  תביעה  ו/או  דרישה  ו/או  כל  -טענה  או  התאמה 

למעט כאלו שהמוכרת ידעה    עניין אחר בקשר עם המקרקעין, מצבם וזכויות המוכרת בהם

 . עליהם ולא גילתה אותם לקונה

 ASבמצבו המשפטי, התכנוני, הפיזי והסטטוטורי כמות שהם )  הממכרכי הוא רוכש את   5.4

IS זה( במועד מסירת החזקה ו/או דרישות  חתימת הסכם  כל טענות  לו  יהיו  ולא  לו  ואין   ,

האמור עם  בקשר  המוכרת  כלפי  וסוג,  מין  מכל  תביעות,  הזכויות    ,ו/או  לקבלת  בכפוף 

 . כאמור והתקיימות התנאים המתלים

ו/או   5.5 בקונה  הנעוצה  סיבה  בגין  המקרקעין  על  עיקול  יוטל  זה  הסכם  חתימת  לאחר  אם 

סיבה   בגין  המקרקעין  על  כלשהי  ג'  צד  זכות  תירשם  ו/או  המקרקעין  על  הפקעה  תירשם 

הנעוצה בקונה, אזי, המוכרת לא תהיה אחראית להסרת העיקול ו/או ההפקעה ו/או זכות  

מקרקעין יימכר לקונה בכפוף לעיקול ו/או ההפקעה ו/או  זכויות המוכרת בצד ג' כאמור, ו

על   עיקול  יוטל  אם  כאמור.  ג'  צד  במקרקעיןזכות  המוכרת  עליתהמוכר  בגין  זכויות    ה , 

 החובה לבטל את העיקול עד למועד קבלת היתר הבניה. 
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, ו/או בממכר  אם לאחר מועד מסירת החזקה, יבצע הקונה שינוי, מכל מין וסוג, במקרקעין 5.6

לשלם  המוכרת  תידרש  בעטיו  אשר  במקרקעין,  כלשהו  מתקן  ו/או  מבנה  יציב  זה,  ובכלל 

לוועדה   ו/או  המקומית  לרשות  זה,  ובכלל  כלשהי,  מוסמכת  לרשות  כלשהו  כספי  תשלום 

מיד    במקומה של המוכרת,ללא דיחוי,    ,המקומית לתכנון ובניה, אזי, מתחייב הקונה לשלם

ובכל  את התשלום שתידרש המוכרת לשלם כאמור,    ,  עם דרישתה הראשונה של המוכרת

 תוך פרק הזמן הנדרש לתשלומו במועד הנקוב בהודעת התשלום. מקרה ב

כי  אין לו כל מניעה מכוח כל דין ו/או הסכם, להתקשרותו בהסכם זה ולמיטב ידיעתו  כי   5.7

הפינו  בהסכמי  המתלים  התנאים  להתקיימות  בעלי  בינוי    יבכפוף  של  הפעולה  ולשיתוף 

במקרקעין   מניעה  הדירות  על  לו  ידוע  ואין  לא  ההסכם,  לפי  התחייבויותיו  מלוא  לקיום 

 בחתימתו על הסכם זה משום הפרת כל דין ו/או הסכם ו/או התחייבות אחרת כלשהי.

כי העסקה נשוא הסכם זה אושרה כדין במוסדותיו, וכי בטרם חתימת הסכם זה התקבלו   5.8

התקשרותו   לצורך  דין  פי  על  הדרושים  והאישורים  ההחלטות  כל  החוקיים  במוסדותיו 

 בהסכם זה.  

 התמורה .6

העירייהוהעברת    מכירתתמורת   6.1 של  מהקונהבממכר  זכויותיה  העירייה  תקבל  שירותי    , 

   . התמורהדירת עבור   בניה

של   6.2 הבניה  לעיל,התמורהיחידת  שירותי  כהגדרתה  היזם    ,  של  הדירות  ממפרט  יפחתו  לא 

 .בפרויקט )למעט דירות מיוחדות כגון דירות גן ופנטהאוז( 

יחידת התמורה   6.3 )ברמת  הקונה מתחייב למסור לעירייה מפרט מלא של    ( פלדלתגמר מלא 

מפרט    60בתוך   תכנוני,  תשריט  מיקום,  שטח,  שיכלול:  זה,  הסכם  חתימת  ממועד  ימים 

 צירוף של המפרט כבר להסכם זה[  –]לבדיקה  .טכני, קומה ופרטי גישה

, לתשריט ולכל יתר פרטי  תהיה רשאית להעיר הערות טכניות או תכנוניות למפרט  העירייה  6.4

 .יבחן אותן בתום לב וישיב בכתבימים. הקונה   30תוך  הנכס המוצע

העירייה   6.5 ביחס  הקונה  ימציא  לבקשת  הבנייה  התקדמות  על  שוטפים  עדכונים  לעירייה 

 . ליחידת התמורה

בכפוף   6.6 וזאת  הקונה יהיה רשאי לרשום הערת אזהרה מייד עם חתימת הסכם זה לטובתו, 

)בקשה למחיקת הערת אזהרה חתומה ומאומתת  להפקדת מסמכי מחיקת הערת האזהרה  

כדין, ייפוי כח בלתי חוזר למחיקת הערת אזהרה, פרוטוקול חברה למחיקת הערת אזהרה(  

 להלן.  9כמפורט בסעיף  בידי העירייה

סמן :עיצב  

[ya5 ]מחיקה לא מקובלת : הערות עם 
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עם   6.7 המלווה,  הבנק  לטובת  המקרקעין  על  משכנתא  ו/או  משכון  לרשום  רשאי  יהיה  הקונה 

מכר   חוק  ערבות  התחייבות  המצאת  מכר  או  חוק  ערבות  להמצאת  המלווה    לאחר הבנק 

לטובת העירייה לפי שווי יחידת התמורה כשהיא גמורה וכן מכתב החרגה  רישום המשכנתא  

בהתאם לנהלים  אישור וחתימה על מסמכי המשכון כאמור, ייעשו    מותנה מהגורם המלווה.

בלבד והממשכן    non recourseירושלים כאשר התחייבות העירייה היא    המקובלים בעיריית 

בלבד מהנכס  להיפרע  העירייה  זכאי  שבידי  הערבות  פירעון  העירייה  כנגד  התחייבות   .

המסמכים   נוסח  על  הערות  להעיר  העירייה  לזכות  בכפוף  היא  המסמכים  על  לחתימה 

נדרשת  עליהם  חתימת    שחתימתה  לעכב  לא  כדי  העירייה,  לבדיקת  מראש  יעברו  ואלה 

 . ככל שאלו לא תואמים את הוראות הסכם זההמסמכים

 וביחידת התמורה  מסירת החזקה במקרקעין .7

או פוליסת ביטוח  במועד מסירת החזקה במקרקעין ליזם תימסר לעירייה ערבות בנקאית   7.1

המלווה   הגורם  התחייבות  תינתן  ולחילופין  המלווה,  הגורם  ידי  על  מכר"  "חוק  מסוג 

להפקת ערבות בנקאית מסוג "חוק מכר" עם כניסת הליווי הבנקאי לתוקפו. האמור יוסדר  

 במסגרת מסמכי הליווי שיועברו לעירייה. 

או   7.2 לחוב  כפופה  ואינה  גמורה,  לאכלוס,  ראויה  כשהיא  לעירייה  תימסר  התמורה  יחידת 

, לרבות קבלת מכתב החרגה מוחלט המחריג את יחידת התמורה של העירייה מכל  שעבוד

 שעבוד שהוא, לרבות שעבוד הגורם המלווה. 

 אכלוס. יום ממועד קבלת טופס  30תוך   תמורההת  היזם מתחייב להשלים את מסירת יחיד 7.3

את    לחתוםהעירייה מתחייבת   7.47.3 הניהול אשר תנהל  מול חברת  הניהול  על הסכם 

 הפרויקט וכן לשלם את כל התשלומים הנדרשים מכוח הסכם הניהול. 

האזהרה    14עד   7.57.4 הערת  ורישום  המתלים  התנאים  השלמת  מועד  לאחר  ימים 

לסעיף   החזקה    .66בהתאם  את  לקונה  המוכרת  תמסור    העירייה בחלקת    בממכרלעיל, 

" ולהלן:  החזקה )לעיל  מסירת  במצבמועד  והפיזי  ו"(,  התכנוני  והסטטוטורי    הרישומי, 

( במועד מסירת החזקה בהתאם לכלל הוראות הסכם זה,  וכשזכויות  AS IS)  ואכמות שה

במקרקעין נקיות וחופשיות, למעט הערות ו/או שעבוד ו/או צו ו/או עיקולים ו/או  המוכרת  

 מקרקעין בעטיו של הקונה.  מוכרת ב הזכויות זכות צד ג' שיירשמו על 

החזקה   7.67.5 מסירת  ממועד  האחראי  במקרקעין  החל  יהיה  הקונה  כאמור,  לקונה 

 , על כל המשתמע מכך.  חלקת העירייההבלעדי לכל הנובע מהחזקת  

החל ממועד מסירת החזקה יהא הקונה האחראי הבלעדי לכל נזק שיגרם לכל צד   7.77.6

ב ימצא/יעבור/ישהה  אשר  העירייהג'  המוכר  חלקת  את  דרישתתוישפה  עם  מיד    ה , 

ש כספי  סכום  כל  בגין  בכתב,  המוכר ת הראשונה  ג'   תידרש  לצד    והמוכרת ובלבד    לשלם 

לקונה   סביר  סמוךהודיעה  זמן  כאמור    בתוך  דרישה  קבלת  לפעול  לאחר  לקונה  ואפשרה 

 . לדרישה זו  בנוגע

 מסמכים להעברת הזכויות  .8

[ya6 ]מחיקה לא מקובלת : הערות עם 

 

[ya7 ]מחיקה לא מקובלת : הערות עם 

 

[ya8 ]לבדיקת האגף : הערות עם 

[ya9 ]להתייחסות האגף : הערות עם 

[ya10 ]מסירת החזקה צריכה להיות ביחס   : הערות עם
לממכר בלבד, ולא ביחס לכל חלקת העירייה או לכל זכויות  

 העירייה שנותרות בידיה 
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המתלים  ב 8.1 התנאים  של  להתקיימותם  בהתאם    3.1.1-3.1.6כפוף  האזהרה  הערת  ורישום 

לעיל,  6.3לסעיף   לזכות.  המוכר  הובכפוף  שחתימת   תשל  למסמכים  ביחס  הערות    ה להעיר 

לחתום על    תהמוכר  תתחייב, מככל שאלו לא תואמים את הוראות הסכם זה  עליהם תידרש

הנדרשים והאישורים  מלווה,  המסמכים  הבנק  לטובת  משכנתא  רישום  שום  רי  לצורך 

פעולות כאמור,    ע וצימסמכי יפוי כח לב על  וכן  ו ועל מסמכי רישום    והעברת הזכויות בממכר 

כל  והכל ככל שהדבר נדרש לצורך קיום הוראות הסכם זה בלבד ובהתאם לנהלי העירייה  

 "(. המסמכים להעברת הזכויות)"פעולה במקרקעין 

סעיף    עם 8.2 שבח8.1ביצוע  מס  אישור  ומסירת  לעיל  עירייה  .  הזכויות    ואישור  בגין  לרישום 

כלפי הקונה בהתאם    המלוא התחייבויותיאחר    הכמי שמילא   ת , יראו את המוכרעסקה זו

 להוראות הסכם זה . 

 רישום הזכויות במקרקעין   .9

העירייה אתהיזם מתחייב   9.1 שם  על  התמורה  לב העירייה  זכויות  ה  לייחד אתלרשום  יחידת 

, ולהשלים את רישום הזכויות  בלשכת רישום המקרקעין, במסגרת רישום הבית המשותף

העירייה   מ  6  12בתוך  ע"ש  יותר  ממועד    24  -לא  הבתים  חודשים  בפנקס  הבית  רישום 

 מסירת החזקה ביחידת התמורה לעירייה.   המשותפים

המתלים 9.2 התנאים  להתקיימות  התמורה ,  בכפוף  יחידת  לסעיף    בניית    לעיל   6בהתאם 

זה לידי העירייה בהתאם להוראות הסכם    ת בזאת המוכר  ת, מתחייבומסירת החזקה בה 

לפני[  ,בממכר  הזכויותילקונה את  ולהעביר  למכור   נמסרת    ה וזכויותי כשהממכר    ]החזקה 

בו נקיות וחופשיות, למעט הערות ו/או שעבוד ו/או צו ו/או עיקולים ו/או זכות   תשל המוכר

 צד ג' שיירשמו על המקרקעין בעטיו של הקונה. 

וברישום הזכויות    ת של המוכר  המבלי לגרוע מהתחייבות 9.3 כאמור, הטיפול הטכני בהעברת 

גורם אחר בלשכת רישום המקרקעין    תמשם המוכר  בממכר ו/או לכל  ייעשה  לשם הקונה 

בכל האגרות הכרוכות בהעברת  לבדו ועל חשבונו  על ידי הקונה ובאחריותו, והקונה יישא  

 על שמו בלשכת רישום המקרקעין.   וורישום הזכויות ב  בממכרהזכויות 

זכויותיו   9.4 את  להמחות  ו/או  להסב  ו/או  לשעבד  ו/או  למכור  ו/או  להעביר  רשאי  הקונה 

התנאים    בממכר של  התקיימותם  לאחר  רק  ג',  לצד  חלקן,  או  כולן  זה,  הסכם  מכוח 

, לרבות זכויותיה ביחידת  ובכפוף לכך שלא יפגעו זכויות העירייה לפי הסכם זה  ,  המתלים

וברישום הזכויות כי בהסכמי המכר לא תהיה חבות  מתחייב    הקונה.  התמורה, בבטוחות 

רוכשי   כלפי  והחבות  הקונה,  מאת  הדירות  רוכשי  כלפי  )העירייה(  המוכרת  של  כלשהי 

   הדירות לכל דבר וענין תהיה של הקונה בלבד.

 מיסים, היטלים ותשלומי חובה  -תשלומים והוצאות  .10

 על המוכרת.  ו, יחול ובגין העסקה, ככל שיחול ו שיחול ו/או מס הכנסהמס שבח  10.1

 מס רכוש, ככל שיחול, יחול על המוכרת.  10.2

 מס רכישה שיחול בגין העסקה, יחול על הקונה.  10.3

 מע"מ:  10.4
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ה 10.4.1 על  ו/או  הקונה  על  הדין  לפי  ויחולו  ככל  מוסף,  ערך  מס  כתוצאה מוכרתתשלומי   ,

בלבד.  הקונה  על  יחולו  הבניה,  שירותי  ומתן  הממכר  מכירת  עם  ובקשר  זה  מחוזה 

את המע"מ בגין הממכר לא יאוחר ממועד החיוב הקבוע בדין.   מוכרת עביר לתהקונה  

תמסור לקונה טופס עסקת אקראי בסמוך לאחר מועד הדיווח הקבוע בדין,   מוכרתה

לא   רשאית והקונה  מה  תיהיה  מע"מ    מוכרתלדרוש  תשלום  ו/או  .סכום השתתפות 

המע"מ יקבע לפי שווי המכירה לפי הוראות הדין.הקונה תמסור לעירייה חשבונית מס 

בגין  מע"מ  תוספת  מהמוכרת  תדרוש  המיסים  שרשות  הבניה.ככל  שרותי  בגין  כדין 

תוך   המע"מ   תוספת  המוכרתבגין  את   לשפות  הקונה  מתחייבת  זו  ימים   14עסקה 

הקונה.  הדרישהממועד   על  יחול  לקונה  הממכר  מכירת  בגין  יעביר   .מע"מ  היזם 

כנגד המצאת לעירייה את המע"מ בגין הממכר לא יאוחר ממועד החיוב הקבוע בדין  

אקראי עסקת  שיקבע .  חשבונית  כפי  העסקה  לשווי  בהתאם  יקבע  המע"מ  סכום 

 . בשומת מס הרכישה של היזם

    . הקונה , יחול עללמוכרתמע"מ בגין שירותי הבניה  10.1.1

נוספות 10.510.2 חתימות  או  עירוני  אישור  שיידרש  למוכרת,  ככל  הקונה  כך  על  יודיע   ,

לקבלםו הרוכש  חשבונו.  בעצמו  יפעל  להפקת    הקונה  על  תדאג  והעירייה  לעירייה,  יפנה 

המסמכים ומסירתם לידי הקונה בפרוצדורה המקובלת. אין באמור משום התחייבות של  

אלא   עירונית,  כרשות  בכובעה  כלשהן  חתימות  ו/או  כלשהם  מסמכים  להמצאת  העירייה 

 ]הסעיף לא ברור[ כמוכרת בלבד בהתאם לחיובים המוטלים עליה לפי הוראות הסכם זה

רישום    תמתחייב  תהמוכר 10.610.3 ללשכת  המיועד  שבח  מס  אישור  לקונה  למסור 

 .  המקרקעין

יידרשו לשלם תשלום או    האו מי מטעמ  העירייההסר ספק, בכל מקרה בו    למען 10.710.4

ו/או    העירייהלהשיב ו/או לשפות את    היזםמס הנובע מחוזה זה או מיישומו, מתחייב בזה  

ידרשו לשלמו בצרוף כל הוצאה ריבית    הו/או מי מטעמ  שהעירייה, על כל סכום  המי מטעמ 

הפרשי הצמדה  וקנס שיידרש או ישולם. תשלום שלא ישולם במועדו על פי הדרישה יישא  

ועד    10%ריבית בשיעור שנתי של  ולמדד המחירים לצרכן   )עשרה אחוזים( מיום הדרישה 

בפועללמועד   מסמכים    התשלום  על  חתימתה  את  לעכב  רשאית  תהא  העירייה  ובנוסף, 

  .שיידרשו עד לסילוק מלא של כל חוב הקיים לקונה כלפי העירייה על פי דין ו/או הסכם זה

סעיף   10.810.5 מהוראות  לגרוע  המוכר  9  .610מבלי  ות   תלהלן,  אגרות  את  שלם  תישא 

סלילה,  הוהיטלי   תיעול,  ניקוז,  היטלי  בגין  זה,  ובכלל  ויחולו,  אם  וסוג,  מין  מכל  פיתוח, 

בגין עבודות    חלקת העירייה  הממכרמדרכות, ביוב, וכו' אשר יושתו ו/או יחויבו בקשר עם  

יישא וישלם  עד מועד מסירת החזקה,    שבוצעו בפועל  פיתוח,  ה אגרות והיטלי  את  והקונה 

מכל מין וסוג, אם ויחולו, ובכלל זה, בגין, היטלי ניקוז, תיעול, סלילה, מדרכות, ביוב וכו',  

עם   בקשר  יחויבו  ו/או  יושתו  העירייה  הממכראשר  שיבוצעו    חלקת  פיתוח  עבודות  בגין 

  ו/או שיחויבו על אף שטרם בוצעו   ואילך   חתימת הסכם זהממועד  רויקט  פלצורך ביצוע ה

 . החזקהטרם מועד מסירת  לצורך ביצוע הפרויקט 

[ya11 ]בהתאם לסיכום עם יועץ המס : הערות עם 

[ya12 ]כל שנדרשים אישורים או חתימות  כ: הערות עם
היזם יכין את המסמכים ויישא   -לצורך דיווחי המס של היזם 

בעלויות, והעירייה תשתף פעולה בכפוף לדין, לנהליה ולהוראות  
 ההסכם 

[ya13 ]מחיקה לא מקובלת : הערות עם 
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סעיף   10.910.6 מהוראות  לגרוע  כל  10.5מבלי  לעיל,  אגרות  .  התשלומים  המיסים, 

על   שיחולו  הממשלתיים  ובין  העירוניים  בין  האחרים  החובה  תשלומי  ו/או  השוטפים 

המוכרתהממכר המוכרחלקת  על  יחולו  החזקה,  מסירת  מועד  עד  שיהיו,  ככל  וישולמו    ת, 

 , וממועד מסירת החזקה ואילך, יחולו על הקונה וישולמו ע"י הקונה.  תע"י המוכר

עם   10.1010.7 בקשר  והבניה,  התכנון  בחוק  כאמור  השבחה,  החבות  הממכרהיטל  אשר   ,

על   חתימת הצדדים  מועד  בטרם  התגבשה  ידי המוכר  הסכםבגינו  על  וישולם  יחול  .  תזה, 

, אשר החבות בגינו התגבשה  הממכרהיטל השבחה כאמור בחוק התכנון והבניה בקשר עם  

בגין תוכנית בניין    וכן כל היטל השבחה שיחול זה ואילך,  הסכם  יום חתימת הצדדים על  מ

זה ואילך, יחול וישולם על ידי  הסכם  מועד חתימת הצדדים על  מעיר שקיבלה תוקף כדין  

 הקונה.  

לטובתו 10.1110.8 אזהרה  הערת  רישום  לצורך  שיידרש  תשלום  בכל  יישא  ו/או    הקונה 

המלווה הגורם  רישום    לטובת  בלשכת  בממכר  שמו  על  הזכויות  רישום  לצורך  ו/או 

 המקרקעין.  

"(  הצד החייבלא שילם צד כלשהו תשלום אשר לפי הסכם זה חל עליו )להלן: " 10.1210.9

" )להלן:  זה  להסכם  השני  הצד  יהיה  בדין,  ו/או  זה  בהסכם  לתשלומו  הקבוע  הצד  במועד 

"(, רשאי לשלם במקום הצד החייב כל תשלום שלא שילם הצד החייב וזאת בכפוף  הזכאי

ימים לצד החייב. שילם הצד הזכאי תשלום עבור הצד החייב    14למתן התראה בכתב של  

אליה   הזכאי,  הצד  של  הראשונה  דרישתו  לפי  מיד  הזכאי  לצד  החייב  הצד  ישיב  כאמור, 

יצרף אסמכתא על ביצוע התשלום, את התשלום ששילם הצד הזכאי במקום הצד החייב,  

, החל מהמועד  0.05%כאשר לסכום ששילם הצד המשלם תתוסף ריבית יומית בשיעור של  

ששולם ע"י הצד הזכאי ועד למועד תשלומו בפועל לצד הזכאי, וזאת מבלי לפגוע בכל סעד  

 ו/או תרופה ו/או זכות המוקנים לצד הזכאי כאמור על פי הסכם זה ו/או על פי כל דין. 

 

 ייפוי כוח .11

ייפוי כוח בלתי חוזר, המייפה את כוחם    ת המוכר  מתבמעמד חתימת הסכם זה, חות 11.1 על 

של עוה"ד של הצדדים לחתום על כל מסמך שיידרש לצורך העברת זכויות הבעלות בממכר 

בנק   ו/או  רשות  כל  מול  פעולה  כל  ביצוע  ולשם  המקרקעין,  רישום  בלשכת  הקונה  ע"ש 

 " )להלן:  זה  הסכם  להוראות  ובכפוף  בהתאם  המוכרמלווה,  כוח  כוח  תייפוי  ייפוי   .)"

ב"כ המוכר  תהמוכר בידי  זה  במעמד חתימת הסכם  ב"כ    תיופקד  לידי  אותו  ימסור  אשר 

מובהר כי העירייה תחתום על יפו כח    .הקונה, בכפוף להתקיימותם של התנאים המתלים

לרשום הערת אזהרה לטובת היזם, במעמד חתימת הסכם זה, וביחס ליפוי כח לבנק מלווה,  

לזכותה   בכפוף  והעירייה תחתום על מסמכי הליווי הנדרשים,  יועברו לעירייה,  המסמכים 

בתוך   לגביהם,  הערות  עליהם    21להעיר  העירייה  שחתימת  הליווי  מסמכי  מקבלת  ימים 

 נדרשת.

 מצ"ב כנספח ב' תייפוי כוח המוכר 

במעמד חתימת הסכם זה חותם הקונה על ייפוי כוח בלתי חוזר, המסמיך ומייפה   11.211.1

לטובת הקונה הן במצבם   בממכרלמחוק כל רישום שיירשם    תאת כוחו של בא כוח המוכר 

"(, אם יפר הקונה הסכם זה הפרה יסודית שלא תתוקן  ייפוי הכוח למחיקהכיום )להלן: "

 על ידו בהתאם להוראות הסכם זה, בכפוף להתקיימותם של כל התנאים המצטברים להלן:  

סמן :עיצב  

סמן :עיצב  

,מ''ס  ללא תבליטים או מספור :אחרי  50.1   :מעוצב  



 26.1.26 - 0794214הסכם תמורות מטבלת איזון תוכנית 13273(נכס 7()8()9)15.6.26טשרניחובסקי לאחר הערות יזם  13273הסכם קומבינציה  

 

לקונה התראה, מראש    המסר   תהקונה הפר את ההסכם בהפרה יסודית והמוכר 11.311.2

היסודית   ההפרה  את  תיקן  לא  והקונה  יסודית  הפרה  ההסכם  את  מפר  הוא  כי  ובכתב, 

 בהתאם להוראות הסכם זה; 

 לקונה הודעה בכתב על ביטול הסכם זה; השלח תהמוכר 11.411.3

לא  הקונה    אם המוכרת החליטה שלא לבטל את ההסכם חרף ההפרה היסודית, 11.511.4

הודעת  לא   ממועד  החל  התמורה  להגדרת  בהתאם  התחייבויותיו  מקיום  פטור  יהיה 

זכאית לאכיפת ההסכם    ,על ההפרה היסודית  תהמוכר בעין ככל  והמוכרת תהיה  ולביצוע 

הקונה יהיה  בכל מקרה של הפרה יסודית כאמור,  יחד עם זאת,    .שתמצא לנכון לעשות כן

המוסכם. הפיצוי  בתשלום  אחרים    חייב  תרופה  ו/או  סעד  מכל  לגרוע  כדי  באמור  אין 

 העומדים לעירייה לפי דין ו/או הסכם. 

 ייפוי כוח למחיקה מצ"ב כנספח ג'.  11.611.5

 הפרות ותרופות  .12

 
או   11,  10,  6-4סעיפים    12.1 הפרתם,  אשר  זה,  בהסכם  ועיקרים  יסודיים  סעיפים  מהווים 

הפרת איזה מהם, תהווה הפרה יסודית של הסכם זה. ריכוז כל הסעיפים היסודיים הנ"ל  

בסעיף קטן זה נעשה לשם הנוחות בלבד, ויש לראות כאילו צוין בכל אחד מהסעיפים הנ"ל  

הפרה   תהווה  שהפרתו  ועניין,  דבר  לכל  זה,  בהסכם  יסודית  הוראה  מהווה  שהוא  בנפרד, 

 יסודית של הסכם זה.  

12.2 " )להלן:  יסודית  הפרה  זה  הסכם  יפר  אשר  המפרצד  את הצד  המקיים  לצד  ישלם   )"

"( פיצויים קבועים ומוסכמים מראש, ללא כל צורך בהוכחת  הצד המקייםההסכם )להלן: " 

"(, בכפוף לכך שהצד המקיים שלח  הפיצוי המוסכם₪ )לעיל ולהלן: " 100,000נזק, בסך של 

לצד המפר מכתב התראה כי הינו מפר את ההסכם הפרה יסודית, תוך ציון עילת ההפרה  

לא תיקן את ההפרה היסודית בתוך   והצד המפר  ימים ממועד קבלת מכתב   21היסודית, 

 .  וההסכם בוטל כדין  ההתראה האמור של הצד המקיים

הערכה   12.3 לאחר  ידם  על  נקבע  המוסכם  הפיצוי  סכום  כי  ומאשרים,  מצהירים  הצדדים 

שקולה וזהירה של הנזקים העלולים להיגרם לצד המקיים עקב הפרת הסכם זה ע"י הצד  

המפר, ולא תשמע כל טענה מאת הצד המפר נגד גובה סכום הפיצוי המוסכם ו/או כי הינו  

 מהווה קנס ו/או נגד החובה לשלמו, והצד המפר מנוע מלטעון כל טענה כאמור. 

זה  12.4 הסכם  הוראות  אכיפת  את  חוקית  בדרך  לדרוש  רשאי  יהיה  צד  צווי  /ו  כל  לבקש  או 

זמניים ובין  בין קבועים  צווי מניעה,  ו/או  עשה,  זה  פי הסכם  על  כל סעד אחר הניתן  וכן   ,

 .למעט כאלו שיש בהם כדי להפריע לביצוע הפרויקט  ,הדין

רק   12.5 זה  הסכם  לבטל  רשאי  יהיה  צד  המלווה  הבנק  לטובת  המשכנתה  רישום  למועד  עד 

לא יהיה הסכם   המשכנתה לעיל. לאחר רישום    12.212.2לאחר מתן התראה כאמור בסעיף  

ביטול    זה ניתן לביטול והסעדים היחידים שיעמדו לצד הטוען להפרה יהיו אכיפה ופיצויים.

ההסכם, ככל שיידרש, ייעשה בכפוף להוראות מסמכי הליווי, לשמירת זכויות העירייה לפי  

צדדים  ולזכויות  לה,  שניתנו  והבטוחות  התמורה  ביחידת  זכויותיה  לרבות  זה,  הסכם 

שלישיים שרכשו זכויות כדין. אין באמור כדי לגרוע מזכות מי מהצדדים לעתור לאכיפה,  

 . לפיצויים, לסעדים זמניים או לכל סעד אחר לפי הסכם זה ו/או לפי כל דין

 

[ya14 ]מחיקה לא מקובלת : הערות עם 

[ya15 ]מחיקה לא מקובלת : הערות עם 

[ya16 ]האם מקובל  -להתייחסות האגף: הערות עם 
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אינו מונע ממי מהצדדים להסכם זה  עקב ביטול ההסכם  קבלת הפיצוי המוסכם   12.612.4

לדרוש במקום הפיצוי המוסכם כל סעד ו/או פיצוי אחר בהתאם לאמור בהסכם זה ו/או על  

 פי כל דין. 

 

 ברירת הדין וסמכות שיפוט מקומית .13

 על הסכם זה ביצועו ו/או פרשנותו יחול הדין הישראלי בלבד. 13.1

לבתי המשפט המוסמכים בירושלים לפי סמכותם העניינית, ולהם בלבד, נתונה הסמכות   13.2

המקומית, לדון בכל מחלוקת אשר תתגלע לגבי קיום תנאי מתנאי הסכם זה ו/או כל הנובע  

 ממנו. 

 ביטוח .14

ד'  14.113.2 ונספח  ד'  בנספח  הנתונות  ההוראות  יחולו  הביטוח,  לדרישות  הנוגע    1בכל 

 .  זהבהתאמה,     המהווים חלקי בלתי נפרד מהסכם 

 כללי  ..1514

או   15.114.1 במפורש  זה  הסכם  מהוראות  אחרת  הוראה  כל  אף  ועל  ספק  הסר  למען 

ו/או כל זכות המוענקת לקונה, תחול על הקונה בלבד,  במשתמע, כל חובה בה חב הקונה 

יכול הקונה להמחות   יחד עם זאת ובהתאם להמחאת הזכות או החובה החלה על הקונה, 

הקונהל של  מטעמו  שלישי  חב    צד  בה  זה  הסכם  מהוראות  חובה  שכל  לכך  בכפוף  וזאת 

ו/או   מטעמוהקונה  שלישי  הקונה צד  של  המלאה  באחריותו  תהה  והשלמתה  ביצוע   ,  

 .     והעירייה תהא רשאית לדרוש את קיום ההתחייבות מהקונה בלבד

שום ויתור, ארכה, הנחה, תיקון או שינוי בתנאי כלשהו מתנאי הסכם זה ושום   15.214.2

הימנעות מפעולה לא יהא תקף ולא ישמשו כמניעה או בסיס לטענת השתק, אלא אם יעשה  

בכתב  נעשה  לא  אם  זה  בהסכם  שינוי  לכל  תוקף  כל  יהיה  לא  הצדדים.  ובחתימת  בכתב 

ונחתם ע"י שני הצדדים ובכפוף לקבלת הסכמה על ידי הגורמים המוסמכים לכך על ידי מי  

 מהצדדים. 

ו/או שלא ישתמש בזכות כלשהי   15.314.3 זכויותיו של צד כל שהוא  שום איחור במימוש 

המוקנית לו עפ"י הסכם זה ו/או עפ"י כל דין, לא יחשב הדבר כוויתור מצדו על אותה זכות,  

 והוא יהא רשאי לחזור ולהשתמש זכויותיו כולן או מקצתן, בכל עת שימצא לנכון.

הצדדים מתחייבים האחד כלפי משנהו להופיע בעצמם או באמצעות נציג מוסמך   15.414.4

מטעמם, בכל מקום ולחתום על כל מסמך שיידרש למימוש הסכם זה, ובכלל זה, בפני כל  

האישורים,   ההצהרות,  הבקשות,  כל  על  לחתום  מנת  על  המוסמכות,  מהרשויות  פקיד 

 השטרות, והמסמכים הדרושים, לצורך הוצאתו לפועל של הסכם זה. 

,מ''ס :תלויה  56.0   ,מ''ס  :לפני  -56.0   :כניסה  :מעוצב  

מ''ס :אחרי  51.1  

[ya17 ]בהתאם להערות יועץ הביטוח : הערות עם 
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הצדדים מאשרים, כי האמור בהסכם זה משקף את כל שהוסכם והותנה ביניהם   15.514.5

במלואו ובא במקום כל משא ומתן, סיכום, הבנה או זיכרון דברים שקדמו למועד חתימתו,  

הבטחות,   סיכומים,  תכתובות,  בכל  קשורים  יהיו  לא  הם  וכי  עליהם,  וגובר  והיו,  אם 

פרסומים, הצהרות מצגים והתחייבויות בכתב או בעל פה שאינם נכללים בהסכם זה ואשר 

נעשו אם נעשו לפני חתימתו כך שזכויות וחובות הצדדים יהיו מעתה אך ורק על פי תנאי  

זה.   ז טיוטות  הסכם  ערכאות  הסכם  בפני  כראיות  קבילות  תהיינה  לא  ולא    משפטיות ה 

מתניותיו. תניה  או  זה  הסכם  לפרשנות  לשונו    תשמשנה  לפי  ורק,  אך  יפורש,  זה  הסכם 

 ומתוכנו 

כל צד    הצדדים ידווחו לרשויות מיסוי מקרקעין על הסכם זה במועד הקבוע בדין. 15.614.6

 ידווח בעצמו 

 כתובות והודעות  ..1615

כל מכתב ו/או הודעה בין הצדדים יעשה בכתב ויישלחו בדואר רשום או במסירה   16.115.1

 אישית לכתובת הצדדים כמפורט במבוא להסכם זה.  

תוך   16.215.2 נתקבלו  כאילו  ייחשבו  כאמור,  הודעה  ו/או  שליחתם    7מכתב  ימים ממועד 

 מיד עם מסירתם.  -בדואר רשום ואם במסירה אישית 

הודעה   16.315.3 וכל  זה,  ברישא להסכם  כמפורט  הינן  זה  לעניין הסכם  הצדדים  כתובות 

לב"כ   גם  זה(  הסכם  לצורך  מסירה  מהווה  )שאינו  בהעתק  תישלח  למשנהו,  צד  שישלח 

 הצדדים.

 

 

 

 ולראיה באו הצדדים על החתום: 

   

 הקונה  תהמוכר

 

 

 

 , עו"ד מאשר בזה כי ה"ה: _____אני הח"מ  

   ,  ת.ז.       -ו    ,  ת.ז.  ______

ורשאים על פי תזכירה ו/או תקנותיה      בטשרניחובסקי בע"מ  לביא  –הינם מנהלי הקונה   

ו/או על פי דין לחתום בשם הקונה וכי חתימתם בצירוף חותמת הקונה מחייבת את הקונה לכול  

 דבר ועניין. 

        _________________  

 , עו"ד                                                                                                                     
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 נספח ב 

 ]נבקש להעביר נוסח שלנו לאישורכם[   יפוי כח בלתי חוזר
 1961  -לחוק לשכת עורכי הדין תשכ"א  91נוטריוני/לפי סעיף 

הח"מ,   ירושליםאני/אנו  ת.ז    עיריית   ___________ ה"ה  החתימה  מורשי  באמצעות 
לחוד,   מאתנו  אחד  כל  ו/או  ביחד  כולנו   _________ ת.ז  ו____________   __________

, את כולם ביחד ו/או את כל  _______________________________  -ממנה/ים בזה את עו"ד  
אחד מהם לחוד, להיות לב"כ החוקי/ים שלי/נו לשם עשייה בשמי/נו ובמקומי/נו, של כל הפעולות  

 הבאות או חלק מהן: 
או כל דין אחר לרבות לרשום את הנכס   1969  –לבצע כל פעולת רישום לפי חוק המקרקעין, תשכ"ט   .1

אחרים,  נכסים  עם  יחד  ובין  לבד  בין  חלוקה  ו/או  איחוד  לבצע  ו/או  להסדירו  ו/או  רישומו  את  לחדש  ו/או 
באופן ובתנאים כפי שב"כ הנ"ל ימצא/ו לנכון, בבת אחת או מדי פעם לרשום על הנכס הערת אזהרה  

בפעם בחלקים שונים וכולל כל חלקת משנה או חלקה הנובעת מרישום בית משותף, אחוד חלוקת 
הפרדה, פרצלציה, קומבינציה, או כל פעולה אחרת ברכוש הנ"ל בשלמות או בכל מיני חלקים, בבת  

 אחת או מדי פעם בפעם.
לקבל בשמנו ובמקומנו את הרכוש הנ"ל בדרך של מכר, עם וללא תמורה, חכירה, השכרה או בכל  . 2

דרך אחרת ולחתום לשם כך בשמנו ובמקומנו על כל הבקשות השטרות והמסמכים הדרושים לשם  
 כך.

מדי פעם בפעם לפדות, לסלק, לתקן, לבטל, להעביר, להתחייב להעביר, להסכים להעברת כל  א. . 3
על הרכוש הנ"ל או חלק  -משכנתא, שכירות, חכירה, שכירות משנה, חכירת משנה הרובצת 

 ממנו בשלמותה או באופן חלקי, להסכים להטלת עקול, זמני, עכוב פעולות על הרכוש הנ"ל. 
 לרשום הערות אזהרה ו/או למחוק הערות אזהרה. ב. 
לרשום משכנתאות ולחתום על כל המסמכים הנוגעים למשכנתא ו/או התחייבויות לרישום   ג.  

שתגיע   או  המגיעה  זכות  כל  ועל  העירייה  של  חלקה  על  משכנתא  רישום  למעט  משכנתא, 
 לעירייה.  

ככל והקונה יהיה מעוניין לרשום משכנתא על חלקה של העירייה, הוא מתחייב להעביר את   ד.  
כאמור,  העירייה  אישור  קבלת  ללא  ספק,  הסר  למען  העירייה.  לאישור  המשכנתא  מסמכי 

 מתחייב הקונה שלא לרשום משכנתא על זכויות העירייה במקרקעין.
לחדש את הרישום בפנקסי הקרקעות בנוגע לרכוש הנ"ל, לרשום ירושה ביחס לרכוש הנ"ל או חלק  . 4

ממנו, לרשום את הרכוש הנ"ל או חלק ממנו בשמי/נו, לרשמו בתור בית משותף ולעשות כל פעולה  
( לתקן כל מיני רישומים בנוגע לרכוש הנ"ל, לבקש ולבצע  1969בהתאם לחוק המקרקעין )תשכ"ט  

בפנקסי  ורישום  )עיסקה(  העברה  כל  כלל  ובדרך  איחוד  קומבינציה,  הפרדה,  פרצלציה,  חלוקה, 
 הקרקעות בנוגע לרכוש הנ"ל או חלק ממנו

לתבוע חלוקה, פינוי, חזקה, הסרת עקול, תשלום שכר דירה, דמי חכירה וכל מיני זכויות ושנויים   . 5
ו/או  תביעות  מיני  וכל  מיסים  שומת  הפרדה,  לפרצלציה,  לחלוקה,  להתנגד  הנ"ל,  לרכוש  בנוגע 
דרישות הנוגעות ברכוש הנ"ל, לוותר על שיעבודים וכל מיני זכויות הנוגעות ברכוש הנ"ל, להתפשר, 

 לבוא לכל מיני הסכמים, בענינים הנוגעים ברכוש הנ"ל. 
לשם ביצוע הפעולות הנ"ל, להופיע במנהל מקרקעי ישראל, מחלקת אגף מירשם והסדר מקרקעין,  . 6

אחר,  מקום  ובכל  מוניצפלי  עירוני,  ממשלתי,  מוסד  כל  הדרגות,  מכל  משפט  בתי  המשכונות  רשם 
בתור מבקש, תובע, נתבע, מערער, משיב, צד שלישי, מתלונן, מתנגד ובכל צורה אחרת, לחתום על 
בקשות, כל מיני שטרות טאבו, הסכמים, חוזים, הצהרות, התחייבויות, תביעות, הגנות, ערעורים,  
פשרות, כל מסמך וניר אחר ולעשות בדרך כלל כל דבר הקשור באיזו שהיא העברה )עיסקה( ברכוש  
הנ"ל או איזו שהיא פעולה הקשורה ברכוש הנ"ל, וכל דבר ופעולה שבעל הרכוש רשאי לעשות בה, 
לחתום על כל מסמך ולהופיע בפני כל מוסד לשם העברת כל התחייבויותיו במשכנתא הרובצת על 

 הרכוש, על שמו של צד ב'. )לרבות בקשות לרישום וביטול משכון(
כן אנו מסכימים בזה במפורש כי באי כוחנו הנ"ל יהיו רשאים לייצג גם את צד ג' בעיסקה זו, פרט   . 7

 להליכים משפטיים שבין הצדדים.
 להעביר יפוי כח זה בשלמותו או באופן חלקי לאחר או לאחרים. . 8
היות ויפוי כח זה נוגע לטובת צד ג' הנ"ל שממנו קבלתי/נו את התמורה המלאה עבור הרכוש הנ"ל   . 9

או  לבטל  רשות  לי/לנו  לא תהיה  חוזר,  בלתי  יהיה  הוא  זה,  כח  ביפוי  ותלויים  עומדים  ושזכויותיו 
ומנהלי  אפוטרופסי/נו,  יורשי/נו,  את  גם  יחייב  והוא  פטירתי/נו,  אחרי  גם  יפה  יהיה  וכחו  לשנותו 

 עזבוני/נו. 
בו  . 10 ותלויים  והואיל  יורשי  יורשי  ואת  יורשי  את  ויחייב  מותי  לאחר  גם  בתוקף  ישאר  זה  כח  יפוי 

 זכויות צד ג'.
 
 

 . ______     ולראיה באנו על החתום היום  
 
 

 עיריית ירושלים באמצעות   עיריית ירושלים באמצעות   



 26.1.26 - 0794214הסכם תמורות מטבלת איזון תוכנית 13273(נכס 7()8()9)15.6.26טשרניחובסקי לאחר הערות יזם  13273הסכם קומבינציה  

 

 _____________  _________________ 
 לחוק לשכת עורכי הדין, על עורך הדין המיופה למלא אישור זה. 91* אם יפוי הכח ניתן לפי סעיף 

  
 אני עו"ד _______________, מאשר בזה חתימת מרשי הנ"ל. 

 
        תאריך:  

  ______________________ 
 עו"ד                 

 
 

 נספח ג'
 

 ייפוי כוח בלתי חוזר  

 1961  -לחוק לשכת עורכי הדין תשכ"א  91נוטריוני/לפי סעיף 

הח"מ, _______    אנו  ח.פ.  מטעמה__________בע"מ  החתימה  מורשה    באמצעות 
_______________  עוה"ד  את כוחם של  מייפים בזאת  ____________,    ___________ ת.ז.

ו/או אלי מלכה ו/או מוטי סטי ו/או כל עו"ד אחר מעיריית ירושלים, את כלם ביחד ו'או את כל  
( לחוד  מהם  הכוח"  להלן:אחד  כל  "מיופה  את  ובמקומנו  בשמינו  ולעשות  כוחי  באי  להיות   ,)

הידועים   המקרקעין  עם  בקשר  מהן,  חלק  כל  או  להלן,  המפורטות  חלקה  הפעולות   ___ כגוש 
_____  " בין  המקרקעין )להלן:  למקרקעין,  ויתווספו  שייווצרו  משנה  חלקות  לכל  ביחס  ו/או   )"

כך   ולצורך  משותף,  בית  צו  רישום  ו/או  חלוקה  ו/או  איחוד  ו/או  פרצלציה  פעולות  עקב  היתר, 
     לעשות את כל הפעולות הבאות להלן:

לבטל ו/או למחוק ו/או להסיר כל הערת אזהרה ו/או הערות אזהרה ו/או כל משכון ו/או   .1
של   זכויותיה  על  לטובתי/נו  שיירשמו  ו/או  הרשומים  __________________  שיעבוד 

 ( בקשר עם המקרקעין.   "המוכרת")להלן: 

המקרקעין,   רישום  בלשכת  ובמקומי/נו  בשמי/נו  ולחתום  להופיע  הנ"ל,  הפעולות  ביצוע  לשם 
מקרקעי   רשות  החברות,  רשם  המשכונות,  רשם  מקרקעין,  והסדר  מרשם  אגף  מחלקת 
אחר   מקום  ובכל  מוניציפלי  עירוני,  ממשלתי,  מוסד  כל  הדרגות,  מכל  משפט  בתי  ישראל, 
אחרת,   צורה  ובכל  מתנגד  מתלונן,  שלישי,  צד  משיב,  מערער,  נתבע,  תובע,  מבקש,  בתור 
הסכמים,  שטרות,  הודעות,  אזהרה,  הערת  לביטול  בקשות  לרבות  בקשות,  על  ולחתום 

 חוזים, הצהרות, התחייבויות, תביעות, הגנות, ערעורים, פשרות וכל מסמך ונייר אחר.

 להעביר ייפוי כח זה בשלמותו או באופן חלקי לאחר או לאחרים. 

בייפוי כח זה לשון יחיד משמעה גם לשון רבים ולהפך, ולשון זכר משמעה גם לשון נקבה ולהיפך,  
 לפי המקרה. 

והוא    לא תהיה לי/נו רשות לבטלו או לשנותוהיות וזכויות המוכרת תלויות בייפוי כוח זה,  .2
יהיה סופי ובלתי חוזר, והוא יישאר בתוקף גם לאחר מתן צו פירוק קבוע ו/או זמני, צו  
מנהל   ו/או  נאמן  מינוי  ו/או  נכסים  כונס  מינוי  ו/או  נכסים  קבלת  צו  הליכים,  להקפאת 
מיוחד ו/או הטלת עיקול על נכסי/נו ו/או כל צו או הליך אחר אשר יפקיעו את השליטה  

 מידי/נו כך שאינני/ו רשאי/ם לבטלו או לשנותו.

 2023ולראיה באתי/נו על החתום ביום ____ בחודש _________ בשנת 
 

 אישור עו"ד 
 

, עו"ד, מאשר בזה כי ביום ______ חתמו בפני על     _________________               אני הח"מ,
"( החברה המסמך דלעיל מורשיי החתימה מטעם ________________ מספר חברה )"

 בחתימתם. החברה ________________, וכי הם מוסמכים לחייב את 

 
 _____________      ______________ 

 ,עו"ד                         תאריך 



 26.1.26 - 0794214הסכם תמורות מטבלת איזון תוכנית 13273(נכס 7()8()9)15.6.26טשרניחובסקי לאחר הערות יזם  13273הסכם קומבינציה  

 

 
 

 ]איפה הנספח הזה מופיע בהסכם?[  : ביטוח  -נספח א' 
  

 דין  כל  פי  על  אחראי   הוא  להם  לנזקים  ומאחריותו  זה  חוזה  פי  על  יזםה  מהתחייבויות  לגרוע  מבלי .1
  על   בביטוחים  העבודות  את,  הוא  חשבונו  על,  העבודות  תחילת  לפני  לבטח,    בעצמו,  יזםה  מתחייב

 על  האישור  בטופס  המפורטים  והתנאים  האחריות  מגבולות  יפחתו  שלא  ובלבד,  דעתו  שיקול  פי
 קיום  על  האישור  טופס: "להלן)  זה  מהסכם  נפרד  בלתי  חלק  המהווה  1א'   נספח,  ביטוחים  קיום

 על  האישור  טופס  את   ימציא  יזםה  ההסכם  חתימת  עם "(העבודות  ביטוח  אישור"  או/ו"  ביטוחים 
 כדין  חתום  ביטוחים  קיום  על  האישור  טופס  את  לעירייה  להמציא  מתחייב  יזםה.  ביטוחים  קיום

, בישראל  בביטוח  לעסוק  הביטוח  על   המפקח  מטעם  רישוי  בעלת  ביטוח  חברת,  מבטחיו  ידי  על
  העבודות   של  הסופית  המסירה  עד  או /ו  העבודות  תקופת  או/ו  זה  הסכם   של  חלותו  זמן  כל  במשך

(,  המועדים  מבין  המאוחר)  התחזוקה  תקופת  במועד  או/ו  העבודות  מאתר  יזםה  של  יציאתו  או/ו
 ביטוחים  קיום  על  האישור  טופס  המצאת.  העירייה  מצד  כלשהי  דרישה  בקבלת  צורך  מבלי  וזאת

 .בהסכם מהותי תנאי מהווה, יזםה מבטחי מטעם ותקין חתום
 

 בעקיפין  או  במישרין   המשמש  רכב   כלי  לכל  ביטוח ,  שנערך  יוודא  או  יערוך  יזםה  -רכב  כלי  ביטוח .2
  לרבות   דין  פי  על  לבטחה  שחובה  חבות  כל  מפני  ההתקשרות  תקופת  אורך  לכל  העבודות  לביצוע
 בגין  חבות  ביטוח  וכן(  חובה  ביטוח)  מוגבלים  בלתי  אחריות  בגבולות  גוף  נזקי   מפני  אחריות  ביטוח

 ידי   על   הנגרמים  רכוש  לנזקי  כיסוי,    ₪  600,000  -מ  יפחת  שלא  אחריות  גבול  בסכום  לרכוש  נזק
 ניתנים   שאינם  גוף  לנזקי  וכן  הרכב   כלי  פוליסת  של  הסטנדרטים  האחריות  לגבולות  מעל  רכב  כלי

  כלי "  המונח  כי  מוסכם   ספק  למען.    ד"הפלת  להגדרות  בהתאם  חובה    רכב  ביטוח  י"ע  לביטוח
 . סוג מכל ממונעים נעים כלים וכן גוררים, מחפרים, טרקטורים, מלגזות, מנופים כולל" רכב

 
 גם   עבורו  יערך  חובה  בביטוח  לבטחו  חוקית  חובה  אין  אשר,  כאמור  הנדסי  מכני  וציוד"  רכב  כלי" .3

 . למקרה  ₪ 2,000,000-מ יפחתו שלא אחריות בגבולות גוף נזקי מפני אחריות ביטוח
 

 להימצא  עשוי  הוא  בה  תקופה  בכל  ביטוח  ויקיים  יערוך  יזםה  –"  מקצועית  אחריות"  ביטוח .4
 טופס   את  ימציא  יזםה  ההסכם  חתימת  עם.  דין  כל  פי  על  או/ו  ההסכם  הוראות  פי  על  אחראי

 שלא   בביטוח"  מקצועית  אחריות"  ביטוח  ביצוע  על  המעיד  לעירייה  ביטוחים  קיום  על  האישור
 מתחייב   יזםה.    ביטוחים  קיום  על  האישור  בטופס  המפורטים  והתנאים  האחריות  מגבולות  יפחת

 בעלת   ביטוח  חברת  ידי  על  כדין  חתום  ביטוחים  קיום  על  האישור  טופס  את   לעירייה  להמציא
 סיום   לאחר  נוספות  שנים  5  למשך  בישראל  בביטוח  לעסוק  הביטוח  על  המפקח  מטעם  רישוי

 קיום   על  האישור  טופס  המצאת.  העירייה  מצד  כלשהי  דרישה  בקבלת  צורך  מבלי  וזאת,  העבודות
 מהותי  תנאי   מהווה,  יזםה  מבטחי  מטעם  ותקין  חתום  מקצועית  אחריות  ביטוח  ל  בקשר  ביטוחים

 .בהסכם
 

   העבודות  מסירת  ממועד  החל   מוצר   אחריות  ביטוח   ויקיים  יערוך  יזםה  –"  מוצר   אחריות"  ביטוח .5
 או /ו  ההסכם  הוראות  פי  על  אחראי  להימצא  עשוי  הוא  בה  תקופה  בכל  וזאת,    לעירייה(  חלקן  או)

  מסירת   מועד  לפני  ימים  משבעה  יאוחר  לא,    העירייה  לידי  להמציא  מתחייב  יזםה.  דין  כל  פי  על
  מאלה  יפחתו  שלא  ובתנאים  בהיקף"  המוצר   אחריות"  ביטוח  על  אישור(  חלקן  או)    העבודות

 האישור  טופס  את    לעירייה  להמציא  מתחייב   יזםה.  ביטוחים  קיום  על  האישור   בטופס  המפורטים
,   בישראל  בביטוח  לעסוק  כחוק  המורשית  ביטוח  חברת  ידי  על  כדין   חתום  ביטוחים  קיום  על

 מכל  יפוג  הקודם  האישור  שתוקף  עת  בכל  תקף  ביטוחים  קיום  על  אישור   לעירייה  ולמסור  ולחזור
 דרישה   בקבלת  צורך  מבלי  וזאת,    העבודות  מסירת  לאחר  נוספות  שנים  5  במשך  וכך,    שהיא  סיבה

 המוצר   אחריות   לביטוח  בקשר  ביטוחים  קיום  על  האישור  טופס  המצאת.    העירייה  מצד  כלשהי
 .בהסכם מהותי תנאי מהווה, יזםה מבטחי מטעם ותקין חתום

 

,מ''ס :אחרי  9.1   ,מ''ס  :לפני  8.0   :כניסה  :מעוצב  
,מ''ס ימין :טאב  4.4   עצירות 

[ya18 ]כפי שאושר על ידי יעוץ הביטוח רוני  : הערות עם
 גולדשטיין 
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 "כל הסיכונים" עבודות קבלניות תכלול את ההרחבות להלן.  פוליסתמתחייב כי  יזםה .6

 

 ' : ג צד –' ב פרק
 ההרחבה פירוט/אחריות גבול הכיסוי הרחבת

  העירייה  לרכוש  לנזקים   אחריות(  1)
,  סמוך  לרכוש,  בו  פועל  יזםה  אשר
 למעט  העירייה  של  אחר  רכוש  ולכל
 .' א  פרק במסגרת המבוטח רכוש

 של  הכיסוי  סעיפי  תחת  המבוטחים  לסכומים  מעל
  בפרק א',   כמפורט,  עובדים  עליו  ורכוש  סמוך   רכוש
  בגין   המבטחת  של  הכולל   האחריות  גבול  אולם
  פרק  פי על האחריות גבול על יעלה לא כאמור  נזקים

 '.ב
 יזםה עובדי כלפי העירייה אחריות( 2)

 .ומטעמו בשמו הפועל וכל
 עם  בקשר  או/ו  במהלך  להם  שיגרמו  נזקים  בגין

   העירייה כלפי יזםה של התחייבויותיו ביצוע
  

למען הסדר הטוב, יובהר כי ההרחבות המפרטות לעיל  הינן בנוסף להרחבות המפורטות באישור 
 הביטוח ולא במקומן.

 
 העבודות הקבלניות לא יעלו על הסכומים המפורטים להלן:  בפוליסת עצמיתה שתתפותהה מיסכו .7

 

 רכוש      –פרק א'  .א

 . ₪ 2,000,000 על עולה אינו שהיקפם בפרויקטים, הפרויקט מערך 10% עד •

 תעלה   שלא₪ ובלבד     2,000,000בפרויקטים שהיקפם עולה על    הפרויקטמערך     5%עד   •

 . ₪ 250,000 על

 .אלה סיכונים לגבי כמקובל עצמיות להשתתפויות בכפוף טבע ונזקי אדמה רעידת כיסוי למעט

ב'   .ב ג'         –פרק  וכבלים תת קרקעיים   50,000צד  ויברציה  רעד  בגין  למעט הרחבות   ₪

 ₪. 200,000לגביהן ההשתתפות העצמית המרבית לא תעלה על 

 

 ₪ לאירוע.  20,000חבות מעבידים    –פרק ג'  . ג
 

עצמית   .ד השתתפות  הפוליסות,  סכום  מקרי  ביתר  של  סדרה  או  אחד  ביטוח  מקרה  בגין 

 . ₪ 000100,ביטוח הנובעים מסיבה מקורית אחת לא יעלה על סך 
 

 :לכלול את הסעיפים הבאים יזםה מתחייבבכל הפוליסות הנזכרות  . 8

 ו/או העירייה:  יזםה –שם "המבוטח" בפוליסות הינו  .א

ו/או תאגידים עירוניים ו/או   עיריית ירושלים"העירייה" לעניין הכיסוי הביטוחי: 

 עובדים של הנ"ל. 

 .ביטול זכות השיבוב ו/או התחלוף כלפי העירייה, למעט כלפי מי שגרם לנזק בזדון .ב

בפוליסות . ג יחול  לא  רבתי  רשלנות  מזכויות חריג  לגרוע  כדי  החריג  בביטול  אין  אולם   ,

 המבטח וחובות המבוטח על פי דין. 

ה  סעיף .ד כלפי  ראשוני",  אות  עירייה"ביטוח  תנאי   ההמזכה  לפי  המגיע  השיפוי  במלוא 

ו/או מי מטעמו    יזםה  של  הביטוח   חברת  מצד  הןהביטוח, ללא זכות השתתפות בביטוחי

זכות תביעה ממבטחי העירייה להשתתף בנטל   יזםה  של  הביטוח  לחברתמבלי שתהיה  

בסעיף   כאמור  תשמ"א    59החיוב  הביטוח  חוזה  ספק  1981  –לחוק  הסר  ולמען    יזם ה, 

 על טענה של ביטוח כפל כלפי הנ"ל.  יוותרווחברת הביטוח 

היקף הכיסוי בפוליסות לא יפחת מהיקף הכיסוי על פי פוליסות "ביט" של קבוצת כלל   .ה

 . )למעט ביטוח אחריות מקצועית( ביטוח התקפות במועד התחלת הביטוח

 
לדרוש  עירייה . 9 חייבת,  לא  אך  רשאית,  ל    יזםמהה  הביטוח  פוליסות  את   יזם והה  עיריילהמציא 

התאמה   ו/או  תיקון  ו/או  שינוי  כל  ולבצע  כאמור  הפוליסות  את  להמציא  ויתבקש  היה  מתחייב 
 . עירייהשתדרוש ה

 
וע .10 הביטוחים  ביטוחים /ריכת  קיום  על  האישורים  ו/או  הביטוח  פוליסות  והמצאת  תיקונם  או 

אחריות כלשהי   הלעירייה לא יהוו אישור כלשהו מהעירייה על התאמת הביטוחים ולא יטילו עלי 
 פי כל דין. -פי הסכם זה או על-על יזםבקשר לכך ו/או לא יהא בכך כדי לצמצם את אחריותו של ה
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י   יזםה .11 וכן  הנ"ל  הביטוחים  דמי  תשלום  על  אחראי  העצמיות  ילבדו  ההשתתפויות  בדמי  שא 
 הקבועות בפוליסות הביטוח. 

 
ציוד מכל סוג ותאור הנמצא לרכוש ו/או  לאבדן, נזק או קלקול  העירייה  אחראי כלפי    ולבד  יזםה .12

העבודות ו/או לכל לצורך  ו/או שבאחריותו ו/או המשמש    וו/או על ידי מי מטעמ  ואו שהובא על יד
רשאי שלא לערוך ביטוח לרכוש ו/או לציוד המפורט   יזםהאובדן תוצאתי בקשר עם ההתקשרות.  

 את ,  מומטע  הבאים  ובשםמו  בש,  פוטר  יזםהלעיל במלואו ו/או בחלקו, אולם יובהר כי בכל מקרה  
כאמור    כלשהו  ציוד  או  לרכוש  נזק  או  אובדן  לכל  מאחריות  העירייה  מטעם  הבאים  ואת  העירייה

 ו/או לכל אובדן תוצאתי בקשר עם ההתקשרות.
 

ה  יזםה .13 של  מחדל  או  מעשה  אילולא  מבוטחים  היו  אשר  לנזקים  אחראי  יהיה  ו/או   יזםלבדו 
להפחתה  יגרמו  אשר  ועובדיהם,  משנה  קבלני  עבודות,  מבצעי  קבלנים  לרבות  מטעמו,  הפועלים 

יהיה    יזםמובהר, כי ה  מלאה או חלקית של תגמולי הביטוח אשר היו משולמים בגין אותם נזקים.
אחראי לנזקים בלתי מבוטחים, לרבות נזקים שהם מתחת לסכום ההשתתפות העצמית הקבועה  

פוטר את העירייה ו/או הפועלים מטעמה מאחריות לכל נזק ו/או אובדן כאמור    יזםבפוליסות. ה
 למעט אם גרמו לנזק בזדון.

 
בכלליות   מתחייב  יזםה .14 לפגוע  ומבלי  כלשונן  הביטוח  פוליסות  הוראות  כל  את  ולקיים  לשמור 

הביטוח. בפוליסות  הנכללות  והזהירות  הבטיחות  הוראות  כל  על  לשמור  ולדרישת   האמור, 
 העירייה  לעשות כל פעולה כדי לממש את פוליסות הביטוח בעת הצורך.  

 
לנזקים   אחראי  יזםיהיה האת הוראות הפוליסות באופן המפקיע את זכויות העירייה,    יזםהפר ה .15

טענה כלשהי כלפי העירייה על כל נזק כספי ו/או אחר שיגרם   ובאופן מלא ובלעדי מבלי שתהיה ל
 עקב זאת. ול

 
עלי  יזםהעל   .16 ו/או כל חוק אחר   ו לשאת בתשלומים המוטלים  לפי חוק הביטוח הלאומי  כמעביד 

 .הדן בביטוח עובדים על ידי מעבידים
 

מבלי לפגוע באמור לעיל מוסכם ומוצהר בזה כי הפרת הוראות סעיף זה, כולן או חלקן, מהווה   .17
 הפרה יסודית של חוזה זה. 
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 תאריך הנפקת האישור   יזם ו/או מי מטעמו  ₪ ביטוח ע"י ה 5,000,000עד ות יעבודות קבלנ –1א'  נספח  ביטוחיםאישור קיום  

ל תנאי הפוליסה וחריגיה. יחד עם זאת, במקרה של סתירה  אישור ביטוח זה מהווה אסמכתא לכך שלמבוטח ישנה פוליסת ביטוח בתוקף, בהתאם למידע המפורט בה. המידע המפורט באישור זה אינו כולל את כ
 ב עם מבקש האישור. בין התנאים שמפורטים באישור זה לבין התנאים הקבועים בפוליסת הביטוח יגבר האמור בפוליסת הביטוח למעט במקרה שבו תנאי באישור זה מיטי

נוספים  מבקש האישור הראשי  גורמים 
למבקש   הקשורים 
וייחשבו   האישור 

 כמבקש האישור 

 מעמד מבקש האישור*  מען הנכס המבוטח / כתובת ביצוע העבודות  המבוטח 

עירונים  עיריית ירושלים  תאגידים 
בנות  ו/או   חברות 

 ועובדים של הנ"ל 

ו/או    _____________ שם 
 קבלני משנה ועובדיהם 

ה עבור עיריית ירושלים בחלקה  עבודות תכנון והקמ
  51, המצויים ברחוב טשרניחובסקי 30185בגוש  31
 ועבודות נלוות בשכונת רסקו, ירושלים  53 –

 קבלן הביצוע☐

 קבלני משנה☐

 בעלי הנכס☐

מזמין     אחר: ☒
 העבודות/השירותים 

 ת.ז./ח.פ  
500230008 

 ת.ז./ח.פ. 

 מען
 ירושלים  1כיכר ספרא 

 מען:
 

 תיאור הקשר למבקש האישור הראשי:  
 חברות בת 
 כיסויים

 פרקי הפוליסה 
חלוקה לפי גבולות  
אחריות או סכומי  

 ביטוח

מספר  
 הפוליסה 

נוסח 
ומהדורת  

 פוליסה 

תאריך  
 תחילה 

תאריך  
 סיום

 

 כיסויים נוספים בתוקף וביטול חריגים  גבול האחריות / סכום ביטוח / שווי העבודה
 מטבע  סכום  יש לציין קוד כיסוי בהתאם לנספח ד' 

עבודות   הסיכונים  כל 
 קבלניות 

)ניתן  לדוגמה  הרחבות 
לפרקי  בהתאם  לפרט 

 הפוליסה(: 

ויתור על תחלוף  לטובת מבקש    309 ₪    ביט ______  
 האישור למעט מי שגרם לנזק בזדון.

 כיסוי בגין נזקי טבע  313
 כיסוי גניבה פריצה ושוד  314
 כיסוי רעידת אדמה  316
 מבקש האישור מבוטח נוסף   318
מבקש   –מוטב לתגמולי הביטוח  324

 האישור 
 ראשוניות   328
 חודשים  24 –תקופת תחזוקה  334

בסכום   רכוש עליו עובדים  אחריות  גבול 
ל מערך    10%-השווה 

-העבודות אך לא פחות מ
בסיס    000500, על   ₪

 נזק ראשון.

₪ 

בסכום   רכוש סמוך  אחריות  גבול 
ל מערך    10%-השווה 

-העבודות אך לא פחות מ
בסיס    000500, על   ₪

 נזק ראשון.

₪ 

בסכום   פינוי הריסות אחריות  גבול 
ל מערך    10%-השווה 

-העבודות אך לא פחות מ
בסיס    000500, על   ₪

 נזק ראשון.

₪ 

הנובע   ישיר  נזק 
  / עבודה   / מתכנון 

 חומרים לקויים

בסכום   אחריות  גבול 
ל מערך    10%-השווה 

-העבודות אך לא פחות מ
בסיס    000500, על   ₪

 נזק ראשון.

₪ 

הנובע   עקיף  נזק 
עבודה   ו/או  מתכנון 
 ו/או חומרים לקויים

 ₪ במלוא גבול האחריות

 000,0005, צד ג' 
 

 אחריות צולבת   302 ₪
 קבלנים וקבלני משנה   307
ויתור על תחלוף לטובת מבקש    309

 האישור למעט מי שגרם לנזק בזדון
כיסוי בגין נזק שנגרם משימוש     312

 בצמ"ה 
 כיסוי לתביעות המל"ל    315
 מבקש האישור  -מבוטח נוסף   318
 ראשוניות     328
 חודשים  24 –תקופת תחזוקה  334
 רעד והחלשת משען.   – 340
נזק עקיף, פגיעה במתקנים וכבלים    –  341

 תת קרקעיים.

למתקנים   ישיר  נזק 
תת   כבלים  ו/או 

 קרקעיים

 במלוא גבול האחריות
 

₪ 

למתקנים   עקיף  נזק 
תת   כבלים  ו/או 

 קרקעיים

האחריות    20% מגבול 
 הכולל בפוליסה 

  ₪ 

והחלשות   רעידות 
 משען 

האחריות    20% מגבול 
 הכולל בפוליסה 

₪ 

ויתור על תחלוף לטובת מבקש    309 ₪ 20,000,000 אחריות מעבידים 
 האישור למעט מי שגרם לנזק בזדון.

 מבוטח נוסף היה ויחשב כמעבידם  319
 ראשוניות   328
 חודשים  24 –תקופת תחזוקה  334

ת.           אחריות מקצועית 
 רטרו:  

 ______ 

 
 
 
 
 
 
 
 

,000,0001 ₪ 
 

 אובדן מסמכים  301
)למעט בגין אחריותו  אחריות צולבת    302

 המקצועית של מבקש האישור( 
 בגין פעילות המבוטח  הרחב שיפוי 304
מבקש    309 לטובת  תחלוף  על  ויתור 

 , למעט מי שגרם לנזק בזדוןהאישור
 מרמה ואי יושר עובדים  325
 עיכוב /שיהוי עכב מקרה ביטוח  327
 ראשוניות 328
 חודשים. 6תקופת גילוי  332

ת.   ביט ______   חבות מוצר  
 רטרו:  

 ______ 

)למעט בגין אחריותו  אחריות צולבת    302 ₪ 000,0001, 
 המקצועית של מבקש האישור( 

מבקש    309 לטובת  תחלוף  על  ויתור 
 , למעט מי שגרם לנזק בזדוןהאישור

 ראשוניות 328
 חודשים  12תקופת גילוי  332
חבות    347 בביטוח  המבוטח  שם  הרחבת 

שסופקו   במוצרים  לפגם  ביחס  המוצר 
ו/או הותקנו ו/או שווקו ו/או תוחזקו על 

 ידי המבוטח ו/או מי מטעמו 
 ג'   פירוט השירותים: )בכפוף לשירותים המפורטים בחוזה בין המבוטח למבקש האישור. יש לציין את קוד השירות מתוך הרשימה המפורטת בנספח

 בנייה / עבודות קבלניות גדולות  009
 עבודות חשמל / איטום / אינסטלציה  062

 ביטול/שינוי הפוליסה* 
 יום לאחר משלוח הודעה למבקש האישור בדבר השינוי או הביטול. 60שינוי לרעת מבקש האישור או ביטול של פוליסת ביטוח, לא ייכנס לתוקף אלא  

 חתימת האישור 
 המבטח: 
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 : ביטוח -נספח ד' 
  

  על   אחראי   הוא   להם   לנזקים   ומאחריותו  זה  חוזה   פי  על   היזם  מהתחייבויות   לגרוע  מבלי .1
 את,  הוא  חשבונו   על,  העבודות  תחילת  לפני  לבטח,    בעצמו,  היזם  מתחייב  דין  כל   פי

  והתנאים  האחריות  מגבולות  יפחתו  שלא  ובלבד,  דעתו  שיקול  פי  על  בביטוחים  העבודות
 נפרד  בלתי  חלק  המהווה  1'ד  נספח ,  ביטוחים  קיום  על  האישור   בטופס  המפורטים

 "(העבודות  ביטוח  אישור"  או/ו"  ביטוחים   קיום  על  האישור  טופס: "להלן)  זה  מהסכם
  מתחייב   היזם.  ביטוחים  קיום  על  האישור  טופס  את  ימציא  היזם  ההסכם  חתימת  עם

  חברת ,  מבטחיו  ידי  על   כדין   חתום  ביטוחים  קיום  על   האישור   טופס  את   לעירייה  להמציא 
  זמן  כל   במשך,  בישראל  בביטוח  לעסוק  הביטוח  על  המפקח  מטעם  רישוי  בעלת  ביטוח
  או /ו  העבודות  של  הסופית  המסירה  עד  או/ו  העבודות  תקופת  או/ו  זה  הסכם  של  חלותו

  מבין   המאוחר)  התחזוקה  תקופת  במועד  או/ו  העבודות  מאתר  היזם  של   יציאתו
 האישור   טופס  המצאת.  העירייה  מצד  כלשהי  דרישה  בקבלת  צורך  מבלי   וזאת (,  המועדים

 .בהסכם מהותי תנאי מהווה, היזם מבטחי   מטעם ותקין  חתום  ביטוחים קיום על
 

  או   במישרין  המשמש  רכב  כלי  לכל  ביטוח,  שנערך  יוודא  או  יערוך   היזם  -רכב  כלי  ביטוח .2
  על  לבטחה  שחובה  חבות  כל  מפני  ההתקשרות  תקופת  אורך  לכל  העבודות  לביצוע  בעקיפין

(  חובה  ביטוח)  מוגבלים  בלתי  אחריות  בגבולות  גוף  נזקי  מפני  אחריות   ביטוח  לרבות  דין  פי
  כיסוי ,    ₪  600,000  -מ  יפחת  שלא  אחריות   גבול  בסכום   לרכוש  נזק  בגין   חבות  ביטוח  וכן

  פוליסת  של  הסטנדרטים  האחריות  לגבולות  מעל  רכב  כלי  ידי  על  הנגרמים  רכוש  לנזקי
  להגדרות  בהתאם  חובה   רכב  ביטוח  י"ע  לביטוח  ניתנים   שאינם  גוף  לנזקי  וכן  הרכב   כלי

, טרקטורים,  מלגזות,  מנופים  כולל"  רכב  כלי"  המונח   כי  מוסכם  ספק  למען.    ד "הפלת
 . סוג מכל ממונעים נעים כלים וכן  גוררים, מחפרים

 
 יערך  חובה  בביטוח  לבטחו  חוקית  חובה  אין  אשר,  כאמור  הנדסי  מכני  וציוד"  רכב  כלי" .3

   ₪   2,000,000-מ  יפחתו   שלא   אחריות  בגבולות  גוף  נזקי  מפני   אחריות  ביטוח  גם  עבורו 
 . למקרה

 
  עשוי  הוא  בה  תקופה  בכל  ביטוח  ויקיים  יערוך  היזם  –"  מקצועית   אחריות"  ביטוח .4

 היזם   ההסכם  חתימת  עם.  דין  כל   פי  על  או/ו  ההסכם  הוראות  פי   על  אחראי  להימצא
  אחריות "  ביטוח   ביצוע  על  המעיד  לעירייה  ביטוחים  קיום   על  האישור  טופס  את   ימציא

  האישור  בטופס  המפורטים  והתנאים  האחריות  מגבולות  יפחת  שלא  בביטוח"  מקצועית 
  ביטוחים   קיום   על  האישור   טופס  את    לעירייה  להמציא   מתחייב   היזם .    ביטוחים   קיום   על

  בביטוח   לעסוק  הביטוח  על  המפקח  מטעם  רישוי  בעלת  ביטוח  חברת   ידי   על   כדין   חתום
  דרישה   בקבלת  צורך  מבלי  וזאת,  העבודות  סיום  לאחר  נוספות  שנים  5  למשך  בישראל

  אחריות   ביטוח  ל  בקשר  ביטוחים  קיום  על  האישור  טופס  המצאת.  העירייה  מצד  כלשהי
 . בהסכם מהותי תנאי  מהווה , היזם מבטחי מטעם ותקין  חתום  מקצועית

 
  מסירת   ממועד  החל   מוצר   אחריות  ביטוח  ויקיים  יערוך  היזם  –"  מוצר   אחריות "  ביטוח  .5

  פי   על  אחראי  להימצא  עשוי  הוא  בה   תקופה  בכל  וזאת,    לעירייה(  חלקן  או)   העבודות
  יאוחר   לא,    העירייה  לידי  להמציא  מתחייב  היזם.  דין  כל  פי   על  או/ו  ההסכם  הוראות
"  המוצר   אחריות"  ביטוח  על   אישור(  חלקן  או)    העבודות  מסירת  מועד  לפני  ימים  משבעה
  היזם .  ביטוחים  קיום  על   האישור   בטופס  המפורטים   מאלה   יפחתו   שלא   ובתנאים  בהיקף

 חברת  ידי  על  כדין  חתום   ביטוחים   קיום   על  האישור  טופס   את   לעירייה   להמציא  מתחייב 
  קיום  על   אישור    לעירייה  ולמסור   ולחזור,    בישראל  בביטוח  לעסוק  כחוק  המורשית  ביטוח 

  שנים   5  במשך   וכך ,    שהיא   סיבה  מכל  יפוג   הקודם   האישור  שתוקף  עת   בכל   תקף   ביטוחים
.   העירייה  מצד  כלשהי  דרישה  בקבלת  צורך  מבלי  וזאת,    העבודות  מסירת  לאחר  נוספות

  ותקין   חתום  המוצר   אחריות  לביטוח  בקשר  ביטוחים  קיום  על  האישור  טופס  המצאת
 . בהסכם מהותי תנאי  מהווה, היזם מבטחי מטעם

 

[ya19 ]בהתאם לדרישת יועץ הביטוח : הערות עם 
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 "כל הסיכונים" עבודות קבלניות תכלול את ההרחבות להלן. פוליסתהיזם מתחייב כי  .6

 
 ' : ג צד –' ב פרק

 ההרחבה פירוט/אחריות גבול הכיסוי  הרחבת
  לרכוש   לנזקים  אחריות(  1)

,  בו  פועל  היזם  אשר  העירייה
 של  אחר  רכוש  ולכל,  סמוך  לרכוש

  המבוטח   רכוש  למעט  העירייה
 . 'א פרק במסגרת

  הכיסוי   סעיפי  תחת  המבוטחים  לסכומים  מעל
  כמפורט ,  עובדים  עליו   ורכוש  סמוך   רכוש   של

א',    של   הכולל   האחריות   גבול  אולם   בפרק 
  גבול   על  יעלה  לא  כאמור  נזקים  בגין  המבטחת
 '. ב פרק  פי על  האחריות

  עובדי   כלפי  העירייה  אחריות(  2)
 .ומטעמו בשמו הפועל וכל  היזם

  עם   בקשר   או /ו  במהלך  להם   שיגרמו   נזקים  בגין 
   העירייה  כלפי היזם  של התחייבויותיו ביצוע

  
למען הסדר הטוב, יובהר כי ההרחבות המפרטות לעיל  הינן בנוסף להרחבות המפורטות  

 באישור הביטוח ולא במקומן.
 

הסכומים    בפוליסת  עצמיתה   שתתפותהה  מיסכו .7 על  יעלו  לא  הקבלניות  העבודות 
 המפורטים להלן: 

 
 רכוש      –פרק א'  .א

 .  ₪ 2,000,000 על עולה  אינו שהיקפם בפרויקטים, הפרויקט  מערך 10% עד •

 שלא₪ ובלבד     2,000,000בפרויקטים שהיקפם עולה על    הפרויקטמערך     5%עד   •
 .₪ 250,000 על תעלה

  לגבי כמקובל  עצמיות  להשתתפויות בכפוף טבע ונזקי  אדמה  רעידת כיסוי למעט
 .אלה סיכונים

ב'   .ב ג'         –פרק  תת    50,000צד  וכבלים  ויברציה  רעד  בגין  הרחבות  למעט   ₪
 ₪.  200,000קרקעיים לגביהן ההשתתפות העצמית המרבית לא תעלה על 

 
 ₪ לאירוע.  20,000חבות מעבידים    –פרק ג'  .ג

 
עצמית   .ד הפוליסות,  סכום השתתפות  של  ביתר  או סדרה  ביטוח אחד  בגין מקרה 

 .  ₪ 000100,מקרי ביטוח הנובעים מסיבה מקורית אחת לא יעלה על סך 
 

 :לכלול את הסעיפים הבאים יזםה  מתחייבבכל הפוליסות הנזכרות   .8
 היזם ו/או העירייה:  –שם "המבוטח" בפוליסות הינו  .א

ו/או תאגידים עירוניים   עיריית ירושלים"העירייה" לעניין הכיסוי הביטוחי: 
 ו/או עובדים של הנ"ל. 

לנזק   .ב שגרם  מי  כלפי  למעט  העירייה,  כלפי  התחלוף  ו/או  השיבוב  זכות  ביטול 
 .בזדון

בפוליסות .ג יחול  לא  רבתי  רשלנות  לגרוע  חריג  כדי  החריג  בביטול  אין  אולם   ,
 מזכויות המבטח וחובות המבוטח על פי דין.  

ה  סעיף .ד כלפי  ראשוני",  אות  עירייה"ביטוח  לפי    ההמזכה  המגיע  השיפוי  במלוא 
בביטוחי  השתתפות  זכות  ללא  הביטוח,    יזם ה  של  הביטוח  חברת  מצד  הןתנאי 

שתהיה   מבלי  מטעמו  מי  ממבטחי    יזםה   של   הביטוח  לחברתו/או  תביעה  זכות 
  –לחוק חוזה הביטוח תשמ"א    59העירייה להשתתף בנטל החיוב כאמור בסעיף  

על טענה של ביטוח כפל כלפי    יוותרווחברת הביטוח    יזם ה, ולמען הסר ספק  1981
 הנ"ל. 

של   .ה "ביט"  פוליסות  פי  על  הכיסוי  מהיקף  יפחת  לא  בפוליסות  הכיסוי  היקף 
הביטוח  התחלת  במועד  התקפות  ביטוח  כלל  אחריות    קבוצת  ביטוח  )למעט 

 . מקצועית(
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לדרוש  עירייה .9 חייבת,  לא  אך  רשאית,  ל  מהיזם  ה  פוליסות הביטוח  ה  עיריי להמציא את 
תיקון    והיזם ו/או  כל שינוי  ולבצע  הפוליסות כאמור  ויתבקש להמציא את  היה  מתחייב 

 . עירייהו/או התאמה שתדרוש ה
 

וע .10 הביטוחים  קיום  /ריכת  על  האישורים  ו/או  הביטוח  פוליסות  והמצאת  תיקונם  או 
יטילו   ולא  הביטוחים  התאמת  על  מהעירייה  כלשהו  אישור  יהוו  לא  לעירייה  ביטוחים 

-אחריות כלשהי בקשר לכך ו/או לא יהא בכך כדי לצמצם את אחריותו של היזם על  העלי
 פי כל דין. -פי הסכם זה או על

 
י   היזם .11 וכן  הנ"ל  הביטוחים  דמי  תשלום  על  אחראי  ההשתתפויות  ילבדו  בדמי  שא 

 העצמיות הקבועות בפוליסות הביטוח. 
 

ציוד מכל סוג ותאור  לרכוש ו/או  לאבדן, נזק או קלקול  העירייה  אחראי כלפי    והיזם לבד  .12
יד  על  ידי מי מטעמ   והנמצא או שהובא  על  ו/או המשמש    וו/או  שבאחריותו  לצורך ו/או 

רשאי שלא לערוך ביטוח    היזםהעבודות ו/או לכל אובדן תוצאתי בקשר עם ההתקשרות.  
כי בכל מקרה   יובהר  אולם  ו/או בחלקו,  לעיל במלואו  לציוד המפורט  ו/או    היזםלרכוש 

  מאחריות  העירייה  מטעם  הבאים  ואת  העירייה  את,  מומטע  הבאים  ובשםמו  בש,  פוטר
עם   כלשהו  ציוד  או  לרכוש  נזק  או  אובדן  לכל בקשר  תוצאתי  אובדן  לכל  ו/או  כאמור 

 ההתקשרות. 
 

היזם  .13 של  מחדל  או  מעשה  אילולא  מבוטחים  היו  אשר  לנזקים  אחראי  יהיה  לבדו  היזם 
ו/או הפועלים מטעמו, לרבות קבלנים מבצעי עבודות, קבלני משנה ועובדיהם, אשר יגרמו  
נזקים. אותם  בגין  משולמים  היו  אשר  הביטוח  תגמולי  של  חלקית  או  מלאה   להפחתה 
מובהר, כי היזם יהיה אחראי לנזקים בלתי מבוטחים, לרבות נזקים שהם מתחת לסכום 
ההשתתפות העצמית הקבועה בפוליסות. היזם פוטר את העירייה ו/או הפועלים מטעמה  

 מאחריות לכל נזק ו/או אובדן כאמור למעט אם גרמו לנזק בזדון. 
 

מתחייב .14 לפגוע    היזם  ומבלי  כלשונן  הביטוח  פוליסות  הוראות  כל  את  ולקיים  לשמור 
  בכלליות האמור, לשמור על כל הוראות הבטיחות והזהירות הנכללות בפוליסות הביטוח. 

 ולדרישת העירייה  לעשות כל פעולה כדי לממש את פוליסות הביטוח בעת הצורך.   
 

  יהיה היזם אחראי את הוראות הפוליסות באופן המפקיע את זכויות העירייה,    הפר היזם .15
טענה כלשהי כלפי העירייה על כל נזק כספי    ולנזקים באופן מלא ובלעדי מבלי שתהיה ל

 עקב זאת.  וו/או אחר שיגרם ל
 

כמעביד לפי חוק הביטוח הלאומי ו/או כל חוק    ולשאת בתשלומים המוטלים עליהיזם  על   .16
 . אחר הדן בביטוח עובדים על ידי מעבידים

 
מבלי לפגוע באמור לעיל מוסכם ומוצהר בזה כי הפרת הוראות סעיף זה, כולן או חלקן,   .17

 מהווה הפרה יסודית של חוזה זה. 
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 תאריך הנפקת האישור   טופס אישור על קיום ביטוחים  - 1ד'  נספח  

ל תנאי הפוליסה וחריגיה. יחד עם זאת, במקרה של סתירה  אישור ביטוח זה מהווה אסמכתא לכך שלמבוטח ישנה פוליסת ביטוח בתוקף, בהתאם למידע המפורט בה. המידע המפורט באישור זה אינו כולל את כ
 ב עם מבקש האישור. בין התנאים שמפורטים באישור זה לבין התנאים הקבועים בפוליסת הביטוח יגבר האמור בפוליסת הביטוח למעט במקרה שבו תנאי באישור זה מיטי

נוספים  מבקש האישור הראשי  גורמים 
למבקש   הקשורים 
וייחשבו   האישור 

 כמבקש האישור 

 מעמד מבקש האישור*  מען הנכס המבוטח / כתובת ביצוע העבודות  המבוטח 

עירונים  עיריית ירושלים  תאגידים 
בנות  ו/או   חברות 

 ועובדים של הנ"ל 

ו/או    _____________ שם 
 קבלני משנה ועובדיהם 

הקמת יחידת התמורה המיועדת לעיריית ירושלים  
במסגרת פרויקט ההתחדשות העירונית במקרקעין  

, ברחוב  30185בגוש  31הידועים כחלקה 
בירושלים, לרבות עבודות   53–51טשרניחובסקי 

 .תכנון, בנייה ועבודות נלוות

 קבלן הביצוע☐

 קבלני משנה☐

 בעלי הנכס☐

מזמין     אחר: ☒
 העבודות/השירותים 

 ת.ז./ח.פ  
500230008 

 ת.ז./ח.פ. 

 מען
 ירושלים  1כיכר ספרא 

 מען:
 

 תיאור הקשר למבקש האישור הראשי:  
 חברות בת 
 כיסויים

 פרקי הפוליסה 
חלוקה לפי גבולות  
אחריות או סכומי  

 ביטוח

מספר  
 הפוליסה 

נוסח 
ומהדורת  

 פוליסה 

תאריך  
 תחילה 

תאריך  
 סיום

 

 כיסויים נוספים בתוקף וביטול חריגים  גבול האחריות / סכום ביטוח / שווי העבודה
 מטבע  סכום  יש לציין קוד כיסוי בהתאם לנספח ד' 

עבודות   הסיכונים  כל 
 קבלניות 

)ניתן  לדוגמה  הרחבות 
לפרקי  בהתאם  לפרט 

 הפוליסה(: 

ויתור על תחלוף  לטובת מבקש    309 ₪    ביט ______  
 האישור למעט מי שגרם לנזק בזדון.

 כיסוי בגין נזקי טבע  313
 כיסוי גניבה פריצה ושוד  314
 כיסוי רעידת אדמה  316
 מבקש האישור מבוטח נוסף   318
מבקש   –מוטב לתגמולי הביטוח  324

 האישור 
 ראשוניות   328
 חודשים  24 –תקופת תחזוקה  334

בסכום   רכוש עליו עובדים  אחריות  גבול 
ל מערך    10%-השווה 

-העבודות אך לא פחות מ
בסיס    000750, על   ₪

 נזק ראשון.

₪ 

בסכום   רכוש סמוך  אחריות  גבול 
ל מערך    10%-השווה 

-העבודות אך לא פחות מ
בסיס    000750, על   ₪

 נזק ראשון.

₪ 

בסכום   פינוי הריסות אחריות  גבול 
ל מערך    10%-השווה 

-העבודות אך לא פחות מ
בסיס    000750, על   ₪

 נזק ראשון.

₪ 

הנובע   ישיר  נזק 
  / עבודה   / מתכנון 

 חומרים לקויים

בסכום   אחריות  גבול 
ל מערך    10%-השווה 

-העבודות אך לא פחות מ
בסיס    000750, על   ₪

 נזק ראשון.

₪ 

הנובע   עקיף  נזק 
עבודה   ו/או  מתכנון 
 ו/או חומרים לקויים

 ₪ במלוא גבול האחריות

 000,0009, צד ג' 
 

 אחריות צולבת   302 ₪
 קבלנים וקבלני משנה   307
ויתור על תחלוף לטובת מבקש    309

 האישור למעט מי שגרם לנזק בזדון
כיסוי בגין נזק שנגרם משימוש     312

 בצמ"ה 
 כיסוי לתביעות המל"ל    315
 מבקש האישור  -מבוטח נוסף   318
 ראשוניות     328
 חודשים  24 –תקופת תחזוקה  334
 רעד והחלשת משען.   – 340
נזק עקיף, פגיעה במתקנים וכבלים    –  341

 תת קרקעיים.

למתקנים   ישיר  נזק 
תת   כבלים  ו/או 

 קרקעיים

 במלוא גבול האחריות
 

₪ 

למתקנים   עקיף  נזק 
תת   כבלים  ו/או 

 קרקעיים

האחריות    20% מגבול 
 הכולל בפוליסה 

  ₪ 

והחלשות   רעידות 
 משען 

האחריות    20% מגבול 
 הכולל בפוליסה 

₪ 

ויתור על תחלוף לטובת מבקש    309 ₪ 20,000,000 אחריות מעבידים 
 האישור למעט מי שגרם לנזק בזדון.

 מבוטח נוסף היה ויחשב כמעבידם  319
 ראשוניות   328
 חודשים  24 –תקופת תחזוקה  334

ת.           אחריות מקצועית 
 רטרו:  

 ______ 

 
 
 
 
 
 
 
 

,000,0001 ₪ 
 

 אובדן מסמכים  301
)למעט בגין אחריותו  אחריות צולבת    302

 המקצועית של מבקש האישור( 
 בגין פעילות המבוטח  הרחב שיפוי 304
מבקש    309 לטובת  תחלוף  על  ויתור 

 , למעט מי שגרם לנזק בזדוןהאישור
 מרמה ואי יושר עובדים  325
 עיכוב /שיהוי עכב מקרה ביטוח  327
 ראשוניות 328
 חודשים. 6תקופת גילוי  332

ת.   ביט ______   חבות מוצר  
 רטרו:  

 ______ 

)למעט בגין אחריותו  אחריות צולבת    302 ₪ 000,0001, 
 המקצועית של מבקש האישור( 

מבקש    309 לטובת  תחלוף  על  ויתור 
 , למעט מי שגרם לנזק בזדוןהאישור

 ראשוניות 328
 חודשים  12תקופת גילוי  332
חבות    347 בביטוח  המבוטח  שם  הרחבת 

שסופקו   במוצרים  לפגם  ביחס  המוצר 
ו/או הותקנו ו/או שווקו ו/או תוחזקו על 

 ידי המבוטח ו/או מי מטעמו 
 ג'   פירוט השירותים: )בכפוף לשירותים המפורטים בחוזה בין המבוטח למבקש האישור. יש לציין את קוד השירות מתוך הרשימה המפורטת בנספח

 בנייה / עבודות קבלניות גדולות  009
 עבודות חשמל / איטום / אינסטלציה  062

 ביטול/שינוי הפוליסה* 
 יום לאחר משלוח הודעה למבקש האישור בדבר השינוי או הביטול. 60שינוי לרעת מבקש האישור או ביטול של פוליסת ביטוח, לא ייכנס לתוקף אלא  

 חתימת האישור 
 המבטח: 
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 17/06/26          לכבוד

 חברי מועצת העיר 

 

 שלום רב, 

 

 הסכם לשיתוף פעולה ומתן שירותי בניה  הנדון:

 רחוב ברכה צפירה  30193בגוש   82-ו 80, 79חלקות 

בקשר דעתי  לחוות  של  ו  ן שבנדו  הסכם הטיוטת  ל   הריני  אישורה  קבלת  לצורך  בזאת,   מצורפת 

 מועצת העיר: 

 רקע .א

עיריית ירושלים מבקשת להתקשר עם יזם פרטי לקידום פרויקט נדל"ן במתחם המצוי ברחוב   .1

 ברכה צפירה בעיר. 

מדובר בעסקה במסגרתה העירייה מאפשרת לכלול קרקע בבעלותה בתחומה של תכנית, כקרקע  .2

הציבוריים   העירייה  שטחי  בין  שטחים  הצרחת  תבוצע  התכנית  שבמסגרת  באופן  משלימה, 

לשטחי היזם, כך שהפרויקט יוקם בפועל על השטח שנכנס לתכנית כקרקע עירוני וגובל בתוואי  

ובמצב היוצא של התכנית השטחים    הרכבת הקלה באופן שיאפשר השאת הזכויות בתכנית, 

 העירוניים ימוקמו במגרש שהיה מגרש המגורים במצב הנכנס. 

 בתמורה תקבל העירייה שטחים בנויים מוכנים בפרויקט שייבנה, כפי שיפורט להלן.  .3

, המצויות בבעלותה  30193בגוש    82,  80,  79החלקות העירוניות הכלולות בעסקה הן: חלקות   .4

 "(.חלקות העירייהשל העירייה )"

 

 מהות העסקה .ב

העירייה תאפשר לכלול את חלקות העירייה בתחום התכנית וביצוע הצרחת שטחים בין שטחי   .5

העירייה לשטחי המגורים, כך שבמצב היוצא תהא העירייה בעלת זכויות בשטחים לצרכי ציבור  

 במיקום המקורי של מגרש המגורים וכנגד הסכמתה לכך תקבל העירייה תמורות כמפורט להלן.  

שטחים   .6 הצרחת  וביצוע  התכנית  בתחום  העירייה  שטחי  את  לכלול  העירייה  הסכמת  לאור 

 כאמור, תקבל העירייה את התמורות שלהלן: 

 

 



 

 

 

 

יפחתו  .א לא  אשר  מעטפת,  ברמת  התב"ע,  הוראות  לפי  בפרויקט,  התעסוקה  שטחי   כלל 

  3,190יפחות מסך של    מ"ר. ככל ששטחי התעסוקה שיאושרו במסגרת התכנית   3,190-מ

מ"ר לשטח שיאושר   3,190מ"ר, יומר השווי האקוויוולנטי של יתר שטח התעסוקה )בין  

 במסגרת התב"ע( לשטחי מגורים בהתאם למנגנון ההמרה שיקבע על ידי שמאי הצדדים.

 הצדדים יפעלו כי שטחי התעסוקה ימוקמו בקומת המסד של הבניין. 

 מ"ר וששוויין ממוצע.  700-דירות מגורים בפרויקט, ששטחן המצרפי לא יפחת מ 6 .ב

מ יפחת  הבניה,  בהיתר  למגורים  העיליים  השירות  שטחי  שהיקף  ליח"ד    25- ככל  מ"ר 

ל זכאית  תהא  כך שהעירייה  נוספת,  מגורים  יחידת  מגורים   7- בממוצע, תתווסף  דירות 

 בסה"כ בבניין, ששוויין ממוצע. 

 לכל יחידת דיור יוצמד מחסן. .ג

 מקומות חניה לשטחי התעסוקה וליח"ד בהתאם לתקן שיהיה תקף בעת מתן היתר הבניה.  .ד

בחירת דירות המגורים של העירייה והחניות להן זכאית העירייה, תתבצע באופן שלהלן:   .ה

ראשית, יבחרו את הדירות והחניות, בעלי הזכויות בחלקות היזם; לאחר מכן היזם יבחר 

את מחצית הדירות והחניות שנותרו לאחר בחירת בעלי הזכויות האמורים; לאחר שהיזם 

כאמור, העירייה תבחר את הדירות והחניות להן היא    בחר את מחצית הדירות הנותרות

העירייה   לבחירת  שיוותרו  באופן  האפשר  במידת  יתקיים  הדיור  בחירת  מנגנון  זכאית. 

 דירות באותה הקומה או בקומות סמוכות, וחניות סמוכות כדבוקה אחת. 

על פי ההסכם שטחי התעסוקה ימסרו לעירייה ברמת מעטפת, דהיינו רשת ספרינקלרים ברמה   .7

 בלבד, ויחידות הדיור יימסרו ברמת גמר.   4הדרושה לקבלת טופס 

היזם מתחייב למסור את שטחי העירייה לעירייה במועד המסירה כפי שנקבע בהסכם בין היזם   .8

 לדיירים למסירת דירות הדיירים. 

 

 תנאים מתלים .ג

 העסקה מותנית במימושם של התנאים המתלים שלהלן:  .9

תוך   • בחוזה  להתקשרות  ירושלים  עיריית  ומועצת  הכספים  ועדת  חודשים   8אישור 

 מחתימתו. 

 . 1אישור שר הפנים  •

 . קוימוההסכם בין היזם לדיירים יהיה בתוקף והתנאים המתלים בו  •

 
 הצדדים להביא לביטולו. רשאיםחודשים מחתימת החוזה,  24ככל שלא יינתן אישור שר הפנים בתוך  1



 

 

 

 

 

 , בהתאם למועדים הקבועים בהסכם בין היזם לדיירים. מתן תוקף לתב"ע •

מתן היתר בניה ללא תנאים )למעט תשלום אגרות והיטלים( עד המועד הקבוע בהסכם בין   •

 היזם לדיירים. 

היזם יקדם תב"ע חדשה, יבנה על חשבונות את יחידות העירייה )מגורים ותעסוקה( בפרויקט   . 10

 ויעביר אותן לעירייה לאחר השלמתן. 

 

 רווחיות יעד .ד

נציין, כי ההסכם כולל הסכמת הצדדים לעניין קבלת התמורות על בסיס רווחיות יעד של היזם.  . 11

כך, על אף כל הוראת אחרת של בהסכם, השטחים שיקים היזם לעירייה מבוססים על תחשיב  

 . 18%- שערכו השמאים מטעם הצדדים, על פיו רווחיות היזם בפרויקט לא תפחת מ

שטחי העירייה והתמורות לעירייה, מבוססים במלואם על ההנחה ועל ההסכמה כי    בהתאם, . 12

שאינה   רווחיות  עם  היזם  ייוותר  כאמור,  לעירייה  והתמורות  העירייה  שטחי  הקצאת  לאחר 

 נמוכה מרווחיות היעד.  

אם על פי דוח האפס שייערך לפרויקט, יתברר כי שיעור רווחיות היזם בפרויקט נמוך מרווחיות   . 13

היזם   רווחיות  שיעור  הבאת  לצורך  הנדרשת  במידה  העירייה  שטחי  )יופחתו(  יותאמו  היעד, 

 לרווחיות היעד, כך שלא יפחת מרווחיות היעד. 

רווחיות   . 14 על  עולה  בפרויקט  רווחיות היזם  כי שיעור  דוח האפס יתברר  פי  בהתאם, ככל שעל 

המשקפת   העירייה,  בשטחי  לתוספת  זכאית  העירייה  תהיה  אזי  הרווחיות    35%היעד,  מן 

 מן הרווחיות העודפת.   65%-העודפת, והיזם יהיה זכאי ל 

 

 ערבויות היזם .ה

היזם   . 15 ימסור  העירייה,  בשטחי  ליקויים  ו/או  תיקונים  ביצוע  ו/או  העבודות  טיב  להבטחת 

חודשים    12משווי העבודות במועד המסירה. בתום    5%  -לעירייה ערבות בדק בסכום השווה ל

ימסור   וכנגד השבתה  ערבות הבדק  ליזם את  העירייה  העירייה, תשיב  ממועד מסירת שטחי 

  2.5%-חודשים, ותעמוד על סכום  השווה  ל  12היזם לעירייה ערבות בדק זהה, שתוקפה יהא  

 משווי העבודות. 

להבטחת רישום הבית המשותף החדש ורישום זכויות העירייה בתחום התב"ע על שמה, ובעת   . 16

מסירת שטחי העירייה, מתחייב היזם להפקיד בידי העירייה ערבות בנקאית אוטונומית, בסך  

ש"ח, כשהיא צמודה למדד המחירים לצרכן. נרשם הבית המשותף ונרשמו זכויות   100,000של 

 ת ההסכם, תוחזר ערבות הרישום לידי היזם. העירייה בהתאם להוראו



 

 

 

 

 

 :לחוק התכנון והבניה ומיסים 197נשיאה בהיטלים, תביעות לפי   .ו

אם תדרוש הוועדה המקומית, כתנאי למתן היתר בניה לפרויקט כי יחתם כתב שיפוי לפי סעיף   . 17

מהסכומים שהמשפה מתחייב    66%לחוק התכנון והבנייה, היזם ימסור כתב שיפוי בגין    197

מהסכומים(, העירייה תתחייב לשאת. כך גם תהיה החלוקה    33%לשפות בגינם, ובגין היתרה )

 קבלו בפועל.לעניין תביעות שית

מס שבח מקרקעין ומס רכישה, ככל שיחולו, בגין החלוקה בין שטחי העירייה ושטחי היזם,   . 18

 יחול על הצד שחייב בו על פי הדין וישולם על ידו במועד הקבוע בחוק. 

מע"מ, ככל שיחול, על העירייה בגין החלוקה בין שטחי העירייה ושטחי היזם, ישולם על ידי   . 19

היזם לעירייה, לא יאוחר ממועד החיוב במס הקבוע בדין. מע"מ בגין שירותי הבניה שיעניק  

 היזם לעירייה בגין בניית שטחי העירייה, ישולם על ידי העירייה ליזם. 

מהיטל ההשבחה, והיזם יישא בסך השווה לשיעור    1/3העירייה תישא בסך השווה לשיעור של   . 20

 מהיטל ההשבחה.  2/3של 

היזם יישא וישלם בכל ההיטלים ואגרות הבניה שיחולו בגין מימוש הסכם זה והפרויקט, לרבות   . 21

 לצורך קבלת היתר הבניה. 

 

 ניהול ואחזקה  .ז

שטחי   . 22 בין  ותפעולית  פיזית  להפרדה  היזם  יפעל   והנדסית,  תכנונית  מבחינה  האפשר  במידת 

התעסוקה של העירייה לבין יתר חלקי הפרויקט, לרבות )ככל שניתן( באמצעות כניסות נפרדות,  

 לוביים נפרדים ומערכות נפרדות.  

אם תתאפשר הפרדה מלאה כאמור, אזי ניהול, תפעול, אחזקה, ניקיון, שמירה, ביטוח ותשלום   . 23

ההוצאות השוטפות הנוגעות לשטחי התעסוקה, יחולו על העירייה בלבד ועל חשבונה והעירייה  

 לא תידרש לשאת בכל עלות נוספת אחרת בגין תחזוקת הפרויקט.  

תישא   . 24 העירייה  אזי  בלבד,  חלקי  באופן  שתתאפשר  או  תתאפשר,  לא  כאמור  הפרדה  אם 

בהוצאות של המערכות והשטחים המשותפים, יחד עם יתר דיירי הפרויקט, בהתאם לחלקה  

היחסי ולפי מפתח אחיד שיקבע בפרויקט, כאשר אם יקבע מפתח נפרד לחיוב שטחי התעסוקה,  

 רייה. המפתח ייקבע בתיאום עם היזם והעי

  

 תנאי מתלה להסכם: אישור שר הפנים ופטור מקיום מכרז .ח

העירייה   . 25 כמפורט בהסכם, תנאי מתלה בהסכם הינו קבלת אישור משרד הפנים להתקשרות 

 בהתאם להוראות הדין. 



 

 

 

 בנסיבות העניין, תידרש העירייה לאישור כפול: . 26

 )א( לפקודת העיריות )נוסח חדש(. 188אישור שר הפנים בהתאם לסעיף  -הראשון  .א

לעניין זה יצוין, כי הסעיף האמור קובע מפורשות כי החלטת המועצה ואישור השר נדרשים 

 גם במקרה של החלפת מקרקעין, כפי שנעשה בעסקה דנא.

אישור שר הפנים להתקשרות בפטור ממכרז. אישור זה יינתן למען הזהירות, שכן   -השני   .ב

 יש בסיס משפטי להנחתנו לעמדה, כי בהינתן אישור עשייה במקרקעין עבור העסקה דנא,  

כאשר העירייה מבצעת חילופי שטחים עם מגרש גובל, כנגד קבלת תמורות במגרשים נשוא  

ולא   ידי היזם המקים את הפרויקט  על  יכולים להינתן רק  העסקה, הרי ששירותי הבניה 

 ייערך מכרז בגין כך. 

כמפורט לעיל, העירייה בעצם מקבלת שירותי בניה בפרויקט המוקם על ידי היזם, מכוח  

 הסכם בין היזם לדיירים במגרש המקורי. 

ביחס למגרש הגובל מתקיימת עקב מיקום המגרשים ותבוצע   עצם ההתקשרות עם היזם 

במסגרת תב"ע במנגנון של איחוד וחלוקה ועל כן אינה רלוונטית כלל להתקשרות במכרז. 

כמו כן שירותי הבניה מבוצעים על ידי היזם במסגרת ההתקשרות שלו עם בעלי הזכויות  

 רך מכרז בגין כך. במגרש הגובל ועל כן ברי כי לא ייע

 לאור זאת, אנו סבורים כי לא נדרש אישור נוסף. 

עם זאת, למען הזהירות, אנו סבורים כי העירייה רשאית להתקשר בהסכם בפטור ממכרז לפי   . 27

תשמ"ח )מכרזים(,  העיריות  משנה,  התקנות)"  1987-תקנות  תקנות  מספר  בסיס  על  וזאת   ,)"

 לחילופין או במצטבר. 

()ז( לתקנות לפיה חוזה להעברת מקרקעין של העירייה כאשר המקרקעין  2)3ראשית, תקנה   . 28

 מועברים במסגרת חליפין של מקרקעין. 

()ה( לתקנות, לפיה העברת מקרקעין הדרושה לביצוע השלמה, חלוקה,  2)3שנית, מכוח תקנה   . 29

לפי חוק   איחוד, הפרדה או חלוקה מחדש של מקרקעין, הכרוכים בביצוע תכנית שנתאשרה 

 .1965-התכנון והבניה, תשכ"ה 

בתכנית איחוד וחלוקה, שכן הכללתם  זאת, שכן בענייננו מצב דברים בו חלקות העירייה יכללו  

 מאפשרת את החלוקה מחדש של המקרקעין באופן מיטבי.

 ()ד( לפיה: 2) 3שלישית בהתאם לתקנה  . 30

)ד( המקרקעין מועברים לאדם שהתחייב לפתח אותם תוך זמן שקבעה העירייה ובהתאם "

, החלה עליהם, אם מועצת העירייה  1965-לתכנית כמשמעותה בחוק התכנון והבניה, התשכ"ה 

ביקשה לגביהם, ברוב חבריה, לשחרר מחובת עריכת מכרז ושר הפנים אישר את בקשת העירייה  

 ין עריכת המכרז לא תביא תועלת, לרבות תועלת כספית."לאחר שנוכח כי בנסיבות הענ

 

 



 

 

 

 

 

בנסיבות העניין, כאשר העירייה בעצם תבצע הצרחת שטחים מכוח תכנית איחוד וחלוקה בינה   . 31

הזכויות   בעלי  עם  התקשרותו  מכוח  היזם,  מקים  אשר  בפרויקט  תמורה  ותקבל  היזם,  לבין 

 במגרש, אין לעירייה כל יכולת לבחור יזם או לצאת למכרז פומבי לבחירת היזם.

כל   . 32 לעירייה  ואין  הגובל בהסכם  במגרש  הזכויות  בעלי  עם  הוא אשר התקשר  בענייננו,  היזם 

   שליטה על כך. שעה שהעירייה עתידה לקבל תמורות לאור הסכמתה להכללת חלקות העירייה

בתכנית איחוד וחלוקה והצרחת שטחים, אין ביכולתה גם להשפיע על זהות היזם או הגורם  

 המבצע, אשר יבצע את עבודות הבניה במסגרתן יימסרו תמורות העירייה. 

במצב דברים זה אין תוחלת או תועלת בביצוע מכרז פומבי, כאשר היזם הוא מקים הפרויקט   . 33

 בכללותו, על בסיס התקשרותו עם בעלי הזכויות במגרש. 

שטחי   . 34 כלל  שנגרעים  מבלי  התב"ע,  בתחום  העירייה  חלקות  את  לכלול  מאפשרת  העירייה, 

העירייה במצב הנכנס, כך שגם במצב היוצא לאחר אישור תכנית האיחוד והחלוקה, העירייה  

 תהא בעלת זכויות בשטח ציבורי זהה למצב הנכנס, תוך שניתנות לה תמורות, כמפורט לעיל.

העירייה לבצע פיתוח מיטבי של כלל תחום המקרקעין, תוך שמירת    תבנסיבות אלה, מאפשר . 35

 זכויותיה והיקף השטחים הציבוריים, לפני העסקה ולאחריה. 

במצב דברים זה, אנו סבורים כי העירייה רשאית להתקשר בחוזה זה בפטור ממכרז, בהתאם   . 36

 לתקנות המשנה שפורטו לעיל.

)ה(, מתנות קיומה של תכנית לפי חוק התכנון  -למען הסדר הטוב נציין, כי תקנות משנה )ד( ו . 37

, אשר בענייננו תקודם במקביל. מכיוון שאישור התכנית, מהווה תנאי  1965- והבניה, תשכ"ה

מתלה להסכם, נראה כי ניתן לראות בכך עמידה בתנאי המפורט בתקנות המשנה האמורות,  

 כנית החלה על המקרקעין. לעניין קיומה של ת

בנסיבות העניין, נראה כי עריכת מכרז לא תביא כל תועלת, אינה נדרשת על פי התקנות ובכלל   . 38

איחוד   למנגנון  וכניסתן  התכנית  בתחום  העירייה  חלקות  הכללת  עצם  אפשרית.  אינה  ואף 

דין   הוראות  מכוח  נעשה  בביצוע    –וחלוקה  אפשרות  כל  אין  כי  וברי  שתאושר  התכנית  היא 

מכרז, כאשר מדובר בשירותי בניה הנעשים מכוח הסכם בין היזם לבין    שירותי הבניה באמצעות 

 בעלי הזכויות במגרש הגובל. 

 

 , בברכה           

 חיים נרגסי, עו"ד
 היועץ המשפטי לעירייה 



 40 מתוך  1עמוד 

 

 

 ____________   ירושלים עיריית 
 

 

 

 הסכם לשיתוף פעולה ומתן שירותי בנייה
 

 2026, יוני 202621,  יוני 23ביום שנערך ונחתם 
 

    עיריית ירושלים  בין: 
  ירושלים ,  1 ספרא מככר  

 "( עירייהה)"

 מצד אחד;               

 
 _____________________   :לבין

_____________________   
 "( היזם)"

     מצד שני;

של חלקות  בעלים הרשום  בעלת כל הזכויות בחלקות העירייה ורשומה כ  אכי הי  המצהיר  עירייהוה :הואיל
 בלשכת רישום המקרקעין; העירייה 

כחלק מקדים להתקשרותם עם    הדייריםקיבל כתב הסכמה ויפוי כוח תכנוני מרוב  מצהיר כי    יזםוה        והואיל:
בכפוף לקיום התנאים המתלים    , והוא רשאי לקדם, לתכנן ולבצע את הפרויקט הדייריםהיזם בהסכם  

 ;  בהסכם הדיירים

, במסגרתה, קיימות הוראות ואיחוד וחלוקה על  קידום הפרויקט, היזם מקדם את התב"עבמסגרת  ו :והואיל

היזם תתקבלנה   זכויות  ב פיהן  וזכויות העירייה תתקבלנה  בחלקן    , היזם  בחלקותחלקות העירייה, 

   ]לבדיקת יועץ המס של העירייה[;בתחום התכנית העירייהשל  יהשתנה היקף זכויות מבלי שיוזאת 

מעריכים ששיעור הזכויות שיוקצה לעירייה במסגרת  מעוניינים לקדם במשותף את התב"ע ו והצדדים   :והואיל

 טבלת האיחוד והחלוקה יהיו זכויות בהיקף של שטחי העירייה כהגדרתם להלן; 

היזם יעניק לעירייה  יה עם קידום התב"ע,  י שיתוף הפעולה של העיר  במסגרתוהצדדים מעוניינים כי           והואיל:

 ; כמפורט בהסכם זה שירותי בניה על שטחי העירייה

   ;המתלים התנאי של התקיימותםב מותנה   זה חוזה  של לתוקף וכניסתו והואיל:

   .וברצון הצדדים להסדיר ולהגדיר את מערכת היחסים שביניהם על הכתב והואיל:

 :לפיכך, הוסכם והותנה בין הצדדים כדלקמן

 ופרשנות נספחים, כותרות, מבוא .1

 המבוא לחוזה זה ונספחיו מהווים חלק בלתי נפרד הימנו.  1.1

 כותרות הסעיפים בחוזה זה מצוינות לצורך הנוחות בלבד, ולא ייעשה בהן שימוש לפרשנות חוזה זה.  1.2

הנזכר בחוזה זה ואשר אינו מצורף במעמד חתימת חוזה זה ויצורף לחוזה זה לאחר חתימתו  כל נספח   1.3
 הצדדים, כחלק בלתי נפרד מחוזה זה. ע"י הצדדים, יחשב אף הוא, לאחר צירופו וחתימתו על ידי כל 

 זה מצורפים ו/או יצורפו הנספחים הבאים, והם יחשבו כחלק בלתי נפרד הימנו:  לחוזה 1.4

 (. 30193בגוש  82-ו  80)דרך(   79 נסחי רישום של חלקות העירייה )חלקות  –   'אאנספח 

 בירשלים(. 30193בגוש  85  השל חלקות היזם )חלק)מרוכז( נסח רישום  –  'בבנספח 

ללא קו תחתון :עיצב  

ללא קו תחתון :עיצב  
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 להלן.  2.172.17מפרט טכני כמפורט בסעיף  –  'גגנספח 

   בנקאית אוטונומית.ערבות / הבדק נוסח ערבות   –  'דדנספח 

   פרוטוקול היזם. –  'ההנספח 

 . ציבוריים גופים  עסקאות חוק לפיאישור  –  'וו נספח

 . ציבוריים גופים עסקאות חוק לפיתצהיר  –   'זז נספח

בסעיף   – ' חח נספח  כמפורט  היזם  לב"כ  היזם  מאת  נוטריוני  חוזר  בלתי  כוח  ייפוי 

    להלן.  19.519.5

כח   – 'טטנספח  חוזר  ייפוי  זכויות העירייהבלתי  לרישום  היזם  לב"כ  העירייה    ,מאת 

   להלן.  19.619.6כמפורט בסעיף 

 .ביטוחים קיום על אישור טופס – 'יי נספח

רישום הערות אזהרה לרוכשי  צורך  ליזם  ב"כ הליפוי כח מאת העירייה  י – ' יאיאנספח 

  .25.325.3יחידות היזם, כמפורט בסעיף 

 דוגמת כתבי הסכמה ויפוי כוח שקיבל היזם מהדיירים.  -  'יב נספח

בגין הערת האזהרה   – ' __ נספח זכויות  להעברת  לצורך מתן הסכמה  כח מהיזם  יפוי  נוסח 

 [ ולא נרשמת הערה לטובת היזם ]אין סעיף אופרטיבי כזה .הרשומה לטובת היזם

,  לעירייה  מאת היזם לרישום ומחיקת הערות אזהרה  נוטריוניח בלתי חוזר  ו ייפוי כ – __'  נספח

 ]כנ"ל[ להלן. __כמפורט בסעיף 

, כמפורט בסעיף  ליזם  ייפוי כח מאת העירייה לרישום ומחיקת הערות האזהרה – ' __נספח 

 ]כנ"ל[ להלן. ____

 יפוי כח בלתי חוזר נוטריוני מאת העירייה לביצוע פעולות תכנון ורישוי.  – 'גייח'נספח 

 נספח המרה משטחי מסחר למגורים.              -יד'יט'נספח 

  הגדרות .2

פירוש אחר   בחוזה זה יהיה לכל אחד מהביטויים המפורטים להלן הפירוש שבצידו, אלא אם כן מתחייב 

 מהקשר הדברים: 

 . בעלי הזכויות בחלקות היזם  - "הדיירים"  2.1

הדיירים שיאפשר את הוצאת  - "הסכם הדיירים"  2.2 לבין  היזם  בין  שנערך  הסכם 

 . הפרויקט אל הפועל )במתווה של התחדשות עירונית(

בנסח  בירושלים,    30193בגוש    82-ו  80,  79חלקות   - "  חלקות העירייה " 2.3 כמפורט 

  ;'אכנספח רישום המקרקעין המצורף 

רישום   שליםוביר  30193בגוש    85  ה חלק    -" יזם"חלקות ה 2.4 בנסח  כמפורט 

  ;'ב  כנספחהמקרקעין המצורף 

בנין    -  ""התב"ע 2.5 , המצויה בהליכי אישור אצל 101-1379643עיר  תכנית 

במקומה  שתבוא  אחרת  תכנית  כל  ו/או  התכנון,    רשויות 

ניתן יהיה לבצע את הפרויקט, ובכלל זה כל שינוי   שמכוחה 

ללא קו תחתון :עיצב  

ללא קו תחתון :עיצב  

ללא קו תחתון :עיצב  

ללא קו תחתון :עיצב  

ללא קו תחתון :עיצב  

ללא קו תחתון :עיצב  

,תחתון בדוק איות ותחביר ללא קו  :עיצב  

ללא קו תחתון :עיצב  

,תחתון בדוק איות ותחביר ללא קו  :עיצב  
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להוראות   בהתאם  שיעשו  האמורה  מהתב"ע  הקלה  ו/או 

   ;הסכם זה

   "ע;התב  מכוחיווצר אשר המגרש עליו יבנה הפרויקט,     -"המגרש"  2.6

יוקם  בניין  ה   - הבניין 2.7 ידיעאשר  המגרשב  יזםה   ל  יבנה  בו  את   יזם, 

 , כמפורט בחוזה זה ובהתאם לו; יזםשטחי העירייה ושטחי ה 

הבניה,    - " העבודות" 2.8 היתר  ההריסה, קבלת  הניהול,  התכנון,  עבודות  כל 

ה על  שיהא  שטח    יזםוהבנייה  בתוך  לצורך   המגרש לבצע, 

ותעודת  4טופס בהתאם להיתר הבניה, קבלת , הבנייןהקמת 

 ועד  בבניין  שטחי העירייה, ובכלל זה, לבניית  לפרויקט  גמר

זה,  הבניין  להשלמת   העירייה,  ובכלל  עבודות  שטחי  כל 

   לפי תנאי חוזה זה; והכולוח הפית 

 התקופות הקבועות בחוק המכר דירות;      - "תקופת הבדק" 2.9

  –   "ההתשכ ,  והבניה  התכנון  לחוק'  א  157  סעיף   לפי   אישור  -"4"טופס  2.10

שירותי    1965 למתן  )אישורים  והבנייה  התכנון  תקנות  ולפי 

או כל מסמך אחר שלפי    1981-חשמל, מים וטלפון(, התשמ"א  

 ; הדין מהווה אישור אכלוס

לפי    -"תעודת גמר" 2.11 - "ותשע (,  בנייה)רישוי    והבנייה  התכנון  תקנותאישור 

2016 ; 

וסוג,    ן ביצוע -  "עבודות הפיתוח" 2.12 מין  כל העבודות, מכל  לבצע של  נדרש  שהיזם 

בהתאם לדרישות    המגרשומחוץ לשטח    המגרשבתוך שטח  

היתר  לקבלת  תנאי  מהווה  שביצוען  המוסמכות,  הרשויות 

גמר,  4טופס  קבלת    ,בניה ובכפוף    ותעודת  בהתאם  והכול 

 ; והדין  להוראות חוזה זה

תהווה  - " הנסיבות הפוטרות" 2.13 להלן  המנויות  מהנסיבות  אחת  לדחייה  עילה    כל 

בלי שהדבר ייחשב מהיזם  הרלבנטית של  בביצוע התחייבות  

זה  כהפר חוזה  היזםמצידו  ת  ו  ,של  לכך  לא  ש בתנאי  בכפוף 

היזם  בידי  היקף   היה  את  לצמצם  ו/או  לבטל  ו/או  למנוע 

 : ו/או להקטינהשל הנסיבה הפוטרת השפעתה 

 ; מלחמה 2.13.1

 בישראל;   כללית בענף הבניהארצית השבתה  2.13.2

ין ו/או בפועלים ואשר  יבחומרי בנכלל ארצי,  מחסור   2.13.3

   עו;וביכולתו למנ ואין ליזם אין שליטה עליו 
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שבו  הפרק   2.13.4 לזמן  העבודות  הפרויקט  בני הופסקו  ית 

שניתן נגד היזם  שלא באחריות היזם,  עקב צו שיפוטי  

 ; , וכל עוד לא הוסר הצוצד ג' ע"י

במעשה    עיכובים 2.13.5   העירייה  של  מחדל  אושמקורם 

לחוזה  כצד    ו/או הוועדה המקומית ו/או מי מטעמם

 .זה

עיכוב הנובע בוועדה המקומית לתכנון ובניה, ביחס   2.13.6

תכנוניים   רישומיים  להליכים  חוזה  ו/או  עם  בקשר 

 זה, שאינו נעוץ במעשה או מחדל של היזם. 

  או שאין   ביזםרמים שאינם תלויים  עיכובים בשל גו 2.13.7

 . שליטה עליהםליזם 

הזמן   2.13.8 מסמכים  פרק  לעירייה  נמסרו  שבו  מהמועד 

כלשהם, ועד לקבלתם חתומים על ידי העירייה, לפי  

 .חוזה זה

שלאחר המועד הקבוע בחוזה זה לחתימת    התקופה 2.13.9

העירייה במסגרתה לא חתמה העירייה על מסמכים  

בהתאם להוראות חוזה זה, ועד מועד חתימתה של  

 העירייה על המסמכים בהתאם להוראות חוזה זה; 

בגין   2.13.10 העבודות  בביצוע  היזם  התעכב  בו  הזמן  פרק 

ל היזם  בין  אם    ,עירייה מחלוקת  של  אלא,  בסופו 

פסק   ההליך    הפוסקההליך  נוהל  בו  הזמן  פרק  כי 

הזמנים   בלוחות  לעיכוב  עילה  מהווה  אינו  בפניו 

 ;  הקבועים בחוזה זה

הקשורים   2.13.11 מטעמים  היזם  התעכב  בו  הזמן  פרק 

 . בדיירים

 משמע כל אלה:  שטחי העירייהלגבי    -"  השלמת העבודות" 2.14

ביצוע כל העבודות בהתאם להיתר הבנייה, תכניות   2.14.1

בחוזה   כאמור  הטכני,  ולמפרט    ביצוע   זההעבודה 

    ;בפרויקט הנדרשות  העבודות כל והשלמת

הפיתוח 2.14.2 עבודות  כל  ביצוע  לבצע,    סיום  היזם  שעל 

 ;בהתאם להיתר הבניה והדין 

 קבלת תעודת גמר מהרשות המקומית לפרויקט;  2.14.3
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אשר על    הבנייןובניית והקמת    יזם ביצוע כל העבודות ע"י ה  -  "הפרויקט" 2.15

לבנות בהתאם להיתר הבניה, תוכניות העבודה והמפרט    יזםה

   ;הטכני ולפי תנאי חוזה זה

בבנייןהתעסוקה    שטחי    -"מעטפת רמת" 2.16 העירייה   רשתהכוללים  ,  בשטחי 

הכלבלבד  4  טופס  לקבלת  הדרושה  ברמה  ספרינקלרים  ,  

  ;'ג  כנספחזה בהתאם למפרט הטכני המצורף לחוזה 

, לפיו, יבוצעו  הסופי לאחר קבלת היתר הבניה  המפרט הטכני   -  "הטכני המפרט" 2.17

לבניית העבודות  העירייה  כל  השטחים  שטחי  אשר   למעט 

  ;ברמת מעטפת ימסרו

העבודות    -  "היתר הבניה" 2.18 כל  ביצוע  לצורך  כדין  שיתקבל  כדין  בניה  היתר 

חתום  , הכולל, בין היתר, חפירה ודיפוןהבנייןוהקמת ובניית 

 ;)לא היתר חפירה ודיפון בלבד( כדין ע"י הוועדה המקומית

התכניות -  "כניות לקבלת היתר הבניהו"הת 2.19 ע"י    כל  שיוכנו  הגרמושקה(  )לרבות  והמסמכים 

בניית והקמת   לצורך  , לצורך קבלת היתר  -הבנייןהאדריכל 

 הבניה;

המסמכים  -  "תוכניות העבודה" 2.20 ושאר  התרשימים  התשריטים,  התוכניות,  כל 

המהווים יחדיו את תוכניות הביצוע המפורטות של העבודות,  

ה ידי  על  יוכנו  יועצים   יזם אשר  האדריכל,  באמצעות 

, בהתאם להיתר הבניה והמפרט יזםומתכננים, על חשבון ה 

מצורפים  אינם  אשר  זה,  בחוזה  לאמור  בהתאם  הטכני, 

זה   חוזה  חתימת  זה  במעמד  מחוזה  חלק  לאחר ויהוו 

  ;השלמתם

חלקי   - " "הרכוש המשותף 2.21 למעט  ו   הבניין כל  ושטחי    יזםה שטחי  הפרויקט, 

ככל ,  לשטחים אלווהחלקים שיוצמדו באופן בלעדי    העירייה

ה ויוצמדו,   קביעת  לפי  המשותף,  הרכוש  מן  , יזםשיוצאו 

 התאם להוראות חוזה זה ו/או הדין; ב

לצורך בניית והקמת   יזםקבלן ביצוע אשר ייבחר וימונה ע"י ה   -  "הקבלן הראשי " 2.22

מפתח"   עיקרוביצוע  הבניין   "עד  בפרויקט    העבודות 

(Turnkey Project)  קבלנים רישום  חוק  לפי  רשום  שיהיה   ,

ובעל הסיווג הנדרש   1969-לעבודות הנדסה בנאיות, התשכ"ט

       בהתאם לדין לצורך ביצוע העבודות, הקמת ובניית הפרויקט; 

, על אחריותה  שתעסיק העירייהמטעם העירייה מהנדס בניה   -  "העירייהמפקח " 2.23

על ביצוע העבודות ובנית  מטעמה  לצורך פיקוח    ועל חשבונה,

   ;הפרויקטוהקמת   
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לאמור    בהתאםשישארו בבעלות העירייה  הבנויים    םשטחיה  -   "העירייה שטחי" 2.24

יחסי    וחלקחניות העירייה    יוצמדו  אליהם,  להלן  77  בסעיף

המשותף  במסגרת  העירייה   עבור  היזם  הייבנ אשר    ,ברכוש 

 . זה חוזה  להוראות בהתאםחשבונו,   על,  בנייןב, הפרויקט

   ;יוצמדו לשטחי העירייה  אשר להלן 7.1.37.1.3חניות כאמור בסעיף  - "העירייה חניות" 2.25

  העירייה   שטחי  )א(.  –  למעט,  הזכויות בפרויקט, במגרשכל    -  "יזםהשטחי " 2.26

, בהתאם הדייריםוהזכויות להם זכאים  )ב(.    ;וחניות העירייה

 ; הדייריםלהסכם 

ש  - "הסכם הליווי" 2.27 יעמ  היזםתקשר  י חוזה  לפיו,  המלווה,  הבנק  הבנק  ד  יעם 

ערבויות   ליזם  זה  המלווה  חוזה  להוראות  אשראי  ובהתאם 

לצורך   ותשלומים  היטלים  אגרות,  תשלומים,  ביצוע  לצורך 

היתר  לקב לצורך  לקבלן  תשלומים    ,בניההת  בנית  הראשי 

 והקמת הפרויקט;  

ישראלי מסחרי  - "הבנק המלווה" 2.28 ביטוח   ו/או  בנק  ניסיון  ישראלית    חברת  בעלת  מימון  קרן  ו/או 

ביצוע העבודות  אשראי לליזם    יעמידאשר  ואיתנות פיננסית,  

 ליווי;  ההקמת הפרויקט בהתאם להסכם ו

בנקאית    - "חוק מכרערבות " 2.29 כ  בנוסחערבות  מכר "הידוע  חוק  שינפיק  "  ערבות 

   ;להלן  13.613.6 בסעיף כאמור המלווההבנק 

בנקאית  - "ערבות הבדק" 2.30 אוטונומיתערבות  מותנית,  ,  עם בלתי  לפירעון   ,

בסעיף  דרישה,   המצורףלהלן  13.1313.13כאמור  ובנוסח   , 

 ;'ד כנספח

ערבות בנקאית אוטונומית להבטחת רישום הבית המשותף                           –" ערבות רישום 2.31

           .החדש ורישום זכויות העירייה בתמורה על שמה

מקרקעין   -  "המקרקעין "שמאי 2.32 לפרויקט מוסמך  שמאי  האפס  דוח  את  שיערוך 

 לבנק המלווה לצורך קבלת אשראי להקמת בפרויקט;  

 ;  משרד עוה"ד יוסי לוי ושות', עורכי דין -  "עירייהעוה"ד של ה" 2.33

   ;_________משרד  -  "יזם"עוה"ד של ה 2.34

 ; כל אדריכל עליו יחליט היזםאו  /ו  ביטמן בועז  - האדריכל"" 2.35

 ;ירושליםהוועדה המקומית לתכנון ובניה   - " הוועדה המקומית" 2.36

 ; ירושליםעיריית  -  "הרשות המקומית" 2.37
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נוסחם על תקנותיו כפי    ,1973-חוק המכר )דירות(, התשל"ג - "  חוק המכר דירות" 2.38

   ;במועד חתימת הסכם זה

דירות(,  - "חוק המכר הבטחת השקעות" 2.39 רוכשי  של  השקעות  )הבטחת  )דירות(  המכר  חוק 

 ; 1974-תשל"ה

הערה,     - נקיות וחופשיות"" 2.40 חוב,  תובענה,  מכל  וחופשיות  אזהרה, נקיות  הערת 

שלישי  זכות צד    או פולש,  צו,  משכון,  משכנתא,  עיקול, שעבוד,  

   כלשהו;

   ;לבנק המלווה משלם היזם ש בשיעור ריבית -   "הפיגוריםריבית " 2.41

 הידע,  פיננסיתניסיון, יכולת    בעלתתהיה    אשרחברת ניהול    - " הניהול חברת" 2.42

כח     לניהול המקצועי    והניסיון  האדםהמקצועי, המומחיות, 

 כאשר,  זה  חוזה  נשוא  הפרויקט  מסוג  פרויקט  שלותחזוקה  

  - לא נרשמה לחובתה 'הערת עסק חי' או 'אזהרת עסק חי' ב

בכפוף לאמור בסעיף  ר  אשו,  המסירה  מועד  טרם ש  חודשים  24

ל  21.121.1 ואחזקה  ניהול  שירותי  המשותפים תתן  שטחים 

 .  פרויקטב

, המציגה  המקרקעין  חוות דעת כלכלית שתיערך על ידי שמאי   -"דו"ח האפס"  2.43

והתקנים  לבניית  תקציב  האת   לכללים  בהתאם  הפרויקט, 

 השמאיים המקובלים, בנוסח שיוגש לבנק המלווה. 

   יםמתל  םתנאי .3

זה   3.1 חוזה  של  לתוקף  ובמצטברמותנה  כניסתו  כולם  הבאים  התנאים    ם התנאי)"  בהתקיימות 

 : "(יםהמתל

  העירייה להתקשרות    ברוב חבריה   מועצת עיריית ירושליםועדת הכספים והתקבל אישור   3.1.1

 חודשים ממועד חתימת הסכם זה.  8תוך   זה בחוזה

חודשים ממועד חתימת    24תוך    התקבל אישור שר הפנים להתקשרות העירייה בחוזה זה 3.1.2

 הסכם זה. 

קויימו  הדייריםההסכם   3.1.3 בו  האמורים  המתלים  התנאים  וכל  בתוקף,  במועדים    יהיה 

 . הקבועים בהסכם הדיירים

מכוחה ניתן יהיה להקים _______  הכוללת הוראות איחוד וחלוקה  מתן תוקף כדין לתב"ע,   3.1.4
)עיקרי( שטחי תעסוקה עד המועד האחרון    יחידות דיור לפחות וכן ____________מ"ר 

ייעודים לתעסוקה, מסחר,   )כאשר התב"ע  הקבוע לכך בהסכם הדיירים גם  יכולה לכלול 
   (.הדייריםו/או הסכם   מבני ציבור וכל ייעוד אחר, לפי דרישת הרשויות

עד המועד האחרון הקבוע לכך  ניתן היתר בניה ללא תנאים )למעט תשלום אגרות והיטלים(   3.1.5

   .בהסכם הדיירים
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כל אחד מהמועדים  )  הקובע   מועד בהאמורים לעיל    יםהמתל  םהתנאייתקיים אחד או יותר מולא    היה  3.2

זה בהודעה בכתב    חוזה  , כל אחד מהצדדים יהא רשאי לבטל  "(הקובע  המועד"  -שלעיל, יכונה להלן  

 למשנהו.  

פרק זמן נוסף של  הקבוע בהמועד מאליו , יוארך  הקבועחוזה זה עד המועד לא ביטל מי מהצדדים את  3.3

חלילה,  )שלושה(    3 וחוזר  נוספים,  לביטול  חודשים  לקיום  חוזה  עד  עד  או  מי מהצדדים  ידי  על  זה 
 . ים, לפי הענייןהמתל   םהתנאי

  בטל חוזה זה  יהיה  ים עד המועד הקובע  המתל  םזה עקב אי קיום התנאיחוזה  בחר מי מהצדדים לבטל   3.4
  בקשר   משנהו  כלפי  שהוא  ,מכל מין וסוג  ,דרישהאו  /ו  תובענהטענה ו/או    כלצד לה תהיה    ולאףמעיקרו  

על    הצדדיםו   זה  חוזה  עם ויחתמו    , וסוג  מין  מכל,  מסמךאו  /ו  הצהרהאו  /ו  טופס  כלישתפו פעולה 

 .   מעיקרו  ו ביטול ועל זה אי כניסתו לתוקף של חוזה  ל ע, השונות לרשויות דיווחלשם   שיידרשו

לאחר  בהודעה בכתב בסמוך    הצדדים אחד למשנהו   על כך   ו יודיע,  במצטבר  ים המתל  םהתנאי  מוהתקיי  3.5

  .עקב אי קיום התנאים המתלים  לא תהא זכות לבטל את חוזה זהצד ם, ולאף התקיימות

אחר    כל אחד מהצדדים יקיים  ,  יםהמתל  םבשל אי התקיימות התנאימעיקרו  לא בוטל  זה    חוזהכל עוד   3.6

רלבנטיות הוראות  שקיימות,אותן  ככל  לקיים    ,  התקיימות  זה  חוזהמכוח  שעליו  מועד  של    םעד 
 .  יםהמתל   םהתנאי

את הסיכומים המסחריים  ות  משנ  ןככל ולשר הפנים תהיינה הערות ביחס לנוסח ההסכם, אשר אינ 3.7

על קבלת הליווי הבנקאי, הצדדים יפעלו במשותף, כדי ששר הפנים  ות  בין הצדדים ו/או לא משפיע 
 יאשר הסכם זה. 

 ההתחייבויות העיקריות .4

את    – עד למתן תוקף כדין    –העירייה והיזם יקדמו  על פיו  עניינו של הסכם זה, הוא בשיתוף פעולה,   4.1

היזם יהא בעל  כאשר במסגרת הוראות האיחוד והחלוקה של התב"ע,  ,  ואת הקמת הפרויקט  התב"ע
והעירייה תהא בעלת   הזכויות במקרקעין הידועים כיום כגוש ___________ חלקה _________, 

   .הזכויות במקרקעין הידועים כיום כגוש ___________ חלקה _________

, על חשבונו, עבור העירייה את שטחי  יבנה, היזם  לעיל  4.14.1שיתוף הפעולה כאמור בסעיף  במסגרת   4.2
ייחד את שטחי העירייה לעירייה    ,להלן  88ובכפוף להוראות סעיף    העירייה בהתאם להוראות חוזה זה

כיחידת רישום עצמאית ונפרדת במסגרת רישום הפרויקט  את שטחי העירייה ע"ש העירייה  רשום  יו
והעירייה מתחייבת לשתף פעולה עם היזם בביצוע כל הפעולות הקבועות בחוזה זה,  ,  כבית משותף

יועצי מס לעניין    .בהתאם ובכפוף להוראות כל דין,  זהכתב  הכל בהתאם ובכפוף להוראות   ]בדיקת 
 קרקע משלימה[ 

מתוך    , נעשיתהסכם זה   לפי  הצדדים זה בקשר להיקף זכויות    חוזהבמסגרת    הצדדים כל הסכמה של   4.3

  מו בכל מקרה בו לא יתקייש  כך   .והליכים משפטיים  משאבים  ,של הצדדים לחסוך זמן  משותף רצון  
  הצדדים להיקף זכויות  בקשרזה  לחוזההצדדים  של, מכל סיבה שהיא, כל הסכמה יםהמתל םהתנאי

זה הוא סעיף עיקרי ויסודי    סעיף   ולכן ,  בטלה ומבוטלת, כאילו לא ניתנה מעיקרא  – הסכם זה    לפי
 .  זה בהסכם

התנאים המתלים, החוזה, תוכנו וכל פרט בו לא ישמשו ולא יהיו קבילים כראיה  שלא יתקיימו  ככל   4.4
   .בכל הליך משפטי שיתנהל בין הצדדים, אם יהיה כזה

  עירייההצהרות והתחייבויות ה .5

 :  בזאת כי ת ומתחייב  המצהיר עירייהה
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, וככל שלצד  ובעלת החזקה הבלעדית בהן  בחלקות העירייהבעלים של מלוא זכויות הבעלות  ה  ה הינ 5.1

לזכויות העירייה בחלקות העירייה ו/או במגרש,   שלישי כלשהו תהיינה טענות ו/או דרישות בקשר 

 ; אלה תסולקנה על ידי העירייה, על אחריותה ועל חשבונה, באופן שלא יהא בו לעכב את הפרויקט

   וחופשיות;נקיות   בחלקות העירייה הכויותיז 5.2

התוכניות לקבלת  כל המסמכים הקשורים לקידום התב"ע, ועל  חתום על  ת בכפוף להוראות חוזה זה,   5.3
  בתוקף היותה בעלים בחלקות העירייה   ו/או על כל מסמך אחר שחתימתה תהיה דרושה  היתר הבניה

 ;והנהלים החלים על העירייה   לצורך ביצוע הפרויקט, בהתאם ובכפוף להוראות כל דין

, ובכלל זה תפנה  יםהמתל  םבשקידה ראויה לקיום התנאיבמרץ  זה, תפעל  חוזה  מיד לאחר חתימת   5.4

לקיומ הרלוונטיים  וםלגורמים  היזם,  לבקשת  בדבר  ,  בכתב  בהתאם  לעת  מעת  היזם  את  תעדכן 

 . יםהמתל םהתנאישל ם מהתקדמות ההליכים לקיו 

שחובת  מכל מין וסוג,   , העלויות, אגרות, מיסים, ההיטלים,הוצאותתישא ותשלם בכל התשלומים, ה 5.5

 זה. חוזה לפי הוראות   עליהתשלומם חלה 

  כניסה בטוחה ונוחה למגרש, לעובדים, לכלי רכב ולכלים הנדסיים   גישה  מטעמו   ולמי  יזםל  תאפשר  כי 5.6

 . השונים לשלביו  בהתאם , בכל עת לצורך קידום הפרויקט והוצאתו לפועל

 יזם הצהרות והתחייבויות ה .6

 מצהיר ומתחייב בזה כדלקמן כי:  יזםה

כחלק מקדים להתקשרותם עם היזם בהסכם    הדייריםקיבל כתב הסכמה ויפוי כוח תכנוני מרוב  כי   6.1

בינו ובין בעלי הזכויות  שעתיד להחתם  בהתאם להסכם  ו, וכי הוא רשאי לקדם את התכנית,  הדיירים

וככל שלצד שלישי כלשהו תהיינה טענות ו/או  הוא יהא רשאי לקדם את הפרויקט  בחלקות היזם   ,
בחלקות היזם, אלה תסולקנה על ידי היזם, על אחריותו ועל חשבונו,  היזם  דרישות בקשר לזכויות  

 ; באופן שלא יהא בו לעכב את הפרויקט

, לרבות בכל  הדייריםהוא נושא במלוא האחריות, החבות ויישא בכל הוצאה, ללא יוצא מן הכלל, כלפי   6.2

כי   מאשר  היזם  כך.  עם  בקשר  החלים  והיטלים  מיסים  תשלומים,  תמורה,  הסדרי  לפינוי,  הנוגע 
.  לדייריםואינה צד להסכמים בין היזם    הדייריםהעירייה אינה צד, לא נושאת בחבות כלשהי כלפי  

מצד    שתופנה אליה  דרישה או תביעה   בגין כל נזק שיגרם לה עקב   היזם מתחייב לשפות את העירייה

חובת השיפוי כאמור  התחייבויותיו של היזם כלפיהם.    הנובעת מהפרתאו צד שלישי כלשהו,    הדיירים
  )א( העירייה תמסור ליזם הודעה בכתב על הדרישה/התביעה מיד בסעיף זה כפופה לסייגים הבאים:  

  עם קבלתה; )ב( ליזם תינתן הזכות לנהל ולהגן על ההליך על חשבונו ובאמצעות באי כוחו; )ג( העירייה 
לא תודה, לא תתפשר ולא תיטול על עצמה    תשתף פעולה עם ניהול ההליך מטעם היזם, ובכלל האמור

התחייבות כלשהי בקשר לדרישה/תביעה אלא לאחר קבלת הסכמת היזם מראש ובכתב; )ד( היזם לא  
 . עקב רשלנות, מעשה או מחדל של העירייה או מי מטעמה  אם הפרת התחייבותו נגרמהב בשיפוי  ייחוי

כל 6.3 החוקיים  במוסדותיו  התקבלו  זה  חוזה  על  חתימתו  וההסכמות    בטרם  האישורים  ההחלטות, 
ה עם  זה  בחוזה  להתקשרותו  שלו  ההתאגדות  מסמכי  פי  על  מניעה  עירייההדרושים  כל  שאין  כך   ,

 ;להתקשרותו בחוזה זה וכי האורגנים המוסמכים שלו אישרו את התקשרותו בחוזה זה

 .  'ה כנספחהעתק פרוטוקול דירקטוריון של היזם מצ"ב 

 "(ציבוריים  גופים  עסקאות  חוק)"  1976-"ותשל,  ציבורייםחוק עסקאות גופים    הוראותעומד בכל    הוא 6.4

בסעיף   הקבועות  בהוראות  ציבוריים   2לרבות  גופים  עסקאות    פנקסי   את  מנהל  שהוא  כך  לחוק 
  והוא   , 1975-, תשל"ומוסף  ערך מס  וחוק   הכנסה  מס פקודת  פי   על   לנהלם  שעליו  והרשומות  החשבונות

ולדווח למנהל על עסקאות שמוטל עליהן לפי  לדין    בהתאם נוהג לדווח לפקיד השומה על הכנסותיו  

ימציא    היזם  .והוא ימשיך לעמוד בהוראות האמורות לעיל בכל עת  ,1975- , תשל"ומס ערך מוסף  חוק



 40 מתוך  10עמוד 

 

 

 ____________   ירושלים עיריית 
 

 

 

כי נכון למועד חתימת הסכם    'ו  כנספח"ב  המצ, בנוסח  רו"ח  אישורחתימת הסכם זה    במעמדלעירייה  

   .זה, היזם עומד בהוראות שלעיל

  1ב 2בהוראות סעיף    ועומד  עסקאות גופים ציבוריים   חוקלב  2  בסעיף  כמשמעותה  עבירהב  הורשע  לא 6.5
  2'ז  כנספח"ב  המצ  בנוסח  תצהירחתימת חוזה זה חותם על ה  ובמעמדלחוק עסקאות גופים ציבוריים,  

 . את האמור ומוסר אותו לעירייה המאשר

  , חוזה זההוראות  הניסיון, המומחיות והכישורים הדרושים לביצוע  הידע,  בעל היכולת הפיננסית,  הוא   6.6

, על פי כל תנאי חוזה זה במלואם ובמועדם, וכי אין בביצוע העבודות ע"י  הפרויקטלרבות להקמת  
בהתאם להוראות    עירייה כלפי ה  יזםה   מאיזו מהתחייבויות ו/או לצמצם  הראשי בכדי לגרוע  הקבלן  

  לרבות זה, חוזה אחראי בלעדי לביצוע כל התחייבויותיו נשוא  חוזה זה, כך שכלפי העירייה הוא יהיה 

 והקמת הפרייקט; העבודות ביצוע

בכל מוסדות התכנון,  תכנונית ומשפטית,  מבחינה  חלקות העירייה  בדק את    בטרם חתימתו על חוזה זה 6.7

בדק, את כל , ובכלל זה,  בלשכת רישום המקרקעין  ,המקומית  העדווובכלל זה, ברשות המקומית, ב
, את ייעדו המגרש ואת אפשרות  בכל הרשויות המוסמכותחלקות העירייה  בקשר עם  זכויות הבניה  

בקשר עם  ומכיר את כל הפרטים והנתונים  ולסביבתו  חלקות העירייה  השימוש בו,  מודע למיקום  
,  למגרש, דרכי הגישה  ן, הרכב ן, ובכלל זה, טיבחלקות העירייה לצורך ביצוע העבודות ובניית הפרויקט

למערכות הביוב, המים    המגרש  אפשרויות התכנון, הניצול, הרישוי והבניה, וכן את אפשרויות חיבור
 ; והחשמל

כל  כי   6.8 אחר    המקומית  הוועדה  דרישות,  זה  ובכלל)  התכנון  מוסדותשל  החלוטות    הדרישות יקיים 

  שהוא ,  הפיתוח  עבודותלבצע בקשר עם הפרויקט ו  שידרשהעבודות    כל  עם  בקשר,  המקומית  והרשות
    ; האמור  כל  עם  בקשר  (לפרויקט  גמר  ותעודת  4  טופס  קבלת  ולצורך  דין"ע, והלתביידרש לבצע בהתאם  

נכון למועד חתימת חוזה זה, ידועים ומוכרים לו כל החיקוקים, חוקי העזר, הצווים, תכניות המתאר,   6.9
 ;המגרשהתכניות המפורטות וכל התכניות האחרות החלות על  

שעליו  מסוג    ,מכל מין  , העלויות, אגרות, מיסים, ההיטלים,הוצאותתשלומים, ההיישא וישלם בכל   6.10
 חוזה זה; לשלם לפי הוראות 

התנאים    אם 6.11 של  התקיימותם  בטרם  ממנו  הנובע  ו/או  זה  חוזה  עם  בקשר  כלשהו  תשלום  ישלם 

 לו כל טענה, תובענה או דרישה, מכל מין וסוג בעניין נגד העירייה;   תהיה המתלים, אין ולא 

ישלם את מלוא שכר כל היועצים ואנשי המקצוע שיעסיק בקשר עם תכנון ובנית הפרויקט, ובכלל זה,   6.12

את שכר האדריכל, המתכננים, היועצים, המהנדסים, הקבלן הראשי, וכן יערוך את כל פוליסות ביטוח  
 ; העבודות הקבלניות שעליו לערוך בהתאם לחוזה זה במועד הקבוע בחוזה זה

יערוך את כל הביטוחים שעליו לערוך בהתאם להוראות חוזה זה, בהיקף, בסכומים, ובתנאים כאמור   6.13
ועד למועד השלמת  תחילת ביצוע העבודות  בחוזה זה וכי פוליסות הביטוח תהינה בתוקף החל ממועד  

 , והקמת כל הפרויקט;עירייהל  שטחי העירייהמסירת החזקה בובכלל זה,  ,העבודות

כל העבודות הקשורות בביצוע העבודות ו/או בבניית הפרויקט ובהשלמת העבודות וכל הציוד אשר   6.14
יועסק ו/או יהיה בשימוש לצורך ביצוע העבודות והבניה של הפרויקט, יהיו כפופים בכל עת לפיקוחו  

 ; , בהתאם ובכפוף להוראות כל דיןהיזםשל 

שלא  בביצוע העבודות ו/או בבניית הפרויקט ו/או כל חלק מהם,  ועסק שיו/או נותן שירותים  כל עובד  6.15

העירייה,   ידי  של  לא  על  עובד  להעירייה  יחשב  משפטית  זיקה  כל  והעירייהבלא  תהא  ,  לא  עירייה 
לעובדי  תאחראי כל הסכומים המגיעים  הנ"ללתשלום  וכל  ם  סוציאליים,  תנאים  לרבות משכורת,   ,

 . תשלום ו/או תנאי העסקה המתחייבים על פי כל דין
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ישלם בעצמו ועל חשבונו ו/או באמצעות הקבלן הראשי, לפי העניין, למוסד לביטוח לאומי את כל דמי   6.16

, עבור כל הפועלים ו/או העובדים  1954-חייב לשלם על פי חוק ביטוח לאומי, תשי"ד  הביטוח שהוא 

אצלו בביצוע העבודות, לרבות לאלה שיש לו עימם יחסי עובד מעביד, וזאת במשך כל תקופת ביצוע  
מתחייב לעגן את התחייבות זו לעיל ביחס לקבלן הראשי, בחוזה שיחתם    יזםהעבודות בפרויקט וה

 . בינו לבין הקבלן הראשי

, וכן כלפי כל רשות או אדם, על כל  העירייהכלפי  על פי דין ולתקופות הקבועות בדין,  יהיה אחראי   6.17

ו/או    הראשי  לפרויקט, לקבלן  ,לעבודות,  לעירייהעבירה או נזק כל שהוא גוף ו/או רכוש, אשר יגרמו  
מביצוע  קנס, או פיצויים שיוטלו עקב או כתוצאה  לתשלום  או  ו/מטעמו ו/או לצד שלישי כלשהו,  למי  

ו/או מי מטעמו, בין במעשה    הראשי  מגרש והשימוש בו, על ידי הקבלןבמפעולות הבניה  העבודות ו/או  

 ;ך לא תחול כל אחריות בקשר לכ העירייהובין במחדל, ועל  

 ; כמפורט בחוזה זהוהכול על חשבונו ערבויות בנקאיות    עירייהימציא ל  6.18

   עת   בכל ,  שטחי העירייהובפרויקט ובכלל זה, בבמגרש  לבקר    הו/או מי מטעמ   עירייהמתחייב לאפשר ל 6.19
 ; על מנת לעמוד אחר קצב התקדמות הבניה של הפרויקט, סבירה ובתיאום מראש

הקמת  כל הוראות חוק המכר דירות יחולו על העסקה נשוא חוזה זה, ובכלל זה, על ביצוע העבודות  
במסירה,הפרויקט איחור  העירייה    ,  על שם  העירייה  ורישום שטחי  כבית משותף  רישום הפרויקט 

והן כלפי    זה כלפי זה, הן  הצדדיםויחייבו את  נפרדות ועצמאיות בלשכת רישום המקרקעין,  כיחידות  
מי שירכוש זכויות מהעירייה במגרש ו/או בשטחי העירייה, כאילו היה היזם "מוכר" כלפיהם וכאילו  

הצדדים  כל אחריות ו/או חבות המפורשת ו/או משתמעת בחוק המכר דירות קבועה גם בחוזה זה, ו

   .בהתאמה להוראות חוק המכר דירות זהינהגו זה כלפי 

 העירייה  שטחי .7

  ובכפוף לאמור בסעיף   חוזההבהתאם להוראות    עירייה  וחדו לשישיהיו בבעלות העירייה ו  השטחים  סך 7.1
   :כדלקמן הם ,88

  3,190- , אשר לא יפחתו מ, ברמת מעטפתכל שטחי התעסוקה בבניין, לפי הוראות התב"ע 7.1.1

מ"ר, יומר    3,190ככל ששטחי התעסוקה שיאושרו במסגרת התכנית יפחות מסך של    מ"ר.  

)בין   התעסוקה  שטח  יתר  של  האקוויוולנטי  במסגרת    3,190השווי  שיאושר  לשטח  מ"ר 

השמאים במסמך  שנקבע  ההמרה  למנגנון  בהתאם  מגורים  לשטחי  כי   .התב"ע(  מוסכם 
הבניין. של  המסד  בקומת  ימוקמו  התעסוקה  שטחי  כי  יפעלו  ]להתייחסות    הצדדים 

 ם[ השמאי

הגדרת כ )  ששוויין ממוצעמ"ר ו  700- ששטחן המצרפי לא יפחת מדירות מגורים בבניין,    6 7.1.2

  25-ככל שהיקף שטחי השירות העיליים למגורים בהיתר הבניה, יפחת מ  .  ביטוי זה להלן(
)שבע(   7- תתווסף יחידת מגורים נוספת, כך שהעירייה תהא זכאית למ"ר ליח"ד בממוצע,  

   .)הגדרתן ביטוי זה להלן( דירות מגורים בסה"כ בבניין, ששוויין ממוצע

 יחושב באופן שלהלן:   של דירות המגורים בבניין, "שווי ממוצע"

  –דירות המגורים כאמור  בשטחי כל  דירות המגורים  מחירי כל    תמחלוקהמתקבלת  המנה  

  .בפרוייקט המגורים דירות"ר הממוצע של המ שוויתהווה את 

כאמור   המגורים  דירות  במספר  המגורים  דירות  כל  שטחי  מחלוקת  המתקבלת    –המנה 
 .הממוצע של דירות המגורים בפרוייקטטח הדירה שתהווה את 

הדירה הממוצע של דירות    בשטח  בפרוייקטהממוצע של דירות המגורים    "רהמ  שוויהכפלת  

 יהווה השווי הממוצע של דירה בפרויקט.  בפרוייקטהמגורים 

 לכל יחידת דיור יוצמד מחסן.
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  בהתאם לתקן  לעיל  7.1.27.1.2בסעיף    האמורות  "דליח ו מקומות חניה לשטחי התעסוקה   7.1.3

 שיהיה תקף בעת מתן היתר הבניה.

  ע לעיל, תתבצ   77בחירת דירות המגורים של העירייה והחניות להן זכאית העירייה, כאמור בסעיף   7.2
ראשית, יבחרו את הדירות והחניות, בעלי הזכויות בחלקות היזם, שעמם התקשר היזם  באופן שלהלן:  

בהסכם לביצוע הפרויקט; לאחר מכן היזם יבחר את מחצית הדירות והחניות שנותרו לאחר בחירת  
הוא ימסור הודעה  בעלי הזכויות האמורים; לאחר שהיזם בחר את מחצית הדירות הנותרות כאמור,  

בכתב לעירייה, ישלח אליה את תכניות ההיתר, ויזמין אותה לבחור את הדירות והחניות העומדות  
)ארבעה עשר( יום מהמועד שבו    14בתוך    העירייה תבחר את הדירות והחניות להן היא זכאיתלזכותה.  

; כל יתר היחידות, החניות, השטחים והזכויות שיוותרו  שלח היזם לעירייה את תכניות ההיתר כאמור

יתקיים  העירייה כאמור, תהא של היזם.    לאחר בחירת הדיור כאמור בסעיף  במידת  מנגנון בחירת 
 , וחניות סמוכותבאופן שיוותרו לבחירת העירייה דירות באותה הקומה או בקומות סמוכותהאפשר 

 . כדבוקה אחת

)ארבעה עשר( יום   14לפי הסכם זה בתוך ו/או החניות העירייה לא בחרה את הדירות בכל מקרה שבו  7.3

ובלבד שלא יפעל בניגוד    ,, יהיה היזם רשאי לפי שיקול דעתו לעשות כןלעיל  7.1.37.1.3כאמור בסעיף  
. היזם  )שבעה( ימים מראש  7על כוונתו לעשות כן  עירייה  לאמור בהסכם זה ובלבד שהודיע בכתב ל

 .להזמנתו ובין אם לאוהעירייה נענתה יהיה רשאי למלא את חובתו לפי סעיף זה בין אם 

  , בכפוף להוראת כל דין "עבתבאת כל השטחים העיקריים שיאושרו לו    יבקש לנצל היזם מתחייב כי   7.4

, אין באמור כדי לגרוע מחובת היזם להשלים את שטחי העירייה על פי הסכם  ובכפוף לכדאיות כלכלית

 .זה

 ]הפרק לבדיקת השמאים[ יזםשיעור רווחיות ה הבטחת .8

בסעיף  כאמור  שיעניק היזם לעירייה  שטחי העירייה  על אף כל דבר אחר האמור בהסכם, מובהר כי   8.1
לעיל מבוססים על תחשיב שערכו השמאים מטעם הצדדים להסכם זה, על פיו רווחיות היזם    7.17.1

התאם, שטחי העירייה  ב.  ("רווחיות היעד"  -   אחוזים( )להלן)שמונה עשר    18%- לא תפחת מבפרויקט  

סעיף   לפי  לעירייה  שקיימת(,    7.1והתמורות  ככל  זה,  הסכם  לפי  לעירייה  אחרת  תמורה  )וכל  לעיל 
לעירייה   והתמורות  העירייה  הקצאת שטחי  כי לאחר  ועל ההסכמה  ההנחה  על  במלואם  מבוססים 

מוסכם ומוצהר כי מנגנון רווחיות    .כאמור, ייוותר היזם עם רווחיות שאינה נמוכה מרווחיות היעד
הצדדים לא יהיו רשאים  , ו להלן, הינו תנאי יסודי ומהותי בהסכםש    סעיפיםההיעד, לרבות הוראות  

 . לגרוע ממנואו  לסטות ממנו

בדיקת שיעור רווחיות היזם לצורך יישום מנגנון זה תיערך עם חתימת הסכם הליווי במסגרת דוח   8.2

שיעור רווחיות  לעניין    האפס של שמאי המקרקעין מטעם הבנק המלווה, וקביעות שמאי הבנק המלווה
 היזם תהיינה סופיות ומחייבות את הצדדים.  

יותאמו )יופחתו(  ,  רווחיות היזם בפרויקט נמוך מרווחיות היעדיתברר כי שיעור  על פי דוח האפס  אם   8.3

היעדהנדרשת    שטחי העירייה במידה לרווחיות  רווחיות היזם  כך  לצורך הבאת שיעור  יפחת  ,  שלא 
 מרווחיות היעד. 

, אזי  בפרויקט עולה על רווחיות היעדהיזם    שעל פי דוח האפס יתברר כי שיעור רווחיותלחילופין, ככל   8.4
ה בשטחי  לתוספת  זכאית  העירייה  מן    וחמישה  )שלושים  35%המשקפת  עירייה,  תהיה  אחוזים( 

. לצורך  הרווחיות העודפת  אחוזים( מן  ישים וחמישה)ש  65%- הרווחיות העודפת, והיזם יהיה זכאי ל
"הרווחיות העודפת" משמעה אותה תוספת ברווחיות מעבר לרווחיות היעד, כפי שנקבעה  ,  סעיף זה

זכאותה  להסרת ספק, העירייה תישא בכל מס שיחול בגין האמור ושלא היה חל אלמלא  .בדוח האפס

 . לתוספת השטחים כאמור
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לצורך הבאת הרווחיות  היקף ההתאמות הנדרשות בשטחי העירייה )הפחתה או תוספת, לפי העניין(   8.5

לרווחיות היעד או שיקוף חלוקת הרווחיות העודפת, ייקבע על ידי השמאים מטעם הצדדים בהסכמה  

לא  אם  ביניהם, ובהתבסס על קביעת שמאי הבנק המלווה לעניין שיעור רווחיות היזם בדוח האפס;  
ימנו הצדדים שמאי מוסכם  ימי עסקים ממועד קבלת דוח האפס,    10יגיעו השמאים להסכמה בתוך  

   .בשינויים המחוייבים 3030כגורם מכריע ויחולו לעניין זה הוראות סעיף 

 עבודה תוכניות/טכנימפרט /בניההיתר /תכנון .9

 "ע התב

סמוך לאחר חתימת הסכם זה, יחל היזם לנקוט על חשבונו בכל ההליכים והאמצעים הדרושים, ויפעל   9.1

תוקף  בשקידה כל הפעולות הדרושות לשם מתן  וקידום  להכנת מסמכי התב"ע  וביעילות  בזריזות   ,
 לתב"ע כדין.  

היזם יעדכן את העירייה לגבי מסמכי התב"ע והוראותיה, לפי דרישת העירייה בכתב. בעדכון כאמור   9.2

היזם יעדכן את העירייה, גם    יפורטו הפעולות העיקריות שביצע היזם ואבני דרך עיקריות עתידיות. 
ללא דרישה מטעמה, על החלטה להפקיד את התב"ע, פרסום דבר הפקדת התב"ע, מועד לקיום דיון  

   בהתנגדויות ככל שיוגשו, החלטה ליתן תוקף לתב"ע ופרסום דבר אישורה של התב"ע.

שינויים ו/או תיקונים ו/או עדכונים לתכניות  מובהר להסרת ספק, כי היזם יהא רשאי לערוך בתב"ע   9.3

ו/או כתוצאה    שיידרשו על ידי ועדות התכנון ו/או רשות מוסמכת אחרת ו/או על פי הוראות כל דין 
  ים כאמור הפרה לא יהוו שינוי ,  משינוי מדיניות תכנונית של הרשויות. בוצעו שינויים כאמור בתב"ע

זה, הסכם  מקורו    של  בתמורה  שהשינוי  לכך  כפוף  יהיה  לעירייה  המגיעה  בתמורה  ששינוי  ובלבד 

   .לעיל 88, כאמור בסעיף )שמונה עשר אחוזים( לפחות 18%-בהבאת הריווח היזמי של היזם ל

העירייה מצהירה ומתחייבת שלא לפעול בעצמה ו/או באמצעות מי מטעמה ו/או באמצעות צד ג' שאינו   9.4

 . היזם בקשר לתב"ע, או בכל הליך תכנוני אחר המפריע לקיומו של חוזה זה

, לא כוועדה  העירייה מתחייבת שלא להתנגד להליכי אישור התב"ע )בכובעה כבעלת זכויות במקרקעין 9.5

(, לרבות בקשות לקבלת הקלות כלשהן ו/או שינויים לתכנית ו/או לבקשות  מקומית או מהנדס העיר
, והעירייה תחתום  יהיו תואמות להוראות הסכם זה ונספחיו  עשהוראות התב"בכפוף לכך    האמורות

 על כל מסמך שיידרש בקשר לכך, בהתאם ובכפוף להוראות כל דין.

ו/או לכל שינוי של התב"ע שיעשה   9.6 העירייה מסכימה ומתחייבת, לא להתנגד לכל הוראות התב"ע, 
בהתאם להוראות הסכם זה, ובכלל זה שבמסגרת התב"ע תיכללנה הוראות להקצאה ולרישום של  

)כגון חברת החשמל(, לשינוי תכנית   וצדדים שלישיים  וזכויות לרשויות  זיקות הנאה  זכויות מעבר, 
כאמור המתייחס לשטחי    כל שינויהיזם מתחייב להציג לעירייה    לפני ואחרי אישור התב"ע.הבינוי  

  ביחס אליו. מול היזם אפשר לה להביע עמדתה לוהעירייה 

, כתוצאה  1965  – לחוק התכנון והבניה, תשכ"ה    197ככל שעומדת לעירייה זכות תביעה על פי סעיף   9.7

ו/או לכל שינוי של התב"ע שיעשה בהתאם להוראות הסכם זה, העירייה מתחייבת    מאישור התב"ע
 שלא שלא להגיש תובענה כאמור.

על כל מסמך    העירייה 9.8 זכ  שידרשמתחייבת לחתום  במגרש, ולהמציא כל מסמך    יות ו ממנה, כבעלת 

לצורך   עליה,  מוטלת  הליכי    אישורשהמצאתו  הבניה,  היתר  קבלת  וחלוקה,  התב"ע,    רישום איחוד 
ווכל רישום אחר  "רתצ מ  בסמוך לדרישת היזם  זאת,  יאוחר    ימים ממועד קבלת המסמך   14  -ולא 

לגרוע מהתחייבות העירייה  לידיה על מסמך כאמור    אם,  כאמור. מבלי    לאחר לא תחתום העירייה 
במקומה של    לחתום  רשאי  היזם  יהיההמסמך,    את  לידיהימים ממועד שקיבלה העירייה    14שחלפו  

  , ' גי'יח  כנספח)התכנוני( בנוסח המצורף להסכם זה   הכח  ביפוי שימוש    תוךמסמך כאמור    על   העירייה 
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ובלבד שקודם לכן שלח ללשכה המשפטית של העירייה הודעה בכתב, לרבות בדוא"ל, על כוונתו לעשות  

   .שימוש ביפוי הכוח

   בניה להיתר בקשה

 . זה חוזה והוראותהטכני  המפרט  לפי,  חשבונו על, מתחייב לתכנן את הפרויקט יזםה 9.9

, ולאחר התקיימות התנאים המתלים הקבועים בהסכם שבין היזם לבין  סמוך לאחר אישור התב"ע 9.10
בעלי הזכויות בחלקות היזם, יחל היזם לנקוט, על חשבונו, בכל ההליכים והאמצעים הדרושים ויפעל  

בשקידה, בזריזות וביעילות לקבלת כל האישורים וההסכמות הדרושים מאת כל רשות או אדם ועל  

 שה להיתר הבנייה.פי כל דין, לצורך הגשת הבק 

תכנון ביצוע העבודות, וההיתרים הנדרשים לשם כך, ייעשו על ידי היזם ולפי תכנון היועצים מטעמו,   9.11

בהתאם לסטנדרט מקצועי גבוה ובהתאמה לתוכניות החלות על המקרקעין, להיתר הבניה, להסכם  
 זה, למפרט הטכני, לתקן הישראלי הרשמי )מקום שהוא חל(, ולכל דין.

 היתר הבניה יהיה כזה שיאפשר את בנית הפרויקט בהתאם להוראת התב"ע.  9.12

  30, והעירייה תמסור את הערותיה, אם ישנן, תוך טיוטת תכניות היתר הבניההיזם יציג לעירייה את  9.13

בטענה כי טיוטת תוכניות היתר  היו לעירייה הערות לטיוטה של התוכניות לקבלת היתר בניה,    .יום

יתקן היזם את התוכניות  הבניה נוגדת את הוראות חוזה זה, והיזם יקבל את טענת העירייה כאמור,  
, כאשר התוכניות  ללא דיחויהעירייה    לעיוןלקבלת היתר בניה בהתאם להערות העירייה ויעבירן, שוב,  

התוכניות לקבלת היתר  לקבלת היתר הבניה המתוקנות כוללות את הערות והתיקונים של העירייה )"
 "(.  בניה המתוקנות

להגיש את    היזם 9.14 על מנת  ובמהירות  ביעילות  , או את  היתר הבניהלקבלת  תכניות  המתחייב לפעול 
 .  המקומית, על חשבונו, לוועדה המתוקנות, לפי העניין היתר הבניהלקבלת תכניות ה

תמונת  "דו"ח הכולל    ם, ממועד אישור התב"ע החדשה למתן תוקף, היזם יעביר לעירייהמיי   90-אחת ל 9.15
( בקשר להיתר  1:100)בקנ"מ  לקבלת היתר הבניה  התוכנית המעודכנת  של התכנון, אליו תצורף    "המצב

במקרה של מחלוקת בין העירייה ליזם בשאלה האם טיוטת תוכניות היתר הבניה תואמת את   .הבניה

לפוסק,   לפנות  רשאית  תהא  והעירייה  העירייה,  עמדת  את  לקבל  מחוייב  יהא  לא  היזם  זה,  חוזה 
 בקשר לסמכויות הפוסק.   3030ובמקרה כאמור יחול האמור בסעיף 

לקבלת היתר הבניה,  הערות ביחס לתוכניות    ,לוועדה המקומיתלמוסדות התכנון, לרבות,  יהיו  אם   9.16
   ., בכפוף לכל דיןמתחייב היזם לערוך את התיקונים ו/או השינויים בהתאם להערות מוסדות התכנון

היזם יפעל לפי הנחיית רשויות התכנון המוסמכות וגורמי הרישוי מטעמן, וימלא אחר כל דרישותיהם   9.17
 על מנת לקבל את היתר הבניה בהקדם האפשרי. 

  197כתב שיפוי לפי סעיף    יחתםהיתר בניה לפרויקט כי    ןלמת  כתנאיהמקומית,    עדהוהו  תדרוש  אם 9.18

,  שהמשפה מתחייב לשפות בגינם  מהסכומים  66%  בגין  שיפוי  כתב  ימסור  היזםלחוק התכנון והבנייה,  
  וועדה מהסכומים(, העירייה תתחייב לשאת ובכלל האמור להגיע לכל הסדר עם ה  33%ובגין היתרה )

   . מתן הסכמתה ביחס לכך המקומית ביחס לסכומים אלו על מנת להבטיח את

היזם יהא אחראי בעצמו ועל חשבונו לביצוע כל הפעולות הכרוכות ו/או הדרושות לצורך קבלת היתר   9.19

נדרש לצורך קבלת היתר  כן לקבלת  הבניה ו וסוג, מכל רשות שאישורה  כל אישור, היתר, מכל מין 
ו/או למלא אחר כל הוראות מוסדות התכנון ו/או הוראות הוועדה    לשנותהבניה, ובכלל זה, לתקן ו/או  

המקומית ו/או פיקוד העורף, כיבוי אש ו/או הוראה מכל רשות מוסמכת אחרת, לפי העניין, לצורך  

 קבלת היתר הבניה.   



 40 מתוך  15עמוד 

 

 

 ____________   ירושלים עיריית 
 

 

 

ככל ותידרש על  מתחייבת מצידה לשתף פעולה עם היזם,    בתוקף היותה בעלים במקרקעין,  ,העירייה 9.20

, במהירות האפשרית, בהתאם ובכפוף להוראות כל  בחוזה זהלעמוד בהתחייבותו  ליזם  לאפשר  מנת  

, אשר עולה בקנה אחד עם הוראות הסכם זה והוראות  בכלל האמור, העירייה תחתום על כל מסמך  דין.
מבלי לגרוע מהתחייבות    סמוך לדרישת היזם. עלת זכויות במקרקעין, בב כ  שחתימתה נדרשת   הדין, 

ם ממועד שבו  מיי   14בחלוף  אם לא תחתום העירייה על איזה מהמסכים כאמור  העירייה לעשות כן,  
על  העירייה  לחתום במקומה של  , יהיה היזם רשאי  אגף הנכסים של העירייהנמסר המסמך לחתימת  

ובלבד שקודם    כנספח יח'תוך שימוש ביפוי הכח )התכנוני( בנוסח המצורף להסכם זה  הנ"ל    המסמכים
לכן שלח ללשכה המשפטית של העירייה הודעה בכתב, לרבות בדוא"ל, על כוונתו לעשות שימוש ביפוי  

   .הכוח

לפי סעיף   9.21 היזם  לגרוע מהתחייבויות  להיתר  לעיל,    9.209.20מבלי  בקשה  להגיש  יבקש  ככל שהיזם 
ל  )לאחר קבלת היתר הבניה  בו מצויים בסמכות הוועדה  הקמת השינויים  פרויקט(, אשר השינויים 

בסמכות מהנדס העיר(, שמצויים  )להבדיל משינויים  כבעלת    המקומית  לחתום,  העירייה  מתחייבת 
ו תוכנית השינויים  ם ממועד שבו נמסרמיי  14זכויות במקרקעין, על הבקשה להיתר שינויים בתוך  

אם לא תחתום העירייה על  . מבלי לגרוע מהתחייבות העירייה לעשות כן,  לאגף הנכסים של העירייה
העירייה,  אגף הנכסים של  לחתימת    הם ממועד שבו נמסרמיי  14בחלוף  כאמור  הבקשה להיתר שינויים  

בשם העירייה תוך שימוש ביפוי הכח )התכנוני(  כאמור  לחתום על תוכנית השינויים  יהיה היזם רשאי  
זה   לכן שלח ללשכה המשפטית של העירייה    'גי  יח'כנספח  בנוסח המצורף להסכם  ובלבד שקודם 

)לאחר קבלת    שינויים להיתר בניה  .הודעה בכתב, לרבות בדוא"ל, על כוונתו לעשות שימוש ביפוי הכוח

סמכות מהנדס  שינויים ב   -היינו  סמכות הוועדה המקומית )ם ב, שאינהיתר הבניה להקמת הפרויקט(
העירייה בפני  מלהציגם  פטור  יהא  היזם  ככל    העיר(,  כוח,  יפוי  לפי  מכוחה  לחתום  רשאי  ויהיה 

נדרשת,   לרבות  שחתימתה  בכתב,  הודעה  העירייה  של  המשפטית  ללשכה  שלח  לכן  שקודם  ובלבד 
     .בדוא"ל, על כוונתו לעשות שימוש ביפוי הכוח

 הטכני  המפרט

הטכני    יזםה 9.22 שהמפרט  מגורים,  מתחייב  דירות  שהם  העירייה  לשטחי  ועל  אשר  בקשר  ידו  על  יוכן 

של  חשבונו,   הטכני  מהמפרט  יפחת  שללא  המגורים  הטיפוס  היזם  דירות  שדרוגים  ובאותו  למעט   ,

בתשלום ולמעט הדירות המיוחדות )כגון דירות גן, דירות פנטהאוזים ו/או מיני פנטהאוזים, דירות  
  חוזה הבניה    היתרל  בהתאם   היה יו"ע,  תבהיסתור את    לא . המפרט הטכני  בשטחים יוצאי דופן וכיו"ב(

   .העבודה ותוכניותזה 

ובאיכות    המערכות 9.23 בטיב  יהיו  חזיתות,  ו/או  קירות  לרבות  הפרויקט,  של  והחיצוניות  המשותפות 

, ויעבירו  חשבונו  על,  הטכני  המפרט  טיוטת  את  ויכין  יערוך  כי  מתחייב  היזם  הטכני  רטמפבהקבועים  
  .הכנתו   לאחר לעיונה   לעירייה

 תוכניות העבודה

  לרבות שטחי העירייה יבוצעו כל העבודות לבניית הפרויקט    הןשעל פישתוכניות העבודה  מתחייב    היזם 9.24

היזם יעביר    .מחוזה זהעל ידו ועל חשבונו, בהתאם לתב"ע, היתר הבניה, ויהוו חלק בלתי נפרד  יוכנו  
עותק אחד דיגיטלי מהתוכניות )על חשבונו( של קומות ושטחי העירייה )לרבות השטחים המשותפים  

ימים ממועד הדרישה. מבלי לגרוע    14וההצמדות( על פי דרישתה של העירייה, לכל המאוחר בתוך  

 .  )תכנית עדות( מהאמור, בסיום עבודות הבניה, היזם ימסור לעירייה את תוכניות העבודה הסופיות

 שמירת דינים  .10

 מצהיר ומתחייב בזאת כדלקמן:  יזםה

לבצע את העבודות תוך ציות לכל דין, ובכלל זה חוקים, תקנות, הוראות צווים או חוקי עזר, שהוצאו   10.1
או שיוצאו מטעם כל רשות מוסמכת, וכן לבצע כל הוראה, שתצא מכל רשות מוסמכת בנוגע לבניה  
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וכל הכרוך בה, וימלא אחר הוראות כל דין בדבר מתן הודעות, קבלת רישיונות ותשלום אותם מיסים,  

 אגרות וכל תשלום אחר שעליו לשלם בהתאם להוראות חוזה זה . 

כל    שללהבטיח קיומם של כל תנאי הבטיחות והגהות לשם שמירת שלומם של העובדים מטעמו ו/או   10.2
יספק לעובדיו ו/או לשלוחיו ו/או לכל  והוא    אדם אחר מטעמו שימצא במגרש במהלך ביצוע העבודות

הפועלים מטעמו כל ציוד מגן וציוד בטיחותי הדרוש בהתאם להוראות כל דין ו/או אשר נהוג להשתמש  
 .  יפקח כי אכן ייעשה שימוש מתאים בציודו  ,פרויקטבעבודות המסוג   ותעבודהבהם לשם ביצוע 

,  העבודה כי הוא מכיר את כל החוקים החלים על ביצוע העבודות ובכלל זה, חוק ארגון הפקוח על   10.3
על  1954  -התשי"ד   , ופקודת הבטיחות בעבודה והתקנות והצווים, שפורסמו על פיהם, והוא מקבל 

  עירייה עצמה לנהוג על פיהם ולוקח על עצמו את האחריות על פי דין לכל תביעה, שתוגש נגדו או נגד ה

 עקב הפרתם של החוקים הנ"ל.

בלבד יחשב    יזםפרויקט, ואם לא ימנה מנהל עבודה מוסמך כאמור, אז הב למנות מנהל עבודה מוסמך   10.4

כ"מבצע הבניה" וכ"מנהל העבודה" וייטול על עצמו את כל החובות המוטלות על מבצע הבניה ומנהל  
העבודה המוסמך לפי כל דין, עד למינויו של מנהל עבודה מוסמך. על אף מינוי מנהל עבודה מוסמך  

למילוי כל חיוביו על פי חוזה זה ועל פי כל דין, לרבות אלה,    עירייהאחראי כלפי ה  יזםיישאר ה   כאמור,
 החלים על פי דין על "מנהל עבודה". 

 לשמור אחר כל תנאיו של היתר הבניה ולא לחרוג ממנו בכל אופן שהוא. 10.5

   הבניה .11

 מתחייב בזאת כדלקמן: יזםה

הוראות   העבודה  תכניותהבניה, המפרט הטכני  היתרהפרויקט לפי  את ולבנותאת כל העבודות   לבצע 11.1
 . שבתוקףזה כל תכנית בניין עיר  ובכלל,  חוזה זה והדין

וכן בהתאמה מלאה   11.2 טובים,  ומחומרים  וטובה  מקצועית  בצורה  הבניה,  לבצע את העבודות  להיתר 
 רלוונטי.   רשמי בהתאם לכל תקן ישראלי, ו המפרט הטכני תכניות העבודה הוראות חוזה זה והדין

התנאי  בכפוף 11.3 של  קיום  מתחייב    יזםה ,  יםהמתל   םלהתקיימותם  על  אישור  את  לעירייה  להמציא 
ביטוחי פוליסת הביטוח שעליו להמציא לפי חוזה זה, חתומים על ידי חברת הביטוח, כתנאי לביצוע  

ממועד קבלת  מתחייב לבצע את העבודות ולבנות את הפרויקט ברציפות ובנמרצות  העבודות. היזם  

   .ועל פי כל דין בהסכם הדייריםעד להשלמתו במועד הקבוע היתר הבניה ו

בהתאם    שטחי העירייהאת כל    עירייהלהשלים את העבודות ולהשלים את בניית הפרויקט ולמסור ל 11.4

שבו התחייב    דבמוע בחוזה זה, וזאת    ורטלמפרט הטכני, תוכניות העבודה היתר הבניה, והכול כמפ
 . למסור את יחידות היזם לרוכשיהן

  הדרושות למלא, על חשבונו, אחר כל דרישות הרשויות המוסמכות, לבצע, על חשבונו, את כל הבדיקות   11.5
ולהזמין על חשבונו את כל הביקורות הנדרשות על ידי הרשויות המוסמכות למערכות השונות שיותקנו  

בפרויקט, ומתחייב כי כל החומרים והעבודות יעמדו בכל תנאי התקן, הביקורת והפיקוח של אותן  

 רשויות מוסמכות. 

כל רשות מוסמכת    לבצע את כל העבודות והבניה בפרויקט עפ"י חוזה זה, תוך ציות לכל דין או הוראות 11.6

הקובעים נקיטת אמצעים של בטיחות    ולבצע את העבודות בהתאם לכך, ולמלא אחר הוראות כל דין
 ו/או זהירות ו/או אבטחה ו/או ניהול בקשר לפעולות הבניה של הפרויקט. 

יודיע לעירייה מראשמ  שיהיו מיומנים.עובדים כחוק  בבניה  להעסיק   11.7 על    בלי לגרוע מהאמור, היזם 
אם    ליזם  להודיע  ימים קלנדריים ממועד קבלת ההודעה  14  יהיו  עירייהול  ,זהות הקבלן הראשי שבחר

הודעת הסירוב תינתן בכתב ותכלול נימוקים סבירים    .הקבלן הראשי  לאשר את זהותהיא מסרבת  
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הנוגעים  אלא מטעמים סבירים  לאישור הקבלן הראשי  רשאית לסרב    תהיה. העירייה לא  ומפורטים

ויובהרו  לכשירותו המקצועית הפיננסית,  בין הקבלן    איתנותו  או תביעה  קיומו של סכסוך  עצם  כי 

אם לא תימסר הודעת סירוב בתוך התקופה האמורה,   הראשי לבין העירייה לא יהווה עילה לסירוב.
 .ייחשב הקבלן הראשי כמאושר על ידי העירייה

   .בתום הפרויקט ומי מטעמו  של היזם מפסולתשטחי העירייה  את ואת המגרש לפנות ולנקות  11.8

  להקמתזכויות הבניה    למעט  ,במגרשזכויות הבנייה  מלוא  היזם הינו בעל  מובהר להסרת ספק, כי   11.9

יוענקו  אם  , והוא רשאי לעשות בהן מנהג בעלים מכל בחינה שהיא. למרות האמור,  שטחי העירייה
שהיא סיבה  מכל  למגרש,  נוספות  בניה  טופס  לאחר    ,זכויות  הבניה  )"   לפרויקט  4קבלת  זכויות 

  65%של    שיעורל   זכאי  יהיה  שהיזם בין הצדדים כך    יתחלקוזכויות הבניה הנוספות  אזי,  "(  הנוספות

ל  הנוספותמהזכויות   זכאית  תהיה  ]להתייחסות    .הנוספות   מהזכויות  %35של    שיעורוהעירייה 
 קומבינציה[ תרגום לאחוזי   –השמאים 

באזור בו יבצע  על הסדרי התנועה ונגישות הולכי הרגל  במהלך ביצוע העבודות  היזם מתחייב לשמור   11.10
   ;, ובהתאם להנחיות הרשויות הרלוונטיותדין כל להוראות בהתאם העבודותאת 

חובת   11.11 ומכל  חריגות במהלך הבניה  ו/או  כל עבירות  בגין  העירייה תהיה פטורה מכל אחריות שהיא 
היזם מתחייב לשפות    תשלום כל קנס ו/או פיצוי ו/או כל תשלום אחר שיוטל/יידרש/ייתבע בגין כך.

, בכפוף  את העירייה, בגין כל דרישה, טענה או תביעה, מצד שלישי כלשהו, בקשר עם עבודות היזם
  .6.26.2לסייגים האמורים בסעיף 

 עירייה ה מטעם מפקח .12

חבות ו/או אחריות באשר לטיב ביצוע  או על היזם  , מבלי שהדבר יטיל עליה  תהיה רשאית   עירייהה 12.1
את  למנות  העבודות ואיכות הבניה של הפרויקט, ובכלל זה, בקשר עם טיב ו/או איכות שטחי העירייה,  

העבודות  העירייה  מפקח   וביצוע  הבניה  במהלך  בפרויקט  לבקר  רשאי  יהיה  ביצוע  אשר  על  ולפקח 
 .  יזםבכתב ל עירייהודיע הת ישתף עמו פעולה, ושעל דבר מינויו, ו/או מי מטעמו   יזםואשר ההעבודות 

עבור העירייה,לבדוק  רשאי   יהיה  העירייה  מפקח 12.2 , והאביזרים  החומרים  טיב,  טיבן,  העבודות  את   , 

 .  , וזאת בקשר לשטחי העירייה בלבדולהוראות חוזה זה  הבניה  להיתר  ,הטכני  למפרט  התאמתם  ומידת

שטחי העירייה  מפקח העירייה יהיה רשאי לקבל כל מידע, מסמך, תוכנית, מכל מין וסוג, בקשר עם   12.3

  ,בקשר לפרויקט  כל מידע, מסמך ו/או תוכניות ולצלם  לעיין    למפקח העירייהלאפשר  מתחייב    היזםו
   .כאמור העירייה מפקחשיבקש שיש בידי היזם ו

ימצא כי ישנה אי התאמה בתכנון ו/או ליקויים בבניה ו/או בעבודות בניגוד    עירייהבמידה ומפקח ה 12.4
ו/או בבניית הרכוש המשותף, אזי יודיע על כך מיד    שטחי העירייהלהוראות חוזה זה, ובכלל זה, ב

יתקן    יזםה   ככל שהיועצים המקצועיים של היזם יאשרו את עמדת מפקח העירייה כאמור,  .יזםבכתב ל

פי הערות   על  כאמור  הליקוי  ו/או  אי ההתאמה  יבוצעו  יועציו המקצועייםאת  מנת שהעבודות  על   ,
 בהתאם להוראות חוזה זה.  

ה 12.5 בין  מחלוקת  שתתגלע  מקרה  ה  יזםבכל  מפקח  שהוא  עירייהלבין  עניין  העבודות   בכל  עם    בקשר 
  רשאית   תהאאך העירייה  בשטחי העירייה, היזם לא יהא מחוייב לקבל את עמדת מפקח העירייה,  

מובהר כי המשך ביצוע העבודות על ידי    להלן.  3030בסעיף    האמור יחול    , ובמקרה זהלפנות לפוסק
או  השתק  טענת  העירייה  כלפי  יקים  לא  הפוסק,  להכרעת  עד  ו/או  המחלוקת  בירור  במהלך    היזם 

, והעירייה תהיה רשאית לעתור במסגרת ההליך בפני הפוסק לכל סעד המצוי בסמכותו,  "מעשה עשוי"
 כאילו לא בוצעו העבודות כאמור.

   לעירייה ובטחונות שעבודים, לפרויקט פיננסי ליווי .13



 40 מתוך  18עמוד 

 

 

 ____________   ירושלים עיריית 
 

 

 

 בהסכם עמו יתקשר     המלווה  בנק  באמצעות  הפרויקטהעבודות והקמת    ביצוע  את  ממןמתחייב ל  היזם 13.1

הנפקת    לצורךפרויקט כמקשה אחת, ו ה  כל  לבניית   אשראיבמסגרתו יעמיד הבנק המלווה ליזם    הליווי

   .זה חוזה  להוראותבהתאם  לעירייה בטוחות 

  ע בטרם תחילת ביצו ב, כהתחייבות יסודית, להתקשר בהסכם הליווי עם הבנק המלווה,  יהיזם מתחי  13.2

למרות האמור, היזם יהא רשאי לבצע עבודות חפירה ודיפון במגרש לפני התקשרות בהסכם    .העבודות
   .הליווי כאמור

הצדדים מתחייבים בזאת לחתום על כל המסמכים הנדרשים ע"י הבנק המלווה לצורך קבלת מימון   13.3
ובלבד שיהיו סבירים ומקובלים לעסקאות מסוג זה    , ובכלל זה על החוזה המשולש מהבנק המלווה

. כל צד מודע לכך כי חתימתו על כל המסמכים  התחייבות היזם לבניית שטחי העירייהולא יסתרו  

ובניית ביצוע הפרוייקט  הינה הכרחית להבטחת  ע"י הבנק המלווה  זה,    _  הבניין  הנדרשים  )ובכלל 
ייחשב הדבר    בכפוף לאמור לעיל,  שטחי העירייה(, ולפיכך, אם לא חתם צד כלשהו על מסמך כנ"ל,

 זה.  חוזה כהפרה יסודית של 

שעל היזם    הבנק המלווה  תלטוברישום השעבודים  שיידרש לשם  כל מסמך  מתחייב להמציא    היזם 13.4

רישום השעבודים  שיידרש לשם    כל מסמךוהעירייה מתחייבת להמציא    להמציא כבעל זכויות במגרש,
   .שעל העירייה להמציא כבעלת זכויות במגרש, הבנק המלווה תלטוב

וכן    , כולו  המגרשכולל הוראה לפיה  הליווי יומודעים לכך כי הסכם    במפורשכל הצדדים מסכימים   13.5
ובהתאם,    ראשונה לטובת הבנק המלווהמדרגה    הבמשכנת חלקות העירייה וחלקות היזם ישועבדו  

המלווה  ישועבד   הזכויותלבנק  וביצוע    הבניה   מימון   לצורך,  העירייה  חלקות  לרבות ,  מגרשב  כל 

 . )ספיציפי לפרויקט עצמו בלבד( "סגור"  פיננסי ליווי באמצעותהעבודות 

ובכלל זה,  ,  )ככל שיהא בו צורך(  המשולשהליווי ו/או בהסכם  לאחר קיום התנאים הקבועים בהסכם   13.6

חוק  ערבות    לעירייה  נהומצאתשעבוד ראשון לטובת הבנק המלווה על מלוא הזכויות במגרש,  רישום  
 . דוח האפס של הפרויקט לפי   מחושב שוויים  כאשר, העירייה שטחי שווי  למלוא  השווה בסכוםמכר, 

תעמוד בתוקפה עד להתקיימות המוקדם מבין שני התנאים הבאים:  ,  זה  הסכם  לבטל  העירייה  זכות 13.7
  , בתנאים  הבניה  היתר  מתן  על  המקומית  הוועדה  בהחלטת  הקבועים  התנאים  כלמילא את  . היזם  1

.  2  –   או  ;להקמת הפרויקט  היתר הבניה  קבלתשילם את מלוא האגרות וההיטלים המאפשרים את  ו

תפקע זכות העירייה  , לעילקטן זה  התקיימות אחד התנאים המנויים בסעיף   עם . הסכם הליווינחתם  
וזאת מבלי לגרוע מכל סעד אחר לו תהיה זכאית העירייה בהתאם להוראות הסכם    לבטל הסכם זה

 . זה או הדין

המלווה,   13.8 הבנק  תחתום  לדרישת    הליווי   העמדת  לצורך   היזםו  המלווה  הבנק  עם  חוזה  עלהעירייה 

ולהלן:  )  הפרויקט  להקמת   ליזם  הפיננסי  אחר    "(המשולש  החוזה " לעיל  רלוונטי  מסמך  כל  על  וכן 
ורישום שעבוד משכנתה בדרגה ראשונה, ללא הגבלה בסכום,    לצורך קבלת הליווי הפיננסי לפרויקט 

ובמקרקעין במגרש  העירייה  זכויות  מלוא  על  המלווה,  הבנק  לא  .  לטובת  המשולש  החוזה  הוראות 

זה חוזה  הוראות  את  ה.  יסתרו  של  המשולש  עירייה  עוה"ד  לחוזה  הערות  להעיר  רשאים  יהיו 
, על  החוב  ולאיגרתולמסמכים של הבנק המלווה, ובכלל זה, לתנאים המיוחדים לשטרי המשכנתא  

  ביטוי   לידי  ו יבוא,  כל הוראות חוזה זה ביחס לבנק המלווהו  שהוראות הדין החלות על העירייה   מנת
יתקיימו כל התנאים האמורים לעיל, תחתום העירייה על  .  "להנ   ובמסמכים  המשולש  בחוזה  נוויעוג

אחרים מאת הבנק המלווה.  התקיימו התנאים  ההחוזה המשולש ועל כל יתר המסמכים הרלוונטיים 
ים כאמור,  כל יתר המסמכים הרלונטיעל  האמורים לעיל, והעירייה לא חתמה על החוזה המשולש ו

  הערות עוה"ד של העירייה כאמור ימסרו ליזם יהווה הדבר הפרה יסודית של הסכם זה על ידי העיריה.  
לנהל מו"מ עם הבנק המלווה    , ביחד עם עוה"ד של היזםולבנק המלווה ויתאפשר לעוה"ד של העירייה

 . לחוזה המשולשבנוגע  
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  היזם   שנטל  האשראי  השבת   להבטחת   המלווה   הבנק   כלפי  כלשהי   ערבות  עלתחתום    לא העירייה   13.9

  ה בשוו ובין בכסף בין , העירייה שטחי הקמת  לצורך  עצמי  הון  כל להעמיד תידרש   ולא   המלווה  מהבנק

  הקמת   לצורך  המלווה  מהבנק  אשראי  קבלת  עם  בקשר  וההתחייבויות  האחריות,  ההוצאות  וכל,  כסף
,  )ולא על העיריייה(  היזם  על  בשלמותם  יחולו,  , לרבות הנפקת הערבויות לעירייההקמתו,  הפרויקט

 .  שעבוד זכויותיה של העירייה במגרשובכפוף הכל למעט 

העיריה תשעבד את זכויותיה במגרש כבעלים בלבד, ולא תחשב כלווה ולא תדרש להעמיד כל ערבות   13.10

 -Non, מעבר לשעבוד זכויותיה במגרש כאמור )לבנק המלווה  מכל מין וסוג שהוא נוספת  או בטוחה  

recourse .) 

זה, ועד למסירת שטחי  חוזה  כי החל ממועד חתימת  ת  עירייה מתחייביהמלבד השיעבוד לבנק המלווה,   13.11

העירייה לעירייה והשבת ערבות חוק המכר, לא למשכן או לשעבד, בכל דרך שהיא, ולא לבצע כל פעולה  
על המגרש ו/או  )למעט הערות תכנוניות(  העלולה לגרום לרישום כל שעבוד שהוא או כל הערה שהיא  

 זה או בניגוד להוראות הסכם הליווי.חוזה , בניגוד להוראות העירייה  חלקות

היחידות לצדדים שלישיים, העירייה לא תהא אחראית להבטחת כספי רוכשים  את ככל והיזם ימכור  13.12

, ובין על פי  1974-בין על פי הוראות חוק המכר )דירות( )הבטחת השקעות של רוכשי דירות(, התשל"ה
 כל דין אחר. 

  בדק ערבות 13.13

היזם   13.13.1 ליקויים בשטחי העירייה, ימסור  ו/או  ביצוע תיקונים  ו/או  להבטחת טיב העבודות 
 , בתנאים המפורטים להלן: במועד המסירה לעירייה את ערבות הבדק

סכום    ערבות 13.13.1.1 על  תעמוד  האפס  העבודות  משווי  5%  -ל  השווההבדק  דוח  לפי   ,

זו    כאשר   לעירייה  היזם  שביצע)בתוספת הפרשי הצמדה למדד תשומות הבניה(,  
לעיל,    13.613.6תימסר לעירייה כנגד השבת ערבויות חוק המכר האמורות בסעיף  

לעירייה    העירייה  שטחי  מסירת   ממועד   חודשים  12  למשך   בתוקפה   ותעמוד 
  ; בהתאם להוראות הסכם זה

חודשים ממועד מסירת שטחי העירייה, תשיב העירייה ליזם את הערבות    12בתום   13.13.1.2
בסעיף   לעירייה    13.13.1.113.13.1.1האמורה  היזם  ימסור  השבתה  וכנגד  לעיל, 

  2.5%- השווה  ל    חודשים, ותעמוד על סכום  12ערבות בדק זהה, שתוקפה יהא  
  לפי דוח האפס )בתוספת הפרשי הצמדה למדד תשומות הבניה(,   , משווי העבודות

 שביצע היזם לעירייה.

בסעיף   13.13.1.3 האמור  תלויה    13.13.1.113.13.1.1למרות  תביעה  שתהיה  ככל  לעיל, 
,  העירייה  בשטחי  התאמה  אי  או  לליקויועומדת של העירייה כנגד היזם בקשר  

לא יופחת סכום  לעיל    13.13.1.213.13.1.2הקבוע בסעיף    הסכום  בסכום העולה על 

לעיל    13.13.1.113.13.1.1תוקפה של ערבות הבדק האמורה בסעיף  וערבות הבדק,  
שיוארך   נגד  כך  התביעה  תתנהל  במסגרתו  הזמן  פרק  כל  במשך  בתוקף  תיהיה 

 . היזם

היזם יציג בפני העירייה את אותו חלק בדוח האפס, המעיד על שווי העבודות שביצע היזם   13.13.2

 לעירייה, בטרם המצאת ערבות הבדק. 

 העירייה תהא רשאית לממש את ערבות הבדק, וזאת בכפוף לקיום התנאים שלהלן:  13.13.3

אי התאמה שהוא חב בתיקונה לפי הסכם זה,  או פגם או    יליקוהיזם לא תיקן   13.13.3.1

   .כי עליו לעשות כןוזאת למרות שקיבל הודעה בכתב מאת העירייה 

 יום לפחות לפני מימוש ערבות הבדק.  14העירייה מסרה ליזם הודעה בכתב,  13.13.3.2
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בתום   13.13.4 ערבות הבדק,  ליזם את  חודשים ממועד מסירת שטחי העירייה    24העירייה תשיב 

לעירייה, יחד עם אישורה בכתב, המופנה לבנק, לביטול הערבות, והכל בכפוף לכך שערבות  

 הבדק לא מומשה בהתאם להוראות הסכם זה. 

מימוש הערבות ייעשה רק בגין הסכום שהוצא לשם תיקון הפגם או אי ההתאמה. העירייה   13.13.5

כאמור,   תיקון  לצורך  שבוצע  תשלום  בגין  מקצוע  איש  מאת  אסמכתא  היזם,  בפני  תציג 
ובהתאם לעלויות המקובלות של ביצוע עבודות מהסוג שבוצע. ככל שהבנק יסרב למימוש  

כולה בלבד, העירייה תהא רשאית לממש את מלוא  חלקי של של הערבות כאמור, אלא את  
 הערבות, לגבות את הסכום שהיא זכאית לו כאמור, והיתר ישמש כערבות בדק. 

בדק  13.13.6 ערבות  לעירייה  מיד  להמציא  היזם  חייב  הבדק,  ערבות  וחילוט  מימוש  של  במקרה 

 חדשה, לתקופה, בתנאים ובנוסח הזהים לערבות הבדק שמומשה וחולטה.  

למניעת ספק מובהר, כי השבת ערבות הבדק ליזם אינה גורעת מאחריות היזם כלפי העירייה   13.13.7

ואיננה פוטרת את היזם מאחריות לביצוע תיקונים,   בהתאם להוראות חוק המכר דירות 
, ובהתאם  ליקויים או פגמים בפרויקט בהתאם לדין, ובכלל זה, בהתאם לחוק המכר דירות

 . להוראות הסכם זה

 רישום ערבות .14

מסירת    ובעתעל שמה,    בתחום התב"ערישום הבית המשותף החדש ורישום זכויות העירייה    להבטחת 14.1

  100,000, מתחייב היזם להפקיד בידי העירייה ערבות בנקאית אוטונומית, בסך של  שטחי העירייה
 לסטטיסטיקה המרכזית הלשכה ידי על שהתפרסם  לצרכן המחירים למדד צמודה כשהיאש"ח,  

  זה. הסכם חתימת מועדב

נרשם הבית המשותף ונרשמו זכויות העירייה בהתאם להוראות הסכם זה, תוחזר ערבות הרישום לידי   14.2

  ם.היז

בתום   14.3 המשותף  הבית  נרשם  רישום    24לא  ממועד  ו/או  העירייה  שטחי  מסירת  ממועד  חודשים 

חודשים ממועד   6ו/או לא נרשמו זכויות העירייה בתמורה עד תום    , לפי המאוחר,הפרצלציה בחלקות

ישמשו את העירייה לשם השלמת    -רישום הבית המשותף   וכספי הערבות  תמומש ערבות הרישום 
הליכי הרישום כאמור. על אף האמור, בחישוב התקופות הנ"ל לא יבואו במניין תקופות שהיזם הוכיח  

כי העיכוב בביצוע הרישום היה למנוע את    לגביהן  יכול  והוא לא  נסיבות שלא בשליטתו  נגרם עקב 
 . )ואז הערבות תיוותר בתוקף בידי העירייה לפרק זמן נוסף השווה למשך האיחור המוסכם( קיומן 

תמומש ערבות    -ימים מראש    7יום לפני פקיעתה חרף התראה בכתב בת    14לא הוארכה הערבות   14.4
 הרישום וכספי הערבות יוחזקו בנאמנות ע"י עו"ד מטעם העירייה עד לקבלת ערבות חלופית.  

 תנאים לתחילת ביצוע עבודות  .15

  :הבאיםביצוע העבודות, בכפוף ולאחר התקיימותם של כל התנאים המצטברים היזם יתחיל את  15.1

לצורך קבלת    ,הליווי  הסכם  נחתם 15.1.1 המלווה  לטובת הבנק  הנדרשים  כל השעבודים  נרשמו 

והסכם הליווי    זה  חוזה  להוראות   בהתאם,  הליווי  להסכם   בהתאםהמימון לבניית הפרויקט  
 ;  נכנס לתוקף

 ; היזם המציא לעירייה את ערבות חוק המכר 15.1.2

היתר    התקבל היתר הבניה 15.1.3 עותק חתום של  ולעוה"ד של העירייה  והיזם המציא לעירייה 

 הבניה ע"י הוועדה המקומית;

 ;מבטחיו  ידי  על  כדין חתום ביטוחים קיום  על  האישור טופס את לעירייה מציאה היזם 15.1.4



 40 מתוך  21עמוד 

 

 

 ____________   ירושלים עיריית 
 

 

 

בכפוף להתקיימותם של כל התנאים המצטברים הבאים, היזם    לעיל,    15.115.1למרות האמור בסעיף   15.2

" למפלס  עד  )קרי,  הקרקע  לפני  מתחת  עבודות  לבצע  רשאי  התנאים  00יהיה  התקיימו  בטרם   )"

   לעיל:  15.1.215.1.2 -ו  15.1.115.1.1 האמורים בסעיפים

היתר    התקבל היתר הבניה 15.2.1 עותק חתום של  ולעוה"ד של העירייה  והיזם המציא לעירייה 

 הבניה ע"י הוועדה המקומית;

 ;מבטחיו  ידי  על  כדין חתום ביטוחים קיום  על  האישור טופס את לעירייה מציאה היזם 15.2.2

   שטחי העירייההודעה על מועד מסירת  .16

  קודם למועד המסירה   ימים  60  מאשרהודעה מוקדמת בכתב, לא פחות    עירייהמתחייב לשלוח ל  יזםה 16.1

 יזם הודעת ה)"  שטחי העירייהבו הוא מבקש למסור לה את  המשוער  פרט את המועד  ת, אשר  המשוער

  . 9.249.24כמפורט בסעיף  (  MADE  AS(אליה יצרף היזם את "תוכניות העדות"    ,"(המשוערת  למסירה
אשר תפרט את  היזם לעירייה הודעה בכתב,    ימסורימים קודם למועד המסירה הסופי,    14בנוסף,  

   .("למסירה היזם"הודעת את שטחי העירייה ) ההמועד בו הוא מבקש למסור ל

את   16.2 לעירייה  ימסור  בהיזם  של    העירייה  שטחיהחזקה  התחייבות  למעט  וחופשיים,  נקיים  כשהם 

העירייה ו/או מטעמה וכן למעט משכנתא לטובת הבנק המלווה עד להסרת המשכנתא לפי תנאי הבנק  
וחרג מתחולת השעבוד  יוהסכם זה, ועם מכתב החרגה מטעם הבנק המלווה, לפיו חלקה של העירייה  

 . וקבלת החזקה בשטחי העירייה  לבנק המלווה כנגד החזרת ערבויות חוק המכר

מהמועד שבו נמסרה    ימים  30, בתוך  עירייהה תתאם  ,  המשוערת  לאחר קבלת הודעת היזם למסירה 16.3
לשם    שטחי העירייהביקורת מוקדמת של  למועד    יזםעם ה   ,המשוערת  למסירה  םלעירייה הודעת היז

לא תואם מועד    "(.  מועד הבדיקה המוקדמת)"  להוראות חוזה זהם של שטחי העירייה  התאמתבדיקת  
 לא תתעכב המסירה. מנסיבות הנעוצות בעירייה, כאמור, 

מצב    בין  ו/או אי התאמות  יערך פרוטוקול בו יירשמו פגמים ו/או ליקויים  יבמועד הבדיקה המוקדמת   16.4
 הפרוטקול )"  להיות בהתאם להוראות חוזה זה  יםאמור  הםלבין המצב אשר    בפועלהעירייה    שטחי

 . "(המקדים

  אשר ,  המקדיםשיצוינו בפרוטוקול  ו/או אי ההתאמות  מתחייב לתקן את הליקויים ו/או הפגמים    יזםה 16.5

  מניעה   יוצריםאו  /ו(  הגמר  עבודות  את  יבצע  היזם)אם    הגמר  ברמת  העירייה  בשטחי  שימוש  מונעים

 יום ממועד הבדיקה המוקדמת.    14בתוך  (,  הגמר עבודות  את  יבצע  לא  היזם)אם    הגמר  עבודות לביצוע

  שהתגלו במועד הבדיקה המוקדמת ו/או אי ההתאמות  הפגמים    ,כל התיקוניםשיתקן היזם את  לאחר   16.6

המקדים לפרוטוקול  הבהתאם  יודיע  לעירייה  יזם,  בכתב  כך  מועד  על  היזם  עם  תתאם  והעירייה   ,
זה   חוזה  להוראות  העירייה  שטחי  של  התאמתם  בדיקת  לשם  העירייה  שטחי  של  נוספת  לביקורת 

 .  "(מועד הבדיקה הנוספת)"

במועד   16.7 הנוספת  אם  כי  הבדיקה  אי  היזם  יסתבר  ו/או  הליקויים  ו/או  הפגמים  כל  את  תיקן  לא 

בהתאם לפרוטקול המקדים ו/או שנתגלו ליקויים, פגמים ו/או אי התאמות נוספים, שלא    ההתאמות

יחול  זה    16.716.7  -   16.216.2  היזם ויתקנם, והאמור בסעיפים, יחזור  היו במועד הבדיקה המוקדת
 . כאמור את כל הפגמים ו/או הליקויים ו/או אי ההתאמות היזםשוב וחוזר חלילה, עד אשר יתקן 

אשר  ו/או ההתאמות  מתחייב לסיים ולתקן, על חשבונו, את ביצוע כל התיקונים ו/או הליקויים   יזםה 16.8
בשטחי העירייה  מונעים שימוש בשטחי העירייה ברמת הגמר ו/או יוצרים מניעה לביצוע עבודות הגמר  

 מועד המסירה.כאמור עד 

בכפוף לכך שאין בהן פגמים    הלרשות  םלקבל  תתהיה חייב  העירייהו  כמושלמים  יחשבו  העירייה  שטחי 16.9

הגמר ברמת  העירייה  בשטחי  שימוש  מונעים  אשר  התאמות  אי  ו/או  ליקויים  מונעים  ו/או    ו/או 

   .(עבודות הגמראת   שיבצע שמהיזםלא ביקשה  שהעירייהלבצע את עבודות הגמר )במקרה   מהעירייה
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טחי העירייה  שלא היה זכאי לקבל את  אך    גם אם הופיעבמועד המסירה או    העירייה  נציג לא הופיע   16.10

לראות במחדל כאמור  היזם  , הרי שמבלי לפגוע בזכות  ה בחוזה זהלרשותו עקב אי מילוי התחייבויותי

ביתר תרופותי  , זה  חוזה הפרת   ז  ו ומבלי לפגוע    היזם יראו את המועד הנקוב בהודעת    , ובגין הפרה 
ועניין, בין לצורך דין ובין לצורך  למסירה   לגרוע מכלליות    חוזה זהכמועד המסירה לכל דבר  מבלי 

 : האמור יחולו הוראות אלה

במועד המסירה, הן  העירייה  לידי    וכאילו נמסרלשטחי העירייה  להתייחס    רשאייהיה    היזם 16.10.1

 שטחי העירייה.לעניין מניין תקופות הבדק, והן לעניין תשלומים החלים על 

ולא יחשב כשומר בהתאם   שטחי העירייה על   הלשמיר העירייה כלפי   היה אחראיי לא  היזם 16.10.2

   .לדין

, לרבות ברכוש המשותף, תוכלנה להימשך אף  הבנייןוכן עבודות בחלקים אחרים של  עבודות הפיתוח 16.11

עבודות    .חודשים ממועד המסירה  12, ובתנאי שתסתיימנה בתוך  רייהישטחי העירייה לעלאחר מסירת  

  הבניין גמר )לרבות כל שינוי, שיפוץ, שדרוג, החלפה, התאמה, שימור, או תחזוקה שלהן( בכל שטחי  
ולמעט בשטחי העירייה, תוכלנה להתבצע בכל עת ואף לאחר מסירת שטחי העירייה לעירייה, ללא  

זמן. פיתוח   מגבלת  זה  במידה שיתבצעו עבודות  גמר כאמור בסעיף  הן    או עבודות  לאחר המסירה, 
שימוש סביר  לעירייה  תהיה מעטה ככל שניתן, ובאופן שיאפשר  לעירייה  תתבצענה באופן שההפרעה  

 . לשטחי העירייהוגישה   בשטחי העירייה

ו/או קיום תנאי    התאמות  איאו  / ומחלוקת בין הצדדים בדבר קיום ליקויים ו/או פגמים    של  במקרה 16.12

  לפנות רשאית    תהא לקבל את עמדת העירייה, והעירייה    מחוייבלא יהא    היזם   לעיל,  16.916.9סעיף  
 . להלן 3030לפוסק, ויחול האמור בסעיף 

 השלמת העבודות   .17

מסור  היזם י  .בכפוף להוראות חוזה זה  הבניין  היזם מתחייב להשלים את ביצוע כל עבודות הקמת   17.1
בהתאם להוראות חוזה זה, נקיים, פנויים מכל    מושלמים  גמוריםכשהם  לעירייה את שטחי העירייה  

אדם, ציוד וחומרים בהתאם להיתר הבניה, תוכניות העבודה, ולמפרט הטכני, כאשר שטחי העירייה  
והפרויקט מחוברים לתשתית רשת החשמל, הביוב, המים, הגז, חיבור של קבע וניתן לחבר את שטחי  

, בכפוף לתשלומים הנדרשים לכך על  חיבור של קבעהעירייה למוני רשת החשמל, הביוב, המים, והגז,  

גמר,  ותעודת    4, ובכפוף לכך שהתקבל טופס   ידי חברת התשתיות הנ"ל )תשלומים שיחולו על העירייה( 
 "(.  מועד המסירהלעיל )"  11.411.4לא יאוחר מאשר במועד הקבוע בסעיף 

  מועד )שלושים( יום מעבר ל  30-ל  מעבר  לעירייה  העירייה   שטחי  במסירת  איחור  של   חודש    כל  בגין 17.2
, ישלם היזם לעירייה  )בתוספת כל דחיה מותרת בהתאם לנסיבות הפוטרות, ככל שתהיינה(  המסירה

דירותבהתאם לקבוע  מוסכם,    חודשי  פיצוי   יחיד    ("במסירה  באיחור  הפיצוי")  בחוק המכר  כסעד 
 אשר נגרם עקב נסיבות פוטרות. עבודות ה   בביצוע היזם יודיע לעירייה בזמן אמת על עיכוב .וממצה

 .החולףחודש הבאיחור במסירה ישולם על ידי היזם לעירייה בתום כל חודש בגין   הפיצוי 17.3

   יזםע"ש הבמגרש  מסמכים להעברת הזכויות .18

למועד   18.1 שעד  זה,  ככל  חוזה  להוראות  בהתאם  לעירייה  העירייה  שטחי  רישום  מסירת  הושלם  טרם 

תמסור העירייה  חלקות העירייה על שם היזם, בהתאם להוראות הרישום )איחוד וחלוקה( של התב"ע,  
 לבדיקת יועץ מס מטעם העירייה[ ] את כל המסמכים והאישורים להלן:ליזם 

   ת רישום המקרקעין;כהיזם בלש שטחי רישוםהמאפשר  ,אישור מרשות המיסים 18.1.1

 רישום המאפשר את    )א( לפקודת העיריות ]נוסח חדש[,  324בהתאם לאמור בסעיף  אישור   18.1.2

, הכולל,  שטחי היזםעל שם היזם המעיד על העדר חובות לרשות המקומית בגין    שטחי היזם
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- לתוספת השלישית לחוק התכנון והבניה, התשכ"ה  10אישור מהוועדה המקומית לפי סעיף  

 ;  השבחה היטל בגין המקומיתלוועדה  חובות, המעיד על העדר 1965

עם   18.1.3 בקשר  רכוש  ממס  פטור  או  תשלום  על  המעיד  המיסים  מרשות  היזםאישור    שטחי 
 . ת רישום המקרקעיןכע"ש היזם בלש שטחי היזם רישוםאת המאפשר 

שטחי  לצורך העברת ורישום    ,מאומתים כדין  ,עירייהשטרי מכר חתומים ע"י ה (  5חמישה ) 18.1.4

 בלשכת רישום המקרקעין;  יזםעל שם ה היזם

 להלן.  19.619.6יפוי הכח האמור בסעיף  18.1.5

, תדחה מסירת שטחי  כנגד מסירת שטחי העירייה לעירייה  לא מסרה העירייה את המסמכים כאמור 18.2

   .לעיל  16.1016.10ויחולו הוראות סעיף   העירייה לעירייה, עד להמצאת המסמכים כאמור,

לעיל, העירייה תמציא ליזם כל מסמך אחר, שידרש על ידי לשכת    18.118.1אמור בסעיף  מהמבלי לגרוע   18.3
 רישום המקרקעין בהתאם לדין, ואשר נדרש לצורך העברת הזכויות בלשכת רישום המקרקעין. 

בסעיף   18.4 להגיש את המסמכים האמורים  בתוך    18.118.1היזם מתחייב  המקרקעין  רישום    7ללשכת 
ככל    מהעירייה וככל שלא ייעשה כן, יהווה הדבר הפרה של חוזה זה.  כל המסמכים  ימים ממועד קבלת

הזכויות   יוכל להעביר את  היזםוהיזם לא  נרשם המגרש    בשטחי  כיוון שבאותו מועד טרם  על שמו 
כחלקה נפרדת בלשכת רישום המקרקעין, התחייבות היזם לגבי מועד הרישום תידחה עד למועד שבו  

ימים לאחר רישום המגרש   7היזם יגיש את המסמכים לרישום    –יירשם המגרש כחלקה נפרדת, היינו  

 כחלקה נפרדת. 

   ורישום שטחי העירייה ע"ש העירייה רישום הפרויקט כבית משותף .19

היזם מתחייב לבצע את הליכי הרישום בפרויקט, בהתאם להוראות הדין, ובמהירות וביעילות ככל   19.1
  עם  פעולה לשתף  מתחייבת  העירייה. ענייןהפוטרות באותו  לנסיבות, על חשבונו, והכל בכפוף האפשר

  ליזם   שיאפשר  באופןלכך,    תדרששהעירייה    ככל ,  במגרש  בעלים  היותה   בתוקף ,  כאמור  רישום  כל
 . כאמור במועדים לעמוד

להמציא   19.2 רישום הפרויקט כבית משותףבכפוף להמצאת כל המסמכים שעל העירייה    יזם ה,  לצורך 

לדרישות   בהתאםבפנקס הבתים המשותפים את הפרויקט כבית משותף   , על חשבונו,מתחייב לרשום
, בכפוף  למועדים הקבועים בחוק המכר דירותו   המפקח/ת על הבתים המשותפיםנהלי    , ובכלל זה  , הדין

 . לנסיבות הפוטרות

משותף 19.3 כבית  הפרויקט  רישום  המשותפים  בטרם  הבתים  היזם  בפנקס  יעביר  את    לעיון,  העירייה, 

תשריט הבית המשותף וטיוטת צו הרישום. התייחסות העיריייה למסמכים   ,טיוטת התקנון המוסכם
מהמועד שבו נמסרו לה. לא מסרה העירייה את התייחסותה    ימים  21בתוך  הנ"ל תמסר ליזם בכתב  

כל עוד הוראות מסמכי    .להגיש את מסמכים הבית המשותף למפקח לשם רישומםיהא רשאי  ,כאמור

הבית המשותף לא תסתורנה את הזכויות הקנייניות של העירייה כאמור בהסכם זה, ולא יפלו את  
 העירייה, היזם לא יהא מחויב לקבל את הערות העירייה או חלקן. 

  כיחידות בלשכת רישום המקרקעין  ע"ש העירייה    שטחי העירייהלרשום, על חשבונו, את    מתחייב  יזםה 19.4
ונפרדת עצמאית  הבניה,רישום  להיתר  בהתאם  כבית    6בתוך    ,  הפרויקט  רישום  ממועד  חודשים 

   .לנסיבות הפוטרות  , בכפוףמשותף

זה, חותם היזם במעמד חתימת חוזה זה על ייפוי כוח בלתי    18.318.3להבטחת ביצוע כל האמור בסעיף   19.5

המסמיך את עוה"ד של היזם לבצע בשמו ובמקומו של היזם    'חכנספח  חוזר נוטריוני, בנוסח המצ"ב  

 . זה 18.318.3את כל הפעולות הנדרשות כאמור בסעיף 
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לצורך רישום   19.6 ותמציא את האישורים, הדרושים  על כל המסמכים,  לבקשת היזם תחתום העירייה 

במגרשוזכ העירייה  היזם  יות  עם  בזכויות(  ,)ביחד  היחסי  לחלק  זכויות    וכן  בהתאם  רישום  לצורך 

בית  כ    הבניין  לאחר רישוםע"ש העירייה כיחידת רישום עצמאית ונפרדת  העירייה בשטחי העירייה  
בנוסח המצ"ב  היזם יפוי כח   כ. מבלי לפגוע בהתחייבות העירייה כאמור, העירייה תמסור לב"משותף

לחתום בשמה ובמקומה של העירייה על המסמכים הנדרשים  היזם  המסמיך את עוה"ד של    'ט  כנספח
יהא רשאי לעשות שימוש ביפוי  היזם  עוה"ד של  ביצוע פעולות הרישום כאמור בשם העירייה, ולצורך  

, והכל בכפוף  ימים לאחר שמסר התראה בכתב לעו"ד מהייעוץ המשפטי של העירייה 10הכח האמור, 
  לעיל. 19.319.3בהוראות סעיף 

בכל העלויות, מכל מין וסוג, שיחולו בקשר עם ביצוע כל האמור בסעיף  מתחייב לשאת ולשלם    יזםה 19.7

 .  אגרות רישוםו , תשלום עבור מדידות תשריטי בית משותףבגין בהוצאות זה, ובכלל זה,  18.318.3

 שטחי העירייה תיקונים ואחריות לטיב  .20

, לרבות לביצוע עבודות  )ובכלל זה, הרכוש המשותף( ביחס לבניית שטחי העירייהלטיב   יזםאחריות ה 20.1
חתימת  בתוקף במועד  יהיה  תהיה כקבוע בחוק המכר דירות, אשר  ,  על ידי היזם  הגמר, ככל ותבוצענה

 כ"קונה".    עירייהכ"מוכר" ואת ה   יזםלעניין חוק המכר דירות יראו את הכאשר , הסכם זה

בחוק המכר דירות ותחל במועד    הנקובה, תהא התקופה  שטחי העירייהתקופת הבדק והאחריות לגבי   20.2

בהתאם להוראות חוזה זה, ותקופת הבדק והאחריות בקשר עם    עירייהל   שטחי העירייהכל  מסירת  

 משטחי היזם לרוכש/לשוכר.  הראשונה ממועד מסירת היחידה הרכוש המשותף של הפרויקט תחל 

החזקה   20.3 קבלת  העירייהבמעמד  ה  בשטחי  ותחזוקה  עירייהל   יזםימסור  שימוש  בשטחי    הוראות 

, בהתאם להוראות חוק המכר דירות. אין במסירת הוראות השימוש והתחזוקה כאמור בכדי  יהי העיר
ה  מהתחייבויות  דין  יזםלגרוע  כל  ו/או  דירות  המכר  חוק  להוראות  בסעיף    בכפוף,  בהתאם  לאמור 

 . להלן  20.820.8

  המכר   חוקכל דין, לרבות על פי  חוזה זה ו/או  על פי    העירייהזכויות  מזה לפגוע  בחוזה  אין באמור   20.4

  היזם הבדק לא יפטור את  בתקופת    היזםע"י    ועצ ובשאו אי התאמה  ליקוי  ,  פגם, כך שתיקון  דירות

 . נוספיםאו אי התאמה  או פגםליקוי או   ןלתיקו  ומאחריות

רוכש  הידי  -על תובענה    ה , כולם או חלקם, ותוגש נגדשטחי העירייהאת  תמכור    עירייהבכל מקרה בו ה 20.5

לתקן בהתאם להוראות חוזה זה ו/או הדין,    יזם אשר באחריות ה  ו/או אי התאמה  בגין ליקוי בניה
 . בהתאם למגנון השיפוי הקבוע בחוזה זה עירייה את ה יזםאזי, ישפה ה

 , בשטחי העירייה ו/או ברכוש המשותף. אם יתגלו ,אפשרות לתקן אי התאמות יזםל תתן  עירייהה 20.6

אך תיקונן מחייב    שטחי העירייה, לרבות אי התאמות שאינן בו/או ליקויים  מועד תיקון אי ההתאמות 20.7

מתוך   תיקונים  העירייהביצוע  ייקבעשטחי  לשטחי  לעירייה  היזם  בין  בתיאום    ,  נוגע  שהדבר  )ככל 

 בכפוף להוראות דלקמן: העירייה(

  , עד לתום שנה ממועד המסירה  יזםל   עירייהודיע התאת כל אי ההתאמות עליהן    יתקן  יזםה 20.7.1

מתוך מגמה לרכז תיקון אי התאמות  ,  )שישים( ימים ממועד תום אותה שנה  60-ולא יאוחר מ

 . שונותביחידות ה

לא    ,אי התאמות שתיקונן אינו סובל דיחוי, היזם יתקן  20.7.120.7.1  על אף האמור בסעיף 20.7.2
   .בהתאם לאופי הליקויו, מועד ההודעהיאוחר משבעה ימים מ

ככל ומדובר באי התאמה שתיקונה אינו סובל דיחוי, וניתן לערוך תיקון אשר יאפשר שימוש   20.7.3

בשטחי העירייה והיזם ערך תיקון זמני כאמור, היזם יהיה רשאי לדחות את מועד התיקון  
דעתי  יזםההסופי.   שיקול  פי  על  אם  לעיל  המפורטים  המועדים  את  לדחות  רשאי    ו היה 
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ו/או בעריכת בדיקות נוספות לצורך קביעה האם יש כלל אי   יש צורך בהמתנה  המקצועי 

   התאמה, היקפה, טיבה, מקורה וכו'.

כתבי אחריות של ספקים וקבלנים בגין אביזרים, חומרים או עבודה.    עירייה היה רשאי למסור לי   יזםה 20.8
לתיקון אי התאמות בעניינים הבאים בגדר כתבי האחריות, ככל שקיימת אחריות כזו    יזםאחריות ה

בכתב למוסר כתב האחריות, עם העתק    עירייהלפי הסכם זה לולא כתב האחריות, תותנה בפניית ה
מסור  ת,  20.720.7. לא תוקנה אי ההתאמה על ידי מוסר כתב האחריות במועדים הנקובים בסעיף  יזםל

וה   יזםל   עירייה ה כך,  על  הודעת  י  יזםהודעה  זמן סביר ממועד מסירת  תקן את אי ההתאמה בתוך 
 . עירייהה

שבוצעו שלא על ידי היזם  לאי התאמות שיתגלו, אם יתגלו, בעבודות הפיתוח    היה אחראיי לא    יזםה 20.9

הודעה    עירייהבמערכות ומתקנים שמטבעם דורשים תחזוקה שוטפת ו/או אשר לגביהם ניתנה לו/או  
כי הם דורשים תחזוקה שוטפת )ובכלל זה על ידי גורם מסוים( וזו לא בוצעה כנדרש מכל סיבה שהיא  

 ובכלל זה עקב אי תשלום תשלומים הנדרשים על ידי גורמי התחזוקה. 

שלא   או של צד שלישי  עירייהלכל אי התאמה שמקורה במעשה או במחדל של ה  היה אחראיילא    יזםה 20.10

 .יזםשלא על ידי ה  שטחי העירייה, ובכלל זה אי התאמות שינבעו מביצוע עבודות בפעל מטעם היזם

  יזם יסיר מה  יזםמוסכם בזאת במפורש כי תיקון אי התאמות, או ביצוע עבודות נוספות, שלא על ידי ה  20.11

 . שטחי העירייהכל אחריות לאי התאמות מכל מין וסוג שהוא שהתגלו או שיתגלו לאחר אותו מועד ב 

בכל    שטחי העירייה להיכנס ל  יזםאפשר ל ת  עירייהלאי התאמות הוא שה  יזם תנאי נוסף לאחריות ה 20.12
, ולצורך תיקון אי התאמות, אף אם  הבנייןו  שטחי העירייהזמן סביר ובתיאום מראש לצורך בדיקת ה

ו/או לרכוש המשותף או לחלק אחר בפרויקט וביצועם יעשה    בניין  ב  שטחי העירייהנוגעות ללא  אלה  
על כל טענה בקשר    תמוותר  עירייהאו בקירות החיצוניים שלהם. ה  הבניין  או    שטחי העירייהבתוך ה

שיב  י  יזםלמועד ביצוע תיקון אי התאמות או בקשר לכל אי נוחות שתיגרם לו בקשר לכך ובלבד שה
י  שטחלקדמותם, וכן מתחייב הוא לנקוט בכל הצעדים לשמירה על תכולת ה    שטחי העירייהאת מצב ה

 בזמן תיקון אי ההתאמות.  העירייה

מוסכם בזאת כי במקרה שלא ניתן לתקן אי התאמה בדרך המקובלת בנסיבות העניין מהטעם שביצוע   20.13

  יזם מסרב לאפשר להיחידה האחרת  אחרת או לרכוש המשותף, ובעל  יחידה  התיקון כרוך בכניסה ל 

מתיקון אי ההתאמה כל עוד    פטור  יזםהיה הי ,  שטחי העירייהלהיכנס לנכסו לצורך ביצוע התיקונים ב
הכניסה ממנה  ש  ,נמנעת  נגד  ובלבד  המשותף  היחידה  בעל  פעל  הרכוש  או  האמצעים  האחרת  בכל 

גישה לצורך תיקון    וודרש ממנו לאפשר לההתאמה  - סבירים העומדים לרשותו בשים לב לחומרת אי
 אי ההתאמה. 

   ה ואחזק ניהול .21

היזם    יפעל  ,  נדסיתוה   מבחינה תכנונית   , ובמידת האפשרבכפוף להנחיות היועצים והמתכננים של היזם 21.1
ותפעולית  להפרדה יתר    פיזית  לבין  העירייה  של  )ככל  לרבות  הפרויקט,  חלקי  בין שטחי התעסוקה 

 נפרדות.   ומערכות  באמצעות כניסות נפרדות, לוביים נפרדיםשניתן( 

הפרדה    אם 21.2 ביטוח  ניהול  אזי  ,כאמורמלאה  תתאפשר  שמירה,  ניקיון,  אחזקה,  תפעול,    ותשלום, 

ועל חשבונה, והכל בהתאם  העירייה בלבד    יחולו על ,  התעסוקה  הנוגעות לשטחי ההוצאות השוטפות  
ו/או בהסכמים הרלוונטיים  להוראות בתקנון  ו/או  הבית המשותף  במסמכי  לא    והעירייה  שייקבעו 

תידרש לשאת בכל עלות נוספת אחרת בגין תחזוקת הפרויקט, כגון דמי ניהול וכיו"ב ולא יחולו יתר  
 .  סעיפי המשנה של סעיף זה

של  העירייה תישא בהוצאות    אזיאו שתתאפשר באופן חלקי בלבד,  כאמור לא תתאפשר,    הפרדה  אם 21.3

דיירי הפרויקט  המערכות והשטחים המשותפים, יתר  לחלקה היחסי  ,יחד עם  ולפי מפתח    בהתאם 

מ''ס :אחרי  0   :מעוצב  
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  בתיאום , המפתח ייקבע  וקהיקבע מפתח נפרד לחיוב שטחי התעסאם  , כאשר  אחיד שיקבע בפרויקט

והעיריי  יחול האמור בסעיף    .העם היזם  יחלקו הצדדים האם מערכת כלשהי משותפת או לא,  אם 

3030. 

ב 21.421.3 האחרים  הזכויות  בעלי  כל  עם  ביחד  מתחייבת  הרכוש  פרויקט,  העירייה  את  לתחזק 

)או  המשותף של הפרויקט בכללותו ניהול  . ככל שלפי הוראת התב"ע הבנין יוחזק באמצעות חברת 
להתקשר עם חברת שכך יוחלט על ידי היזם ו/או על ידי רוב בעלי הזכויות בבניין(, העירייה מתחייבת  

 ולקיים את כל הוראות הסכם הניהול.    היזם"י  ע  שתיבחר הניהול

את דמי הניהול של  לשלם  לקיים את הוראות הסכם הניהול ובכלל זה,    תמתחייבהעירייה   21.521.4

או ממועד המסירה אם העירייה לא קיבלה את שטחי    בפועל   החל ממועד המסירהשטחי העירייה,  

 , בהתאם להוראות הסכם הניהול. העירייה מסיבות הנעוצות בה

אופן חישובו    אשר,  ברכוש המשותף היחסי  לחלקהדמי הניהול בהתאם    את תשלם    העירייה  21.621.5

 . ייעשה בצורה אחידה כלפי כלל המחזיקים ו/או בעלי הזכויות בפרויקט

   אחריות .22

או לכל צד   עירייהבין נזק גוף או נזק רכוש, או כל נזק אחר שייגרם ל   ,נזקלכל  אחראי באחריות    יזםה 22.1

לרבות לקבלן הראשי ו/או לעובדיו, כתוצאה ממעשה או מחדל של    יזםשלישי ו/או למי מטעמו של ה
ביצוען של העבודות  יזםה ובכפוף  או של מי מטעמו לרבות של הקבלן הראשי עקב  והכל בהתאם   ,

 .  להוראות כל דין

לכל נזק רכוש או נזק גוף שייגרם לעובדיו או לשלוחיו, או  בהתאם להוראות כל דין יהא אחראי    יזםה 22.2

לכל אדם אחר מטעמו כתוצאה מתאונה או פגיעה גופנית כלשהי או כל נזק אחר שיגרם עקב או ביצוע  
 העבודות. 

מתחייב לנקוט, בכל האמצעים הנדרשים בדין, במהלך ביצוע העבודות, למניעת כל פגיעה בלתי   יזםה 22.3
  רכוש אחר בשטח או  דרכים ציבוריות או  ב  השימושכל הפרעה בזכות  ו/או ל  סבירה בנוחות הציבור

יגרום, הוא ו/או מי מטעמו  שנזק או קלקול    לכל   דין   פי  לעלרבות    הא אחראיי, והמגרשמחוץ לשטח  

, לשביעות רצון כל אדם או רשות  ו של היזםלרכוש ציבורי כלשהו, וכל נזק כאמור יתוקן על חשבונ
 . ואו על ידי מי מטעמ  ו על יד ניזוקשהמוסמכים לפקח על אותו רכוש 

מתחייב לספק על חשבונו לפרויקט ולמגרש בעת ביצוע העבודות גידור כדין, כיסוי העבודות וכל  היזם   22.4
אמצעי מיגון הנדרש לעבודות על פי דין שיהיה דרוש, ולנקוט בכל אמצעי זהירות הנדרשים על פי דין  

בעת ביצוע העבודות, לביטחון הנמצאים שם כדין, לביטחון המוזמנים מטעמו של    םעובדיהלביטחון  
 . המצוי בו במשך כל זמן ביצוע העבודות יזםולהבטחת הרכוש של ה  יזםה

במהלך  הקבלן הראשי  ו/או מי מטעמו לרבות    יזםבכל מקרה בו כתוצאה ממעשה ו/או מחדל של ה  22.5

על ידי צד ג', לרבות ע"י     עירייהביצוע העבודות יגרם נזק לצד ג' וכתוצאה מכך תוגש תובענה נגד ה
 ידרש לשלם לצד ג' תבגין כל סכום כספי ש  עירייהאת ה   יזםרשות שלטונית כלשהי, אזי ישפה ויפצה ה

, ובלבד שהעירייה הודיעה  ההליך המשפטישייצג את העירייה במסגרת  שכר הטרחה לעורך דין  לרבות  
, תשתף פעולה עם  באמצעות "הודעת צד ג'"בכתב ליזם אודות התובענה, תאפשר ליזם להתגונן מפניה  

שהתקבלה הסכמת היזם לתנאי    היזם ככל שתידרש ותימנע מלסכם פשרה בקשר לתובענה אלא לאחר
, נקבע בפסק דין שניתן נגד העירייה, כי הנזק שנגרם לעייריה נגרם בשל מעשה  הפשרה בכתב ומראש

 פסק הדין. לא עוכב ביצועו של או מחדל של היזם ו

סמן [יועץ ביטוח  לבדיקת] ביטוחים .23 :עיצב  
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  דין   כל  פי  על  אחראי  הוא  להם  לנזקים  ומאחריותו  זה  חוזה  פי  על  היזם  מהתחייבויות  לגרוע  מבלי 23.1

ו/או באמצעות קבלן מטעמו )הביטוחים יכללו את הקבלן כאמור ואת היזם    בעצמו,  היזם  מתחייב

,  דעתו  שיקול  פי  על  בביטוחים  העבודות  את,  הוא   חשבונו  על,  העבודות  תחילת  לפני  לבטח,  כמבוטחים(
  נספח ,  ביטוחים  קיום  על  האישור  בטופס  המפורטים  והתנאים  האחריות  מגבולות  יפחתו  שלא  ובלבד

  ביטוח   אישור"  או/ו"  ביטוחים  קיום  על  אישורה  טופס: "להלן)  זה  מהסכם  נפרד  בלתי  חלק  המהווה  'י
יום טרם מועד תחילת ביצוע העבודות    7  -ובכל מקרה לא יאוחר מ  ההסכם  חתימת  עם .  "(העבודות

  לעירייה   להמציא  מתחייב  היזם.  ביטוחים  קיום  על  האישור  טופס  את  ימציא  היזםוכתנאי לתחילתן,  
  מטעם   רישוי  בעלת  ביטוח  חברת ,  מבטחיו  ידי   על  כדין  חתום  ביטוחים  קיום  על  האישור  טופס   את

  העבודות   תקופת  או/ ו  זה  הסכם  של  חלותו  זמן  כל  במשך,  בישראל  בביטוח  לעסוק  הביטוח  על  המפקח
  מבין   המאוחר)  העבודות   מאתר  היזם  של  יציאתו  או /ו  העבודות  של  הסופית  המסירה  עד  או/ו

  קיום   על  האישור  טופס  המצאת.  העירייה  מצד   כלשהי  דרישה  בקבלת  צורך   מבלי  וזאת(,  המועדים

 . בהסכם מהותי   תנאי מהווה, היזם  מבטחי מטעם  ותקין חתום ביטוחים

  לביצוע   בעקיפין  או   במישרין  המשמש  רכב  כלי  לכל  ביטוח,  שנערך  יוודא  או  יערוך  היזם  -רכב  כלי  ביטוח 23.2

  ביטוח   לרבות  דין  פי  על  לבטחה  שחובה  חבות  כל  מפניביצוע העבודות    תקופת  אורך  לכל  העבודות
  לרכוש   נזק  בגין   חבות  ביטוח   וכן(  חובה  ביטוח)  מוגבלים   בלתי   אחריות  בגבולות  גוף  נזקי   מפני   אחריות 

,  מנופים   כולל"  רכב  כלי " המונח  כי   מוסכם  ספק  למען.  ₪  600,000  -מ  יפחת  שלא  אחריות  גבול  בסכום
 . סוג מכל ממונעים נעים כלים וכן גוררים, מחפרים, טרקטורים, מלגזות

"כלי רכב" וציוד מכני הנדסי כאמור, אשר אין חובה חוקית לבטחו בביטוח חובה יערך עבורו גם ביטוח   23.3

 ₪  למקרה.  2,000,000-אחריות מפני נזקי גוף בגבולות אחריות שלא יפחתו מ 

23.2  

באמצעות קבלן מטעמו )הביטוחים    ויקיים   יערוך  היזם   – ו"חבות המוצר"  "  מקצועית   אחריות"  ביטוח  23.4
  הוא  בה תקופה  בכל ביטוח, יכללו את הקבלן כאמור ואת היזם כמבוטחים ויורחבו לשפות את היזם(

העבודות    דין  כל  פי  על  או/ו  ההסכם  הוראות  פי   על  אחראי   להימצא  עשוי תקופת  למשך  ולמצער, 
יום טרם    7  -ובכל מקרה לא יאוחר מ  ההסכם  חתימת  עם .  ותקופה נוספת בת שנתיים ממועד סיומן

לתחילתן   וכתנאי  העבודות  ביצוע  תחילת    ביטוחים   קיום   על   האישור   טופס   את   ימציא  היזםמועד 

  מגבולות   יפחת  שלא  בביטוחו"חבות המוצר"  "  מקצועית   אחריות"  ביטוח  ביצוע  על  המעיד  לעירייה
   לעירייה   להמציא  מתחייב  היזם.    ביטוחים  קיום  על  האישור  בטופס  המפורטים  והתנאים  האחריות

  על   המפקח  מטעם  רישוי  בעלת  ביטוח  חברת  ידי  על  כדין  חתום  ביטוחים  קיום  על  האישור  טופס  את
  קיום   על  האישור  טופס  המצאת.  העבודות  סיום  לאחרשנים     3  למשך  בישראל  בביטוח  לעסוק  הביטוח

  מהווה ,  היזם  מבטחי  מטעם  ותקין  חתום  וחבות המוצר  מקצועית  אחריות  ביטוח  ל  בקשר  ביטוחים
על אף האמור, היזם זכאי להמציא את אישור קיום הביטוחים האמור בגין    .בהסכם  מהותי   תנאי 

 יום טרם מועד מסירת העבודות או כל חלק מהן.    14 -עריכת ביטוח חבות המוצר, רק החל מ 

23.3  

 "כל הסיכונים" עבודות קבלניות תכלול את ההרחבות להלן. פוליסתמתחייב כי  יזםה 23.523.4

 : ' ג צד –' ב רקפ

 גבול אחריות/פירוט ההרחבה הרחבת הכיסוי 

לרכוש  1) לנזקים  אחריות   )

בו,   פועל  היזם  אשר  העירייה 

לרכוש סמוך, ולכל רכוש אחר של 

הכיסוי   סעיפי  תחת  המבוטחים  לסכומים  מעל 

כמפורט   עובדים,  עליו  ורכוש  סמוך  רכוש  של 

של   הכולל  האחריות  גבול  אולם  א',  בפרק 

'נק   11 ,namoR weN semiT מחדל) ברירת)  :גופן  :עיצב  

כותרת,תו 2 תו תו s,תו תו  כותרת,s,תו,2 2  כותרת  :מעוצב  
כותרת,תו כותרת,תו 2 תו תו תו תו תו תו תו  כותרת,תו 2 תו תו תו 
1תו כותרת,תו 2  כותרת,תו 2 תו תו תו תו  2 תו תו תו תו תו 

Heading,תו rahC 2, תו 1תו תו תו  כותרת,תו 2 תו 
',נק :אחרי  0   ,2,2תו,1תו,1 רווח  ,תו  ,1תו  כותרת,2כותרת,תו 2 תו 
,מספור אל תשמור ,בודד  ללא תבליטים או  :שורות   מרווח בין 
מ''ס :טאב לא ב  57.0   ,יחד עצירות  ,הבא אל תשמור שורות  עם 

,מ''ס  ללא תבליטים :אחרי  1   ,מ''ס  :לפני  2   :כניסה  :מעוצב  
או מספור
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המבוטח   רכוש  למעט  העירייה 

 במסגרת פרק א'. 

גבול   על  יעלה  נזקים כאמור לא  בגין  המבטחת 

 האחריות על פי פרק ב'. 

עובדי  2) כלפי  העירייה  אחריות   )

 היזם וכל הפועל בשמו ומטעמו.

בגין נזקים שיגרמו להם במהלך ו/או בקשר עם  

 ביצוע התחייבויותיו של היזם כלפי העירייה  

 ההרחבה פירוט/אחריות גבול הכיסוי  הרחבת

  עובדי   כלפיהחוקית    העירייה  אחריות .1
 .ומטעמו בשמו הפועל וכל יזם ה

  ביצוע   עם  בקשר  או/ו  במהלך  להם  שיגרמו  נזקים  בגין
 עירייה  ה כלפי היזם   של התחייבויותיו

תת   .2 כבלים  ו/או  למתקנים  ישיר  נזק 
 קרקעיים 

 מגבול האחריות הכולל בפוליסה.  20%עד 

 ₪ 2,000,000לגבי נזקים עקיפים 

 ₪ לפחות   2,000,000 רעידות והחלשות משען  .3

הינן בנוסף להרחבות המפורטות באישור ולא    לעיל  טות  ר למען הסדר הטוב, יובהר כי ההרחבות המפו

 במקומן. 

 

 סכומי ההשתתפות העצמית בפוליסת העבודות הקבלניות לא יעלו על הסכומים המפורטים להלן:  23.6

 רכוש      –פרק א'  .א

 ₪ .  2,000,000מערך הפרויקט, בפרויקטים שהיקפם אינו עולה על  10%עד  •

  ₪250,000 ובלבד  שלא תעלה על    2,000,000מערך הפרויקט בפרויקטים שהיקפם עולה על     5%עד   •

.₪ 

 למעט כיסוי רעידת אדמה ונזקי טבע בכפוף להשתתפויות עצמיות כמקובל לגבי סיכונים אלה. 

ב'   .ב ג'    –פרק  לגביהן    50,000צד  קרקעיים  תת  וכבלים  ויברציה  רעד  בגין  הרחבות  למעט   ₪

 ₪.  200,000ההשתתפות העצמית המרבית לא תעלה על 

 ₪ לאירוע.  20,000חבות מעבידים    –פרק ג'  .ג

ביטוח   .ד מקרי  של  סדרה  או  אחד  ביטוח  מקרה  בגין  הפוליסות,  ביתר  עצמית  השתתפות  סכום 

 ₪.   100,000הנובעים מסיבה מקורית אחת לא יעלה על סך 

  

 : הבאיםלכלול את הסעיפים   היזם מתחייבבכל הפוליסות הנזכרות  23.723.5

לרבות תאגידים עירוניים ו/או    : עיריית ירושלים,העירייה לעניין הכיסוי הביטוחי 23.7.123.5.1

 עובדים של הנ"ל.  

 .ביטול זכות השיבוב ו/או התחלוף כלפי העירייה, למעט כלפי מי שגרם לנזק בזדון 23.7.223.5.2

בפוליסות 23.7.323.5.3 יחול  לא  רבתי  רשלנות  לגרוחריג  כדי  החריג  בביטול  אין  אולם  ע  , 

 . מזכויות המבטח ו/או חובות המבוטח על פי דין.

ה  סעיף 23.7.423.5.4 לפי    ההמזכה אות  עירייה"ביטוח ראשוני", כלפי  במלוא השיפוי המגיע 

ו/או מי מטעמו    יזםה   של  הביטוח  חברת  מצד   הןתנאי הביטוח, ללא זכות השתתפות בביטוחי
זכות תביעה ממבטחי העירייה להשתתף בנטל החיוב    יזםה  של  הביטוח   לחברתמבלי שתהיה  

מעוצבת טבלה 

'נק   11 ,namoR weN semiT מחדל) ברירת)  :גופן  :עיצב  

כותרת,תו 2 תו תו s,תו תו  כותרת,s,תו,2 2  כותרת  :מעוצב  
כותרת,תו כותרת,תו 2 תו תו תו תו תו תו תו  כותרת,תו 2 תו תו תו 
1תו כותרת,תו 2  כותרת,תו 2 תו תו תו תו  2 תו תו תו תו תו 

Heading,תו rahC 2, תו 1תו תו תו  כותרת,תו 2 תו 
',נק :אחרי  0   ,2,2תו,1תו,1 רווח  ,תו  ,1תו  כותרת,2כותרת,תו 2 תו 
,מספור אל תשמור ,בודד  ללא תבליטים או  :שורות   מרווח בין 
מ''ס :טאב לא ב  57.0   ,יחד עצירות  ,הבא אל תשמור שורות  עם 

כותרת,תו 2 תו תו s,תו תו  כותרת,s,תו,2 2  כותרת  :מעוצב  
כותרת,תו כותרת,תו 2 תו תו תו תו תו תו תו  כותרת,תו 2 תו תו תו 
1תו כותרת,תו 2  כותרת,תו 2 תו תו תו תו  2 תו תו תו תו תו 

Heading,תו rahC 2, תו 1תו תו תו  כותרת,תו 2 תו 
2,2תו,1תו,1 ,תו  ,1תו  כותרת,2כותרת,תו 2 תו 

:אחרות מודגש ,מודגש גופן עבור עברית ושפות  :גופן  :עיצב  

:אחרות ,מודגש גופן עבור עברית ושפות  ',נק  :גופן 11   :עיצב  
מודגש
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וחברת הביטוח    יזםה, ולמען הסר ספק  1981  –לחוק חוזה הביטוח תשמ"א    59כאמור בסעיף  

 על טענה של ביטוח כפל כלפי הנ"ל.  יוותרו

היקף הכיסוי בפוליסות לא יפחת מהיקף הכיסוי על פי פוליסות "ביט" של קבוצת   23.7.523.5.5
 . או נוסח מקביל כלל ביטוח התקפות במועד התחלת הביטוח

לבחינת   23.823.6 הביטוח  פוליסות  את  להמציא  מהיזם  לדרוש  חייבת  לא  אך  רשאית  העירייה 
העירייה והיזם מתחייב לבצע כל שינוי ו/או תיקון ו/או התאמה שתדרוש העירייה לשם התאמתה  

 להוראות נספח זה.  

או תיקונם והמצאת פוליסות הביטוח ו/או האישורים על קיום ביטוחים  /ריכת הביטוחים וע 23.923.7
עלי יטילו  ולא  הביטוחים  על התאמת  כלשהו מהעירייה  אישור  יהוו  לא  כלשהי    הלעירייה  אחריות 

 פי כל דין.  -פי הסכם זה או על-בקשר לכך ו/או לא יהא בכך כדי לצמצם את אחריותו של היזם על

שא בדמי ההשתתפויות העצמיות  ילבדו אחראי על תשלום דמי הביטוחים הנ"ל וכן י   היזם 23.1023.8

 הקבועות בפוליסות הביטוח. 

היזם לבדו אחראי כלפי העירייה לאבדן, נזק או קלקול לרכוש ו/או ציוד מכל סוג ותאור הנמצא או   23.11

שהובא על ידו ו/או על ידי מי מטעמו ו/או שבאחריותו ו/או המשמש לצורך העבודות ו/או לכל אובדן  
לעיל  המפורט  לציוד  ו/או  לרכוש  ביטוח  לערוך  שלא  רשאי  היזם  ההתקשרות.  עם  בקשר    תוצאתי 

במלואו ו/או בחלקו, אולם יובהר כי בכל מקרה היזם פוטר, בשמו ובשם הבאים מטעמו, את העירייה  

ואת הבאים מטעם העירייה מאחריות לכל אובדן או נזק לרכוש או ציוד כלשהו כאמור ו/או לכל אובדן  
 תוצאתי בקשר עם ההתקשרות.

היזם לבדו יהיה אחראי לנזקים אשר היו מבוטחים אילולא מעשה או מחדל של היזם ו/או הפועלים   23.12
מטעמו, לרבות קבלנים מבצעי עבודות, קבלני משנה ועובדיהם, אשר יגרמו להפחתה מלאה או חלקית  

תי  של תגמולי הביטוח אשר היו משולמים בגין אותם נזקים. מובהר, כי היזם יהיה אחראי לנזקים בל
מבוטחים, לרבות נזקים שהם מתחת לסכום ההשתתפות העצמית הקבועה בפוליסות. היזם פוטר את  

 העירייה ו/או הפועלים מטעמה מאחריות לכל נזק ו/או אובדן כאמור למעט אם גרמו לנזק בזדון. 

ציוד מכל סוג ותאור שהובא על  לרכוש ו/או לאבדן, נזק או קלקול פוטר את העירייה מאחריות היזם  23.9
רשאי שלא לערוך ביטוח לרכוש    היזםהעבודות.  לצורך  ו/או המשמש לאתר   וו/או על ידי מי מטעמ  ויד

בחלקו,   ו/או  במלואו  לעיל  המפורט  לציוד  הביטוח  ו/או  נערך  כאילו  יחול  האמור  שהפטור  ובלבד 
 במלואו.  

ו/או לתשלום  הנ"ל  בקשר עם ביטוחי היזם  תשלום דמי הביטוחים  העירייה אינה אחראית ל  23.1323.10
 בהם. דמי ההשתתפויות העצמיות הקבועות 

היזם מתחייב לשמור ולקיים את כל הוראות פוליסות הביטוח כלשונן ומבלי לפגוע בכלליות האמור,   23.14

לשמור על כל הוראות הבטיחות והזהירות הנכללות בפוליסות הביטוח. ולדרישת העירייה  לעשות כל  
 פעולה כדי לממש את פוליסות הביטוח בעת הצורך.   

  יהיה היזם אחראיאת הוראות הפוליסות באופן המפקיע את זכויות העירייה,    הפר היזם 23.1523.11
טענה כלשהי כלפי העירייה על כל נזק כספי ו/או אחר    ולנזקים באופן מלא ובלעדי מבלי שתהיה ל 

 עקב זאת.   ושיגרם ל

מבלי לפגוע באמור לעיל מוסכם ומוצהר בזה כי הפרת הוראות סעיף זה, כולן או חלקן,   23.1623.12

 מהווה הפרה יסודית של חוזה זה. 

 מכירת שטחי העירייה  .24

'נק   11 ,namoR weN semiT מחדל) ברירת)  :גופן  :עיצב  

כותרת,תו 2 תו תו s,תו תו  כותרת,s,תו,2 2  כותרת  :מעוצב  
כותרת,תו כותרת,תו 2 תו תו תו תו תו תו תו  כותרת,תו 2 תו תו תו 
1תו כותרת,תו 2  כותרת,תו 2 תו תו תו תו  2 תו תו תו תו תו 

Heading,תו rahC 2, תו 1תו תו תו  כותרת,תו 2 תו 
',נק :אחרי  0   ,2,2תו,1תו,1 רווח  ,תו  ,1תו  כותרת,2כותרת,תו 2 תו 
,מספור אל תשמור ,בודד  ללא תבליטים או  :שורות   מרווח בין 
מ''ס :טאב לא ב  57.0   ,יחד עצירות  ,הבא אל תשמור שורות  עם 

:גופן :עיצב  

כותרת,תו 2 תו תו s,תו תו  כותרת,s,תו,2 2  כותרת  :מעוצב  
כותרת,תו כותרת,תו 2 תו תו תו תו תו תו תו  כותרת,תו 2 תו תו תו 
1תו כותרת,תו 2  כותרת,תו 2 תו תו תו תו  2 תו תו תו תו תו 

Heading,תו rahC 2, תו 1תו תו תו  כותרת,תו 2 תו 
2,2תו,1תו,1 ,תו  ,1תו  כותרת,2כותרת,תו 2 תו 
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למכור ו/או להסב    עירייההרשאית    לפי הסכם זה   מועד השבת ערבות מבכל עת וללא כל מגבלה החל   24.1

,  כולן או חלקן ,  7.1.27.1.2המפורטים בסעיף  זכויותיה בשטחי העירייה  את    ו/או להמחות ו/או להעביר

 "( כלשהו  ג'  כאמור  "(העירייה  נעברלצד  ובמקרה  נעבר  ,  כלפי  והמלאה  הבלעדית  האחריות  תחול 
, על  )ככל שתחול במועד ההעברה(  ביחס לטיב, ולאיכות הבניה, לרבות עפ"י חוק המכר דירותהעירייה  

  ויראו את חוזה זה ביחס לאחריות היזם כאמור כחוזה לטובת צד ג', קרי לטובת נעבר   היזם בלבד
שנים    5תתאפשר רק בחלוף    7.1.17.1.1העברת הזכויות בשטחי העירייה המפורטים בסעיף    . העירייה

 לפרויקט.   4מקבלת טופס 

את זכויותיה בשטחי העירייה,    , בכל עת,להעבירהעירייה תיהיה רשאית    , לאחר המסירה,חרף האמור  24.2

   המצוי בבעלות מלאה של העירייה.לתאגיד עירוני כולן או חלקן, 

   בפרויקטהיזם  משטחי יחידותהשכרה  /מכירת .25

להתקשר  , ובכלל זה,  _בניןבהיזם    משטחי יחידות  ו/או להשכיר    ווקלשו/או    למכוריהא רשאי  היזם   25.1

יחידות מו/למכירת  שוכר/ים בקשר    ו/או  ים/ בחוזים עם רוכש לכך   בכפוף  ,שטחי היזםאו השכרת 
  , העניין  לפי,  שוכר  או  רוכש  כל  לבין  היזם  בין  השכירותחוזה  ו/או  חוזה המכר  ככל שבעת חתימת  ש

   יקבעו הסעיפים הבאים:העירייה תהא עדיין רשומה בחלקות העירייה, 

 או השוכר;  הרוכשכלפי  יזםה להתחייבות, שהיא צורה בכל,  אחראית ההיתלא   עירייהה 25.1.1

כל טענה ו/או תובענה ו/או    רוכש או לשוכר אשר התקשר עמו היזם בהסכם,כי לא תהיה ל 25.1.2

שהתקשר חוזה  הבקשר עם העבודות ו/או הפרויקט ו/או    עירייהדרישה, מכל מין וסוג, נגד ה 
, וכל טענה ו/או תובענה ו/או דרישה, מכל מין וסוג, ו/או בקשר עם העבודות ו/או  עם היזם

את   יזם בלבד, ובכלל זה, אם, יפר ה   יזם, תופנה לשהתקשר עם היזםחוזה  ההפרויקט ו/או  
היזםחוזה  ה עם  נגד שהתקשר  בהליכים משפטיים  בשום מקרה,  ינקוט,  זה שלא  ובכלל   ,

   .היזםהעירייה, מכל סיבה שהיא, ובכל צורה ו/או אופן בקשר עם התחייבויות 

 בנוסף, יחולו ההוראות הבאות: 25.2

 במקרה של סתירה בין הסכם זה לבין ההסכם מול הרוכשים הוראת הסכם זה תגברנה. 25.2.1

 פי על המתלים התנאים כל שהתקיימו לפני היזם יחידות השכרת או מכירת של במקרה 25.2.2

 .יתקיימו לא המתלים שהתנאים במקרה יפקעו הם לפיה הוראה יכללו ההסכמים זה סכםה

  13.613.6לאחר קבלת היתר הבניה ומסירת ערבות חוק המכר לעירייה )בהתאם להוראות סעיף    כי 25.3
יחידות היזם  לעיל(,  וצדדים שלטובתם מסר היזם לבקשת    היזם יהיה רשאי לרשום לטובת רוכשי 

היזם    כאשר  ,הערות אזהרה  רוכשי היחידות התחייבות לרישום משכנתה )לרבות בנקים למשכנתאות(
ל המקרקעיןמתחייב  רישום  מלשכת    מפורטותאזהרה    כהערות   האזהרה  הערות   את   לרשום  בקש 

לצורך רישום הערות    .(ויכלול תיאור של היחידה המסוימתלשטחי העירייה    המתייחסות ספציפית
היזם  ולטובת צדדים שלטובתם מסר היזם לבקשת רוכשי יחידות    האזהרה לטובת רוכשי יחידות היזם

יפוי כח  ,  קבלת ערבות חוק המכר, כנגד  כאמור, תמסור העירייה ליזם  התחייבות לרישום משכנתה 
, אישורים,  על מסמכים  הובמקומ  ם העירייהלחתום בש  , המאפשר ליזם'יא  כנספחבנוסח המצורף  

 .כאמורומחיקת הערות אזהרה לצורך רישום הערות אזהרה   הסכמות ובקשות

ותעודת   4היזם רשאי למכור חלקים מהפרויקט, לצדדים שלישיים, ללא מגבלה )היינו, גם לפני טופס  25.4
 גמר(, ובלבד שהמכירה עניינה מכירת שטחים בנויים )לרבות ברמת מעטפת(.  

 וחובות היזם על פי חוזה זה  זכויות מלוא הסבת .26

לצד   זה  חוזה  מכוח  וחובותיו   זכויותיומלוא    את   להמחות או/ו למכור  או/ו   להסב  רשאילא יהיה    היזם 26.1

   לפרויקט.ותעודת גמר   4אלא לאחר קבלת טופס , ג'
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זכויותיו מכוח חוזה  את מלוא  להמחותותעודת גמר לפרויקט, היזם יהיה רשאי  4לאחר קבלת טופס   26.2

שהיזם מסר לעירייה כתב התחייבות בלתי חוזר המופנה לעירייה  , בכפוף לכך  לצד ג' )נעבר היזם(  זה

  על פיו נוטל נעבר היזם את כל הזכויות והחובות של היזם שטרם בוצעו בהתאם לחוזה.

 לא תחול על אלו:   26.126.1מובהר כי המגבלה האמורה בסעיף  26.3

 מכירת יחידות הפרויקט לצדדים שלישיים.  26.3.1

 התקשרות עם הקבלן הראשי. 26.3.2

ובכלל זאת העברה    אחות / בנות של היזם  אם /  העברת זכויות וחובות לפי הסכם זה לחברות 26.3.3
 . לבעלי מניות אחרים בקבוצת עמים יזמות בע"מ

רוף בעלי מניות חדשים ביזם לעומת  ימניות ביזם ו/או צ  הקצאתאו  / ו  ביזםהעברת מניות   26.3.4

 ביזם  השליטה   תשונהלא    ממנה  כתוצאה  אשרזה    חוזהבמועד חתימת    ביזםבעלי המניות  
המניות  . 1968- "חתשכ,  ערך  ניירות  בחוקכמשמעותה   בעלי  השליטה  פרטי  ביחידי    ובעלי 

 __.  כנספחבמפורט בנוסח המצורף  זה הינםחוזה ביום חתימת היזם 

 ]לבדיקת יועץ מס מטעם העירייה[  היטלים ותשלומים   ,מיסים .27

   להלן:הצדדים יישאו במסים, תשלומי חובה והיטלים בהתאם למפורט  

 1965 –"ה התשכ, והבניה  התכנון  לחוק 197 סעיף  מכוח תובענה פיצוי תשלום 27.1

, יפעלו הצדדים על  1965  –"ה  התשכ,  והבניה  התכנון  לחוק  197אם תוגש ע"י צד ג' תובענה מכוח סעיף  

לפיצוי מכוח סעיף   זכאי  ג'  צד  כי  דין  ויקבע בפסק  וככל  ישאו הצדדים    197מנת לדחותה,  כאמור, 
   .מהפיצוי 1/3והעירייה בשיעור של   מהפיצוי, 2/3 בפיצוי האמור, כאשר היזם ישלם שיעור של 

   שבח מס 27.2

צד שחייב בו  יחול על השטחי העירייה ושטחי היזם,    ה ביןחלוק בגין ה,  מס שבח מקרקעין, ככל שיחול

 חוק. קבוע ב במועד ה ויד וישולם על  על פי הדין

 רכישה  מס 27.3

מס רכישה, ככל שיחול, בגין החלוקה בין שטחי העירייה ושטחי היזם, יחול על הצד שחייב בו על פי   27.4
 רכוש מסהדין וישולם על ידו במועד הקבוע בחוק.

על    ,חלקות העירייהמס רכוש בקשר עם   יחול  ככל שיחול,  עד מועד התקיימות התנאים המתלים 

 העירייה, וממועד התקיימות התנאים המתלים ואילך, ככל שיחול, יחול על היזם.  

 "מ מע 27.5

בחוק 27.5.1 הקבוע  כשיעורו  שיחול,  מע"מ  ככל  העירייה ,  העירייה    על  שטחי  בין  החלוקה  בגין 

. לאחר  הקבוע בדין  החיוב במס  מועד, לא יאוחר מלעירייה  על ידי היזםישולם  ושטחי היזם,  
העברת סכום המע"מ לעירייה, תמסור העירייה ליזם לא יאוחר מהמועד הקבוע בדין לדיווח  

 . על עסקת אקראי, טופס מלא וחתום של עסקת אקראי

לפעול לפי  בבקשה  לרשויות מע"מ    שמורה האפשרות לפנותיזם  ל   מבלי לגרוע מהאמור לעיל, 27.5.2

. החלוקה בין שטחי העייריה לשטחי היזםבעניין    1975- חוק מס ערך מוסף, תשל"ול  20סעיף  
לתשלום המע"מ בגין  מרשויות מע"מ עד המועד הקבוע בחוק    כאמור  יתקבל אישורו ככל  

   יפעלו הצדדים בהתאם להוראות האישור שניתן. ,  החלוקה בין שטחי העייריה לשטחי היזם

בניית שטחי   27.5.3 בגין  לעירייה  בגין שירותי הבניה שיעניק היזם  מע"מ כשיעורו הקבוע בחוק 

ליזם, לא יאוחר ממועד החיוב במס הקבוע בדין, וזאת כנגד  שולם על ידי העירייה  העירייה, י
 חשבונית מס כדין שימסור היזם לעירייה.  
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שובר  27.5.4 כל  ולקבל  העסקה  על  לדווח  מנת  על  המע"מ  רשויות  מול  במשותף  יפעלו  הצדדים 

 תשלום, מידע ו/או אישור הנדרשים מרשויות מע"מ. 

בסעיף    למרות 27.5.5 יפנה    35.235.2האמור  היזם  המע"מ,  לסוגיית  הקשור  בכל  למנהל  להלן, 
 .  החשבונות הראשי של העירייה

 השבחה   היטל 27.6

  2/3השווה לשיעור של    בסךישא  מהיטל ההשבחה, והיזם    1/3השווה לשיעור של    בסךתישא    העירייה

    .מהיטל ההשבחה

   פיתוח והיטלי אגרות 27.7

,  מימוש הסכם זה והפרויקט   בגין   שיחולו   הבניה   אגרות ההיטלים ו   בכל  וישלם  יישא  היזם 27.7.1

הקבוע בסעיף  ינו יחול ההסדר  גהיטל השבחה, שב  למעטהבניה  היתר  קבלת  לצורך  לרבות
   .(לעיל  27.627.6

לא נקבע    ואשרוהיטלים חדשים, שחובת תשלומם נקבעה לאחר חתימת חוזה זה,    מסים 27.7.2
 במגרשעל ידי כל צד בהתאם לחלקו היחסי    ישולמובחוזה זה על מי חל החובה לתשלומו,  

 .  חדש היטל או  מס אותו הטלת במועד במגרש לזכויותיו בהתאם

שלא יהא בו כדי לעכב    באופןבמלואם  "ל  הנ   התשלומים  כלמתחייבים לשלם את    הצדדים 27.7.3

   .הפרויקט הקמתוהיתר הבניה  קבלתאת 

 היזם  חלקותו העירייה חלקותבגין שוטפים  תשלומים .28

בגין  , לרבות תקופתי בסיס על המשולמיםו/או הממשלתים ו/או העירוניים  השוטפים  התשלומים כל  28.1

או אשר יחולו על  /ו החלים ("השוטפים התשלומים"  –)להלן וכיו"ב  מים, חשמל דמי ניהול, ארנונה,
 . הוישולמו על יד העירייהיחולו על  - העבודותביצוע  תחילתלתקופה שעד מועד   ,העירייה  חלקות

  שתחילתה   לתקופהו/או המגרש  העירייה    חלקותאו אשר יחולו על /ו  החלים  השוטפים  התשלומים  כל 28.2
העירייה    במועד  וסיומה  העבודותביצוע    תחילתמועד  ב לחזקת  העירייה  שטחי    בהתאם מסירת 

 וישולמו על ידו. יחולו על היזם   – להוראות חוזה זה 

 .היזם  חלקותאשר יחולו על  ואו /ו החלים השוטפים  התשלומיםכל היזם ישא ב 28.3

 מעביד  עובד יחסי העדר .29

מבצע את העבודות כקבלן עצמאי וכל  א  וזה ה  חוזהעל פי    ומצהיר בזאת כי בביצוע התחייבויותי   היזם 29.1
  שאין עובד ו/או מועסק אשר יועסק בעבודות, הן במישרין ובן בעקיפין, יהיה עובד שלו, ושלו בלבד, כך  

ו/או  היזם  עובדיו של  בין  להעירייה  בין    ,ו/או שליחות ו/או יריבות כלשהי  ,שום קשר של יחסי עבודה

 ; עבודותהבביצוע היזם לבין כל מי שיועסק על ידי  

העירייה  , לבין  ו או בין מי מטעמ ו/  וזה או בתנאי מתנאיו כדי ליצור בינ   חוזהמצהיר כי אין בהיזם   29.2

  ו ו/או מטעם קבלני משנה של  וו/או מטעמ  י הקבלןיחסי עובד ומעביד וכי כל העובדים שיועסקו על יד
 . העירייהזה לא ייחשבו בשום מקרה, כעובדים של   חוזהעל פי מי מהמועסקים מטעמו ו/או 

ו/או מי    ומתחייב כי ישא בכל התשלומים, ההוצאות והמסים, בקשר עם העסקתם של עובדי   קבלן ה 29.3
שכר עבודה, מס הכנסה, ביטוח לאומי, מס בריאות וכל מס ו/או היטל  , אך לא רק,  , לרבותומטעמ

ו/או    לעירייהזה    חוזהלראות בכל זכות הניתנת על פי    ישו/או מלווה ו/או כל תשלום סוציאלי אחר, ו 
, אמצעים להבטחת ביצוע הוראות  ו, ו/או לעובדים מטעמליזםאו להורות  ו/ , להדריך  העירייה  למפקח

, כל זכויות של  וו/או לכל מי מטעמ  וו/או לעובדים מטעמליזם  זה במלואן בלבד, ולא תהיינה    חוזה

והם לא יהיו זכאים לכל תשלומים, פיצויים, או הטבות, או זכויות של  העירייה עובד המועסק על ידי  
 . העירייהעובד כלפי מעביד מטעם 
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או כל מי  ו/,  היזםדין, כי עובד, או עובדים של    יתמשפט ו/או ב   יתבע"י  אם מכל סיבה שהיא, יקבע   29.4

לפצות את  היזם    ובין בנפרד, כי אז מתחייב העירייה  עם  , בין ביחד  העירייהנם עובדים של  י ה  ו מטעמ

לשלם  עירייה  הידרש  ית שהראשונה, בגין כל סכום, ללא יוצא מן הכלל,    ה, מייד לפי דרישת עירייהה
 .  נ"לה לכל אדם ו/או גוף בקשר עם כל קביעה וקביעה כזו, לרבות כל ההוצאות המשפטיות הקשורות ל

  הפוסק .30

 ם יישוב מחלוקות בדרכי נוע 30.1

ביצועו,   30.1.1 תוקפו,  לעניין  לרבות  זה,  להסכם  בקשר  המתעוררים  מחלוקת  ו/או  סכסוך  כל 

הצדדים  ידי  על  לב  ובתום  נועם  בדרכי  הניתן,  ככל  ייושב,  הוראותיו,  פרשנות  או  ביטולו 

 להסכם זה, באמצעות התייעצות וניהול משא ומתן בין הצדדים.

לעיל, ינסו היועץ המשפטי    30.1.130.1.1לא הגיעו הצדדים להסכמה באופן האמור בסעיף   30.1.2
 לעיריה וב"כ היזם להגיע לפתרון מוסכם. 

לא נמצא הסדר למחלוקת, וזאת על פי הודעה בכתב שישלח צד לצד האחר, רשאי כל צד  30.1.3
תלוי,   הבלתי  לפוסק  המחלוקת  את  בסעיף  להפנות  המפורטים  בנושאים  שהיא  ובלבד 

 סעיף זה.  להוראות   בהתאםלהלן ו  30.2.130.2.1

להלן,    30.2.130.2.1נושאים שאינם בתחום סמכותו של הפוסק הבלתי תלוי כאמור בסעיף   30.1.4

להסמיך את הפוסק    ובמפורש  בכתבידונו בבית המשפט בלבד, אלא אם הסכימו הצדדים  
 הבלתי תלוי לדון גם בנושא או נושאים נוספים כאמור.  

 הפוסק הבלתי תלוי  30.2

בסעיף 30.2.1 לאמור  ידון    30.2.230.2.2  בכפוף  תלוי  הפוסק הבלתי  בלהלן,  דעות  ויכריע  חילוקי 
הנדסיים ו/או  מקצועיים  טכניים  בסעיף  ,  ו/או  כאמור  ומתן  במשא  הוסדרו  לא  אשר 

הנדסית או אדריכלית הנוגעת  מחלוקת  לעיל,  ובלבד שמדובר ב  30.1.230.1.2-ו  30.1.130.1.1
 לביצוע העבודות בשטחי העירייה. 

או בכל מחלוקת אחרת    הפוסק הבלתי תלוי לא יהיה מוסמך להכריע בשאלות משפטיות 30.2.2

 .שאיננה הנדסית או אדריכלית

, אשר לא הוסדרה במשא ומתן בין  זה  בין הצדדים הנוגעת להסכםמשפטית  כל מחלוקת   30.2.3

 בבית המשפט בלבד. , תוכרע לעיל  30.130.1 בסעיף  הצדדים כאמור 

במקרה של מחלוקת בין הצדדים, האם מחלוקת מסוימת מצויה בתחום סמכותו של הפוסק   30.2.4

יובא הנושא ללא דיחוי להכרעת בית המשפט על ידי הצד המבקש לקיים את  הבלתי תלוי  
 הדיון בפני הפוסק הבלתי תלוי. 

לגופו 30.2.5 ובכל מקרה  צורך  פי  על  וזאת  ידי הצדדים,  על  ימונה  תלוי  בהתאם   הפוסק הבלתי 

 . לנושא המחלוקת

כדין בישראל, בעל    מיםהרשומהנדס מוסמך או אדריכל מוסמך,  תלוי יהיה  -הפוסק הבלתי  30.2.6

הפוסק הבלתי  הפרויקטים מסוג פרויקט זה.  לפחות בתחום    ( שנים10)  עשר של  ותק וניסיון  

 תלוי יהיה תושב או אזרח ישראל.

הפוסק הבלתי תלוי יהיה רשאי להסתייע ביועצים ובמומחים אשר יש בניסיונם כדי להועיל   30.2.7
תחילת עבודת הפוסק  ליישוב המחלוקת, אשר זהותם תאושר בכתב על ידי הצדדים. טרם  

הבלתי    יגישו היועץ והפוסק,  התייעצות הפוסק הבלתי תלוי עם היועץהבלתי תלוי או טרם  
ההווה והקשרים   , לפי העניין, הצהרה המתארת את ניסיונם המקצועי, קשרי העבר,תלוי

העתידיים הצפויים בינם לבין הצדדים להסכם ו/או עם גורמים אחרים הקשורים להסכם. 

 בהצהרה יאשרו כל יועץ ופוסק כי אינם מצויים במצב של ניגוד עניינים. 
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לאחר הודעתו בכתב של צד לצד האחר על רצונו להעביר    ( ימים14מארבעה עשר )לא יאוחר   30.2.8

( 3מחלוקת לפוסק הבלתי תלוי, יגיש כל צד לצד האחר רשימה הכוללת שמות של שלושה )

עובד  הרשימה לא תכלול מועמד אשר מועמדים, אשר מביניהם ייבחר הפוסק הבלתי תלוי. 
או מועמד המתעתד לעבוד    ,בעברבמועד המחלוקת או  למי מהצדדים  יעץ  יאו מעבד או ייעץ  

הקרובות.   השנים  בחמש  מהצדדים  למי  לייעץ  )או  עשרה  קבלת  10בתוך  ממועד  ימים   )
 הרשימה, יודיע כל צד את שם המועמד המקובל עליו. 

לא הסכימו הצדדים באשר לזהות הפוסק הבלתי תלוי בתוך המועד כאמור, יהא רשאי כל   30.2.9
( שלושה  בתוך  האחר,  לצד  להגיש  )3צד  שלושה  של  שמות  הכוללת  רשימה  ימים,   )3 )

( ימים ממועד  7מועמדים נוספים, אשר מביניהם ייבחר הפוסק הבלתי תלוי. בתוך שבעה )

 קבלת הרשימה הנוספת כאמור, יודיע כל צד את שם המועמד המקובל עליו. 

בסעיף  30.2.10 הקבועים  המועדים  בתוך  תלוי  הבלתי  הפוסק  לזהות  באשר  הצדדים  הסכימו    לא 

של בית המשפט  של נשיא  לעיל, יהיה רשאי כל צד להפנות את העניין להכרעתו    30.2.930.2.9
בירושלים אחרון    המחוזי  שפרש  לזה  תהיה  הפניה  בדימוס,  נשיאים  כמה  )היו  בדימוס 

מכהונתנו, וכן הלאה( ואם יסרב או תהיה מניעה אחרת מצידו, לשופט בית משפט מחוזי  
אחר בדימוס אשר ייקבע בהסכמת הצדדים ובהעדר הסכמה, לנשיא בית המשפט המחוזי  

  שבעה אשר יתבקש למנות את הפוסק הבלתי תלוי, ככל שניתן, בתוך    במחוז מרכז בדימוס
 ( ימים מיום הגשת הבקשה אליו. 7)

טרם מינויו של הפוסק הבלתי תלוי, יגיש המועמד לתפקיד הצהרה המתארת את ניסיונו   30.2.11

המקצועי, קשרי העבר, ההווה והקשרים העתידיים הצפויים בינו לבין הצדדים להסכם ו/או  
עם גורמים אחרים הקשורים להסכם. בהצהרה יאשר המועמד כי אינו מצוי במצב של ניגוד  

וכי לא עבד או ייעץ למי מהצדדים בעבר ואינו מתעתד לעבוד או לייעץ למי מהצדדים   עניינים
 בחמש השנים הקרובות. 

, יהיה צד כאמור  בענין הנוגע למינוי הפוסק הבלתי תלוי  סבר צד כי קיים חשש לניגוד עניינים 30.2.12
ועד לקבלת  להחלפת הפוסק הבלתי תלוי,  לנשיא בדימוס אשר מינה את הפוסק,  רשאי לפנות  

 הכרעת הנשיא בדימוס בטענות, לא יחל הפוסק הבלתי תלוי בעבודתו.

 הצדדיםשהועברה אליו.    יכהן בתפקידו עד תום סיום הדיון במחלוקת הפוסק הבלתי תלוי   30.2.13

את תקופת הכהונה  רשאים להאריך  תלוי,  הפוסק הבלתי  ובהסכמת  , בהסכמה משותפת 

בין הצדדים. לא הסכימו הצדדים או הפוסק הבלתי תלוי באשר עניינים נוספים שיוסכמו  ל
 זה. הסכם הפוסק הבלתי תלוי בהתאם להוראות תפקע כהונת להארכת הכהונה, 

הבוררות,   30.2.14 בחוק  הכלולים  הבוררות  וכללי  להוראות  בהתאם  יפעל  תלוי  הבלתי  הפוסק 
 כן יחולו הכללים הבאים על ניהול הליך הבירור: -כמו .1968-תשכ״ח

 כל ישיבות יישוב המחלוקות יתועדו בפרוטוקול.  30.2.14.1

להוראות ההסכם   30.2.14.2 כפופים  יהיו  תלוי  הפוסק הבלתי  בפני  שייערכו  כל ההליכים 

ולדין המהותי של מדינת ישראל, אך לא יהיו כפופים לסדרי הדין ולדיני הראיות,  

הישראליים. החסיונות  לדיני  או    למעט  ישיבות  לקיים  רשאי  יהיה  לא  הפוסק 
 לקבל ראיות, טענות, תכתובת או שיחות בנוכחות צד אחד בלבד.  

לפסוק    פוסקהגבלת הסעדים שיכול ה 30.2.14.3 יהיה    פוסק ה   - הבלתי תלוי  הבלתי תלוי 

כספי סעד  רק  לפסוק  הכספיים    ,מוסמך  הנזקים  את  לשקף  היא  תכליתו  אשר 
הבלתי תלוי    פוסקהנגזרים מקביעותיו המקצועיות בנושאים שהובאו להכרעתו. ה

סוג   מכל  אחרים  סעדים  לתת  מוסמך  יהיו  סעדים  ולא  ליתן  מוסמך  יהיה  לא 
 זמניים וסעדי ביניים. 

 החלטות הפוסק הבלתי תלוי תהיינה סופיות ותחייבנה את הצדדים.  30.2.14.4
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)  30.2.14.430.2.14.4  על אף האמור בסעיף 30.2.14.5 ( ימים  30לעיל, לא יאוחר משלושים 

צד   כל  רשאי  יהיה  תלוי,  הבלתי  הפוסק  החלטת  מתן  החלטת  מיום  על  לערער 

 הפוסק הבלתי תלוי. 

את כל  יעביר לצד לבקשתו, ולבית המשפט ככל שיידרש לכך,  הפוסק הבלתי תלוי   30.2.14.6
את   המבססים  שהוגשו(  ותצהירים  פרוטוקולים  )לרבות  שברשותו  המסמכים 

 החלטתו.

 תובענות  30.3

ידי צד, הוא מילוי הוראות   30.3.1 על  סעיף  תנאי מוקדם להעברת מחלוקת לפוסק הבלתי תלוי 

 .זה שלהלן )תובענות( 30.330.3

או מחדל של הצד האחר 30.3.2 לאיזו החלטה, מעשה  וצד מתנגד  זה:    היה  בסעיף  ״הצד )להלן 

 (, עליו להגיש הודעת התנגדות בכתב לצד האחר, המפרטת את הבסיס להתנגדות.המתנגד״

הצד האחר ישקול את האמור בהודעת ההתנגדות, בהתאם להוראות ההסכם הרלוונטיות   30.3.3

(  7וימסור עמדתו בתוך שבעה ימים )לעניין, בצירוף העובדות והנסיבות שהובילו למחלוקת  
הודעת ההתנגדות   זה:  ממועד קבלת  לא מסר הצד האחר לצד   (.״החלטה״)להלן בסעיף 

המתנגד את ההחלטה בתוך שבעה ימים כאמור, יחשב הדבר שהצד האחר דחה את הודעת  
 ההתנגדות. 

במקרה שהצד המתנגד לא מסכים עם ההחלטה, הוא יהא רשאי להגיש את התובענה לפוסק   30.3.4

ומושתק   מנוע  יהיה  אחרת  ההסכם,  והוראות  זה  נספח  להוראות  בהתאם  תלוי  הבלתי 
מלפנות בעניינים הנוגעים להחלטה לצד האחר ו/או לפורום כלשהו, וכן ייראה כמוותר על  

 כל טענותיו בקשר עם ההחלטה.

את   30.3.5 ברורה  בצורה  המפרטת  בכתב,  הודעה  משלוח  באמצעות  צד  ידי  על  תוגש  תובענה 

 העובדות והנסיבות המקימות את עילת התובענה, לצד האחר.

 ( ימים מיום קבלתה. 14הפוסק הבלתי תלוי יחל לדון בתובענה בתוך ארבעה עשר ) 30.3.6

   הכרעה 30.4

( שבועות ממועד סיום שמיעת הראיות או הגשת  3בתוך שלושה )במחלוקות  הפוסק הבלתי תלוי יכריע  
המסמכים, בהתאם להוראות סעיף זה. הפוסק הבלתי תלוי יהיה חייב לנמק את החלטתו וליתן אותה  

 בכתב, וכן לשלוח עותק הימנה לכל הצדדים. 

   סיום תקופת הכהונה 30.5

לעיל,    30.2.1330.2.13  תקופת הכהונה של הפוסק הבלתי תלוי תגיע לסיומה בהתאם להוראות סעיף

תלוי,    או הבלתי  לפוסק  בכתב  הודעה  משלוח  באמצעות  הצדדים,  מכתב   אובהסכמת  הגשת  עם 

הפוסק הבלתי תלוי )להלן: ״סיום  )חו"ח( של  במקרה של מות    אוהתפטרות של הפוסק הבלתי תלוי,  
ה   הכהונה״(.תקופת   החלפת  הכהונה,  סיום תקופת  של  בהתאם    פוסק במקרה  תיעשה  הבלתי תלוי 

הבלתי תלוי לבצע את תפקידו, תחולנה הוראות סעיפים    פוסקבמקרה שנבצר מה  להוראות נספח זה.

 לעיל.  )מינוי(30.2.7  30.2.7 -זה ו )סיום תקופת הכהונה( 30.530.5

 החלפת הפוסק הבלתי תלוי  30.6

ככל שסיום תקופת הכהונה אירע במהלך דיון בתובענה, החלפת הפוסק הבלתי תלוי תבוצע בהסכמת  
( ימים ממועד סיום תקופת הכהונה. לא הסכימו הצדדים ביחס לזהותו  21הצדדים תוך עשרים ואחד )

לעיל.    30.2.1030.2.10  סעיףשל הפוסק הבלתי תלוי החליף, יבוצע המינוי האמור בהתאם להוראות  
הפוסק הבלתי תלוי החליף יהא רשאי להחליט אם הדיונים  ,  שהפוסק הבלתי תלוי הוחלף  במקרה

 שנערכו לפני מועד מינויו יישמעו שוב בפניו, בין באופן מלא ובין באופן חלקי. 
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 המשך ביצוע  30.7

בכל עת במהלך ההליך ליישוב המחלוקת, ימשיכו הצדדים לבצע את התחייבויותיהם על פי ההסכם  

 בתום לב וללא עיכובים, ויהיו כפופים לכל הוראות ההסכם הרלוונטיות. 

 שיתוף פעולה  30.8

על מנת שכל מחלוקת תיושב באופן מלא והמהיר והיעיל    הצדדים ישתפו פעולה עם הפוסק הבלתי תלוי

 ביותר. 

 הוצאות ועלויות  30.9

ה והוצאות  התחייבויותי   פוסקעלויות  מילוי  במסגרת  תלוי  זה  ו  הבלתי  נספח  להוראות  בהתאם 

תלוי הבלתי  לפוסק  התובענה  את  שהגיש  הצד  ידי  על  יציי  ובהחלטת  .תשולמנה    פוסק ה ן  הסופית, 

להטיל על    רשאי  הבלתי תלוי  פוסק ה   הבלתי תלוי, לפי העניין, את גובה העלויות וההוצאות כאמור.
, או לחלק בדרך אחרת את ההוצאות  הצד שההכרעה בתובענה לא היתה לטובתו את הוצאות התובענה

 .והיו נדרשות בנסיבות הענין  ובלבד שהן סבירות  לפי ראות עיני הפוסק הבלתי תלוי,

 ניהול ההליכים  30.10

 שפה העברית.ישראל ובאת ההליך ב הפוסק הבלתי תלוי ינהל 30.10.1

  , יעניק ואת ההליך ליישוב המחלוקת בכל דרך על פי שיקול דעת   הפוסק הבלתי תלוי ינהל 30.10.2

 יחס שוויוני לצדדים להסכם והזדמנות להשמיע טיעוניהם בכל שלב משלבי ההליך. 

ואל הצד שכנגד מסמכים וטיעונים    ולהורות לצדדים להעביר אלי  רשאי  הפוסק הבלתי תלוי 30.10.3
ימים ממועד מתן   7בכתב טרם תחילת ההתדיינות. ניתנה הוראה כאמור, היא תבוצע בתוך  

 , אלא אם הפוסק הבלתי תלוי יקבע אחרת. ההוראה

 .1968-זה ייחשב כהסכם בוררות כהגדרתו בחוק הבוררות, תשכ״ח 3030הוראות סעיף  30.11

 ויתור על סעדים  .31

לא תהא ולא תעמוד, בשום מקרה, זכות עיכבון כנגד  דין ליזם ו/או למי מטעמו,  על אף האמור בכל   31.1
לו על ידי    שנמסרושהגיעו אליו ו/או  העירייה  על נכסים ו/או מיטלטלין, מכל מין וסוג, של  העירייה  

מוותר בזה במפורש על כל  זכות עיכבון על פי  והיזם , לצורך ביצוע העבודות הו/או מי מטעמהעירייה 
חוזה  ו/ דין   פי  על  מיטלטלין    .העירייהכלפי  זה  או  ו/או  לנכסים  בקשר  יחול  לא  האמור  הויתור 

)כגון, החניות הנוספות ו/או עבודות הגמר, ככל    לפי הסכם זה  שהעירייה לא שילמה ליזם את תמורתם
 . שיובצעו על ידי היזם(

הצד השני, יהא מקור החיוב אשר  לא נתונה זכות קיזוז כלשהי כלפי  לצדדים  דין  על אף האמור בכל   31.2
   .יהא

להימנע מנקיטת כל צעד משפטי או אחר שמשמעותו הפרעה להשלמת הפרויקט    ת מתחייב  העירייה  31.3

ובכלל זה הוצאת צו מניעה זמני או קבוע נגד המשך ביצוע הפרויקט, צו עשה זמני או קבוע, הטלת  
כונס   ומינוי  שימנעו את השלמת הפרויקט  רכוש  על  עצמיים  לרבות  או קבועים  זמניים  עיקול  צווי 

  על פי כל דין, כל זאת גם במקרה של מחלוקת בין הצדדים בכל עניין  שהוא. נכסים זמני או קבוע  
להסכם   כצד  עליה  תחול  זה  בסעיף  העירייה  להפעלת  והתחייבות  דעתה  שיקול  את  תכבול  לא 

 , לא יחול על חוזה זה.  1974 –קבלנות תשל"ד  חוזה   חוק  .כרשות מקומית סמכויותיה על פי דין

 הפרות וסעדים .32

 זה. חוזה יחולו על הפרת הוראות ,  1970  –א תשל"הוראת חוק החוזים )תרופות בשל הפרת חוזה(   32.1
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עד  )  31.331.3,  2727,  2626,  2525,  2323,  19.619.6,  18.118.1  ,1717,  1313,  1111,  99,  77,  55  סעיפים 32.2

הפרה  אשר הפרתם, או הפרת איזה מהם, תהווה  יהוו סעיפים יסודיים ועיקרים    וכולל( בחוזה זה

ריכוז כל הסעיפים היסודיים הנ"ל בסעיף קטן זה נעשה לשם הנוחות בלבד, ויש   זה.חוזה יסודית של 
לראות כאילו צוין בכל אחד מהסעיפים הנ"ל בנפרד, שהוא מהווה הוראה יסודית בחוזה זה, לכל דבר  

 ועניין, שהפרתו תהווה הפרה יסודית של חוזה זה.

  32.132.1הפרה יסודית של חוזה זה ע"י היזם תהיה הפרת איזה מהסעיפים האמורים שנקבעו בסעיף    32.3

 לעיל וכן בקרות אחד או יותר מהמקרים המפורטים: 

הבקשה בקשה לפירוק, והיזם  פירוק מרצון; ו/או אם תוגש נגד  על    ההחלט היזם קיבל  אם   32.3.1
פירוק או צו כינוס; ו/או  חלוט על  צו    היזםיום מקבלתה ו/או יינתן נגד    45לא בוטלה תוך  

מפרק זמני, קבוע או אחר, או מנהל מיוחד או נאמן ו/או אם תוגש בקשה יזם  אם ימונה ל
הליכים   כאמור,  ליזם  להקפאת  הליכים  הקפאת  צו  יינתן  תוך  שו/או  בוטלו  יום    45לא 

זה, יפוג מאליו בהתקיים    32.3.132.3.1ביטול האמורות בסעיף  ה תוקפן של עילות  מקבלתם;  
והסכם   שלהלן: היזם התקשר בהסכם הליווי עם הבנק המלווההמצטברים  כל התנאים  

המשולש עם הבנק המלווה, ונמסרו לעירייה  החוזה , העירייה חתמה על  הליווי נכנס לתוקף
 ; לעיל 13.613.6אמורבסעיף כערבות חוק המכר 

 אם ימחק שמו מרשם החברות; 32.3.2

או תינקט פעולת הוצאה לפועל דומה או יינקט הליך גביה דומה אחר כלשהו    אם יוטל עיקול 32.3.3

ואשר לא הוסרו  שמונעים מהיזם לקיים את התחייבויותיו ע"פ הסכם זה,  ,  היזםעל רכוש  

 ;ממועד הטלת העיקול ו/או נקיטת הפעולה ו/או ההליךמים י  30תוך 

 הבנק המלווה נקט בהליכים משפטיים נגד היזם; 32.3.4

 מסר לעירייה איזו מהערבויות במועדים הקבועים בחוזה זה;   לאהיזם  32.3.5

 . ביזם  הנעוצה  מסיבה,  הקבוע בחוזה זה  במועד  העבודות  בביצוע  התחילו  לא  שהיזם  במקרה 32.3.6

 של רצופה לתקופההנסיבות הפוטרות  בשל שלא העבודות ביצוע את פסיקה והיזם במקרה 32.3.7

  ;מצטברים יום  90  במשך או ימים 45

מיום  ימים    14"( את חוזה זה הפרה יסודית שלא תוקנה על ידו בתוך  הצד המפרהפר צד לחוזה זה )" 32.4

היסודית,    "( כי עליו לתקן את ההפרההצד המקייםשקיבל הודעה בכתב מהצד המקיים את חוזה זה )"
העומדים לו בהתאם להוראות חוזה זה  לדרוש ולתבוע כל סעד ו/או תרופה  יהיה זכאי הצד המקיים  

   ו/או הדין, ובכלל זה, לבטל את חוזה זה.

לא שילם מי מהצדדים, כל תשלום, מס, היטל, אגרה, מכל מין וסוג, שעליו לשלם בהתאם להוראות   32.5

ם במקומו  ל"( לשהצד הזכאי"(, יהיה רשאי הצד השני לחוזה זה )"הצד החייבחוזה זה ו/או הדין )"

ימים. שילם    7של הצד החייב כל תשלום שלא שילם הצד החייב, וזאת בכפוף למתן התראה בכתב של  
הצד הזכאי תשלום כלשהו במקומו של הצד החייב, אזי, ישיב הצד החייב לצד הזכאי את התשלום  

שא  ימים ממועד הצגת אסמכתא על ביצוע התשלום, כאשר הוא נו  7ששולם ע"י הצד הזכאי, בתוך  
שולם ע"י הצד הזכאי ועד למועד תשלומו בפועל לצד הזכאי, וזאת  שהחל מהמועד  הפיגורים  ריבית  

 לגרוע מכל סעד אחר העומד לצד הזכאי בהתאם לחוזה זה ו/או הדין.    מבלי 

 שיפוט מקומית  סמכות .33

בין הצדדים בקשר אשר תתגלע  משפטית  והם בלבד, ידונו בכל מחלוקת  ירושלים,  בתי המשפט המוסמכים  
 כריתתו ו/או הפרתו ו/או ביצועו ו/או פירושו של חוזה זה. בקשר עם עם חוזה זה, ובכלל זה, 

  שונות .34
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    .יזםעוה"ד של ה מיוצג בחוזה זה על ידי   יזםה 34.1

 של העירייה. בחוזה זה על ידי עוה"ד  ת מיוצג עירייהה 34.2

 הצדדים יבצעו כל פעולה ויחתמו על כל מסמך לשם ביצועו של חוזה זה.  34.3

שום שינוי, תיקון, ויתור ו/או הנחה לגבי כל תנאי מתנאי חוזה זה, ושום הימנעות מפעולה וכל הסדר   34.4

ו/או פשרה לא יחייבו את הצדדים לחוזה זה, ולא ישמשו כמניעה או בסיס לטענת השתק אלא אם  
 נעשו בכתב ונחתמו ע"י הצדדים. 

 זה אלא אם נעשה בכתב ונחתם על ידי הצדדים לו. בחוזה לא יהיה תוקף לכל שינוי  34.5

בכל מקרה בו צד כל שהוא לא ישתמש בזכות כלשהי המוקנית לו עפ"י חוזה זה ו/או עפ"י כל דין, לא   34.6

 יחשב הדבר כויתור מצדו על אותה זכות, והוא יהא רשאי לחזור ולהשתמש בה בכל עת שימצא לנכון. 

כל   34.7 במקום  ובא  הצדדים,  בין  המוסכם  את  ונאמן  מלא  באופן  משקף  זה  ומתן,  טיוטה,  חוזה  משא 
סיכום, הבנה או זיכרון דברים שקדמו למועד חתימתו, אם והיו, וגובר עליהם, כך שזכויות וחובות  

  זה   חוזהזה. טיוטות חוזה זה לא ישמשו בפרשנותו של  חוזה  הצדדים יהיו מעתה אך ורק על פי תנאי  
 וחוזה זה יפורש אך ורק מלשונו ומתוכנו. 

הצדדים יופיעו בעצמם או באמצעות נציג מוסמך מטעמם בפני כל פקיד מהרשויות המוסמכות, על   34.8
ביצוע   לצורך  על כל הבקשות, ההצהרות, האישורים, השטרות, והמסמכים הדרושים,  מנת לחתום 

 זה.  חוזה , וישתפו פעולה למימוש כל הוראותיו של  והוצאתו אל הפועל זהחוזה 

 הצדדים מצהירים כי כל התחייבויותיהם בהסכם זה הן לפי דין.  34.9

אם תהיה מניעה ע"י מי מהצדדים לקיים את התחייבויותיו בחוזה זה בגין סיבה שאיננה נעוצה בו   34.10

הווה הפרה של חוזה זה  ת"(, אזי אי יכולתו של הצד הנמנע לקיים את התחייבויותיו לא  הנמנע  הצד)"
הצד   של  התחייבויותיו  בביצוע  שלובות  שהן  ככל  זה,  לחוזה  השני  הצד  של  והתחייבויותיו  ידו,  על 

 הנמנע, ידחו בהתאם.   

 כתובות הצדדים והודעות .35

 ; לחוזהזה הינן כמופיע  במבוא  בחוזההצדדים לצורך הודעות כאמור   כתובות 35.1

. בכלל האמור,  לעירייה   המשפטי  היועץאיש הקשר של היזם עם העירייה בכל הקשור להסכם זה, הוא   35.2
לעירייה בהתאם לחוזה  למסור    שצריךוכדומה(    תוכניותאו מסמכים )ובכלל זה, בקשות,  /ו  הודעות

ליזם  ורהי המשפטי    היועץ , אלא אם  לעירייה  המשפטי  היועץ  של  ידיול   בבכתימסרו    ,זה על    בכתב 
   .לגורם אחר בעירייה מסמך  אותו תמסיר

 : ולראיה באו הצדדים על החתום

 

   

   עיריית ירושלים

   

   

   גזבר העירייה 

   
 

 
  

   ראש העיר 
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 אישור עו"ד

עו"ד הח"מ,  כי  ,  ____________  הנני  של  מאשר  חתימתו  היא  שלעיל  ת.ז. )____________  מר  החתימה 

"(, כי ההחלטה על חתימתה על חוזה החברה )"_______________  שהוא מורשה חתימה של( _____________

וכי חתימתו של הנ"ל, בצירוף חותמת החברה או ובהתאם לדין זה נתקבלה ע"י מוסדותיה המוסמכים של החברה 

 שמה המודפס, מחייבת את החברה, לכל דבר ועניין. 

        ____________________ 

 חתימת + חותמת עו"ד             

 

 

 אישור עו"ד

המוסמכים לחתום ולחייב את עיריית נחתם על ידי    מאשר/ת זה כי חוזה זה   הנני הח"מ, עו"ד ___________

של  העירייה)"ירושלים    ע"י מוסדותיה המוסמכים  נתקבלה  זה  חוזה  על  על חתימתה  ההחלטה  כי    העירייה "(, 

 , לכל דבר ועניין. העירייהשל הנ"ל, מחייבת את   םוכי חתימתובהתאם לדין  

        ____________________ 

 ד חתימת + חותמת עו"            

 

 

 

 

 טופס אישור על קיום ביטוחים –' י נספח

 טופס אישור על קיום ביטוחים
 

 תאריך הנפקת האישור: 
 

ל תנאי הפוליסה וחריגיה. יחד עם זאת, במקרה של סתירה  אישור ביטוח זה מהווה אסמכתא לכך שלמבוטח ישנה פוליסת ביטוח בתוקף, בהתאם למידע המפורט בה. המידע המפורט באישור זה אינו כולל את כ
 יסת הביטוח למעט במקרה שבו תנאי באישור זה מיטיב עם מבקש האישור. בין התנאים שמפורטים באישור זה לבין התנאים הקבועים בפוליסת הביטוח יגבר האמור בפול

נוספים  מבקש האישור הראשי  גורמים 
למבקש   הקשורים 
וייחשבו   האישור 

 כמבקש האישור 

 מעמד מבקש האישור*  מען הנכס המבוטח / כתובת ביצוע העבודות  המבוטח 

עירונים   עיריית ירושלים  תאגידים 
ו/או חברות בנות  
 ועובדים של הנ"ל 

  _____________ שם 
משנה  קבלני  ו/או 

 ועובדיהם 

ביצוע עבודות תכנון, רישוי, הריסה, בנייה ופיתוח,  
הדיור,   יחידות  התעסוקה,  שטחי  הקמת  לרבות 
ירושלים  לעיריית  המיועדים  והחניות  המחסנים 
במקרקעין   עירונית  התחדשות  פרויקט  במסגרת 

כחלקות     30193בגוש    82-ו  80,  79הידועים 
 .בירושלים

 קבלן הביצוע☐

 קבלני משנה☐

 בעלי הנכס☐

 מזמין העבודות/השירותים  אחר:  ☒
 ת.ז./ח.פ  

500230008 
 ת.ז./ח.פ. 

 מען
 , ירושלים 1כיכר ספרא 

 מען:
 

 תיאור הקשר למבקש האישור הראשי:  
 חברות בת 
 כיסויים

 פרקי הפוליסה 
חלוקה לפי  

גבולות אחריות  
או סכומי  

 ביטוח

מספר  
 הפוליסה 

נוסח 
ומהדורת  

 פוליסה 

תאריך  
 תחילה 

תאריך  
 סיום

 

 כיסויים נוספים בתוקף וביטול חריגים  גבול האחריות / סכום ביטוח / שווי העבודה
 מטבע  סכום  יש לציין קוד כיסוי בהתאם לנספח ד' 

הסיכונים  כל 
 עבודות קבלניות 

לדוגמה   הרחבות 
לפרט  )ניתן 
לפרקי   בהתאם 

 הפוליסה(: 

ביט   
 ______ 

ויתור על תחלוף  לטובת מבקש האישור למעט מי    309 ₪   
 שגרם לנזק בזדון.

 כיסוי בגין נזקי טבע  313
 כיסוי גניבה פריצה ושוד  314
 כיסוי רעידת אדמה  316

קו תחתון :עיצב  

קו תחתון :עיצב  
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עליו  רכוש 
 עובדים 

ל השווה  בסכום  אחריות  - גבול 
לא    10% אך  העבודות  מערך 

מ על    500,0002,-פחות   ₪
 בסיס נזק ראשון.

 מבקש האישור מבוטח נוסף   318 ₪
 מבקש האישור – מוטב לתגמולי הביטוח  324
 ראשוניות   328
 חודשים  24 – תקופת תחזוקה  334

ל רכוש סמוך  השווה  בסכום  אחריות  - גבול 
לא    10% אך  העבודות  מערך 

מ על    500,0002,-פחות   ₪
 בסיס נזק ראשון.

₪ 

ל פינוי הריסות השווה  בסכום  אחריות  - גבול 
לא    10% אך  העבודות  מערך 

מ על  ₪    500,0002,-פחות 
 בסיס נזק ראשון.

₪ 

הנובע   ישיר  נזק 
מתכנון / עבודה  

חומרים    /
 לקויים

ל השווה  בסכום  אחריות  - גבול 
לא    10% אך  העבודות  מערך 

מ על  ₪    500,0002,-פחות 
 בסיס נזק ראשון.

₪ 

הנובע   עקיף  נזק 
ו/או   מתכנון 
ו/או   עבודה 
 חומרים לקויים

 ₪ במלוא גבול האחריות

   יום  30 תקופת הרצה 

 000,00051, צד ג' 
 

 אחריות צולבת   302 ₪
 קבלנים וקבלני משנה   307
ויתור על תחלוף לטובת מבקש האישור למעט מי    309

 שגרם לנזק בזדון
 כיסוי בגין נזק שנגרם משימוש בצמ"ה   312
 כיסוי לתביעות המל"ל    315
 מבקש האישור  -מבוטח נוסף   318
 ראשוניות     328
 חודשים  24 – תקופת תחזוקה  334
 רעד והחלשת משען.   –  340
 נזק עקיף, פגיעה במתקנים וכבלים תת קרקעיים. –  341

ישיר   נזק 
ו/או   למתקנים 
תת   כבלים 

 קרקעיים

 במלוא גבול האחריות
 

₪ 

עקיף   נזק 
ו/או   למתקנים 
תת   כבלים 

 קרקעיים

הכולל    20% האחריות  מגבול 
 בפוליסה 

  ₪ 

רעידות  
 והחלשות משען 

הכולל    20% האחריות  מגבול 
 בפוליסה 

₪ 

אחריות  
 מעבידים 

ויתור על תחלוף לטובת מבקש האישור למעט מי    309 ₪ 20,000,000
 שגרם לנזק בזדון.

 מבוטח נוסף היה ויחשב כמעבידם  319
 ראשוניות   328
 חודשים  24 – תקופת תחזוקה  334

אחריות  
 מקצועית

ת.          
 רטרו:  

 ______ 

 
 
 
 
 
 
 
 

,000,0002 ₪ 
 

 אובדן מסמכים  301
אחריות צולבת )למעט בגין אחריותו המקצועית של    302

 מבקש האישור( 
 הרחב שיפוי בגין פעילות המבוטח  304
מי    309 למעט  האישור,  לטובת מבקש  תחלוף  על  ויתור 

 שגרם לנזק בזדון
 מרמה ואי יושר עובדים  325
 עיכוב /שיהוי עכב מקרה ביטוח  327
 ראשוניות 328
 חודשים. 6תקופת גילוי  332

ביט    חבות מוצר  
 ______ 

ת.  
 רטרו:  

 ______ 

אחריות צולבת )למעט בגין אחריותו המקצועית של    302 ₪ 000,0005, 
 מבקש האישור( 

מי    309 למעט  האישור,  לטובת מבקש  תחלוף  על  ויתור 
 שגרם לנזק בזדון

 ראשוניות 328
 חודשים  12תקופת גילוי  332
ביחס    347 המוצר  חבות  בביטוח  המבוטח  שם  הרחבת 

ו/או   שווקו  ו/או  הותקנו  ו/או  שסופקו  במוצרים  לפגם 
 תוחזקו על ידי המבוטח ו/או מי מטעמו

 ג'   פירוט השירותים: )בכפוף לשירותים המפורטים בחוזה בין המבוטח למבקש האישור. יש לציין את קוד השירות מתוך הרשימה המפורטת בנספח
 בנייה / עבודות קבלניות גדולות  009

 עבודות חשמל / איטום / אינסטלציה  062

 ביטול/שינוי הפוליסה* 
 יום לאחר משלוח הודעה למבקש האישור בדבר השינוי או הביטול. 60שינוי לרעת מבקש האישור או ביטול של פוליסת ביטוח, לא ייכנס לתוקף אלא  

 חתימת האישור 
 המבטח: 

קו תחתון :עיצב  

ממורכז :מעוצב  



 

 

 

 

 23/06/26          לכבוד

 חברי מועצת העיר 

 

 שלום רב, 

 , ירושלים(  שמעוני - התקופה )רח'    30122גוש    7עסקת הקומבינציה בחלקה   הנדון: 

   : ת ו בין העירייה לבין חבר 

 515287258; תדהר התחדשות עירונית בע"מ ח.פ.  516050291בע"מ, ח.פ.  שמעוני  לביא ב 

לבין   העירייה  בין  הקומבינציה  הסכם  טיוטת  עם  בקשר  דעתי  לחוות  לביא  ו חבר ה הריני  ת 

 )להלן:   515287258; תדהר התחדשות עירונית בע"מ ח.פ.  516050291בע"מ, ח.פ.  שמעוני  ב 

 "( המצורפת בזאת, לצורך קבלת אישורה של מועצת העיר: היזם " ו/או " החברה " 

 : רקע כללי 

הינה   .1 המקרקעין  העירייה  בפנקסי  הרשום  ה הבעלים  כגוש  של  הידועים  מקרקעין 

כ 7חלקה    30122 של  כולל  רשום  בשטח  ברחוב   414  - ,  המצויים  התקופה  מ"ר,    2ות 

הוורדים   48ושמעוני   גבעת  בירושלים - בשכונת  בהתאם    "(. החלקה "  )להלן:   רסקו 

השמאית,   הדעת  וחוות  התכנית  בתחומי    195למסמכי  נכללים  החלקה  מתוך  מ״ר 

ההסכם 101-0550541תכנית   נשוא  לעסקה  הרלוונטיות  הזכויות  והם   )להלן:   , 

 "(. המקרקעין " 

התוכנית   .2 הוראות  חלות  היזם  חלקות  ועל  העירייה  חלקת   )להלן:   101-0550541ועל 

הבעלים,  התוכנית "  הסכמת  ללא  המקרקעין  של  וחלוקה  איחוד  בוצע  במסגרתה   ,)"

במגרש התמורה בתא   3.493%לרבות ביחס לזכויות העירייה, אשר הוקצו בשיעור של  

שימושים,    , 4שטח   מעורב  ליצירת מרחב  עירונית במתחם,  מימוש התחדשות  ואשר מטרתה 

מסחר מגורים,  להשכרה  הכולל  דיור  תעסוקה,  הציבו,  לטובת  התחדשות  ר  ושטחים  במסגרת 

 (. "הפרויקט"עירונית )להלן: 

והצדדים מעוניינים להתקשר בעסקת קומבינציה, ובתום משא ומתן עלה בין הצדדים   .3

,  להגיע להסכמות עקרוניות, לרבות הסכמות מסחריות עקרוניות לעסקת קומבינציה 

על פיה היזם מתחייב על חשבונו, למתן שירותי בניה לעירייה לבניית יחידה התמורה,  

וזאת במסגרת של עסקה לפיה עיריית ירושלים תמכור ליזם את ה"ממכר" )כהגדרתו  

 להלן(, תמורת קבלת שירותי בנייה מהיזם לבניית "יחידת התמורה" )כהגדרתה להלן( 

על יתרת הזכויות הנותרות של העירייה במקרקעין ובתמורה למילוי יתר התחייבויות  

 היזם כלפי העירייה, הכל כמפורט בהוראות טיוטת ההסכם. 

 

 

 



 

 

 

 

 : מהות העסקה 

: העירייה מוכרת ליזם חלק מזכויותיה במתחם הפרויקט  עסקת קומבינציה )מכר חלקי( .4

 מזכויותיה במקרקעין(. 40%)

היזם יבצע על חשבונו את כל עבודות התכנון והבנייה הנדרשות לבניית יחידת   :בתמורה .5

 התמורה החדשה של העירייה.

 

 חלוקת זכויות הבנייה והתמורות לעירייה בעסקה )"אחוזי קומבינציה"( 

 

בהתאם לטבלת האיזון וחלוקה, הוקצה לעיריית ירושלים חלק יחסי בשיעור   :ה לעירייההתמור  .6

"(. בהתאם  זכויות העירייה במצב היוצא " שבמתחם הפרויקט )להלן:  4במגרש מס'    3.493%של  

 .לחוות הדעת השמאית, שיעור זה מהווה את בסיס החישוב לתמורת העירייה

קיימת מטלה ציבורית.    4, במסגרת תא שטח  האיזון וחלוקהלהוראות התוכנית ולטבלת  בהתאם   .7

הוראות אלו הובאו בחשבון במסגרת התחשיב השמאי לבחינת שווי זכויות העירייה ותמורתה.  

ניכוי  לפיכך, תמורת העירייה שנקבעה בחוות הדעת השמאית משקפת את זכויות העירייה לאחר  

 . עלויות המטלה הציבורית

 )מחושב מתוך "זכויות העירייה במצב היוצא"(:    אחוז הקומבינציה המוסכם .8

ות צמוד   ותחני  2מ"ר, בתוספת    391  –ליזם. סה"כ תמורה מבונה    40%לעירייה,    60% 8.1

 . מקורות

השמאית   8.2 הדעת  לחוות  הבסיסי  בהתאם  התמורה  שטח  אברהם,  תמר  השמאית  של 

חניות. בהתאם למסמך הפנימי המעודכן   2מ"ר בתוספת   439הראוי לעירייה, עומד על  

, אשר נערך על ידה על  בסיס חוות 16.6.2026לחישוב התמורות בגילום מע"מ מיום  

 הדעת לעיל, ומהווה את המסמך הקובע לעניין שטחי התמורה בהסכם, ולאחר שנלקח

בחשבון כי המע"מ בגין שירותי הבניה יחול על היזם, שטח התמורה הסופי לעירייה 

אחוז הקומבינציה מ"ר בתוספת שתי חניות מקורות. על בסיס האמור,    391עומד על  

שנקבע בעסקה משקף שיעור ראוי ומקובל. לפיכך, מתוך כלל זכויות הבנייה שהוקצו  

  :לעירייה כאמור

 יישארו בידי העירייה ויינתנו לה בדמות יחידת תמורה בנויה;   60% 8.3

 יועברו ליזם במסגרת עסקת הקומבינציה, כנגד מתן שירותי בנייה לעירייה.  40% 8.4

וכן    : בהתאם לטבלת ההקצאה והאיזון ולחוות הדעת השמאיתבחירת אופי יחידת התמורה .9

מע"מ בגילום  התמורות  לחישוב  המעודכן  הפנימי  למסמך  ירושלים  בהתאם  עיריית  זכאית   ,

 . חניות מקורות 2מ"ר בתוספת  391בשטח של  יחידת מסחרלקבל, כיחידת תמורה,  

 



 

 

 

 

 

 

 

בהתאם לחוות הדעת השמאית, ובהתאם להעדפת העירייה   :תמורהאופן קביעת שטח יחידת ה . 10

את שווי התמורה לעירייה על בסיס הקצאת   תהשמאי  נה, בחמסחרכי התמורות יוקצו כשטחי  

חניות.    2מ״ר בתוספת    439חוות הדעת השמאית קבעה שטח תמורה בסיסי של  .  מסחריחידת  

מסמך הפנימי המעודכן לחישוב התמורות בגילום מע"מ, ולאחר שנלקח בחשבון כי  בהתאם ל

  מסחר על יחידת  תעמוד  תמורת העירייה  המע"מ בגין שירותי הבנייה יחול על היזם, נקבע כי  

 , כאשר המע"מ בגין שירותי הבנייה יחול על היזם.  ותחני  2מ"ר בצירוף  391בשטח של 

 

 תנאים מתלים לעסקה )תנאים מצטברים( 

 להתקשרותה בעסקה זו.   קבלת אישור מועצת העיר ירושלים   – תנאי מתלה ראשון   .11

שני   .12 מתלה  הפנים   – תנאי  שר  אישור  בהתאם   קבלת  בהסכם  העירייה  להתקשרות 

 [. לפקודת העיריות ]נוסח חדש  188לסעיף  

 קבלת היתר בניה לפרויקט.   –   תנאי מתלה שלישי  .13

 תנאי מפסיק 

ככל שיבוטל ההסכם בין היזם לבין יתר בעלי הזכויות בפרויקט כדין,    –   תנאי מפסיק  .14

יראו גם את ההסכם כבטל    – והביטול ימנע את מימוש זכויות הבנייה מכוח התוכנית  

 ומבוטל מעיקרו. 

 לוחות זמנים עיקריים בהסכם  

ללוחות   .15 ובהתאם  הפרויקט  במסגרת  ותימסר  תיבנה  העירייה  של  התמורה  יחידת 

הזכויות   בעלי  יתר  כלפי  היזם  על  החלות  וההתחייבויות  הביצוע  שלבי  הזמנים, 

במתחם, כפי שנקבעו בהסכם הפינוי בינוי שנחתם עימם, בשינויים המחויבים. הכל,  

צוע הפרויקט כלפי יתר בעלי  מבלי שהעירייה תהא צד להתחייבויות היזם בקשר עם בי 

 הזכויות. 

 יום ממועד קבלת טופס אכלוס לפרויקט.    30תוך   : מסירת יחידת התמורה לעירייה  .16

: זהה לשאר יחידות היזם בפרויקט. יחידת  סטנדרט בנייה של היזם ליחידת התמורה  .17

הבנייה   סטנדרט  להסכם.  שיצורף  טכני  למפרט  בהתאם  גמר,  ברמת  תיבנה  התמורה 

שתימכרנה   היזם  יחידות  של  המפרטים  מסטנדרט  יפחת  לא  העירייה  יחידת  של 

מיוחדות"   יזם  "יחידות  )למעט  החופשי  בשוק  מתחת    - לרוכשים  דירות  פנטהאוז, 

 (. לפנטהאוז, דופלקס 

 



 

 

 

 

 

 ערבויות לעירייה 

התמורה  .18 יחידת  ביצוע  יחידת  ערבות  ומסירת  בניית  השלמת  להבטיח  נועדה   :

של   המממן  שהגורם  ככל  הפרויקט.  במסגרת  הנבנית  העירייה,  של  התמורה 

ערבות ביצוע תהא מסוג ערבות חוק מכר    - הפרויקט יהיה בנק או חברת ביטוח  

משופרת מהבנק או פוליסת ביטוח חוק מכר משופרת מאת חברת הביטוח; ככל  

יה  הנבחר  המממן  ערבות  שהגורם  מסוג  תהא  הביצוע  ערבות  פיננסית,  קרן  יה 

 בנקאית אוטונומית ובלתי מותנית לטובת העירייה. 

תמר    : שומה  השמאית  ידי  על  העירייה  עבור  שנערכה  השמאית  הדעת  לחוות  בהתאם 

נערך   בגילום מע״מ, אשר  ובהמשך למסמך הפנימי המעודכן לחישוב התמורות  אברהם, 

על ידה ומהווה את המסמך הקובע לעניין שטחי התמורה בהסכם, ואשר הונחו בפני עו״ד  

מ״ר בתוספת    391סחר בשטח של  יהודית אדלר, התמורה הסופית לעירייה היא יחידת מ 

חניות מקורות. זאת, בכפוף לכך שהיזם נושא במלוא רכיב המע״מ בגין שירותי הבנייה,   2

 . ובאופן המשקף את התמורה הראויה לעירייה בגין זכויותיה הנמכרות ליזם 

: בכל הנוגע לסוגיית חובת קיום מכרז במקרה של הענקת זכות  העדר חובה לקיים מכרז 

סעיף   בגדר  במהותו  נכנס  דנן  ההסכם  עירוניים,  העיריות  2) 3במקרקעין  לתקנות  ()ד( 

התשמ"ח  ממכרז  1987- )מכרזים(  בפטור  בהסכם  להתקשר  רשאית  העירייה  לפיו   ,

בהתאם  אותם  לפתח  שהתחייב  לאדם  עירוניים  מקרקעין  מועברים  לתוכנית    במסגרתו 

 ובכפוף להוראות הסעיף שם לרבות אישור המועצה ברוב חבריה ואישור משרד הפנים.  

: בהתאם להסכם, הצדדים יישאו בעלויות המיסים/תשלומים  תשלומי מיסים והיטלים 

הנובעים מההסכם. היזם יישא בתשלומי המע"מ, ככל שיחולו לפי דין בקשר עם מכירת  

הקבוע   החיוב  במועד  המע"מ  סכום  את  לעירייה  וימסור  הבניה,  שירותי  ומתן  הממכר 

 ן.      בדין והעירייה תמסור ליזם טופס עסקת אקראי משולם כדין לאחר מכ 

 : ניתנה התייחסות של יועץ הביטוח של העירייה להסכם הקומבינציה. ביטוח 

לאור האמור לעיל, הרי שאין מניעה משפטית לאשר במועצת העיר ירושלים את טיוטת  

אישור משרד   לקבלת  ולפנות  זו,  דעת  בחוות  כמפורט  הקומבינציה  נשוא עסקת  ההסכם 

 הפנים להתקשרותם בהתאם להוראות הדין.  

 

 

 , בברכה           

 חיים נרגסי, עו"ד
 היועץ המשפטי לעירייה 



 

 ( 002( ) 002)  1462026הסכם קומבינציה   1111392(הרצוג 20)

   הסכם

 11392נכס 

 2026שנערך ונחתם בירושלים ביום __ בחודש ______ בשנת 

 עיריית ירושלים בין: 

 , ירושלים1מרחוב ככר ספרא 

  (או "העירייה" "המוכרת")

 ; מצד אחד

 __________ בע"מ, ח.פ.  בשמעוני לביא  לבין: 

 ח.פ. __________   תדהר התחדשות עירונית בע"מ 

 מרחוב _________________  

 ("היזם או " "הקונה")

 ; מצד שני          

 הואיל:

 

 

 

 
 

בשטח  במקרקעין  הזכויות  של  המקרקעין  בפנקסי  הרשום  הבעלים  הינה  והמוכרת 

של   כחלק  414כולל  הידועים  בו,  22301בגוש    7  המ"ר    -2התקופה  רחוב  המצויים 

 "(; ותהחלק, ירושלים )להלן: " רסקושכונת ב 48שמעוני 

   1כנספח  העתק רישום מפנקס הזכויות מצ"ב

 א' -1כנספח תשריט מצ"ב 
 

 והואיל:

 

 

 

 

 והואיל:

 
 

מועל   תוכנית  וחלקחלק  הוראות  חלות  הקונה  חלקות  ועל  המוכרת    101-0550541ת 

תוקף אשר   למתן  בוצע (,  "התוכנית")להלן:    27.8.2023ביום    פורסמה  במסגרתה 

 ,איחוד וחלוקה של המקרקעין ללא הסכמת הבעלים, לרבות שילוב מקרקעי העירייה 

ברחוב  מטרתהואשר   קיימים  מבנים  שני  והריסת   , 48שמעוני  ו  2התקופה    ותפינוי 

חדשיםו מגורים  מבני  שני  דיור תחתם,    הקמת  תעסוקה,  מסחר,  מגורים,  לשימוש 

ציבור  ומבנה  עירונית    להשכרה  התחדשות  במסגרת  בנוי  ציבורי  )להלן: ושטח 

 (;  "הפרויקט"

בתוכנית  נכללים  ואינם  דרך  לטובת  הופקעו  מהחלקות  חלקים  כי  לצדדים  וידוע 

  ביעוד מגורים ומסחר וכלולים בתחומי התוכנית   7מ"ר מחלקה    195  -כי, וובהסכם זה

 ; , כמפורט להלן40%-ומחלק זה מועבר על ידי העירייה ליזם במסגרת הסכם זה כ
 

 והואיל:

 

 והואיל:

 

מכל מגבלה ו/או זכות צד וחופשיות  נקיות    ה במקרקעין , כי זכויותיהמצהיר והמוכרת  

   ;ג' כלשהו ופנויות מכל מחזיק ו/או פולש, והן הועברו לתוכנית כחלק בלתי מסוים

להתקשרהצדדים  ו בעסקת    מעוניינים  חלקי בזאת  במסגרתמכר  המוכרת   ו ,   תמכור 

מל חלק  בקונה  של  זכויותיה  בשיעור  במצב   1.396%מקרקעין  בתכנית  מהזכויות 

כ המהווים  התכנית  40%-היוצא  במסגרת  ירושלים  עיריית  של  כשהן  ,  מזכויותיה 

וחופשיות, הבנייה    נקיות  שירותי  למתן  בתמורה  התמורה   לבנייתזאת  יחידת 
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להלן  ו  כהגדרתה  במקרקעין,  המוכרת  של  הנותרות  הזכויות  יתרת  יתר על  למילוי 

ה   הקונההתחייבויות   ב  מוכרת,כלפי  וכמפורט  כאמור  זההכל  החלק )להלן    הסכם 

 ( הממכר"היחסי הנ"ל של זכויות העירייה המועבר לקונה יכונה בהסכם זה: "

 והואיל:

 

 

 והואיל:

 

 

 

 

 והואיל:
 

 ת מסחריחידיבנה עבור העירייה,  הקונה  במסגרת התמורה,  והוסכם ע"י הצדדים כי  

של    מבונה  )פלדלת(  מ"ר  391בשטח  גמר מלא)נטו  בתוספת   לשימוש משרדים  ברמת 

   שתי חניות מוצמדות.

 

לשווי  ערך  שוות  תהיה   , הממכר  בגין  הראויה  התמורה  כי  הצדדים  ידי  על  והוסכם 

גמר מלא ברמת    מוכרת מהקונה עבור יחידת התמורההעלויות שירותי הבניה שתקבל  

 ,  כפי שייקבע בשומות מס סופיות שיפיק מנהל מיסוי מקרקעין בגין עסקה זו

 

הבניה   היזםושירותי  ידי  על  העירייה    יינתנו  מס'  עבור  בהתאם ובת   4במגרש  כנית, 

   ; "(יחידת התמורה" )להלן: כניתולהוראות התקנון המאושר לת

 
 

ביניהם  :והואיל ההתקשרות  תנאי  את  בכתב  ולהסדיר  להגדיר  לקבוע,  הצדדים  וברצון 

 ; וזכויותיהם והתחייבויותיהם ההדדיות, הכל כמפורט בהסכם זה

והצדדים מסכימים כי כניסתו לתוקף של הסכם זה הינו בכפוף לאישורים הנדרשים  והואיל:

 "(; התנאים המתליםבעיריית ירושלים )להלן: "

 

 :לפיכך הוצהר, הוסכם והותנה בין הצדדים, כדלקמן 

 מבוא ופרשנות .1

 המבוא להסכם זה וכל נספחיו מהווים חלק בלתי נפרד הימנו ומחייבים כיתר תנאיו.  

 כותרות הסעיפים בהסכם זה הינן לצורך הנוחות בלבד, ואין ליתן להן משמעות פרשנית כלשהי. 

 העסקה והמכר .2

ובכפוף  בכפוף    2.1 המתלים  התנאים  הבנייהלהתקיימות  שירותי  בהתאם     למתן  לעירייה 

למכור    6סעיף  ל בזאת  מתחייבת  המוכרת  בממכר ולהעביר  להלן,  זכויותיה  את  לקונה 

 ואהפיזי, המשפטי, התכנוני והסטטוטורי כפי שה  וולמסור לו את החזקה במקרקעין, במצב

(AS IS)   בזאת מתחייב  הקונה  החזקה.  מסירת  את     מהמוכרת  לקבלו   לקנות  במועד 

 ., הכול בהתאם להוראות הסכם זהולהעניק לעירייה שירותי בניה,  ואממכר, כפי שהה

הממכר 2.2 למכירת  המוכרת  ליזם,  בתמורה  היזם  תקבל  תמורה    מאת  ליחידת  בניה  שרותי 

חניות    2ובנוסף    בגמר מלאמ"ר    391, בשטח של  של שטח מסחרי לשימוש משרדים  מבונה

   .צמודות מקורות
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משותפים   2.3 שטחים  ספק,  הסר  המקרקעין  למען  חוק  הוראות  לפי  להצמדה  ניתנים  שלא 

מדרגות,כגון:  ) כגון  משותף  ציבור,    רכוש  מה  משותפות  גינותוכן    ילובשטחי  גגות  וחלק 

, לא יוצמדו  ('וכו לדירות מסוימות  שאינם צמודים    המיועדים לשמש את כל בעלי הדירות 

יחידת  של  יחסי  ה   ה בהתאם לחלק,  יהוו רכוש משותףאולם  אף אחת מהדירות בפרויקט,  ל

 .  המקרקעיןלכלל שטחי היחידות ובהתאם להוראות חוק   בבניין התמורה

כי זכויות בנייה נוספות ככל שתאושרנה לאחר חתימת הסכם זה, מכוח כל תכנית  מוסכם   2.4

שיעורי   לפי  בחלקים  הצדדים  בין  תחולקנה  המקרקעין,  על  תחול  ו/או  שחלה  עיר  בניין 

זכויות )לעיל ולהלן: "  4הקומבינציה, וככל שלא ינוצלו במסגרת הקמת הפרויקט עד טופס  

(, יוצמדו ליחידות הצדדים ותהיינה ניתנות לניצול על ידם. הוראה בדבר הבנייה העודפות"

 האמור לעיל תירשם במסגרת תקנון הבית המשותף. 

בזאת   2.5 ומוסכם  אזי  מובהר  זה,  הסכם  חתימת  ביום  הידוע  על  נוספות  זכויות  ינתנו  שאם 

הקומבינציה,   לחלוקת  בהתאם  צד,  לכל  המגיע  הזכויות  היקף  את  לבחון  הצדדים  ישבו 

העסקה   ותנאי  זה.  להסכם  בסיס  תוספת  ויחולשבשמאות שהינה  כל  שיעור    ,בגין  כאמור 

 הקומבינציה הנקוב בהסכם זה.

   

 תנאים מתלים   .3

)לעיל   3.1 ובמצטבר  כולם  הבאים  התנאים  בהתקיימות  מותנה  זה  הסכם  של  לתוקף  כניסתו 

 "(:התנאים המתליםולהלן: "

 התקבל אישור מועצת עיריית ירושלים ברוב חברים להתקשרות המוכר   בהסכם זה.  3.1.1

לפקודת   188התקבל אישור שר הפנים להתקשרות המוכר בהסכם זה בהתאם לסעיף    3.1.2

 העיריות ]נוסח חדש[. 

, 1969-לחוק המקרקעין, תשכ"ט  111התקבל אישור משרד המשפטים בהתאם לסעיף   3.1.3

 העירייה  בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי של 

 "(. התצ"רהכנת תצ"ר בהתאם לתוכנית החדשה על ידי הקונה )להלן: " 3.1.4

בניה   3.1.5 היתר  ודיפון(   לפרויקטראשון  קבלת  חפירה  בינוי   )היתר  פינוי  ההסכם  וכניסת 

הפינ בהסכם  המתלים  התנאים  מילוי  דהיינו;  בינויו לתוקף,  ספק,  .  י  הסר  ככל למען 

, והביטול ימנע את כדין  בין הקונה לבין יתר בעלי הזכויות בפרויקטהסכם  שיבוטל ה

התוכנית   מכוח  הבנייה  זכויות  כבטל   –מימוש  זה  הסכם  גם  מעיקרו  יראו  ,  ומבוטל 

    .מבלי שהצדדים יוכלו להעלות טענות הדדיות כלשהן

בתוך   3.2 המתלים  מהתנאים  יותר  או  אחד  יתקיים  ולא  חתימת    36היה  ממועד  חודשים 

"(, כל אחד מהצדדים יהא רשאי לבטל  הסכם המועד הקובעהצדדים על הסכם זה )להלן: "

העירייה תהא רשאית להאריך את המועד הנ"ל בהסכמה בכתב    זה בהודעה בכתב למשנהו. 

   על ידי הגורם המוסמך מטעמה, ככל שתמצא לנכון לעשות כן לפי שק"ד הבלעדי.



 

 ( 002( ) 002)  1462026הסכם קומבינציה   1111392(הרצוג 20)

בחר מי מהצדדים לבטל הסכם זה, לאחר המועד הקובע, עקב אי קיום התנאים המתלים   3.3

עד המועד הקובע, יהיה הסכם זה בטל מעיקרו ולאף צד לא תהיה כל טענה ו/או תובענה  

ו/או דרישה, מכל מין וסוג, שהוא כלפי משנהו בקשר עם הסכם זה והצדדים ישתפו פעולה  

ויחתמו על כל טופס ו/או הצהרה ו/או מסמך, מכל מין וסוג, שיידרשו לשם דיווח לרשויות  

 השונות, לרבות לרשות המיסים, על אי כניסתו לתוקף של הסכם זה ועל ביטולו מעיקרו.   

מוכרת  קונה ל, תודיע על כך הבתוך המועד המוסכם  התקיימו התנאים המתלים במצטבר 3.4

בהודעה בכתב בסמוך לאחר התקיימותם, ולאף צד לא תהא זכות לבטל את הסכם זה עקב  

 אי קיום התנאים המתלים. 

  הצהרות והתחייבויות המוכרת .4

 המוכרת מצהירה, מתחייבת ומאשרת בזאת כלפי הקונה, כדלקמן: 

המאושרת 4.1 האיזון  לטבלת  בהתאם  זה  הסכם  נשוא  לזכויות  זכאית  הינה  זכויותיה  ,  כי  כי 

, והן הועברו  נקיות וחופשיות מכל עיקול, שעבוד וזכות צד ג' ופנויות מכל מחזיק ו/או פולש

 . לתוכנית כחלק בלתי מסוים

ו/או   4.2 כל מניעה מכוח הדין  על  לה  ידוע  כי בכפוף להתקיימותם של התנאים המתלים, לא 

 הסכם, להתקשרותה בהסכם זה ולקיום מלוא התחייבויותיה על פיו. 

זה,  הסכם  זה לא התקשרה בכל עסקה הנוגדת את הוראות    הסכםרם חתימתה על  כי בט 4.3

בוטל,ו ולא  בתוקף  זה  הסכם  עוד  האמור    כל  את  הנוגדת  עסקה  כל  במקרקעין  תבצע  לא 

   בהסכם זה.

ו/או   4.4 משכון  משכנתא,  עיקול,  שעבוד,  חוב,  מכל  וחופשיות  נקיות  במקרקעין  זכויותיה  כי 

 "(. נקיות וחופשיותזכות צד ג' )להלן: " 

ימים מדרישה, על כל מסמך שחתימתו נדרשת כלפי כל רשות תכנונית    20כי תחתום בתוך   4.5

, בנק מלווה, ושאר המסמכים  ו/או לשכת רישום המקרקעין ולשכת המפקח על המקרקעין

 לצורך קידום התכנית על ידי הקונה.  הנדרשים לרשויות,

 לחתום על מסמכי הליווי לצורך שיעבוד המקרקעין לטובת הבנק המלווה.   4.6

בהתאם   4.7 ייעשו  כאמור,  הליווי  מסמכי  על  והחתימה  בעיריית  האישור  המקובלים  לנהלים 

להעיר    ירושלים  העירייה  לזכות  זה,  ובכפוף  יחתם הסכם  ובטרם  נוסח  מראש,  על  הערות 

והמסמכים   לעיונה,  נדרשתשיועברו  עליהם  כי    .שחתימתה  קיבלה  מובהר  שהעירייה  ככל 

את כל מסמכי הליווי לעיונה והעירה את הערותיה למסמכי הליווי בסמוך לאחר חתימת  

זה,   כלשהם בהסכם הליווי או בהסכם   נוספיםהעירייה לא תוכל להכניס שינויים  הסכם 

 המשולש, לאחר שאלה יחתמו.

 

 הצהרות והתחייבויות הקונה .5

 הקונה מצהיר, מתחייב ומאשר בזאת כלפי המוכרת, כדלקמן:
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מכח הסכם פינוי שנחתם עם בעלי הזכויות ברחוב שמעוני  היזם מצהיר כי הוא בעל זכויות   5.1

הפרויקט  ,  2והתקופה    48 המתלים    –לביצוע  והתנאים  ההסכם  להוראות  וכי    -בכפוף 

 .התמורה לעירייה תוכננה ונלקחה בחשבון במסגרת היקף הבנייה המאושרת

תכנית 5.2 להוראות  בהתאם  לפעול  מתחייב  תנאים    101-0550541  היזם  לרבות  ותקנונה, 

 .להיתר, תיאומים עם העירייה ותנאי איכות הסביבה

את   5.3 בדק  זה  הסכם  חתימת  ואת  כרמהמבטרם  רישומם  אופן  שטחם,  את  סביבתם,  את   ,

הגישה למקרקעין,   דרכי  לרבות את  והתכנוני,  הקנייני  הרישומי, המשפטי,  הפיסי,  מצבם 

חיבור   אפשרויות  והבניה,  הרישוי  הניצול,  התכנון,  אפשרויות  בהם,  המוכרת  זכויות  טיב 

וחלוקה,   איחוד  תוכנית  לרבות  המקרקעין,  על  החלות  התוכניות  כל  את  וכן  לתשתיות, 

או   מגבלות  הפקעות,  קיימות  האם  בדק  זה  ובכלל  שמאיים,  ותחשיבים  איזון  טבלאות 

הקונה מצהיר כי ערך את כל הבדיקות והבירורים    .הוראות אחרות החלות על המקרקעין

הנדרשים בכל הרשויות והמוסדות הרלוונטיים, לרבות בלשכת רישום המקרקעין, בעיריית  

שביקש,  והמסמכים  המידע  כל  את  קיבל  התכנון,  ובמוסדות  המקומית  בוועדה  ירושלים, 

עליהם החלות  והתוכניות  הדין  הוראות  כל  ואת  המקרקעין  מצב  את  היטב   .ומכיר 

רצונו   ולשביעות  ולמטרותיו  לצרכיו  מתאימים  המקרקעין  את  מצא  כי  מצהיר  הקונה 

ומוותר   (AS IS) ,המלאה והמוחלטת, והוא מסכים לרכוש את הממכר במצבם כפי שהוא

ו/או תביעה כלפי המוכרת,  על כל טענה ו/או דרישה  ובלתי חוזר  בזאת באופן מלא, סופי 

וזכויות  -לרבות בגין מום, פגם, אי התאמה או כל עניין אחר בקשר עם המקרקעין, מצבם 

 . המוכרת בהם

 ASבמצבו המשפטי, התכנוני, הפיזי והסטטוטורי כמות שהם )  הממכרכי הוא רוכש את   5.4

IS  במועד מסירת החזקה, ואין לו ולא יהיו לו כל טענות ו/או דרישות ו/או תביעות, מכל )

האמור עם  בקשר  המוכרת  כלפי  וסוג,  כאמור  מין  הזכויות  לקבלת  בכפוף  והתקיימות  , 

 .תנאים המתליםה

ו/או   5.5 בקונה  הנעוצה  סיבה  בגין  המקרקעין  על  עיקול  יוטל  זה  הסכם  חתימת  לאחר  אם 

סיבה   בגין  המקרקעין  על  כלשהי  ג'  צד  זכות  תירשם  ו/או  המקרקעין  על  הפקעה  תירשם 

הנעוצה בקונה, אזי, המוכרת לא תהיה אחראית להסרת העיקול ו/או ההפקעה ו/או זכות  

ג'  צד  זכות  ו/או  ההפקעה  ו/או  לעיקול  בכפוף  לקונה  יימכר  והמקרקעין  כאמור,  ג'  צד 

עד  ובהקדם האפשרי,  החובה לבטל את העיקול    העלי   ת/כאמור. אם יוטל עיקול על המוכר

על  בכתב  שנמסר לה  מהמועד  יום    30-, ובכל מקרה לא יאוחר מלמועד קבלת היתר הבניה

 . על אחריותה ועל חשבונה, העיקול

כי אם לאחר מועד מסירת החזקה, יבצע הקונה שינוי, מכל מין וסוג, במקרקעין, ובכלל זה,   5.6

יציב מבנה ו/או מתקן כלשהו במקרקעין, אשר בעטיו תידרש המוכרת לשלם תשלום כספי  

כלשהו לרשות מוסמכת כלשהי, ובכלל זה, לרשות המקומית ו/או לוועדה המקומית לתכנון  

ובניה, אזי, מתחייב הקונה לשלם, ללא דיחוי, במקומה של המוכרת, את התשלום שתידרש 

 המוכרת לשלם כאמור, תוך פרק הזמן הנדרש לתשלומו במועד הנקוב בהודעת התשלום.
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מלוא   5.7 ולקיום  זה  בהסכם  להתקשרותו  הסכם,  ו/או  דין  כל  מכוח  מניעה  כל  לו  אין  כי 

ו/או הסכם  דין  כל  זה משום הפרת  על הסכם  בחתימתו  ואין  לפי ההסכם,  התחייבויותיו 

 ו/או התחייבות אחרת כלשהי.

כי העסקה נשוא הסכם זה אושרה כדין במוסדותיו, וכי בטרם חתימת הסכם זה התקבלו   5.8

התקשרותו   לצורך  דין  פי  על  הדרושים  והאישורים  ההחלטות  כל  החוקיים  במוסדותיו 

 בהסכם זה.  

 התמורה .6

ב ו  מכירת  תמורת 6.1 העירייה  של  זכויותיה  מהקונה  ממכר,  העברת  העירייה  שירותי  תקבל 

כ   שטח מסחרי לשימוש משרדיםבנייה עבור   וכן  ברמת גמר מלאמ"ר    391  -בשטח של   ,2  

 . "(התמורה" בהתאם לתקן )להלן:מקורות חניות מוצמדות 

מס'   6.2 מגרש  מתוך  תוקצה  לתכנית,  ,  4התמורה  המאושר  לתקנון  מלא  בהתאם  גמר  ברמת 

 . . להלן 6.3שיקבע כמפורט בסעיף   לפי הסטנדרט בהתאם למפרט ו

יחידת התמורה   6.3   60בתוך  ברמת גמר מלא  הקונה מתחייב למסור לעירייה מפרט מלא של 

ימים ממועד חתימת הסכם זה, שיכלול: שטח, מיקום, תשריט תכנוני, מפרט טכני, קומה  

 .ופרטי גישה

, לתשריט ולכל יתר פרטי  העירייה תהיה רשאית להעיר הערות טכניות או תכנוניות למפרט 6.4

 .ימים. הקונה יבחן אותן בתום לב וישיב בכתב  30תוך  הנכס המוצע

לעירייה   6.5 ימציא  הנכסים(  הקונה  אגף  הבנייה  )באמצעות  התקדמות  על  שוטפים  עדכונים 

 ן. ביחס ליחידת התמורה, מדי רבעו

מיד עם חתימת הסכם זה, על המקרקעין,  הערת אזהרה  לטובתו  הקונה יהיה רשאי לרשום   6.6

)בקשה למחיקת הערת אזהרה חתומה   וזאת בכפוף להפקדת מסמכי מחיקת הערת האזהרה

למחיקת   חברה  פרוטוקול  אזהרה,  הערת  למחיקת  חוזר  בלתי  כח  ייפוי  כדין,  ומאומתת 

 . להלן 9כמפורט בסעיף   הערת אזהרה( בידי העירייה

המקרקעין 6.7 על  משכנתא  ו/או  משכון  לרשום  רשאי  יהיה  המלווה,  הקונה  הבנק  עם    לטובת 

המצאת ערבות חוק מכר לטובת העירייה לפי שווי יחידת התמורה כשהיא גמורה וכן מכתב 

כאמור, ייעשו בהתאם    המשכוןאישור וחתימה על מסמכי    .החרגה מותנה מהגורם המלווה

בלבד    non recourseלנהלים המקובלים בעיריית ירושלים כאשר התחייבות העירייה היא  

העירייה.   שבידי  הערבות  פירעון  כנגד  בלבד  מהנכס  להיפרע  זכאי  התחייבות  והממשכן 

היא   המסמכים  על  לחתימה  נוסח  העירייה  על  הערות  להעיר  העירייה  לזכות  בכפוף 

נדרשת עליהם  לעכב  המסמכים שחתימתה  לא  כדי  העירייה,  לבדיקת  יעברו מראש  ואלה   ,

 לבדיקת היזם   .יםחתימת המסמכ

 מסירת החזקה במקרקעין  .7

תימסר לעירייה ערבות בנקאית מסוג "חוק מכר"    ,במועד מסירת החזקה במקרקעין ליזם 7.1

על ידי הגורם המלווה, ולחילופין תינתן התחייבות הגורם המלווה להפקת ערבות בנקאית  

מסוג "חוק מכר" עם כניסת הליווי הבנקאי לתוקפו. האמור יוסדר במסגרת מסמכי הליווי  

 שיועברו לעירייה. 
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לסעיף  ימים לאחר מועד השלמת התנאים המתלים ורישום הערת האזהרה בהתאם    14עד   7.2

החזקה    6.6 את  לקונה  המוכרת  תמסור  "  בממכרלעיל,  ולהלן:  מסירת )לעיל  מועד 

במצבהחזקה שה  ו"(,  כמות  והסטטוטורי  והפיזי  התכנוני  במועד  AS IS)  ואהרישומי,   )

מסירת החזקה בהתאם לכלל הוראות הסכם זה, וכשהזכויות במקרקעין נקיות וחופשיות,  

ג' צד  זכות  ו/או  עיקולים  ו/או  צו  ו/או  ו/או שעבוד  שיירשמו על המקרקעין    למעט הערות 

 בעטיו של הקונה.  

כאמור, הקונה יהיה האחראי הבלעדי לכל  לקונה  במקרקעין  החל ממועד מסירת החזקה   7.3

 הנובע מהחזקת המקרקעין, על כל המשתמע מכך.  

החל ממועד מסירת החזקה יהא הקונה האחראי הבלעדי לכל נזק שיגרם לכל צד ג' אשר  7.4

ימצא/יעבור/ישהה במקרקעין וישפה את המוכר, מיד עם דרישתו הראשונה בכתב, בגין כל  

 סכום כספי שיידרש המוכר לשלם לצד ג'. 

 אכלוס. יום ממועד קבלת טופס   30היזם מתחייב להשלים את מסירת היחידה תוך   7.5

כשהיא ראויה לאיכלוס, גמורה,  לאחר השלמת הביצוע,  תמורה תימסר לעירייה  -יחידת ה  7.6

, למעט שיעבוד שיחול במסגרת הליווי הבנקאי ובכפוף למתן  ואינה כפופה לחוב או שעבוד

מכתב החרגה מוחלט המחריג את יחידת התמורה של העירייה מכל שעבוד שהוא, לרבות  

 לבדיקה .שעבוד הגורם המלווה

 

 מסמכים להעברת הזכויות  .8

התנאים  ב 8.1 של  להתקיימותם  בהתאם    ורישום  3.1.1-3.1.5המתלים  כפוף  האזהרה  הערת 

. לעיל, מתחייב המוכר לחתום על המסמכים והאישורים הנדרשים לצורך רישום  6.6לסעיף  

, ועל מסמכי יפוי כח לבצע כל פעולה  לעיל  6.7כמפורט בסעיף    משכנתא לטובת הבנק מלווה

 "(.המסמכים להעברת הזכויותבמקרקעין )"

זו8.1ביצוע סעיף    עם 8.2 בגין עסקה  לעיל ומסירת אישור מס שבח  יראו את המוכר .  כמי   ת, 

 בהתאם להוראות הסכם זה .  ,כלפי הקונה האחר מלוא התחייבויותי השמילא

 רישום הזכויות במקרקעין   .9

רישום   9.1 בלשכת  התמורה  ביחידת  הזכויות  את  העירייה  שם  על  לרשום  מתחייב  היזם 

המשותף,   הבית  רישום  במסגרת  העירייה    ולהשליםהמקרקעין,  ע"ש  הזכויות  רישום  את 

חודשים ממועד מסירת החזקה ביחידת    24    מ יותר  הזמן הקבוע בהוראות בחוק, ולא    בתוך

   .התמורה לעירייה

המתלים 9.2 התנאים  להתקיימות  לסעיף  בכפוף  בהתאם  התמורה  יחידת  בניית  לעיל    6, 

בשווי  שתימסר לידי העירייה  ערבות מכר    מימוש   כנגד,  ומסירת החזקה בה לידי העירייה

זה, שבהסכם  זה  התמורה  הסכם  להוראות  המוכר  ת/מתחייב   בהתאם    למכור   ת / בזאת 

  ה וזכויותי בממכר ולמסור לו את החזקה בממכר, כשהממכר    הזכויותי לקונה את    ולהעביר

המוכר  ו/או    ת/של  עיקולים  ו/או  צו  ו/או  שעבוד  ו/או  הערות  למעט  וחופשיות,  נקיות  בו 

 מול אורית קוך  לבדיקה  זכות צד ג' שיירשמו על המקרקעין בעטיו של הקונה.
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כאמור, הטיפול הטכני בהעברת וברישום הזכויות    ת/מבלי לגרוע מהתחייבותו של המוכר  9.3

ייעשה  לשם הקונה ו/או לכל גורם אחר בלשכת רישום המקרקעין    תמשם המוכר  בממכר

יישא בכל האגרות הכרוכות בהעברת הזכויות   והקונה  ובאחריותו,  ידי הקונה   בממכרעל 

 על שמו בלשכת רישום המקרקעין.   ה ורישום הזכויות ב

זכויותיו   9.4 את  להמחות  ו/או  להסב  ו/או  לשעבד  ו/או  למכור  ו/או  להעביר  רשאי  הקונה 

התנאים    בממכר של  התקיימותם  לאחר  רק  ג',  לצד  חלקן,  או  כולן  זה,  הסכם  מכוח 

התמורה המתלים יחידת  בניית  לפי  ,  ורישום    ,  העירייה  זכויות  יפגעו  שלא  לכך  ובכפוף 

כי בהסכמי המכר לא תהיה חבות כלשהי של המוכרת )העירייה(  מתחייב    הסכם זה. הקונה

הקונה מאת  הדירות  רוכשי  והחבות  כלפי  הדירות  כלפי  ,  וענין  רוכשי  דבר  של  לכל  תהיה 

 .  הקונה בלבד

 מיסים, היטלים ותשלומי חובה  -תשלומים והוצאות  .10

רכישה, מע"מ, מס   )לרבות, מס    המיסיםכל  בכפוף להוראות המפורשות להלן בפרק זה,   10.1

שיחולו  , הכנסה ככל  השבחה,  והתשלומים(והיטל  ההיטלים  האגרות,  יחול  ,  ככל  ואשר   ,

למכירת הממכר ולהעברת הזכויות ורישומן על שם הקונה  , בקשר לחוזה זה ובקשר  ושיחול 

המקרקעין,   רישום  הבניה  בלשכת  שירותי  מתן/קבלת  הקונה  ו/או  ידי  על  וישולמו  יחולו 

 . בלבד והוא לא יהיה רשאי לדרוש מהמוכרת השתתפות ו/או תשלום ו/או קיזוז כלשהו

לרשות   10.2 תדווח  העיריה  זו.  בעסקה  שבח  ממס  לפטור  זכאית  היא  כי  מצהירה  העיריה 

המיסים בשמה בגין עסקה זו ותעביר ליזם אישור מס שבח לרישום הממכר על שם היזם  

המקרקעין.   רישום  הדיווחים  בלשכת  בהגשת  פעולה  ישתפו  הצדדים  הצורך  במידת 

 הנדרשים לרשות המיסים. 

יפעל הרוכש , יודיע על כך הקונה למוכרת, וככל שיידרש אישור עירוני או חתימות נוספות 10.3

חשבונו.   בעצמו  לקבלם המסמכים    על  להפקת  תדאג  והעירייה  לעירייה,  יפנה  הקונה 

הקונה לידי  המקובלת  ומסירתם  העירייה    .בפרוצדורה  של  התחייבות  משום  באמור  אין 

כמוכרת   אלא  עירונית,  כרשות  בכובעה  כלשהן  חתימות  ו/או  כלשהם  מסמכים  להמצאת 

  בלבד בהתאם לחיובים המוטלים עליה לפי הוראות הסכם זה. 

, ככל  למסור לקונה אישור מס שבח המיועד ללשכת רישום המקרקעין  ת מתחייב  ת המוכר 10.4

,  העירייההקונה ו/או על  על  לפי הדין    וככל ויחול   . בנוסף, תשלומי מס ערך מוסף,שיחולו

. יחולו על הקונה בלבד,  ומתן שירותי הבניה  מכירת הממכרכתוצאה מחוזה זה ובקשר עם  

בדין.    הקונה הקבוע  החיוב  ממועד  יאוחר  לא  הממכר  בגין  המע"מ  את  לעירייה  יעביר 

בסמוך   אקראי  עסקת  טופס  לקונה  תמסור  בדין,  העירייה  הקבוע  הדיווח  מועד  לאחר 

לדרוש    והקונה רשאי  יהיה  כלשהו  מהעירייהלא  מע"מ  תשלום  ו/או  שווי    . השתתפות 

הקונה תמסור    הוראות כל דין.יקבע לפי  המתווסף לו  המע"מ  סכום  לצורך קביעת  הממכר  

   לעירייה חשבונית מס כדין בגין שירותי הבנייה.
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יידרשו לשלם תשלום או מס הנובע   ה או מי מטעמ  העירייההסר ספק, בכל מקרה בו  למען  10.5

מיישומו, או  זה  שבח,  מחוזה  מס  את    למעט  לשפות  ו/או  להשיב  הקונה  בזה  מתחייב 

ידרשו לשלמו בצרוף כל    הו/או מי מטעמ   ת, על כל סכום שהמוכר הו/או מי מטעמ  העירייה

יישא   פי הדרישה  על  ישולם במועדו  ישולם. תשלום שלא  וקנס שיידרש או  ריבית  הוצאה 

)עשרה אחוזים( מיום    10%ריבית בשיעור שנתי של  ולמדד המחירים לצרכן  הפרשי הצמדה  

   התשלום בפועל.הדרישה ועד למועד  

סעיף   10.6 מהוראות  לגרוע  המוכר  10.6מבלי  ות  תלהלן,  השלם  תישא  והיטלי  את  אגרות 

מדרכות,   סלילה,  תיעול,  ניקוז,  היטלי  בגין  זה,  ובכלל  ויחולו,  אם  וסוג,  מין  מכל  פיתוח, 

ו/או יחויבו בקשר עם   וכו' אשר יושתו  עד מועד    בגין עבודות שבוצעו בפועל  הממכר ביוב, 

ויחולו,  מסירת החזקה,   וסוג, אם  פיתוח, מכל מין  ובהיטלי  וישלם באגרות  יישא  והקונה 

יחויבו   ו/או  יושתו  וכו', אשר  ביוב  סלילה, מדרכות,  תיעול,  ניקוז,  היטלי  בגין,  זה,  ובכלל 

ו/או שיחויבו    מסירת החזקה ואילךבגין עבודות פיתוח שיבוצעו ממועד    הממכרבקשר עם  

 על אף שטרם בוצעו טרם מועד מסירת החזקה. 

ו/או  ו  המיסים, אגרות  . לעיל, כל 10.5מבלי לגרוע מהוראות סעיף   10.7 התשלומים השוטפים 

, ככל שיהיו,  הממכרתשלומי החובה האחרים בין העירוניים ובין הממשלתיים שיחולו על  

, וממועד מסירת החזקה  תוישולמו ע"י המוכר  תעד מועד מסירת החזקה, יחולו על המוכר

 ואילך, יחולו על הקונה וישולמו ע"י הקונה.  

עם   10.8 בקשר  והבניה,  התכנון  בחוק  כאמור  השבחה,  בגינו  הממכרהיטל  החבות  אשר   ,

על   הצדדים  חתימת  מועד  בטרם  עיר    הסכםהתגבשה  בניין  תוכנית  בגין  זה  ובכלל  זה, 

על   הצדדים  חתימת  מועד  בטרם  כדין  תוקף  ידי  הסכם  שקיבלה  על  וישולם  יחול  זה, 

, אשר החבות בגינו  הממכר. היטל השבחה כאמור בחוק התכנון והבניה בקשר עם  תהמוכר

על   הצדדים  חתימת  ביום  עיר  הסכם  התגבשה  בניין  תוכנית  בגין  זה,  ובכלל  ואילך,  זה 

על   הצדדים  חתימת  במועד  כדין  תוקף  ידי  הסכם  שקיבלה  על  וישולם  יחול  ואילך,  זה 

 . הקונה

ו/או לטובת הגורם הקונה יישא בכל תשלום שיידרש לצורך רישום הערת אזהרה לטובתו   10.9

האמור  המלווה   המקרקעין.  רישום  בלשכת  בממכר  שמו  על  הזכויות  רישום  לצורך  ו/או 

רישום   כל  בגין  גם  יחול  שם    בממכרלעיל  לפרויקט,    הקונה  על  מלווה  בנק  כמפורט  או 

 בהוראות הסכם זה. 

)להלן: " 10.10 "(  במועד  הצד החייב לא שילם צד כלשהו תשלום אשר לפי הסכם זה חל עליו 

"(,  הצד הזכאיהקבוע לתשלומו בהסכם זה ו/או בדין, יהיה הצד השני להסכם זה )להלן: "

למתן   בכפוף  וזאת  החייב  הצד  שילם  שלא  תשלום  כל  החייב  הצד  במקום  לשלם  רשאי 

ימים לצד החייב. שילם הצד הזכאי תשלום עבור הצד החייב כאמור,    14התראה בכתב של  

יצרף  אליה  הזכאי,  הצד  של  הראשונה  דרישתו  לפי  מיד  הזכאי  לצד  החייב  הצד  ישיב 

אסמכתא על ביצוע התשלום, את התשלום ששילם הצד הזכאי במקום הצד החייב, כאשר 

, החל מהמועד ששולם  0.05%לסכום ששילם הצד המשלם תתוסף ריבית יומית בשיעור של  

ו/או   סעד  בכל  לפגוע  מבלי  וזאת  הזכאי,  לצד  בפועל  תשלומו  למועד  ועד  הזכאי  הצד  ע"י 

 תרופה ו/או זכות המוקנים לצד הזכאי כאמור על פי הסכם זה ו/או על פי כל דין.  

 

 ייפוי כוח .11



 

 ( 002( ) 002)  1462026הסכם קומבינציה   1111392(הרצוג 20)

ייפוי כוח בלתי חוזר, המייפה את כוחם    תהמוכרתחתום  במעמד חתימת הסכם זה,   11.1 על 

של עוה"ד של הצדדים לחתום על כל מסמך שיידרש לצורך העברת זכויות הבעלות בממכר 

בנק   ו/או  רשות  כל  מול  פעולה  כל  ביצוע  ולשם  המקרקעין,  רישום  בלשכת  הקונה  ע"ש 

 " )להלן:  זה  הסכם  להוראות  ובכפוף  בהתאם  המוכרמלווה,  כוח  כוח  ת/ייפוי  ייפוי   .)"

אשר ימסור אותו לידי ב"כ    ת/יופקד במעמד חתימת הסכם זה בידי ב"כ המוכר  תהמוכר

המתלים התנאים  של  להתקיימותם  בכפוף  העירייה    .3.1.3עד    3.1.1  הקונה,  כי  מובהר 

וביחס   זה,  במעמד חתימת הסכם  היזם,  לטובת  הערת אזהרה  לרשום  כח  יפו  על  תחתום 

על   תחתום  והעירייה  לעירייה,  יועברו  המסמכים  מלווה,  לבנק  כח  הליווי ליפוי    מסמכי 

לגביהם,   הערות  להעיר  לזכותה  בכפוף  מקבלת    21בתוך  הנדרשים,  הליווי  ימים  מסמכי 

 .שחתימת העירייה עליהם נדרשת

 מצ"ב כנספח ב' ת/ייפוי כוח המוכר

את   11.2 ומייפה  המסמיך  חוזר,  בלתי  כוח  ייפוי  על  הקונה  חותם  זה  הסכם  חתימת  במעמד 

לטובת הקונה הן במצבם כיום   בממכרלמחוק כל רישום שיירשם   תכוחו של בא כוח המוכר

ורי ביצוע  )להלן: "שוהן לאחר השלמת  יפר הקונה  ייפוי הכוח למחיקהום התצ"ר  "(, אם 

בכפוף   זה,  הסכם  להוראות  בהתאם  ידו  על  תתוקן  שלא  יסודית  הפרה  זה  הסכם 

 להתקיימותם של כל התנאים המצטברים להלן:  

לקונה התראה, מראש ובכתב,   ה/ מסר   ת/ הקונה הפר את ההסכם בהפרה יסודית והמוכר 11.3

בהתאם   היסודית  ההפרה  את  תיקן  לא  והקונה  יסודית  הפרה  ההסכם  את  מפר  הוא  כי 

 להוראות הסכם זה;

 לקונה הודעה בכתב על ביטול הסכם זה; ה /שלח ת/המוכר 11.4

היסודית,   11.5 ההפרה  חרף  ההסכם  את  לבטל  שלא  החליטה  המוכרת  יהיה  לא  הקונה  אם 

המוכר הודעת  ממועד  החל  התמורה  להגדרת  בהתאם  התחייבויותיו  מקיום  על    ת/ פטור 

היסודית,   ההסכם.  ההפרה  לאכיפת  זכאית  תהיה  זאת,והמוכרת  עם  של   יחד  מקרה  בכל 

אין באמור כדי לגרוע    הקונה יהיה חייב בתשלום הפיצוי המוסכם.   הפרה יסודית כאמור, 

   ם.מכל סעד ו/או תרופה אחרים העומדים לעירייה לפי דין ו/או הסכ

 

 .ייפוי כוח למחיקה מצ"ב כנספח ג'

 

 הפרות ותרופות  .12

 
מהווים סעיפים יסודיים ועיקרים בהסכם זה, אשר הפרתם, או    11,  10,  9-7,  6-4סעיפים    12.1

הפרת איזה מהם, תהווה הפרה יסודית של הסכם זה. ריכוז כל הסעיפים היסודיים הנ"ל  

בסעיף קטן זה נעשה לשם הנוחות בלבד, ויש לראות כאילו צוין בכל אחד מהסעיפים הנ"ל  

הפרה   תהווה  שהפרתו  ועניין,  דבר  לכל  זה,  בהסכם  יסודית  הוראה  מהווה  שהוא  בנפרד, 

 יסודית של הסכם זה.  
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12.2 " )להלן:  יסודית  הפרה  זה  הסכם  יפר  אשר  המפרצד  את הצד  המקיים  לצד  ישלם   )"

"( פיצויים קבועים ומוסכמים מראש, ללא כל צורך בהוכחת  הצד המקייםההסכם )להלן: " 

"(, בכפוף לכך שהצד המקיים שלח  הפיצוי המוסכם₪ )לעיל ולהלן: " 100,000נזק, בסך של 

לצד המפר מכתב התראה כי הינו מפר את ההסכם הפרה יסודית, תוך ציון עילת ההפרה  

לא תיקן את ההפרה היסודית בתוך   והצד המפר  ימים ממועד קבלת מכתב   21היסודית, 

 ההתראה האמור של הצד המקיים.  

הערכה   12.3 לאחר  ידם  על  נקבע  המוסכם  הפיצוי  סכום  כי  ומאשרים,  מצהירים  הצדדים 

שקולה וזהירה של הנזקים העלולים להיגרם לצד המקיים עקב הפרת הסכם זה ע"י הצד  

המפר, ולא תשמע כל טענה מאת הצד המפר נגד גובה סכום הפיצוי המוסכם ו/או כי הינו  

 מהווה קנס ו/או נגד החובה לשלמו, והצד המפר מנוע מלטעון כל טענה כאמור. 

צווי   12.4 לבקש  ו/או  זה  הסכם  הוראות  אכיפת  את  חוקית  בדרך  לדרוש  רשאי  יהיה  צד  כל 

ו/או   זה  פי הסכם  על  כל סעד אחר הניתן  וכן  זמניים,  ובין  בין קבועים  צווי מניעה,  עשה, 

 הדין. 

הפיצוי   12.5 במקום  לדרוש  זה  להסכם  מהצדדים  ממי  מונע  אינו  המוסכם  הפיצוי  קבלת 

 המוסכם כל סעד ו/או פיצוי אחר בהתאם לאמור בהסכם זה ו/או על פי כל דין. 

 

 ברירת הדין וסמכות שיפוט מקומית .13

 על הסכם זה ביצועו ו/או פרשנותו יחול הדין הישראלי בלבד. 13.1

לבתי המשפט המוסמכים בירושלים לפי סמכותם העניינית, ולהם בלבד, נתונה הסמכות   13.2

המקומית, לדון בכל מחלוקת אשר תתגלע לגבי קיום תנאי מתנאי הסכם זה ו/או כל הנובע  

 ממנו. 

 כללי  .14

למען הסר ספק ועל אף כל הוראה אחרת מהוראות הסכם זה במפורש או במשתמע, כל   14.1

זאת  עם  יחד  בלבד,  על הקונה  לקונה, תחול  זכות המוענקת  כל  ו/או  בה חב הקונה  חובה 

ל להמחות  הקונה  יכול  הקונה,  על  החלה  החובה  או  הזכות  להמחאת  שלישי ובהתאם    צד 

צד וזאת בכפוף לכך שכל חובה מהוראות הסכם זה בה חב הקונה ו/או    ,מטעמה של הקונה

והעירייה תהא רשאית    , ביצוע והשלמתה תהה באחריותו המלאה של הקונהשלישי מטעמו

 .     לדרוש את קיום ההתחייבות מהקונה בלבד

שום ויתור, ארכה, הנחה, תיקון או שינוי בתנאי כלשהו מתנאי הסכם זה ושום הימנעות   14.2

בכתב  יעשה  ולא ישמשו כמניעה או בסיס לטענת השתק, אלא אם  יהא תקף  מפעולה לא 

ובחתימת הצדדים. לא יהיה כל תוקף לכל שינוי בהסכם זה אם לא נעשה בכתב ונחתם ע"י  

 שני הצדדים ובכפוף לקבלת הסכמה על ידי הגורמים המוסמכים לכך על ידי מי מהצדדים.

שום איחור במימוש זכויותיו של צד כל שהוא ו/או שלא ישתמש בזכות כלשהי המוקנית   14.3

והוא   זכות,  כוויתור מצדו על אותה  לא יחשב הדבר  דין,  כל  עפ"י  ו/או  זה  לו עפ"י הסכם 

 יהא רשאי לחזור ולהשתמש זכויותיו כולן או מקצתן, בכל עת שימצא לנכון. 
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מוסמך  14.4 נציג  באמצעות  או  בעצמם  להופיע  משנהו  כלפי  האחד  מתחייבים  הצדדים 

מטעמם, בכל מקום ולחתום על כל מסמך שיידרש למימוש הסכם זה, ובכלל זה, בפני כל  

האישורים,   ההצהרות,  הבקשות,  כל  על  לחתום  מנת  על  המוסמכות,  מהרשויות  פקיד 

 השטרות, והמסמכים הדרושים, לצורך הוצאתו לפועל של הסכם זה. 

הצדדים מאשרים, כי האמור בהסכם זה משקף את כל שהוסכם והותנה ביניהם במלואו   14.5

אם  חתימתו,  למועד  שקדמו  דברים  זיכרון  או  הבנה  סיכום,  ומתן,  משא  כל  במקום  ובא 

והיו, וגובר עליהם, וכי הם לא יהיו קשורים בכל תכתובות, סיכומים, הבטחות, פרסומים, 

הצהרות מצגים והתחייבויות בכתב או בעל פה שאינם נכללים בהסכם זה ואשר נעשו אם  

נעשו לפני חתימתו כך שזכויות וחובות הצדדים יהיו מעתה אך ורק על פי תנאי הסכם זה.  

זטיוטות   ערכאות  הסכם  בפני  כראיות  קבילות  תהיינה  לא  תשמשנה    משפטיותה  ולא 

 הסכם זה יפורש, אך ורק, לפי לשונו ומתוכנו   לפרשנות הסכם זה או תניה מתניותיו.

כל צד ידווח    הצדדים ידווחו לרשויות מיסוי מקרקעין על הסכם זה במועד הקבוע בדין. 14.6

 . בעצמו

 כתובות והודעות  .15

כל מכתב ו/או הודעה בין הצדדים יעשה בכתב ויישלחו בדואר רשום או במסירה אישית   15.1

 לכתובת הצדדים כמפורט במבוא להסכם זה.  

תוך   15.2 נתקבלו  כאילו  ייחשבו  כאמור,  הודעה  ו/או  בדואר    7מכתב  שליחתם  ממועד  ימים 

 מיד עם מסירתם.  -רשום ואם במסירה אישית 

כתובות הצדדים לעניין הסכם זה הינן כמפורט ברישא להסכם זה, וכל הודעה שישלח צד   15.3

 למשנהו, תישלח בהעתק )שאינו מהווה מסירה לצורך הסכם זה( גם לב"כ הצדדים. 

 

 

 

 ולראיה באו הצדדים על החתום: 

   

 הקונה  ת/המוכר

 

 

 

 , עו"ד מאשר בזה כי ה"ה: איתמר רואיאני הח"מ 
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     ת.ז.    שמואל גנזל  -ו    ,  ת.ז.  חגי גלקופ

הקונה   מנהלי  בע"מ  בע"משמעוני  ב  לביא   –הינם  עירונית  התחדשות  תדהר  באמצעות  ,  וחברת 

רשאים על פי תזכירה  ,הם ה5.10.2025מורשי החתימה מטעמם, כמפורט בפרוטוקול החברה מיום  

פי דין לחתום בשם הקונה ו/או על  וכי חתימתם בצירוף חותמת הקונה מחייבת    , ו/או תקנותיה 

 את הקונה לכול דבר ועניין. 

        _________________  

 , עו"ד                                                                                                                     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 נספח ב 

 יפוי כח בלתי חוזר 
 1961  -לחוק לשכת עורכי הדין תשכ"א  91נוטריוני/לפי סעיף 

הח"מ,   ירושליםאני/אנו  ת.ז    עיריית   ___________ ה"ה  החתימה  מורשי  באמצעות 
לחוד,   מאתנו  אחד  כל  ו/או  ביחד  כולנו   _________ ת.ז  ו____________   __________

עו"ד   את  בזה  צבי __________  -ממנה/ים  עו"ד  ו/או  ביסאור  איתי  עו"ד  ו/או  רואי  איתמר 
טיבריס אביעד  עו"ד  ו/או  לב"כ  היימן,  להיות  לחוד,  מהם  אחד  כל  את  ו/או  ביחד  כולם  את   ,

 החוקי/ים שלי/נו לשם עשייה בשמי/נו ובמקומי/נו, של כל הפעולות הבאות או חלק מהן:
או כל דין אחר לרבות לרשום את הנכס   1969  –לבצע כל פעולת רישום לפי חוק המקרקעין, תשכ"ט   .1

אחרים,  נכסים  עם  יחד  ובין  לבד  בין  חלוקה  ו/או  איחוד  לבצע  ו/או  להסדירו  ו/או  רישומו  את  לחדש  ו/או 
באופן ובתנאים כפי שב"כ הנ"ל ימצא/ו לנכון, בבת אחת או מדי פעם לרשום על הנכס הערת אזהרה  

בפעם בחלקים שונים וכולל כל חלקת משנה או חלקה הנובעת מרישום בית משותף, אחוד חלוקת 
הפרדה, פרצלציה, קומבינציה, או כל פעולה אחרת ברכוש הנ"ל בשלמות או בכל מיני חלקים, בבת  

 אחת או מדי פעם בפעם.
לקבל בשמנו ובמקומנו את הרכוש הנ"ל בדרך של מכר, עם וללא תמורה, חכירה, השכרה או בכל  . 2

דרך אחרת ולחתום לשם כך בשמנו ובמקומנו על כל הבקשות השטרות והמסמכים הדרושים לשם  
 כך.

מדי פעם בפעם לפדות, לסלק, לתקן, לבטל, להעביר, להתחייב להעביר, להסכים להעברת כל  א. . 3
על הרכוש הנ"ל או חלק  -משכנתא, שכירות, חכירה, שכירות משנה, חכירת משנה הרובצת 

 ממנו בשלמותה או באופן חלקי, להסכים להטלת עקול, זמני, עכוב פעולות על הרכוש הנ"ל. 
 לרשום הערות אזהרה ו/או למחוק הערות אזהרה. ב. 
לרשום משכנתאות ולחתום על כל המסמכים הנוגעים למשכנתא ו/או התחייבויות לרישום   ג.  

שתגיע   או  המגיעה  זכות  כל  ועל  העירייה  של  חלקה  על  משכנתא  רישום  למעט  משכנתא, 
 לעירייה.  

ככל והקונה יהיה מעוניין לרשום משכנתא על חלקה של העירייה, הוא מתחייב להעביר את   ד.  
כאמור,  העירייה  אישור  קבלת  ללא  ספק,  הסר  למען  העירייה.  לאישור  המשכנתא  מסמכי 

 מתחייב הקונה שלא לרשום משכנתא על זכויות העירייה במקרקעין.
לחדש את הרישום בפנקסי הקרקעות בנוגע לרכוש הנ"ל, לרשום ירושה ביחס לרכוש הנ"ל או חלק  . 4

ממנו, לרשום את הרכוש הנ"ל או חלק ממנו בשמי/נו, לרשמו בתור בית משותף ולעשות כל פעולה  
( לתקן כל מיני רישומים בנוגע לרכוש הנ"ל, לבקש ולבצע  1969בהתאם לחוק המקרקעין )תשכ"ט  

בפנקסי  ורישום  )עיסקה(  העברה  כל  כלל  ובדרך  איחוד  קומבינציה,  הפרדה,  פרצלציה,  חלוקה, 
 הקרקעות בנוגע לרכוש הנ"ל או חלק ממנו

לתבוע חלוקה, פינוי, חזקה, הסרת עקול, תשלום שכר דירה, דמי חכירה וכל מיני זכויות ושנויים   . 5
ו/או  תביעות  מיני  וכל  מיסים  שומת  הפרדה,  לפרצלציה,  לחלוקה,  להתנגד  הנ"ל,  לרכוש  בנוגע 
דרישות הנוגעות ברכוש הנ"ל, לוותר על שיעבודים וכל מיני זכויות הנוגעות ברכוש הנ"ל, להתפשר, 

 לבוא לכל מיני הסכמים, בענינים הנוגעים ברכוש הנ"ל. 
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לשם ביצוע הפעולות הנ"ל, להופיע במנהל מקרקעי ישראל, מחלקת אגף מירשם והסדר מקרקעין,  . 6
אחר,  מקום  ובכל  מוניצפלי  עירוני,  ממשלתי,  מוסד  כל  הדרגות,  מכל  משפט  בתי  המשכונות  רשם 
בתור מבקש, תובע, נתבע, מערער, משיב, צד שלישי, מתלונן, מתנגד ובכל צורה אחרת, לחתום על 
בקשות, כל מיני שטרות טאבו, הסכמים, חוזים, הצהרות, התחייבויות, תביעות, הגנות, ערעורים,  
פשרות, כל מסמך וניר אחר ולעשות בדרך כלל כל דבר הקשור באיזו שהיא העברה )עיסקה( ברכוש  
הנ"ל או איזו שהיא פעולה הקשורה ברכוש הנ"ל, וכל דבר ופעולה שבעל הרכוש רשאי לעשות בה, 
לחתום על כל מסמך ולהופיע בפני כל מוסד לשם העברת כל התחייבויותיו במשכנתא הרובצת על 

 הרכוש, על שמו של צד ב'. )לרבות בקשות לרישום וביטול משכון(
כן אנו מסכימים בזה במפורש כי באי כוחנו הנ"ל יהיו רשאים לייצג גם את צד ג' בעיסקה זו, פרט   . 7

 להליכים משפטיים שבין הצדדים.
 להעביר יפוי כח זה בשלמותו או באופן חלקי לאחר או לאחרים. . 8
היות ויפוי כח זה נוגע לטובת צד ג' הנ"ל שממנו קבלתי/נו את התמורה המלאה עבור הרכוש הנ"ל   . 9

או  לבטל  לי/לנו רשות  לא תהיה  חוזר,  בלתי  יהיה  הוא  זה,  כח  ביפוי  ותלויים  עומדים  ושזכויותיו 
ומנהלי  אפוטרופסי/נו,  יורשי/נו,  את  גם  יחייב  והוא  פטירתי/נו,  אחרי  גם  יפה  יהיה  וכחו  לשנותו 

 עזבוני/נו. 
בו  . 10 ותלויים  והואיל  יורשי  יורשי  ואת  יורשי  את  ויחייב  מותי  לאחר  גם  בתוקף  ישאר  זה  כח  יפוי 

 זכויות צד ג'.
 
 

 . ______     ולראיה באנו על החתום היום  
 
 

עיריית ירושלים באמצעות   
 _____________ 

עיריית ירושלים באמצעות   
 _________________ 

 

 לחוק לשכת עורכי הדין, על עורך הדין המיופה למלא אישור זה. 91* אם יפוי הכח ניתן לפי סעיף 
  

 אני עו"ד _______________, מאשר בזה חתימת מרשי הנ"ל. 
 

        תאריך:  
  ______________________ 
 עו"ד                 

 
 

 נספח ג'
 

 ייפוי כוח בלתי חוזר  

 1961  -לחוק לשכת עורכי הדין תשכ"א  91נוטריוני/לפי סעיף 

הח"מ, _______    אנו  ח.פ.  מטעמה__________בע"מ  החתימה  מורשה    באמצעות 
_______________  עוה"ד  את כוחם של  מייפים בזאת  ____________,    ___________ ת.ז.

ו/או אלי מלכה ו/או מוטי סטי ו/או כל עו"ד אחר מעיריית ירושלים, את כלם ביחד ו'או את כל  
( לחוד  מהם  הכוח"  להלן:אחד  כל  "מיופה  את  ובמקומנו  בשמינו  ולעשות  כוחי  באי  להיות   ,)

הידועים   המקרקעין  עם  בקשר  מהן,  חלק  כל  או  להלן,  המפורטות  חלקה  הפעולות   ___ כגוש 
_____  " בין  המקרקעין )להלן:  למקרקעין,  ויתווספו  שייווצרו  משנה  חלקות  לכל  ביחס  ו/או   )"

כך   ולצורך  משותף,  בית  צו  רישום  ו/או  חלוקה  ו/או  איחוד  ו/או  פרצלציה  פעולות  עקב  היתר, 
     לעשות את כל הפעולות הבאות להלן:

לבטל ו/או למחוק ו/או להסיר כל הערת אזהרה ו/או הערות אזהרה ו/או כל משכון ו/או   .1
של   זכויותיה  על  לטובתי/נו  שיירשמו  ו/או  הרשומים  __________________  שיעבוד 

 ( בקשר עם המקרקעין.   "המוכרת")להלן: 

המקרקעין,   רישום  בלשכת  ובמקומי/נו  בשמי/נו  ולחתום  להופיע  הנ"ל,  הפעולות  ביצוע  לשם 
מקרקעי   רשות  החברות,  רשם  המשכונות,  רשם  מקרקעין,  והסדר  מרשם  אגף  מחלקת 
אחר   מקום  ובכל  מוניציפלי  עירוני,  ממשלתי,  מוסד  כל  הדרגות,  מכל  משפט  בתי  ישראל, 
אחרת,   צורה  ובכל  מתנגד  מתלונן,  שלישי,  צד  משיב,  מערער,  נתבע,  תובע,  מבקש,  בתור 
הסכמים,  שטרות,  הודעות,  אזהרה,  הערת  לביטול  בקשות  לרבות  בקשות,  על  ולחתום 

 חוזים, הצהרות, התחייבויות, תביעות, הגנות, ערעורים, פשרות וכל מסמך ונייר אחר.

 להעביר ייפוי כח זה בשלמותו או באופן חלקי לאחר או לאחרים. 
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בייפוי כח זה לשון יחיד משמעה גם לשון רבים ולהפך, ולשון זכר משמעה גם לשון נקבה ולהיפך,  
 לפי המקרה. 

והוא    לא תהיה לי/נו רשות לבטלו או לשנותוהיות וזכויות המוכרת תלויות בייפוי כוח זה,  .2
יהיה סופי ובלתי חוזר, והוא יישאר בתוקף גם לאחר מתן צו פירוק קבוע ו/או זמני, צו  
מנהל   ו/או  נאמן  מינוי  ו/או  נכסים  כונס  מינוי  ו/או  נכסים  קבלת  צו  הליכים,  להקפאת 
מיוחד ו/או הטלת עיקול על נכסי/נו ו/או כל צו או הליך אחר אשר יפקיעו את השליטה  

 מידי/נו כך שאינני/ו רשאי/ם לבטלו או לשנותו.

 2026ולראיה באתי/נו על החתום ביום ____ בחודש _________ בשנת 
 

 אישור עו"ד 
 

, עו"ד, מאשר בזה כי ביום ______ חתמו בפני על     _________________               אני הח"מ,
"(  החברהמספר חברה )" ,לביא בשמעוני בע"מחברת המסמך דלעיל מורשיי החתימה מטעם 

, מספר חברה  תדהר התחדשות עירונית בע"מוחברת ________________,  
 בחתימתם. החברה וכי הם מוסמכים לחייב את __________________  

 
 _____________      ______________ 

 ,עו"ד                         תאריך 
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 ביטוח  –נספח א' 
 

  על   אחראי   הוא   להם   לנזקים   ומאחריותו  זה  חוזה   פי  על   יזםה   מהתחייבויות   לגרוע  מבלי .1

  את ,  הוא  חשבונו  על,  העבודות  תחילת  לפניבעצמו    לבטח,  יזםה  מתחייב  דין  כל  פי

  והתנאים  האחריות  מגבולות  יפחתו  שלא  ובלבד,  דעתו  שיקול  פי  על  בביטוחים  העבודות

 נפרד  בלתי  חלק   המהווה ,  1'  א  נספח,  ביטוחים  קיום   על   האישור   בטופס  המפורטים

  ."(העבודות ביטוח אישור" או/ ו" ביטוחים  קיום על האישור טופס: "להלן) זה מהסכם

  טופס  את  ימציא  יזםה ,  עירייהאו מתן צו להתחלת עבודה על ידי ה  ההסכם  חתימת  עם .2

ה  ביטוחים   קיום  על  האישור   טופס   את  עירייהל  להמציא  מתחייב  יזםה.  עירייהלידי 

 מטעם   רישוי  בעלת  ביטוח  חברת-מבטחיו  ידי  על  כדין  חתום  ביטוחים  קיום  על  האישור

בישראל,   והחיסכון  הביטוח  ההון  שוק  על  בענפים    בישראל  בביטוח  לעסוקהממונה 

  עד  או/ו  העבודות  תקופת או /ו  זה  הסכם  של חלותו  זמן  כל במשך, להסכם זה   םהרלוונטיי

  תקופת   במועד  או /ו  העבודות  מאתר  יזם ה  של   יציאתו  או/ו  העבודות  של  הסופית  המסירה 

 מצד   כלשהי   דרישה   בקבלת   צורך  מבלי   וזאת(,  המועדים  מבין   המאוחר )  התחזוקה

, יזםה  מבטחי  מטעם  ותקין  חתום  ביטוחים  קיום  על   האישור  טופס  המצאת.  עירייהה

 . בהסכם מהותי תנאי מהווה

  תקופה  בכלמקצועית    אחריות  ביטוח   ויקיים  יערוך   יזםה  –"  מקצועית  אחריות "  ביטוח  .3

 חתימת   עם.  דין  כל  פי  על  או/ו  ההסכם  הוראות  פי  על  אחראי  להימצא  עשוי  הוא  בה

  ביצוע  על   המעיד עירייה  ל  ביטוחים   קיום  על   האישור  טופס  את  ימציא  יזםה   ההסכם

  המפורטים   והתנאים  האחריות  מגבולות   יפחת  שלא  בביטוח"  מקצועית  אחריות"   ביטוח

 על  האישור  טופס  את   עירייהל  להמציא  מתחייב  יזםה.    ביטוחים  קיום  על  האישור  בטופס

,לפחות    על  כדין  חתום  ביטוחים  קיום מטעמו  הביטוח  חברת    לאחר   נוספות  שנים  5ידי 

  טופס   המצאת.  עירייהה   מצד  כלשהי  דרישה  בקבלת  צורך  מבלי   וזאת,  העבודות  סיום

  מבטחי   מטעם  ותקין  חתום  מקצועית  אחריות  לביטוח  בקשר  ביטוחים  קיום  על  האישור

 .בהסכם מהותי תנאי  מהווה, יזםה

  מסירת   ממועד  החל   מוצר   אחריות  ביטוח  ויקיים  יערוך  יזםה   –"  מוצר   אחריות "  ביטוח  .4

למשך כל תקופה בה הוא עשוי להימצא אחראי על פי    וזאתעירייה,  ל (  חלקן  או)   העבודות

דין.   כל  פי  על  ו/או  ההסכם    יאוחר  לאעירייה,  ה  לידי   להמציא  מתחייב  יזםה הוראות 

"  המוצר   אחריות"  ביטוח  על   אישור(  חלקן  או)    העבודות  מסירת  מועד  לפני  ימים  משבעה

  יזם ה.  ביטוחים  קיום  על   האישור   בטופס  המפורטים   מאלה   יפחתו   שלא   ובתנאים  בהיקף

 חברת  ידי  על  כדין  חתום   ביטוחים   קיום   על  האישור  טופס   אתלעירייה     להמציא  מתחייב 

  קיום  על   אישור לעירייה     ולמסור   ולחזור,    בישראל  בביטוח  לעסוק  כחוק  המורשית  ביטוח 

שנה    במשך  וכך,    שהיא  סיבה  מכל  יפוג  הקודם  האישור   שתוקף  עת  בכל   תקף  ביטוחים

העירייה.    מצד  כלשהי  דרישה   בקבלת  צורך   מבלי  וזאת ,    העבודות  מסירת   לאחרנוספת  

  ותקין   חתום  המוצר   אחריות  לביטוח  בקשר  ביטוחים  קיום  על  האישור  טופס  המצאת

 . בהסכם מהותי תנאי  מהווה, יזםה מבטחי מטעם
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  או   במישרין  המשמש  רכב  כלי  לכל  ביטוח,  שנערך  יוודא  או  יערוך   יזםה  -רכב  כלי  ביטוח .5

  על  לבטחה  שחובה  חבות  כל  מפני  ההתקשרות  תקופת  אורך  לכל  העבודות  לביצוע  בעקיפין

(  חובה  ביטוח)  מוגבלים  בלתי  אחריות  בגבולות  גוף  נזקי  מפני  אחריות   ביטוח  לרבות  דין  פי

  כיסוי ,    ₪  750,000  -מ  יפחת  שלא  אחריות   גבול  בסכום   לרכוש  נזק  בגין   חבות  ביטוח  וכן

  פוליסת  של  הסטנדרטים  האחריות  לגבולות  מעל  רכב  כלי  ידי  על  הנגרמים  רכוש  לנזקי

  להגדרות  בהתאם  חובה   רכב  ביטוח  י"ע  לביטוח  ניתנים   שאינם  גוף  לנזקי  וכן  הרכב   כלי

,  מלגזות,  מנופים  כולל "  רכב  כלי "  המונח  כי  מוסכם  ,ספק הסר    למען.  ד"הפלת

 . סוג מכל ממונעים נעים כלים וכן גוררים, מחפרים, טרקטורים

 יערך  חובה  בביטוח  לבטחו  חוקית  חובה  אין  אשר,  כאמור  הנדסי  מכני  וציוד"  רכב  כלי" .6

   ₪   2,000,000-מ  יפחתו   שלא   אחריות  בגבולות  גוף  נזקי  מפני   אחריות  ביטוח  גם  עבורו 

 . למקרה

 "כל הסיכונים" עבודות קבלניות תכלול את ההרחבות להלן. פוליסתמתחייב כי  יזםה .7

 ' : ג צד –' ב פרק

 ההרחבה פירוט/אחריות גבול הכיסוי  הרחבת
  לרכוש   לנזקים  אחריות(  1)

,  בו  פועל  יזםה  אשר  עירייהה
 של  אחר  רכוש  ולכל,  סמוך  לרכוש

  המבוטח   רכוש  למעט  עירייהה
 . 'א פרק במסגרת

  הכיסוי   סעיפי  תחת  המבוטחים  לסכומים  מעל
  כמפורט ,  עובדים  עליו   ורכוש  סמוך   רכוש   של

א',    של   הכולל   האחריות   גבול  אולם   בפרק 
  גבול   על  יעלה  לא  כאמור  נזקים  בגין  המבטחת
 '. ב פרק  פי על  האחריות

  עובדי   כלפי  עירייהה   אחריות(  2)
 .ומטעמו בשמו הפועל וכל  יזםה

  עם   בקשר   או /ו  במהלך  להם   שיגרמו   נזקים  בגין 
   עירייה ה  כלפי יזםה  של התחייבויותיו ביצוע

  
למען הסדר הטוב, יובהר כי ההרחבות המפרטות לעיל הינן בנוסף להרחבות המפורטות  

 באישור הביטוח ולא במקומן.

 

הסכומים    בפוליסת  עצמיתה   שתתפותהה  מיסכו .8 על  יעלו  לא  הקבלניות  העבודות 
 המפורטים להלן: 

 

 רכוש      –פרק א'  .א
 .  ₪ 2,000,000 על עולה  אינו שהיקפם בפרויקטים, הפרויקט  מערך 10% עד •

 שלא₪ ובלבד     2,000,000בפרויקטים שהיקפם עולה על    הפרויקטמערך     5%עד   •
 .₪ 250,000 על תעלה

  לגבי  כמקובל  עצמיות  להשתתפויות  בכפוף  טבע  ונזקי  אדמה   רעידת  כיסוי  למעט
 .אלה סיכונים

ב'   .ב ג'    –פרק  תת    50,000  -צד  וכבלים  ויברציה  רעד  בגין  הרחבות  למעט   ₪
 ₪.  200,000קרקעיים לגביהן ההשתתפות העצמית המרבית לא תעלה על 

 ₪ לאירוע.  20,000  -חבות מעבידים   –פרק ג'  .ג
עצמית   .ד הפוליסות,  סכום השתתפות  של  ביתר  או סדרה  ביטוח אחד  בגין מקרה 

 .  ₪ 150,000מקרי ביטוח הנובעים מסיבה מקורית אחת לא יעלה על סך 
 

 :לכלול את הסעיפים הבאים  יזםה מתחייבבכל הפוליסות הנזכרות  .9
 : עירייהו/או ה  יזםה  –שם "המבוטח" בפוליסות הינו  .א
הביטוחי:  עירייה"ה .ב הכיסוי  לעניין  עירוניים  "  תאגידים  ו/או  ירושלים  עיריית 

 ועובדים של הנ"ל. 
ה .ג כלפי  התחלוף  ו/או  השיבוב  זכות  לנזק  עירייהביטול  שגרם  מי  כלפי  למעט   ,

 .בזדון
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בפוליסות .ד יחול  לא  רבתי  רשלנות  לגרוע  חריג  כדי  החריג  בביטול  אין  אולם   ,
 מזכויות המבטח וחובות המבוטח על פי דין.  

ה  סעיף .ה כלפי  ראשוני",  אות  עירייה"ביטוח  לפי    ההמזכה  המגיע  השיפוי  במלוא 
ו/או    יזםה  של הביטוח חברת מצד בביטוחיה  תנאי הביטוח, ללא זכות השתתפות 

  עירייהזכות תביעה ממבטחי ה  יזםה   של  הביטוח  לחברתמי מטעמו מבלי שתהיה  
בסעיף   כאמור  החיוב  בנטל  תשמ"א    59להשתתף  הביטוח  חוזה  ,  1981  –לחוק 

 על טענה של ביטוח כפל כלפי הנ"ל.  יוותרווחברת הביטוח  יזםה  ספקולמען הסר 
של   .ו "ביט"  פוליסות  פי  על  הכיסוי  מהיקף  יפחת  לא  בפוליסות  הכיסוי  היקף 

הביטוח  התחלת  במועד  התקפות  ביטוח  כלל  אחריות    קבוצת  ביטוח  )למעט 
 . מקצועית(

 
  יזם וה  עירייהלהמציא את פוליסות הביטוח ל יזם, לדרוש מ ת, אך לא חייבתרשאי עירייה ה .10

ו/או   תיקון  ו/או  שינוי  כל  ולבצע  כאמור  הפוליסות  את  להמציא  ויתבקש  היה  מתחייב, 

 .  עירייהדרוש התהתאמה ש

קיום   .11 על  האישורים  ו/או  הביטוח  פוליסות  והמצאת  תיקונם  ו/או  הביטוחים  עריכת 

  ה על התאמת הביטוחים ולא יטילו עלי  עירייהלא יהוו אישור כלשהו מה  עירייהביטוחים ל

ה  של  אחריותו  את  לצמצם  כדי  בכך  יהא  לא  ו/או  לכך  בקשר  כלשהי  פי    יזםאחריות  על 

 הסכם זה ו/או על פי כל דין. 

לבדו אחרי על תשלום דמי הביטוחים הנ"ל, וכן יישא בדמי ההשתתפויות העצמיות    יזםה .12

 הקבועות בפוליסות הביטוח. 

ציוד מכל סוג ותאור  לרכוש ו/או  לאבדן, נזק או קלקול  העירייה  אחראי כלפי    והיזם לבד  .13

יד על  שהובא  או  מטעמ  והנמצא  מי  ידי  על  המשמש    ו ו/או  ו/או  שבאחריותו  לצורך ו/או 

רשאי שלא לערוך ביטוח    היזםהעבודות ו/או לכל אובדן תוצאתי בקשר עם ההתקשרות.  

מקרה   בכל  כי  יובהר  אולם  בחלקו,  ו/או  במלואו  לעיל  המפורט  לציוד  ו/או    היזםלרכוש 

  לכל  מאחריות  העירייה  מטעם הבאים  ואת  העירייה את , מומטע הבאים   ובשםמו בש, פוטר

עם    כלשהו  ציוד  או   לרכוש  נזק  או  אובדן בקשר  תוצאתי  אובדן  לכל  ו/או  כאמור 

 ההתקשרות. 

מתחייב .14 לפגוע    היזם  ומבלי  כלשונן  הביטוח  פוליסות  הוראות  כל  את  ולקיים  לשמור 

  בכלליות האמור, לשמור על כל הוראות הבטיחות והזהירות הנכללות בפוליסות הביטוח.

 ולדרישת העירייה  לעשות כל פעולה כדי לממש את פוליסות הביטוח בעת הצורך.   

  יהיה היזם אחראיאת הוראות הפוליסות באופן המפקיע את זכויות העירייה,    הפר היזם .15

טענה כלשהי כלפי העירייה על כל נזק כספי    ולנזקים באופן מלא ובלעדי מבלי שתהיה ל

 עקב זאת. הו/או אחר שיגרם ל

כמעביד לפי חוק הביטוח הלאומי ו/או כל חוק    ו לשאת בתשלומים המוטלים עליהיזם  על   .16

 . אחר הדן בביטוח עובדים על ידי מעבידים

כי הפרת הוראות סעיף זה, כולן או חלקן,   .17 מבלי לפגוע באמור לעיל מוסכם ומוצהר בזה 

 מהווה הפרה יסודית של חוזה זה. 
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 : תאריך הנפקת האישור קיום ביטוחים על  אישורטופס  – 1נספח א'
 

ל תנאי הפוליסה וחריגיה. יחד עם זאת, במקרה של סתירה  אישור ביטוח זה מהווה אסמכתא לכך שלמבוטח ישנה פוליסת ביטוח בתוקף, בהתאם למידע המפורט בה. המידע המפורט באישור זה אינו כולל את כ
 ב עם מבקש האישור. בין התנאים שמפורטים באישור זה לבין התנאים הקבועים בפוליסת הביטוח יגבר האמור בפוליסת הביטוח למעט במקרה שבו תנאי באישור זה מיטי

נוספים  מבקש האישור הראשי  גורמים 
למבקש   הקשורים 
וייחשבו   האישור 

 כמבקש האישור 

 מעמד מבקש האישור*  מען הנכס המבוטח / כתובת ביצוע העבודות  המבוטח 

עירונים   ירושלים עיריית  תאגידים 
חברות בנות  ו/או  

 ועובדים של הנ"ל 

  _____________ שם 
משנה  קבלני  ו/או 

 ועובדיהם 

לשימוש   מסחר  יחידת  להקמת  עבודות  ביצוע 
ירושלים עיריית  עבור  כ־ ,משרדים  של    391בשטח 

לרבות   במסגרת  מקורות  חניות    2מ"ר,  מוצמדות, 
התקופה   ברחובות  עירונית  התחדשות    2פרויקט 

 .בירושלים  48ושמעוני 

 קבלן הביצוע☐

 קבלני משנה☐

 בעלי הנכס☐

 מזמין העבודות/השירותים    אחר:☒
 ת.ז./ח.פ  

500230008 
 ת.ז./ח.פ. 

 מען
 , ירושלים 1כיכר ספרא 

 מען:
 

 תיאור הקשר למבקש האישור הראשי:  
 חברות בת 
 כיסויים

 פרקי הפוליסה 
חלוקה לפי  

גבולות אחריות  
או סכומי  

 ביטוח

מספר  
 הפוליסה 

נוסח 
ומהדורת  

 פוליסה 

תאריך  
 תחילה 

תאריך  
 סיום

 

 כיסויים נוספים בתוקף וביטול חריגים  גבול האחריות / סכום ביטוח / שווי העבודה
 מטבע  סכום  יש לציין קוד כיסוי בהתאם לנספח ד' 

הסיכונים  כל 
 עבודות קבלניות 

לדוגמה   הרחבות 
לפרט  )ניתן 
לפרקי   בהתאם 

 הפוליסה(: 

ביט   
 ______ 

ויתור על תחלוף  לטובת מבקש האישור למעט מי    309 ₪   
 שגרם לנזק בזדון.

 כיסוי בגין נזקי טבע  313
 כיסוי גניבה פריצה ושוד  314
 כיסוי רעידת אדמה  316
 מבקש האישור מבוטח נוסף   318
 מבקש האישור –מוטב לתגמולי הביטוח  324
 ראשוניות   328
 חודשים  24 –תקופת תחזוקה  334

עליו  רכוש 
 עובדים 

ל השווה  בסכום  אחריות  -גבול 
לא    10% אך  העבודות  מערך 

מ על    5,000,000-פחות   ₪
 בסיס נזק ראשון.

₪ 

ל רכוש סמוך  השווה  בסכום  אחריות  -גבול 
לא    10% אך  העבודות  מערך 

מ על    5,000,000-פחות   ₪
 בסיס נזק ראשון.

₪ 

ל פינוי הריסות השווה  בסכום  אחריות  -גבול 
לא    10% אך  העבודות  מערך 

מ על ₪    5,000,000-פחות 
 בסיס נזק ראשון.

₪ 

הנובע   ישיר  נזק 
מתכנון / עבודה  

חומרים    /
 לקויים

ל השווה  בסכום  אחריות  -גבול 
לא    10% אך  העבודות  מערך 

מ על ₪    5,000,000-פחות 
 בסיס נזק ראשון.

₪ 

הנובע   עקיף  נזק 
ו/או   מתכנון 
ו/או   עבודה 
 חומרים לקויים

 ₪ במלוא גבול האחריות

   יום  30 תקופת הרצה 

 5,000,000 צד ג' 
 

 אחריות צולבת   302 ₪
 קבלנים וקבלני משנה   307
ויתור על תחלוף לטובת מבקש האישור למעט מי    309

 שגרם לנזק בזדון
 כיסוי בגין נזק שנגרם משימוש בצמ"ה   312
 כיסוי לתביעות המל"ל    315
 מבקש האישור  -מבוטח נוסף   318
 ראשוניות     328
 חודשים  24 –תקופת תחזוקה  334
 רעד והחלשת משען.   – 340
 נזק עקיף, פגיעה במתקנים וכבלים תת קרקעיים. – 341

ישיר   נזק 
ו/או   למתקנים 
תת   כבלים 

 קרקעיים

 במלוא גבול האחריות
 

₪ 

עקיף   נזק 
ו/או   למתקנים 
תת   כבלים 

 קרקעיים

הכולל    20% האחריות  מגבול 
 בפוליסה 

  ₪ 

רעידות  
 והחלשות משען 

הכולל    20% האחריות  מגבול 
 בפוליסה 

₪ 

אחריות  
 מעבידים 

ויתור על תחלוף לטובת מבקש האישור למעט מי    309 ₪ 20,000,000
 שגרם לנזק בזדון.

 מבוטח נוסף היה ויחשב כמעבידם  319
 ראשוניות   328
 חודשים  24 –תקופת תחזוקה  334

אחריות  
 מקצועית

ת.          
 רטרו:  

 ______ 

 
 
 
 
 
 
 
 

1,000,000 ₪ 
 

 אובדן מסמכים  301
)למעט בגין אחריותו המקצועית של  אחריות צולבת    302

 מבקש האישור( 
 בגין פעילות המבוטח  הרחב שיפוי 304
האישור  309 לטובת מבקש  על תחלוף  מי  ויתור  למעט   ,

 שגרם לנזק בזדון
 מרמה ואי יושר עובדים  325
 עיכוב /שיהוי עכב מקרה ביטוח  327
 ראשוניות 328
 חודשים. 6תקופת גילוי  332

ביט    חבות מוצר  
 ______ 

ת.  
 רטרו:  

 ______ 

)למעט בגין אחריותו המקצועית של  אחריות צולבת    302 ₪ 1,000,000 
 מבקש האישור( 

האישור  309 לטובת מבקש  על תחלוף  מי  ויתור  למעט   ,
 שגרם לנזק בזדון

 ראשוניות 328
 חודשים  12תקופת גילוי  332
ביחס    347 המוצר  חבות  בביטוח  המבוטח  שם  הרחבת 

ו/או   שווקו  ו/או  הותקנו  ו/או  שסופקו  במוצרים  לפגם 
 תוחזקו על ידי המבוטח ו/או מי מטעמו

 ג'   פירוט השירותים: )בכפוף לשירותים המפורטים בחוזה בין המבוטח למבקש האישור. יש לציין את קוד השירות מתוך הרשימה המפורטת בנספח
 בנייה / עבודות קבלניות גדולות  009

 עבודות חשמל / איטום / אינסטלציה  062

 ביטול/שינוי הפוליסה* 
 יום לאחר משלוח הודעה למבקש האישור בדבר השינוי או הביטול. 60שינוי לרעת מבקש האישור או ביטול של פוליסת ביטוח, לא ייכנס לתוקף אלא  

 חתימת האישור 
 המבטח: 
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 23/06/26          לכבוד

 חברי מועצת העיר 

 

 שלום רב, 

 

 ( 11917)נכס    30341גוש    524חלקה  מ   מכר לחלק עסקת   הנדון: 

 , ירושלים סלמן מוצפי, שכונת בית וגן הרב    ח' קאסוטו/ ר 

 

הגב' שרה פרטוש, ת.ז.  בין העירייה לבין  מכר  הריני לחוות דעתי בקשר עם טיוטת הסכם ה 

 "( המצורפת בזאת, לצורך קבלת אישורה של מועצת העיר: הקונה "  )להלן:   038677092

 : רקע כללי 

הינה   .1 המקרקעין  העירייה  בפנקסי  הרשום  ה הבעלים  כגוש  של  הידועים  מקרקעין 

כ 524חלקה    30341 של  כולל  רשום  בשטח  המצויים    278  - ,  סלמן  מ"ר,  הרב  ברחוב 

לנסח הרישום    בהתאם   "(. החלקה "  )להלן:   ירושלים בית וגן,  בשכונת    מוצפי/קאסוטו 

ביום   העירייה  שם  על  נרשמה  החלקה  ההסכם,  תוכנית    5.12.2019ולמסמכי  מכוח 

 "(. המקרקעין "  )להלן:   , בייעוד דרך 2702איחוד וחלוקה מס'  

כגוש    ועל  .2 הידועה  הצמודה  החלקה  ועל  הוראות    523ה  ק חל   30341החלקה  חלות 

ביום    14404  התוכנית  תוקף  למתן  "(,  התוכנית "  )להלן:   14.3.2017שפורסמה 

מ"ר, מהווה חלק    176  - , בשטח של כ 30341בגוש    524נקבע כי חלק מחלקה  במסגרתה  

מ"ר, בייעוד    644בשטח כולל של    523-524בתוכנית, המורכב מחלקות    1ממגרש מס'  

יחידות דיור    12מגורים, מבנים ומוסדות ציבור, והמיועד להקמת בניין מגורים הכולל  

 . "( הממכר "  והפרשה מבונה לשימוש ציבורי )להלן: 

להסדיר את העברת זכויות העירייה בממכר לקונה, שהינה בעלת  והצדדים מעוניינים   .3

בחלקה   תמכור  523הזכויות  ירושלים  עיריית  פיה  שעל  מכר  עסקת  במסגרת  וזאת   ,

של השמאית    בהתאם לשווי שנקבע בחוות הדעת השמאית   לקונה את זכויותיה בממכר 

המקורי של הממכר כדרך, והכל לצורך    ו ועל בסיס ייעוד   , 13.1.2026  מיום תמר אברהם  

בהתאם לתוכנית ובכפוף למילוי יתר התחייבויות    1השלמת רישום ומימוש מגרש מס'  

 הקונה כלפי העירייה, כמפורט בהוראות ההסכם. 

 

 

 



 

 

 

 

 : מהות העסקה 

  176-, בשטח של כ 30341בגוש    524חלק מחלקה    -   עסקת מכר של זכויות העירייה בממכר .4

מס'   מגרש  של  רישומו  השלמת  לצורך  הנדרש  לתב"ע    1מ"ר,  וכמסומן    14404בהתאם 

הממכר נמכר לקונה במצבו הפיזי, המשפטי, התכנוני והסטטוטורי כפי שהוא    .בתשריט  

(AS IS  ,)  כאשר הליך רישום הפרצלציה והעברת הזכויות על שם הקונה יבוצעו באחריות

הקונה ועל חשבונה, והעירייה תשתף פעולה ותחתום על המסמכים הדרושים לצורך כך, 

 בהתאם להוראות ההסכם 

, בתוספת מע"מ  ₪  200,640בגין מכירת זכויות העירייה בממכר עומדת על סך של    :תמורהה .5

הקבועים   ובמועדים  המתלים  התנאים  התקיימות  לאחר  לעירייה  תשולם  והיא  כחוק, 

 .בהסכם

 

 תנאים מתלים לעסקה )תנאים מצטברים( 

 להתקשרותה בעסקה זו.   קבלת אישור מועצת העיר ירושלים   – תנאי מתלה ראשון   .6

שני   .7 מתלה  הפנים   – תנאי  שר  אישור  בהתאם   קבלת  בהסכם  העירייה  להתקשרות 

 [. לפקודת העיריות ]נוסח חדש  188לסעיף  

 

 לוחות זמנים עיקריים בהסכם  

ימים ממועד הודעת העירייה לקונה בדבר קבלת מלוא   30תשלום התמורה לעירייה יבוצע בתוך  .8

 האישורים הנדרשים, קרי לאחר התקיימות התנאים המתלים. 

לאחר השלמת התנאים המתלים ותשלום מלוא התמורה, תירשם הערת אזהרה לטובת הקונה,   .9

בהתאם להוראות ההסכם, והעירייה תמסור לקונה את מסמכי העברת הזכויות הדרושים לצורך  

 . השלמת הרישום

הקונה התחייבה להשלים את רישום העברת הזכויות בממכר על שמה בלשכת רישום המקרקעין   .10

ועד   האפשרי  הרישום,    120בהקדם  לצורך  לה  הדרושים  המסמכים  כל  המצאת  ממועד  ימים 

 ת. ובכפוף להשלמת הליך הפרצלציה בהתאם לתכני

 

 

שנערכה עבור אגף נכסים על ידי השמאית תמר אברהם,    השמאיתבהתאם לחוות הדעת    : שומה ה 

מ"ר. שווי זכויות הבעלות של    176הינו    524שטח הזכויות הנישום מתוך חלקה    ,13.1.2026מיום  

סכום התמורה  ₪, וזהו    200,640בסך של  נאמד  , בייעוד דרך,  30341בגוש    524בחלק מחלקה    העירייה

 שנקבע בהסכם. 

 



 

 

 

 

 

מכרז  לקיים  חובה  זכויות  :  העדר  העברת  של  במקרה  מכרז  קיום  חובת  לסוגיית  הנוגע  בכל 

הסדיר ולהשלים את הרישום הקנייני של מגרש  במקרקעין עירוניים, הרי שההתקשרות דנן נועדה ל

לבעלת הזכויות    524, בדרך של העברת חלק מחלקה  14404בהתאם לתכנית מאושרת מס'    1מס'  

 ., לשם התאמת הרישום למצב התכנוני המאושר ומימוש התכנית523בחלקה הצמודה  

בתקנה   הקבוע  הפטור  לגדר  במהותו  נכנס  ההסכם  אלה,  העיריות  2)3בנסיבות  לתקנות  ()ה( 

התשמ"ח איחוד,  1987- )מכרזים(,  חלוקה,  השלמה,  לביצוע  הדרושה  מקרקעין  העברת  שעניינה   ,

הפרדה או חלוקה מחדש של מקרקעין הכרוכים בביצוע תכנית שנתאשרה לפי חוק התכנון והבניה,  

. מכל מקום, ההתקשרות מובאת לאישור מועצת העיר ולאישור שר הפנים בהתאם  1965-התשכ"ה

ובהתאם    188לסעיף   עירוניים  מקרקעין  להעברת  ביחס  כנדרש  חדש[,  ]נוסח  העיריות  לפקודת 

 . ןלהוראות ההסכם והדי

 

והיטלים  מיסים  המיסים/תשלומים  :  תשלומי  בעלויות  יישאו  הצדדים  להסכם,  בהתאם 

,  מכר הזכויותישא בתשלומי המע"מ, ככל שיחולו לפי דין בקשר עם  ת  הקונההנובעים מההסכם.  

טופס עסקת    קונהמסור לעירייה את סכום המע"מ במועד החיוב הקבוע בדין והעירייה תמסור לתו

       אקראי משולם כדין לאחר מכן.

לאור האמור לעיל, הרי שאין מניעה משפטית לאשר במועצת העיר ירושלים את טיוטת  

נשוא עסקת   ולפנות לקבלת אישור משרד הפנים  המכר  ההסכם  זו,  כמפורט בחוות דעת 

 להתקשרותם בהתאם להוראות הדין.  

 

 , בברכה           

 חיים נרגסי, עו"ד
 היועץ המשפטי לעירייה 



  

 חוזה מכר 

 11917נכס 

 

   2026 בשנת ______  בחודש ____  ______ ביוםב  ונחתם שנערך          

 
 ירושלים עיריית בין:

 , ירושלים 1כיכר ספרא   ובמרח 
 "( המוכר)"                  

 מצד אחד;     
 038677092שרה פרטוש ת.ז.  לבין:    

 , ירושלים  __________ ובמרח 
   "(הקונה)"                  
                                                                   מצד שני;                                                                                                                                             

 

הרשומות    הזכויות   מלוא  בעלהינו    והמוכר  : הואיל  והרשומים  הידועיםבמקרקעין  הבעלות 

)לשעבר בטרם רישומה      524חלקה    30341המקרקעין, גוש    רישום  בפנקס הזכויות בלשכת 

,  בית וגןשכונת    הרב מוצפי סלמן,ברחוב    )חלק((    153חלקה    היה   של פרצלציה מספרה

ב "המצ   הזכויות   מפנקס   בהעתק רישום  כל כמפורטהמ"ר    278בשטח רשום של    ירושלים, 

  (;" הממכר" להלן:) כנספח א'

 כנספח א' ב "מצ הזכויות מפנקס העתק רישום 

 והרשומים  הבעלות הרשומות במקרקעין הידועים  הזכויות  מלוא  רשומה כבעל  והקונה : הואיל

)לשעבר בטרם רישומה     523חלקה    30341המקרקעין, גוש    רישום  בפנקס הזכויות בלשכת 

)חלק((  ברחוב הרב מוצפי סלמן, שכונת בית וגן,    153חלקה  יה  של פרצלציה מספרה ה

ב "המצ   הזכויות   מפנקס   בהעתק רישום  מ"ר הכל כמפורט  468ירושלים, בשטח רשום של  

  (;"חלקה הצמודהה" להלן:) 'בכנספח 

 'בכנספח ב "מצ הזכויות מפנקס העתק רישום 

חלקה    5.12.2019וביום    :והואיל בהתאם   30341בגוש    524נרשמה  ירושלים  עיריית  שם  על 

מס'   וחלוקה  איחוד  דרך2702לתוכנית  בייעוד  מפורטת    ,  לתוכנית    14404ובהתאם 

מ"ר   176בשטח של    524, נקבע כי חלק מחלקה  14.3.2017שפורסמה למתן תוקף ביום  

כולל של    523+524)המורכב מחלקות    1מהווה חלק ממגרש תכנוני מספר     644בשטח 

מ"ר( בייעוד מגורים, מבנים ומוסדות ציבור, כאשר מגרש תכנוני זה כבר נקבע בתוכנית 

 ;  1981משנת  2702ודמת מס' מפורטת ק 

 

ועל פי היתר בניה  14404 לפי תב"ע 1הליך של בנית בנין על מגרש בפועל והקונה מבצעת  :והואיל

שהצדדים  ____________________כך  ________________שמספרו  מיום 

רישום המקרקעין   מעוניינים להשלים את הרישום של הממכר על שם הקונה בלשכת 

 ומבלי לגרוע מהוראות הסכם זה; 14404בדרך של רישום פרצלציה התואמת את תב"ע 

מכר    מבקש והמוכר   והואיל:   של  בדרך  בממכר  הקנייניות  הזכויות  את  כך לקונהלהסדיר   ,

אך לא    14404ובהתאם לתשריט תב"ע    524מ"ר מתוך חלקה    176  -בשטח של כשהממכר  
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וכמסומן בתשריט    1לשם רישומו של מגרש מספר   14404פחות מהנדרש בהתאם לתב"ע  

קונה אולם ה  שבבעלות   523יצורף לחלקה    ג'  כנספחהמצורף להסכם זה    14404תב"ע  

 ; וכאמור בהסכם זה להלן של רישום פרצלציה  בדרך מבלי לגרוע מרישום העיסקה 

בממכר לפי שוויו כקרקע בייעוד   ו את זכויותי  לקונהלמכור  ם המוכר  הסכי  ,ולצורך כך והואיל: 

 המוכר; שהוא הייעוד המקורי במועד רישום הבעלות על שם , דרך

  : והואיל 

כי שווי התמורה הראויה עבור הממכר, לפי שוויו בייעוד דרך, והצדדים העריכו והסכימו  

בתוספת מע"מ   )מאתיים אלף שש מאות וארבעים שקלים חדשים(,    ₪  200,640עומד על  

 "(; התמורה" )להלן:  , וסכום זה יהווה את התמורה המלאה והסופית בגין העסקהכחוק

מלוא  וברצון : והואיל את  מהמוכר  לרכוש  בה  הקונה  להוראות ממכרזכויות  ובכפוף  בהתאם   ,

זכויות מלוא  את  לקונה  למכור  המוכר  וברצון  זה,  ובכפוף  ממכרביו  חוזה  בהתאם   ,

 ;  להוראות חוזה זה

לרבות קבלת   וכניסתו לתוקף של חוזה זה מותנה בהתקיימותם של התנאים המתלים :והואיל

הנדרשים   וכן  האישורים  ירושלים  סעיף  בעיריית  לפי  הפנים  שר  לפקודת   188אישור 

 ; "(התנאים המתלים )להלן: העיריות ]נוסח חדש[

 והצדדים מעוניינים להגדיר ולהסדיר את מערכת היחסים שביניהם על הכתב;  והואיל:

 :כדלהלן הצדדים בין והותנה הוסכם, הוצהר לפיכך       

 מבוא, נספחים  .1

 מהווים חלק בלתי נפרד ממנו.  ,ונספחיו , ההצהרות הכלולות בוזהלחוזה המבוא  1.1

ו של חוזה  בפירוש   םהינן לצורך הנוחות בלבד, ולא יסתמכו עליה בחוזהכותרות הסעיפים   1.2

 .זה

  העסקה 2

ל התנאים  בכפוף  של  והתקיימותם  להמתלים,  התמורה  בכפוף  מלוא  הקונהתשלום  ידי  ,  על 

, המשפטי  הפיזי  ובמצבכשהממכר    ,בממכריו  לקונה את מלוא זכויות   למסורמתחייב המוכר  

והכל בהתאם ובכפוף לתנאים  הצדדים על חוזה זה,  ( במועד חתימת  AS ISא )וכפי שה  והתכנוני

 . חוזה זההמפורטים ב

 תנאים מתלים 3

 :ובמצטבר כניסתו לתוקף של חוזה זה מותנה בהתקיימות של כל התנאים הבאים 3.1

ירושלים 3.1.1 עיריית  מועצת  אישור  דין  התקבל  פי  על  הנדרש  להתקשרות    ברוב 

 המוכר בחוזה זה; 

זה 3.1.2 בחוזה  המוכר  להתקשרות  הפנים  שר  אישור  לסעיף    התקבל    188בהתאם 

 .לפקודת העיריות ]נוסח חדש[
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תהיה כל טענה    אלא יתקיימו התנאים המתלים לא יכנס חוזה זה לתוקף, ולאף צד ל  אם 3.2

אי כניסתו לתוקף  ו/או תובענה ו/או דרישה, מכל מין וסוג, שהוא כלפי משנהו בקשר עם  

חוזה זה והצדדים ישתפו פעולה ויחתמו על כל טופס ו/או הצהרה ו/או מסמך, מכל  של  

, על אי כניסתו  ו/או כל גורם רלוונטי אחר  המיסיםמין וסוג, שיידרשו לשם דיווח לרשות  

והיתר הבניה    14404אולם, אין באמור בכדי לגרוע מהוראות תב"ע     לתוקף של חוזה זה.

 התואם תב"ע.    1על מגרש מספר 

המתלים  3.3 התנאים  לאחר    ,במצטבר  התקיימו  בסמוך  בכתב  לקונה  המוכר  כך  על  יודיע 

טענה ו/או דרישה כלפי משנהו בקשר לאופן או  לאף צד לא תהא    וממועד זה  ,התקיימותם

   למועד התקיימות התנאים המתלים.

 המוכר הצהרות  4

 מצהיר ומתחייב כדלקמן:המוכר 

ו/או חוקית ו/או  מניעה פיזית ו/או משפטית  אין לו  בכפוף למילוי התנאים המתלים,  כי   4.1

ולמילוי מלוא התחייבויותיו על    הקונההמונעת ממנו מלהתקשר עם  אחרת,   בחוזה זה, 

   פיו;

 ; הזחוזה את הוראות  התקשר בכל עסקה הנוגדת זה לא חוזה על   ום חתימתרכי בט 4.2

נקיות מכל עיקול, שעבוד, משכון, משכנתא, ו/או    , כפי שהן רשומות,ממכרכי זכויותיו ב 4.3

  ;"(נקיות וחופשיות" )להלן: זכות צד שלישי

כי אם לאחר חתימת חוזה זה יוטל על הממכר עיקול ו/או זכות צד ג' בגין סיבה הנעוצה   4.4

, וכל עיכוב שייגרם יום ממועד הטלת העיקול  45וא מתחייב להסירו תוך  אזי, ה  במוכר

  קונה כתוצאה מעיקול ו/או מזכות צד ג' כאמור, אשר יגרום לעיכוב בביצוע התחייבות ה 

ובהתאם לחוזה זה, לא יהווה הפרה של חוזה זה ע"י ה  התחייבויות הקונה על פי  קונה 

 ;יום לאחר הסרת העיקול ו/או המניעה 30  -ידחו ב חוזה זה

כאמור בהסכם זה וישתף פעולה    14404 בהתאם לתב"ע 1כי לא יתנגד לרישומו של מגרש  4.5

 ככל הנדרש לרישומו. הליך רישום הפרצלציה יבוצע על ידי הקונה ועל חשבונה;  

 הצהרות והתחייבויות הקונה 5

 הקונה מצהיר ומתחייב בזאת כדלקמן: 

כי ככל ויידרש לקבל אישור כלשהו מרשם המקרקעין לצורך ביצוע רישום כלשהו הנובע  5.1

רישום הזכויות   ו/או לצורך  לצורך רישום הערת אזהרה לטובתו  זה,  ובכלל  זה,  מחוזה 

חשבונו   ועל  באחריותו  לקבלו  עליו  יהיה  המקרקעין,  רישום  בלשכת  שמו  על  בממכר 

נ כל מסמך  לקונה  ימציא  מצידו  לשם כשהמוכר  ו/או  רישום הערת האזהרה  לשם  דרש 

 .  , ככל שהמסמכים נוגעים למוכר בלבדרישום הזכויות על שמו של הקונה

המוכר 5.2 בבעלות  בעבר  נרשם  שהממכר  לכך  מודע  הוא  כי  ומאשר  מצהיר  לאחר   הקונה 

, כי המוכר דחה את טענותיו להשבת המקרקעין  תוכנית איחוד וחלוקה  במסגרת  הפקעה,

מצהיר   הקונה  עצמאי.  משפטי  יעוץ  שקיבל  לאחר  זה  הסכם  על  חתם  וכי  תמורה,  ללא 
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ומסכים כי עצם כריתת הסכם זה והתמורה המשולמת על פיו, מהווים הסדר סופי ומלא  

לרבות   הממכר,  עם  בקשר  המוכר  כלפי  שלו  האפשריות  והדרישות  הטענות  מכלול  של 

סעיף   לפי  התשכ"ה  196טענות  והבניה,  התכנון  באופן  1965–לחוק  בזאת  מוותר  והוא   ,

ובכפוף לקיומו של הסכם זה וכן  ,  וה ובעתידסופי, מלא ומוחלט על כל טענה כאמור, בהו

לכל צד טענותיו  . קיום התנאים המתלים זה ישמרו  ערב   לא התקיים הסכם  לו  שעמדו 

 ; חתימת הסכם זה ולא ייראה כמי שוויתר על כך

, ממכרי בטרם חתימת חוזה זה בדק היטב בעצמו ובאמצעות אנשי מקצוע מטעמו, את ה כ 5.3

, את דרכי הגישה ממכרהפיזי, הרישומי, התכנוני, והמשפטי של ה  ו, את מצב ואת סביבת 

בממכרל המוכר  זכויות  את  היטב  בדק  זה, ממכר,  ובכלל  הרלבנטיות,  הרשויות  בכל   ,

המקרקעין,   רישום  ההסדר,  בלשכת  פקיד  המקומית  אצל  ובוועדה  המקומית  ברשות 

לתכנון ובניה, וקיבל מהמוכר כל מידע שמצא לנכון, ואין לו ולא תהא לו כל תובענה ו/או  

   בקשר לכל האמור; , לרבות דרישה ו/או טענה, מכל מין וסוג נגד המוכר

ה 5.4 על  החלות  התוכניות  כל  את  בדק  זה  חוזה  חתימת  בטרם  סביבת   ממכרכי  בכל   וועל 

מוסדות התכנון, לרבות בוועדה המקומית לתכנון ובנייה, כך שמכיר אותן היטב ומודע  

, ואת כל יתר התוכניות הפרטים והמידע  ממכרלכל הוראותיהן, בדק את תיק הבנייה של ה

ל הממכרבקשר  עם  בקשר  שניתנו  הבניה  היתרי  את  בדק  היתר,  שבין  כך  ככל ,  ממכר, 

ו/או בפיתוח הסביבה    ממכר, קיבל את כל המידע הפרטים והנתונים בקשר עם השניתנו

,  ווסביבת  ממכרגורם, כך שמודע היטב למצב התכנוני של המכל  מכל הרשויות ושל הממכר  

ההתאם  וב את  מצא  האמורות  בדיקותיו  צרכיו,    םמתאי  ממכרלכל  דרישותיו,  לכל 

ומטרותיו ולשביעות רצונו המלאה והמוחלטת ואין לו ולא תהא לו כל תובענה ו/או דרישה  

   ;בקשר עם כל האמור , לרבותו/או טענה, מכל מין וסוג נגד המוכר

 ASהמשפטי, התכנוני, הפיזי והסטטוטורי כמות שהם )   ובמצב  ממכרכי הוא רוכש את ה 5.5

ISואין לו ולא יהיו לו כל טענות ו/או דרישות ו/או תביעות, מכל  ,  ( במועד חתימת חוזה זה

 ; ו/או בקשר להסכם זה ו/או בקשר לממכר מין וסוג, כלפי המוכר בקשר עם האמור 

כי הוא מוותר בזאת באופן סופי מלא ומוחלט על כל טענות, דרישות ו/או תביעות, מכל   5.6

, ובכלל זה, בגין  ממכרהפיזי, התכנוני והמשפטי של ה ומין וסוג, כלפי המוכר בקשר למצב

  למוכר   ידוע  שהיה   נסתר  פגם  בגין  למעט,  כרמהנוגעים למ  מום ו/או פגם ו/או אי התאמה

 ;  לקונה אודותיו סיפר  לאהוא ו  זה חוזה   חתימת בטרם

עיקול ו/או זכות צד ג' בגין סיבה הנעוצה    ממכרכי אם לאחר חתימת חוזה זה יוטל על ה 5.7

ג' כאמור, והקונהב יהיה אחראי להסרת העיקול ו/או זכות צד   ממכר, אזי, המוכר לא 

, וכל עיכוב שייגרם כתוצאה מעיקול ו/או  לו בכפוף לעיקול ו/או זכות צד ג' כאמור  יימכר

מזכות צד ג' כאמור, אשר יגרום לעיכוב בביצוע התחייבות המוכר בהתאם לחוזה זה, לא  

יהווה הפרה של חוזה זה ע"י המוכר ולא יהווה סיבה לעיכוב איזו מהתחייבויות הקונה  

החובה לבטל את העיקול    ה, עלי ת בממכר המוכרזכויות  אם יוטל עיקול על  ;   על פי חוזה זה

 . העברת הזכויות ברישום ע"ש הקונהעד למועד 
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 יציב ,  זה  ובכלל,  בממכר,  וסוג  מין  מכל ,  שינוי  הקונה  יבצע,  המסירה   מועד לאחר    אם  כי 5.8

, אשר בעטיו יידרש המוכר לשלם תשלום כספי כלשהו  בממכר  כלשהו  מתקןאו  /ו   מבנה

לרשות מוסמכת כלשהי, ובכלל זה, לרשות המקומית ו/או לוועדה המקומית לתכנון ובניה,  

של המוכר, את התשלום שיידרש המוכר    במקומו ,  דיחוי  ללאאזי, מתחייב הקונה לשלם,  

התשלום בהודעת  הנקוב  במועד  לתשלומו  הנדרש  הזמן  פרק  תוך  כאמור,  ככל .  לשלם 

שהמוכרת תידרש לשלם תשלום כאמור, ישפה הקונה את המוכרת באופן מלא בגין כל 

ימים מקבלת דרישה בכתב. אין באמור כדי לגרוע מזכות    7הוצאה שתידרש וזאת בתוך  

ל כל דרישה ו/או חיוב כאמור ובלבד שהמוכרת לא תישא הקונה להגיש השגה / ערר כדין ע 

 ;בכל הוצאה ו/או תשלום

ג' אשר  5.9 צד  נזק שיגרם לכל  לכל  יהא הקונה האחראי הבלעדי  כי לאחר מועד המסירה, 

ימצא/יעבור/ישהה בממכר וישפה את המוכר, מיד עם דרישתו הראשונה בכתב, בגין כל  

 סכום כספי שיידרש המוכר לשלם לצד ג'. 

המונעת ממנו מלהתקשר ו/או חוקית ו/או אחרת,  מניעה פיזית ו/או משפטית  אין לו  כי   5.10

 בחוזה זה, ולמילוי מלוא התחייבויותיו על פיו; עם המוכר

ה 5.11 תאגיד,  והוא  ככל  נשוא  כי  במוסדותחוזה  עסקה  כדין  אושרה  ש  יוזה  התקבלו  כך 

במוסדותיו החוקיים כל ההחלטות והאישורים הדרושים, על פי מסמכי ההתאגדות שלו  

פרוטוקול  לצורך   למוכר  מוסר  הוא  זה  חוזה  חתימת  ובמעמד  זה  בחוזה  התקשרותו 

 דירקטוריון חתום ומאומת כדין המעיד על כך. 

יועד  הקונה מצהיר ומסכים כי ידוע לו שהממכר  לעיל,    5.2מבלי לגרוע מהאמור בסעיף   5.12

, וזאת בהתאם לכתב בייעוד דרך ,2702  , מכוח תוכנית איחוד וחלוקה לצרכי ציבור ונרשם

, ממנו עולה כי ההפרשה הייתה מוסכמת ומוכרת  2016ההתחייבות עליו חתם הקונה בשנת  

מובהר כי הצהרות הקונה בסעיף זה ניתנות בנוסף להצהרותיו ולהתחייבויותיו    לצדדים.

ויתור    , וכי   לעיל, ואין בהן כדי לגרוע מהוויתור ומההסדר הסופי הקבועים בו  5.2לפי סעיף  

  זה הינו תנאי יסודי ומהותי בעסקה והוא נעשה לאחר קבלת ייעוץ משפטי עצמאי ומלא 

   מצידו.

 

   '.ההעתק פרוטוקול אישור התקשרות בעסקה ע"י הקונה מצ"ב ומסומן 

 

 התמורה 6

כשהן נקיות וחופשיות בהתאם   ,2במקרקעין לקונה כאמור בסעיף  זכויות  מכירת ה  תמורת 6.1

זה חוזה  של י,  להוראות  סך  למוכר  הקונה  כחוק   ₪   200,640  שלם  מע"מ   בתוספת 

 ."(התמורה)"
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 רק לאחר התקיימותם של כל התנאים המתלים, התמורה    ישלם למוכר את מלוא  הקונה 6.2

כאמור.ימים    30בתוך   האישורים  מלוא  קבלת  על  לקונה  המוכר  המצאת  כל   ממועד 

 . ובתוספת מע"מ כדין להלן  9.10סעיף  בהתאם להוראות  איחור בתשלום יישא ריבית  

המתלים,    21בתוך   6.3 התנאים  השלמת  ממועד  עסקים  שולמה וימי  שהתמורה  בלבד 

ירשום הקונה על חשבונו, הערת אזהרה   ,הבמלואה למוכר בהתאם להוראות הסכם ז

לחוק המקרקעין בדבר התחייבות המוכר להעברת זכויות    126לטובתו בלבד, לפי סעיף  

   .בהתאם להסכם זה

 ממכר ב הזכויותמסירת  7

ורישום הערת האזהרה בהתאם לסעיף  התנאים המתלים    ימים ממועד השלמת  14בתוך   7.1

לקונה    תהמוכרתעביר  ותשלום מלוא התמורה מאת הקונה למוכר כמפורט לעיל,    לעיל  6.3

. הזכויות יימסרו כפי  ("זכויותמועד מסירת ה)לעיל ולהלן: "  את מלוא זכויותיה בממכר 

המשפטי,    שהן הבמצבן  מסירת  במועד  והסטטוטורי  כשהןהתכנוני  נקיות    זכויות, 

וחופשיות, למעט הערות ו/או שעבוד ו/או צו ו/או עיקולים ו/או זכות צד ג' שיירשמו על  

 . המקרקעין בעטיו של הקונה

בהתאם לטובת הקונה  לקונה כאמור ורישום הערת האזהרה    הזכויותהחל ממועד מסירת   7.2

בלעדייהיה  לעיל,    6.3לסעיף   אחראי  הנובע לכל    תהקונה  ועניין  חיוב  הוצאה,  פעולה 

 , על כל המשתמע מכך.  מהזכויות שנמסרו לו בהתאם להסכם זה

נזק שיגרם לכל צד   חיוב או  יהא הקונה האחראי הבלעדי לכל  הזכויותהחל ממועד מסירת   7.3

הראשונה בכתב,   וישפה את המוכר, מיד עם דרישת   הנובע מהשימוש בזכויות, והקונה  ג'

 . בקשר לכךידרש המוכר לשלם י בגין כל סכום כספי ש

 ם להעברת הזכויותומסמכיאישורים  8

רישום לשל כל התנאים המתלים, ובכפוף    םהתקיימותל בכפוף לתשלום מלוא התמורה ו 8.1

, ימציא המוכר לקונה את המסמכים והאישורים לעיל  6.3הערת אזהרה בהתאם לסעיף  

מסמכי העברת )" נדרשים לצורך העברת הזכויות ולביצוע כל פעולה במקרקעיןההבאים, 

 "(:הזכויות

ה  אישור  8.1.1 מכירת  בגין  מקרקעין  שבח  העברת    ממכרממס  את  המאפשר  לקונה, 

 על שם הקונה בלשכת רישום המקרקעין;   בממכרהזכויות 

לפקודת העיריות ]נוסח חדש[, המעיד על    324אישור מהרשות המקומית לפי סעיף   8.1.2

חובות   המקומיתהעדר  ה  לרשות  הכולל,    ממכר בגין  זה,  חוזה  להוראות  בהתאם 

סעיף   לפי  ולבניה  לתכנון  המקומית  מהוועדה  לחוק    10אישור  השלישית  לתוספת 

, המעיד על העדר חובות לוועדה המקומית לתכנון  1965-התכנון והבניה, התשכ"ה

להלן, המאפשר את העברת הזכויות    9.8ובניה בגין היטל השבחה בהתאם לסעיף  

)"   בממכר המקרקעין  רישום  בלשכת  הקונה  שם  העירייהעל  אישור  אישור   .)"

העירייה מתייחס רק לאותם תשלומים ו/או חיובים לרשות המקומית ו/או לוועדה  

, כך שאם  להלן  9.5  שלם בהתאם לסעיףאשר על המוכר ל  המקומית לתכנון ובניה, 
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לא ישלם הקונה כל תשלום החל עליו בהתאם להוראות חוזה זה ו/או הדין אשר  

לקונה   המציא  והמוכר  העירייה,  אישור  את  מלקבל  מהמוכר  ימנע  ו/או  יעכב 

אסמכתאות בכתב מהרשות המקומית ומהוועדה המקומית לתכנון ולבניה, לפיהן,  

ישור העירייה  שילם את התשלומים החלים עליהם , יהיה פטור המוכר מהמצאת א

נגד   וסוג,  מין  מכל  דרישה,  ו/או  תובענה,  ו/או  טענה  כל  תהא  לא  ולקונה  לקונה, 

 המוכר בעניין;  

העברת הזכויות בממכר    לצורךשטרי מכר חתומים ע"י המוכר, מאומתים כדין,    3 8.1.3

 ע"ש הקונה בלשכת רישום המקרקעין; 

 ; לביצוע פעולות במקרקעין  ייפוי כוח המוכר את 8.1.4

כל מסמכי העברת הזכויות לידי הקונה, יראו את המוכר כמי שמילא אחר    המצאתעם   8.2

 להוראות חוזה זה; מלוא התחייבויותיו כלפי הקונה בהתאם

 חובהותשלומי  היטלים,  ,םיסימ 9

 יחול על המוכרת.  ככל וחל,   ,הזכויותבגין מכר   מס שבח 9.1

 מס רכישה בגין רכישת הזכויות, ככל וחל, יחול על הרוכשת. 9.2

מס ערך מוסף, ככל וחל, יחול וישולם על ידי הרוכשת לעירייה במועד החיוב הקבוע בדין.   9.3

העירייה תמציא לרוכש טופס עסקת אקראי לפי הוראות הדין, ככל ולרשויות מע"מ יהיו  

את  לשפות  הרוכשת  מתחייבת  זה  מחוזה  הנובע  מע"מ  בגין  כלשהן  כספיות  דרישות 

    יום ממועד הדרישה. 15 -ר מהעירייה בגין סכומים אלה לא יאוח

  

בכל מקרה בו המוכר או מי  לעיל,   9.1-9.3ומבלי לגרוע מהוראות סעיפים  למען הסר ספק,  9.4

יידרשו מיישומו  מטעמו  או  זה  מחוזה  הנובע  מס  או  תשלום  להוראות  ובניג   לשלם  ד 

, על כל  ומתחייב בזה הקונה להשיב ו/או לשפות את המוכר ו/או מי מטעמ,הקבועות בו  

ידרשו לשלמו בצרוף כל הוצאה ריבית וקנס שיידרש או   וסכום שהמוכר ו/או מי מטעמ

למדד המחירים ישולם. תשלום שלא ישולם במועדו על פי הדרישה יישא הפרשי הצמדה  

)עשרה אחוזים( מיום הדרישה ועד למועד התשלום   10%וריבית בשיעור שנתי של  לצרכן  

 בפועל. 

כל המיסים, האגרות, ותשלומי החובה מכל מין וסוג שהוא, ממשלתיים ועירוניים, החלים   9.5

מסירת   מועד  עד  המקרקעין,  עם  בקשר  שיחולו  ו/או  המקרקעין  על    הזכויותעל  יחולו 

, וממועד זה ואילך יחולו כל התשלומים האמורים לעיל על הקונה  והמוכר וישולמו על יד 

ידו.   האמור לא יחול על מס שבח, מס רכישה ומע"מ, אשר יחולו בהתאם   וישולמו על 

 לעיל.  9.1-9.3להוראות סעיפים  

שלם באגרות ובהיטלי פיתוח, מכל  יישא וילהלן, המוכר    9.7  מבלי לגרוע מהוראות סעיף   9.6

מין וסוג, אם יחולו, ובכלל זה, בגין היטלי ניקוז, תיעול, סלילה, מדרכות, ביוב, וכו' אשר 

עד   בפועל  שבוצעו  עבודות  בגין  עם המקרקעין  יחויבו בקשר  ו/או  חתימת  מועד  ליושתו 
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, והקונה יישא וישלם באגרות ובהיטלי פיתוח, מכל מין וסוג, אם ויחולו, ובכלל  הסכם זה

זה, בגין, היטלי ניקוז, תיעול, סלילה, מדרכות, ביוב וכו', אשר יושתו ו/או יחויבו בקשר 

שיבוצעו פיתוח  עבודות  בגין  המקרקעין  זהממועד    החל  עם  הסכם  ו/או    חתימת  ואילך 

 . הזכויותשיחויבו על אף שטרם בוצעו טרם מועד מסירת 

סעיף   9.7 מהוראות  לגרוע  החובה   9.6  מבלי  תשלומי  ו/או  השוטפים  התשלומים  כל  לעיל, 

מועד   עד  שיהיו,  ככל  המקרקעין,  על  שיחולו  הממשלתיים  ובין  העירוניים  בין  האחרים 

ואילך, יחולו    הזכויות, וממועד מסירת  ל ידו, יחולו על המוכר וישולמו ע הזכויותמסירת  

 על הקונה וישולמו ע"י הקונה.

החוקית  היטל השבחה, כאמור בחוק התכנון והבניה, בקשר עם המקרקעין, אשר החבות   9.8

בגינו התגבשה בטרם מועד חתימת הצדדים על הסכם זה, יחול וישולם על ידי המוכר. 

בגינו   החבות  אשר  המקרקעין,  עם  בקשר  והבניה  התכנון  בחוק  כאמור  השבחה  היטל 

 חתימת הצדדים על הסכם זה ואילך, יחול וישולם על ידי הקונה.   החל מיוםהתגבשה 

הקונה יישא בכל תשלום שיידרש לצורך רישום הערת אזהרה לטובתו ו/או לצורך רישום  9.9

הזכויות על שמו בממכר בלשכת רישום המקרקעין. האמור לעיל יחול גם בגין כל רישום 

 כמפורט בהוראות הסכם זה.  תבמקרקעין על שם המוכר

)להלן: " 9.10 "( במועד הצד החייבלא שילם צד כלשהו תשלום אשר לפי הסכם זה חל עליו 

"(, הצד הזכאיהקבוע לתשלומו בהסכם זה ו/או בדין, יהיה הצד השני להסכם זה )להלן: "

למתן   בכפוף  וזאת  שילם הצד החייב  כל תשלום שלא  הצד החייב  במקום  לשלם  רשאי 

ימים לצד החייב. שילם הצד הזכאי תשלום עבור הצד החייב כאמור,    14התראה בכתב של  

יצרף  אליה  הזכאי,  הצד  של  הראשונה  דרישתו  לפי  מיד  הזכאי  לצד  החייב  הצד  ישיב 

ששילם הצד הזכאי במקום הצד החייב, כאשר אסמכתא על ביצוע התשלום, את התשלום  

של   בשיעור  יומית  ריבית  תתוסף  המשלם  הצד  ששילם  מהמועד  0.05%לסכום  החל   ,

ששולם ע"י הצד הזכאי ועד למועד תשלומו בפועל לצד הזכאי, וזאת מבלי לפגוע בכל סעד  

 דין.  ו/או תרופה ו/או זכות המוקנים לצד הזכאי כאמור על פי הסכם זה ו/או על פי כל

 

 י כוחייפו 10

ייפוי כוח בלתי חוזרחותם המוכר  ,  זהחוזה  במעמד חתימת   10.1 , המייפה את כוחם של על 

עוה"ד של הצדדים לחתום על כל מסמך שיידרש לצורך העברת זכויות הבעלות בממכר 

"( זה  חוזה  להוראות  ובכפוף  בהתאם  המקרקעין  רישום  בלשכת  הקונה  כוח ע"ש  ייפוי 

כך בלבד"(המוכר ולצורך  כוח  ,  ייפוי  ב.  בידי  זה  חוזה  יופקד במעמד חתימת  "כ המוכר 

ה ב"כ  לידי  אותו  ימסור  אשר  המתלים  בכפוף    ה,קונ המוכר  התנאים  של  להתקיימותם 

הקונה ידי  על  למוכר  התמורה  מלוא  ויחתום,   .והעברת  פעולה  ישתף  המוכר  כי  מובהר 

לתוכנית   בהתאם  הפרצלציה  לרישום  הדרושים  המסמכים  על  מטעמו,  מי  באמצעות 

   יום. 30, בתוך 14404

   שמקובל עליכם סח בבקשה נו תכינו .'דמצ"ב כנספח  תייפוי כוח המוכר 
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  ו כוח  את  ומייפה  המסמיךיפוי כוח בלתי חוזר,  י   עלחתימת חוזה זה חותם הקונה    במעמד 10.2

המוכרשל   כוח  האזהרה    בא  הערת  את  הכוח   פוייי)"   הקונה  לטובתשתירשם  למחוק 

 בהתאם  ידו  על  תתוקן  שלא  יסודית  הפרה  זה  חוזה  את  הקונה   יפר  אם"(,  למחיקה

   :להלן המצטברים התנאים  כל של להתקיימותם  בכפוף, זה חוזה להוראות

,  ובכתב  מראש,  התראה  לקונה  מסר   והמוכר הפרה יסודית    זה את חוזה    הפרהקונה   10.2.1

  היסודית   ההפרה  את  תיקן  לא  והקונה  יסודית  הפרה  זה  חוזה  את  מפר  הוא  כי

 ; זה חוזה   להוראות בהתאם

 ; זהל חוזה ושלח לקונה הודעה בכתב על ביט המוכר 10.2.2

הומחוהקונה   10.2.3 לו  גורם  כל  לא    או  זה  הסכם  לפי  מקיום  זכויות  פטור  יהיה 

ההפרה   על  המוכר  הודעת  ממועד  החל  התמורה  להגדרת  בהתאם  התחייבויותיו 

ש יוהמוכר  היסודית,   ככל  בעין  ולביצוע  ההסכם  לאכיפת  זכאי  לנכון  יהיה  מצא 

גם  הקונה יהיה חייב  בכל מקרה של הפרה יסודית כאמור  יחד עם זאת,  לעשות כן,  

באמור כדי לגרוע מכל סעד ו/או תרופה אחרים העומדים    בתשלום הפיצוי המוסכם.

 למוכרת לפי דין ו/או הסכם. 

 '.הייפוי כוח למחיקה מצ"ב כנספח  

 

 העברת זכויות 11

זכויותיו   11.1 את  להמחות  ו/או  להסב  ו/או  לשעבד  ו/או  למכור  ו/או  להעביר  רשאי  הקונה 

לפי הוראות הסכם זה, ובכפוף לכך שלא    בממכר מכוח חוזה זה, כולן או חלקן, לצד ג',

   . ייפגעו זכויות העירייה לפי הסכם זה

ייעשה ע"ש הקונה בלשכת רישום המקרקעין    ממכרבהטיפול בהעברת וברישום הזכויות   11.2

  , מכל מין וסוג,ההוצאות ו/או האגרותהתשלומים,  בכל  וישלם  ישא  י ידי הקונה והקונה    על

 .שידרשו לצורך כך

ל 11.3 מתחייב  רישום  הקונה  את  רישום ת  העברהשלים  בלשכת  שמו  על  בממכר  הזכויות 

הדרושים לו  המסמכים    המצאת כלימים ממועד    120ועד  בהקדם האפשרי  המקרקעין,  

ה הליך  להשלמת  ובכפוף  הרישום,  לתוכנית    פרצלציהלצורך  ר כהמו   . 14404בהתאם 

לשם כך. לאחר השלמת הרישומים   ככל הנדרש על פי דין  ומחלקות העיריה ישתפו פעולה  

למוכר העתק עדכני של נסח מפנקס הזכויות בלשכת רישום   ימציא הקונה    ,  קונההעל ידי  

 המקרקעין המעיד על כך; 

 ותרופות  הפרות 12

סעיפים יסודיים ועיקרים בחוזה זה, אשר הפרתם, או הפרת    מהווים  10,  9,  4-6  סעיפים 12.1

איזה מהם, תהווה הפרה יסודית של חוזה זה. ריכוז כל הסעיפים היסודיים הנ"ל בסעיף  
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קטן זה נעשה לשם הנוחות בלבד, ויש לראות כאילו צוין בכל אחד מהסעיפים הנ"ל בנפרד, 

שהוא מהווה הוראה יסודית בחוזה זה, לכל דבר ועניין, שהפרתו תהווה הפרה יסודית של 

 חוזה זה.  

"( ישלם לצד המקיים את חוזה זה הצד המפרה יסודית )"צד אשר יפר את חוזה זה הפר 12.2

  של "( פיצויים קבועים ומוסכמים מראש, ללא כל צורך בהוכחת נזק, בסך  הצד המקיים )"

"(, בכפוף לכך שהצד המקיים שלח לצד המפר מכתב התראה  הפיצוי המוסכם)"  ₪  50,000

כי הינו מפר את חוזה זה הפרה יסודית, תוך ציון עילת ההפרה היסודית, והצד המפר לא  

מים ממועד קבלת מכתב ההתראה האמור של הצד י  14תיקן את ההפרה היסודית בתוך  

 . המקיים

הצדדים מצהירים ומאשרים, כי סכום הפיצוי המוסכם נקבע על ידם לאחר הערכה שקולה   12.3

וזהירה של הנזקים העלולים להיגרם לצד המקיים עקב הפרת חוזה זה ע"י הצד המפר, 

ולא תשמע כל טענה מאת הצד המפר נגד גובה סכום הפיצוי המוסכם ו/או כי הינו מהווה  

 המפר מנוע מלטעון כל טענה כאמור.  קנס ו/או נגד החובה לשלמו, והצד

מן   12.4 איחור במילוי התחייבות צד  כי למרות כל האמור לעיל  בין הצדדים,  מוסכם בזאת 

ימים לא ייחשב כהפרה או כהפרה יסודית של הסכם זה ולא יחייב את   10- הצדדים עד ל

המפר בתשלום פיצוי כלשהו או ריבית, ובכל מקרה תנאי לקיומה של הפרה יסודית ו/או  

חיוב בפיצוי כלשהו, הינו משלוח התראה בכתב לצד המפר ומתן אפשרות לתיקן ההפרה  

 ימים מעת קבלת המכתב.  7בתוך 

כל צד יהיה רשאי לדרוש בדרך חוקית את אכיפת הוראות חוזה זה ו/או לבקש צווי עשה,  12.5

 צווי מניעה, בין קבועים ובין זמניים, וכן כל סעד אחר הניתן על פי חוזה זה ו/או הדין. 

יסודית  לעיל  12.2בכפוף לאמור בסעיף   12.6 זה הפרה  יפר הקונה את חוזה  יהא רשאי  , אם 

לידיו   שקיבל  התמורה  מכספי  לחלט  ו/או  לקזז  לנאמן  המוכר  הפיצוי  ו/או  כספי  את 

 המוסכם. 

לדרוש במקום הפיצוי המוסכם לא תגרע מזכותו של הצד המקיים  קבלת הפיצוי המוסכם   12.7

 כל סעד ו/או פיצוי אחר בהתאם לאמור בחוזה זה ו/או על פי כל דין.

 סמכות שיפוט מקומית 13

המשפט   העניינית  לבתי  סמכותם  לפי  הסמכות  לו   ,בירושליםהמוסמכים  נתונה  בלבד,  הם 

 ו/או כל הנובע ממנו. חוזה זה  המקומית לדון בכל מחלוקת אשר תתגלע לגבי קיום תנאי מתנאי  

 שונות 14

זה, ושום הימנעות מפעולה  חוזה  שום שינוי, תיקון, ויתור ו/או הנחה לגבי כל תנאי מתנאי   14.1

יחייבו את הצדדים   לא  ו/או פשרה  ישמשו כמניעה או בסיס  לחוזה  וכל הסדר  ולא  זה, 

 לטענת השתק אלא אם נעשו בכתב ונחתמו ע"י הצדדים. 
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זה ו/או עפ"י  חוזה  בכל מקרה בו צד כל שהוא לא ישתמש בזכות כלשהי המוקנית לו עפ"י   14.2

יתור מצדו על אותה זכות, והוא יהא רשאי לחזור ולהשתמש ו כל דין, לא יחשב הדבר כו

 בה בכל עת שימצא לנכון.

הצדדים מתחייבים האחד כלפי משנהו להופיע בעצמם או באמצעות נציג מוסמך מטעמם,  14.3

פקיד   כל  בפני  זה,  ובכלל  זה,  חוזה  למימוש  שיידרש  מסמך  כל  על  ולחתום  מקום  בכל 

מהרשויות המוסמכות, על מנת לחתום על כל הבקשות, ההצהרות, האישורים, השטרות, 

 של חוזה זה;  והמסמכים הדרושים, לצורך הוצאתו לפועל

הצדדים מאשרים, כי האמור בהסכם זה משקף את כל שהוסכם והותנה ביניהם במלואו   14.4

ובא במקום כל משא ומתן, סיכום, הבנה או זיכרון דברים שקדמו למועד חתימתו, אם 

והיו, וגובר עליהם, וכי הם לא יהיו קשורים בכל תכתובות, סיכומים, הבטחות, פרסומים, 

או בעל פה שאינם נכללים בהסכם זה ואשר נעשו אם הצהרות מצגים והתחייבויות בכתב 

נעשו לפני חתימתו כך שזכויות וחובות הצדדים יהיו מעתה אך ורק על פי תנאי הסכם זה. 

תשמשנה   ולא  משפטיות  ערכאות  בפני  כראיות  קבילות  תהיינה  לא  זה  הסכם  טיוטות 

 . שונו ומתוכנולפרשנות הסכם זה או תניה מתניותיו. הסכם זה יפורש, אך ורק, לפי ל

כל צד ידווח    הצדדים ידווחו לרשויות מיסוי מקרקעין על הסכם זה במועד הקבוע בדין.  14.5

 . בעצמו

 ושר הפנים.   ההסכם ייכנס לתוקף בכפוף לאישור מועצת העיר 14.6

 מייצג את המוכר בחוזה זה; ______________________ משרד  14.7

 ; מייצג בחוזה זה את הקונה רמת גן  6חילזון מרחוב  עו"ד סלומון ליפשיץ ושות'  משרד  14.8

 כתובות הצדדים והודעות 15

 ; לחוזהזה הינן כמופיע  במבוא  בחוזהכתובות הצדדים לצורך הודעות כאמור  15.1

זה, תישלח בדואר רשום בצירוף אישור מסירה, ותיחשב כהודעה  חוזה  כל הודעה על פי   15.2

אם  ומיד  השולח,  בידי  הדואר  דבר  קבלת  על  האישור  שהתקבל  לאחר  רק  שהתקבלה 

נמסרה במסירה אישית לנמען. הודעה שתשלח בדוא"ל ו/או באמצעות פקסימיליה תחשב 

 . כהודעה שהתקבלה רק אם לשולח יש ראיה בכתב כי ההודעה התקבלה

 

 :םהחתו על הצדדים באו ולראיה

     ____________                                    ____________ 
 הקונה                              המוכר           

 
 
 

 אני הח"מ _______________ עו"ד מאשר בזה כי ה"ה:

_ 
 שרה פרטוש
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 תמליל  –  ישיבת מועצה

 

 37  -ו   36מספר הוועדה:  

 מועצה אולם  מקום ההתכנסות:

 ( 25.6.2026) ותשפ"  תמוזב י'  תאריך הוועדה:

 ליאת זכאי מזכיר הוועדה בדיון: 

 18:29שעת תחילת הוועדה: 

 18:52 שעות סיום הוועדה:

 

 

 ולא עבר בדיקה או הגהה ע"י גורם כל שהוא בעיריית ירושליםגולד וורק  התמליל נכתב ע"י חברת 

  ערך. עם ובעל  איכותי תמליל  לייצר מנת על שביכולתם כל עושיםגולד וורק    עיריית ירושלים וחברת

  או/ו טעויות שיתכנו הבנה תוך מושכל באופן להיעשות צריכה  בתמליל קריאה כי מודגש זאת

 שונות.  אובייקטיביות  מסיבות השמטות

 

 

 

 

 

 תמלול והקלטה גולד וורקים       Mג ו  Rוורק    ת -גולד
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 משה ליאון: יו"ר 

  יושרה של  , לים שנפטרו יקיריהם מדרגה ראשונהרוצה להשתתף בצערם של עובדי עיריית ירוש  אני 

אימה פטירת  ישראל,  עם  אתי    ליאור  אביו.  פטירת  ליזמיעם  עליזה  אחיה.  פטירת  עם  עם    מצבה 

מו.  יעם פטירת א   ר קנדלר עם פטירת אימו. דוד נברועם פטירת אימה. אופי  פטירת בעלה. ענבר לזר

רי עם פטירת אימה. צומי  אגעם פטירת אביה. לירון מויאל עם פטירת אביה. הינדה זר  לימור מויאל

עם    קר עם פטירת אביה. לימור בן חיים עם פטירת אביה. אורן שפרעם פטירת אחיו. תמר בו  שבתאי

עם    מה, סימה סיבוני יעם פטירת א   אודיה איצקוביץ   . עם פטירת אחותה  מו. נעמי מזרחייפטירת א

עם פטירת    מה, טלי כהןיעם פטירת א  זיארכמלי    .עם פטירת אחותה  ריימונד ארזואן  ,מהי פטירת א

  ןח רענ עם פטירת אביה, נ  אנה קוגן  .עם פטירת אביו  אלון חסיד  .מהייעל סער עם פטירת א  .מהיא

עם פטירת אביה, אביאל ינאי עם פטירת אביו. שקד שביט עם פטירת    עם פטירת אביו. קארין חסון

  . יסה עם פטירת אחותוומה. משה סו יעמה, עם פטירת אוה נונאו   .עם פטירת אחיו  אביו, משה הכהן

וולקוביץברוצרחל   א  קי  פטירת  ברלינר   . מהיעם  א  תמר  פטירת  הדרי  .מהיעם  פטירת    מוריה  עם 

ואקנין  ימה.א לשבת  כנרת  אפשר  בקימה.  זכרם  את  נכבד  אביה.  פטירת  הכיסאות?   ,עם  עם    מה 

  בהיקף שיא של למעלה מ 26אנחנו אישרנו את תקציב עירוני לשנת  בתחום הניהול העירוני והתקציב

צמיחה  16    - לב  שימו  צמיחה.  שמהווה  שקלים  ומבטיח    22שנת  מאז    37%  של  ,לייזר  ,מיליארד 

השקעה אדירה בכל תחומי החיים בעיר. אני גאה גם לבשר שעיריית ירושלים קיבלה בפעם הרביעית  

ציון   הפנים  100ברציפות  משרד  של  האנושי  ההון  בקרת  למקצועיות    ,במדד  עדות  בהחלט  זו 

בישראללו הראשונה  הרשות  היא  ירושלים  שלנו.  העירייה  ועובדי  עובדות  של  משהו    ,מסירות  וזה 

זה בכלל עוד צעד גדול    ,לתשלומי החינוך  Money Boxאת הארנק הדיגיטלי    טמיעהמאוד מעניין שמ

העיר   מנופי  ירושלים,  של  פיתוחה  בתחום  לתושבים.  ושקוף  נגיש  שהוא  הדיגיטלי  לשירות  במעבר 

וננים, פת,  בממשיכים לשנות את פני הבירה. הוועדה המקומית אישרה תוכנית להתחדשות עירונית  

מ למעלה  כוללות  שהן  הכרם,  ובית  זאב  חדשות  1700    -  פסגת  דיור  החירום    .יחידות  בתחום 

מ  ,והביטחון וההצלה,  "לצה  ההוקרה כחלק  החירום  הביטחון,  וכוחות  סגלי  אירחנו  ל  את  בעירייה 

של   הבכירים  כאות    צה"ל הפיקוד  המיתרים  גשר  את  הארנו  ירושלים.  יום  לרגל  ישראל  ומשטרת 

ו את  הערכה למשרתות ומשרתי המילואים. בתחום החינוך קיימנו את שבוע החינוך העירוני והענקנ

    -  כוכבי החינוך לאנשי ונשות החינוך המצטיינים בעיר, לצד אותות מצוינות שהענקנו ל  ,פרסי כוכבי

עובדי תאגיד החינוך לביא. לקראת הקיץ קיימנו יריד תעסוקה מיוחד לבני נוער, שהציע מאות    100

מותאמות הזהב    . משרות  שבוע  את  החולף  בחודש  ציינו  השלישי  והגיל  הרווחה  הקהילה,  בתחום 

לאזרחים הוותיקים, שכולל עשרות אירועי תרבות ופנאי לחיזוק הקשר והפגת הבדידות. במקביל,  

ותיקים   אזרחים  לבין  סוציאלית  לעבודה  סטודנטים  בין  שמחברת  ייחודית  תוכנית  השקנו  אנחנו 

עיטור ראש העיר בהתנדבות לפעילים    במודל מגורים קהילתי. הענקנו את  ורב רושם  בטקס מרגש 

הירושלמי לחוסן  בולטים התורמים  והחדשנות  ,בארגונים  הכלכלה  פי    ,בתחום  בינלאומי,    דו"חעל 

ם עם  אפי  -  באקוסיסטם של סטארט  בעולם  93  –  ירושלים זינקה בתשעה מקומות והגיעה למקום ה

השקנו גם את הגוף האקדמי המשותף הראשון בישראל לקידום    .שיעור הצמיחה הגבוהה בישראל

צדק  המחקר   שערי  הרפואי  למרכז  לעירייה,  המשותף  החדשנות  רובע  במסגרת  ויזמות  חדשנות 

שנים, ואליו    100והאוניברסיטה העברית גבעת רם. הארכנו השנה את שבוע הספר העברי במלאות  
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של   חדש  שיא  הסטריט  60הגיעו  אירוע  את  האחרונים  ביומיים  גם  קיימנו  מבקרים.  בול    -  אלף 

ובו השתתפו מאות בנות ובני נוער מכל רחבי העיר    29    -  המסורתי ברחבת כיכר ספרא. זו השנה ה

אליעזר   העיר  ראש  מקום  לממלא  להודות  מבקש  אני  לסיום,  ועירוני.  קהילתי  ספורט  של  בחגיגה 

המשנים לראש העיר. חברות וחברי מועצת העיר, עובדות    ,וצביקה כהן, סגני ראש העירראוכברגר  

תושבי   ובשם  בשמי  לכם  מודה  אני  הפעולה.  ושיתוף  המסורה  עבודתם  על  ירושלים  עיריית  ועובדי 

היום לסדר  עוברים  אנחנו  אני    ,ירושלים.  וסמכויות אמצע קדנציה.  מינויים  עדכון  הוא  סעיף אחד 

ה הנכנס ערן בן יהודה  אני רוצה לברך את חבר המועצ  .בעזרת השם  ,בדיוקיש לך?    , כמהרוצה לברך

בטח.  לבקשת   נסיעההסיעה,  בישיבת    לבקשת  נעשה  אנחנו  פלג  יונתן  המועצה  מחבר  הפרידה  את 

 , הצבעהמצהיר אמונים, אתה רוצה הצבעה? אז קודם כול, לפני שאתה   ?מה ,המועצה הבאה. אז

 

 יוחנן וייצמן:

 ,לברךקודם לא?   צריך לדבר ,לא

 

 ערן בן יהודה: 

 אחרת אני לא אוכל להצביע. 

 

 משה ליאון: 

 ? אני ראש העיראו אתה ראש העיר  ,אני רוצה להבין

 

 משה מרגליות: 

 להצהיר אמונים קודם. 

 

 משה ליאון: 

 , אז בוא קודם כול

 

 יוחנן וייצמן:

 זה הסדר. 

 

 משה ליאון: 

 .  הצבעה רבותי

 

 חיים כהן: 

 . רגע. הוא צריך להצהיר אמונים ,רגע

 

 משה ליאון: 

 , בעד,  להצביע בעדו
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 חיים כהן: 

 לא, הוא צריך להצהיר אמונים קודם.  

 

 ערן בן יהודה: 

 לא, אני לא יכול, אני מצביע? לא מצביע?  

 

 יוחנן וייצמן:

 הצבעתי נגד.  

 

 משה ליאון: 

 קדימה. אז למה זה ככה?  ,יללה תצהיר אמונים ?קודם כול אתה רוצה

 

 ערן בן יהודה: 

 ולמלא באמונה את שליחותי במועצה.   ,אני מתחייב לשמור אמונים למדינת ישראל

 

 משה ליאון: 

 מה שמו?  איפה מחיאות כפיים?

 

 ערן בן יהודה: 

 זה יותם.  

 

 משה ליאון: 

 איך?  

 

 ערן בן יהודה: 

 יותם.  

 

 משה ליאון: 

  יותם, תבין שאבא עכשיו הוא חבר מועצת העיר ירושלים. 

 

 יוחנן וייצמן:

 לא כזה כבוד גדול.

 

 משה ליאון: 

 .  אפשר להצביע .אז בבקשה נא להצביע
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 אליעזר ראוכברגר: 

 אנחנו צריכים לאשר את חברותו?  

 

 משה ליאון: 

 לא יודע, זה מה שכתוב לי, מה אתה רוצה?  

 

 אליעזר ראוכברגר: 

 יש בחירות. אני לא, אני סתם שואל,  

 

 משה ליאון: 

 אוקי, לא, הוא רוצה לדבר. רבותי, בבקשה. כן, דבר.  

 

 צביקה כהן:

 יללה. סעיף הבא.  

 

 ערן בן יהודה: 

להיות פה. ירושלים עבורי    הפך להיות קצת אירוע לוגיסטי. אז תודה רבה, אני מאוד מתרגש ושמח 

באמת זכות ענקית    ההיא הרבה יותר מעיר. היא בית, היא המשפחה, היא העבר, ההווה והעתיד. ז

הרבה   לו  שחיכיתי  ומשהו  לשולחן  מסביב  פה  להיות  שקיבלנובשבילי  פיקדון  היא  ירושלים    ,זמן. 

ונוצרים, חרדים,    ,לפתח אותה עבור כל תושביה  ,החובה שלנו היא לשמור עליה יהודים, מוסלמים 

שלי,   למשפחה  תודה  להגיד  ההזדמנות  את  לנצל  מאוד  לי  חשוב  ונשים.  גברים  וחילוניים,  דתיים 

שזוכים לקצת   ואני מקווה  עוברים שנים קשות, מלאות דאגה  ישראל,  שאנחנו, כמו רבים במדינת 

נחת של  שלי  ,קורטוב  את    יעהש  ,להורים  האמונה,  את  בי  שהנחילו  מאחורה.  פה  שנמצאים  וטלי 

פרי  גה לחברה בה אנחנו חיים. לאשתי עאהבת האדם והעבירו לי בתורשה כנראה את הגן של הדא

על השותפות, על התמיכה, על האהבה ועל הגב לצאת לשליחות הזאת. ואמנם, באמת הזמן לפרידות  

חשוב לי להודות ליונתן פלג שמשאיר לי נעליים ענקיות,    ,ת יהיה באוגוסט, אבל אני כן רוצהרשמיו

ועשייה ירושלים  באהבת  לי  הוא    , מלאות  שיצא  וערכיים  החריפים  החכמים,  הטובים,  מאנשים 

ליוסי   ענקית  תודה  ישראל.  למדינת  וגם  לירושלים  גם  טוב  הרבה  יעשה  שעוד  בטוח  ואני  לפגוש, 

שבשנתיים האחרונות הייתי העוזר שלו. תודה על האמון, על הלמידה, על המנהיגות וחניכה    ,חביליו

מצפה מאוד לעבודה איתכם    ,שותפות מדהימות לעשייה ערכיות וחכמות  ,וכמובן תודה ללורה ויעלה

הקואליציה וחברות  חברי  ולכם  העיר  ראש  ולך  מועצה.  פור  , כחבר  לעבודה  מאוד  מצפה  יה  ע אני 

ישראל   כל  את  עושה  שהיא  נאמר  ירושלים  על  ירושלים.  ותושבות  תושבי  למען  פעולה  ושיתופי 

ן תוך  אני מבטיח לנהל אות   ,אני מאמין שככה זה צריך ויכול להיות, וגם אם יהיו מחלוקות  ,חברים

 ו, תודה.  שמירה על האמת והשלום אהב

 

 משה ליאון: 
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 .  תודה רבה. שיהיה בהצלחה

 

 יעלה ביטון דה לנגה:

 ימי מילואים בשנתיים וחצי האחרונות. על מאות מאות ,להגיד לו תודה

 

 משה ליאון: 

 . כל הכבוד

 

 לורה ורטון:

הוא באמת אדם    ,אבל באמת למי שעוד לא הכיר את ערן  ,, בכלל נעשה פרידות בהמשך וקבלותכן

 יוצא דופן, מסור, חכם, מעמיק ואני בטוחה שהוא יהיה חבר מועצה מצוין. 

 

 משה מרגליות: 

 תלמד מה זה לוחם.   תלמד,

 

 משה ליאון: 

 זהו?  

 

 משה מרגליות: 

 לא, יש עוד.  

 

 משה ליאון: 

 הצבעה,   2טוב, סעיף 

 

 ישראל קלרמן: 

 ,  2סעיף 

 

 משה ליאון: 

 הצבעה.  ,חוק עזר ומינויים דוחות העירייה,

 

 לורה ורטון:

 ?  2כל סעיף  

 

 משה ליאון: 

 . 3זהו, עבר, תודה רבה. סעיף 
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 יוחנן וייצמן:

 .  3אפשר? אדוני סעיף 

 

 משה מרגליות: 

 זה כספים.    3 

 

 משה ליאון: 

 כן, 

 

 יוחנן וייצמן:

דקות, אז תסמן את זה, בסדר?   10כן. אז ככה, תשומת לב גם כן יושב ראש הוועדה המקומית, יש לי  

 מה?  

 

 צביקה כהן:

 דקות אם אתה שייך לאופוזיציה.   10

 

 יוחנן וייצמן:

 מה?  

 

 משה ליאון: 

 וייצמן,  

 

 צביקה כהן:

 באופוזיציה? אתה 

 

 יוחנן וייצמן:

 ויתרתי.   ,כן, יש לי עשר דקות, אני מנצל אותם, לפחות את זה

 

 אליעזר ראוכברגר: 

 . יוחנן

 

 יוחנן וייצמן:

 די, אתם לא בסדר. 

 

 אליעזר ראוכברגר: 

 ? את עשית את כל הנאום בערד יוחנן
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 יהודה פרוידיגר: 

 קמ"ש.   20דקות במהירות של  10זה 

 

 משה ליאון: 

 מה אכפת לך?  

 

 יוחנן וייצמן:

 ,   -יש לנו כאן ב   יש לנו פה. ,ם אדוני יושב ראש הוועדה המקומיתראש העיר וג

 

 משה ליאון: 

 למישהו פה סופר את זמן? 

 

 יוחנן וייצמן:

 הסעיף הזה, מה?  

 

 אליעזר ראוכברגר: 

 רגע,  

 

 צביקה כהן:

 בתחילת הישיבה התחלנו לספור.  

 

 משה ליאון: 

 קדימה. 

 

 אליעזר ראוכברגר: 

 יש כזה פעמון, אתה לא רגיל לזה מאצל ניר ברקת.  

 

 יוחנן וייצמן:

 יופי, שיש לי את זה מולי,  

 

 יהודה פרוידיגר: 

 הנה, הנה.  

 

 יוחנן וייצמן:

 גם אני יותר,  
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 יהודה פרוידיגר: 

 יש, התחיל, התחיל המונה לרוץ.  

 

 משה מרגליות: 

 יוחנן, זה שלוקח אותך לחתונה, עוד רגע יוצא.  

 

 יוחנן וייצמן:

 בסדר. יש לנו אחת מהבקשות פה, אדוני היו"ר הוועדה המקומית,  

 

 אליעזר ראוכברגר: 

 איפה? איפה? באיפה? 

 

 יוחנן וייצמן:

 אחד הבקשות בסעיף הזה,  

 

 אליעזר ראוכברגר: 

 מה? תגיד לי מה הסעיף.  

 

 יוחנן וייצמן:

 , אנחנו בשלב שאנחנו מצביעים כעת.  3סעיף 

 

 אליעזר ראוכברגר: 

 ,  3זה כן 

 

 יוחנן וייצמן:

בקשה   הסכם  2026/93316מספר  בנושא  חל,  בגוש 85  ,82  ,80,  79  קותקומבינציה  ברחוב    30193  , 

ועדה מקומית. התיק  ה יושב ראש    י אדונ  ,אדוני ראש העיר  ,ברכת צפירה, שכונת רמת שרת. אדוני

בוו אצלנו  היה  אהזה  שבועות.  מספר  לפני  המקומית  החוזה    ',עדה  טיוטת  לומר  רוצה  סתם  אני 

בלי שמות. אני לא בדיוק מבין את החוזה  ,  חסרה  , היאהיא  ,שנמצאת כאלה שמונחת כרגע בפנינו

 הזה. עכשיו התיק הזה הגיע לוועדה המקומית בראשותך. 

 

 אליעזר ראוכברגר: 

איך הגעת לוועדה   מה? זה הקצאות. ,תכנון ובניה פה. אמרת לי מקודם שזה לא עכשיו סליחה, אנחנו

 המקומית פתאום? 

 

 יוחנן וייצמן:
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אישור חוזים   ,אני חייב להסביר לאדוני מה הסעיף שאנחנו מדברים עליו,  אנחנו כעת מאשרים חוזים

 ע"י המועצה.  

 

 אליעזר ראוכברגר: 

 חוזים של תכנון ובנייה? 

 

 יוחנן וייצמן:

 מה?  

 

 אליעזר ראוכברגר: 

 חוזים של תכנון ובנייה? 

 

 יוחנן וייצמן:

 אלי.  אז תקשיב, באמת חבל שלא הקשבת   ,ודאיב ,לא

 

 אליעזר ראוכברגר: 

 . עשר דקותהאתה יודע, זה הכול בתוך  

 

 יוחנן וייצמן:

 יש לי, יש לי. זה בסדר,  ,  אני אספיק זה הכול, בסדר

 

 אדיר שוורץ:

 כבישים,   אתה יודע כמה 

 

 יוחנן וייצמן:

 אני )לא ברור(.  

 

 אדיר שוורץ:

 דקות? לייזר. 10 –אתה יודע כמה כבישים אפשר לחסום ב 

 

 יוחנן וייצמן:

 התיק הזה היה אצלך בוועדה לתכנון ובנייה וביקשנו. 

 

 אליעזר ראוכברגר: 

 קפלן, הוא סיפר לי כמה אפשר בעשר דקות. מאני פעם דיברתי עם מישהו  
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 יוחנן וייצמן:

 חבוב, אתה על חשבון הזמן שלי. זה לא פייר מה שאתה עושה פה.  

 

 אליעזר ראוכברגר: 

 שאני אדבר על קפלן?   אתה לא רוצה

 

 יוחנן וייצמן:

 .לא

 

 אליעזר ראוכברגר: 

 ? על חסימת כבישים 

 

 יוחנן וייצמן:

. הסעיף הזה היה אצלנו וביקשנו יגיע להצטרפות הוועדה המקומית. הוועדה  4יגיע זמן זה סעיף    ,לא

בתוכנית   להשתתף  העיר  מהנדס  נציג  של  הבקשה  את  לאשר  לא  החליטה  בראשותך  המקומית 

 ? ת הסעיף. מהא  הורדת, אתה , וביקשה מאיתנויהזאת

 

 משה מרגליות: 

 תודה רבה, יוחנן.  

 

 יוחנן וייצמן:

ך. טוב, אני מבקש  חייב  ,יש לי רמקול  ,שניות. תן לי פעם ליהנות  42קות,  ד  7,   7:44לא, ממש לא.  

כןזה    תשומת,להסב את   גם  הנושא השני  ש  ,נושא אחד.  שזה  יש  אנחנו  סעיף.  באותו  עדיין    מה וב 

עירוני חוזה  ,שטח  פה  זכויות  , מגיע  מקבלת  קצת    ,העירייה  המקומית  מעוד  הוועדה  חברי  לפחות. 

 שזה לא קצת.   סברו

 

 אליעזר ראוכברגר: 

 ? השטחאיפה? איפה 

 

 יוחנן וייצמן:

 ברחוב ברכה צפירה. 

 

 אליעזר ראוכברגר: 

 ? צפירה רחוב ברכה

 

 יוחנן וייצמן:
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 כן.

 

 יוחנן וייצמן:

 משהו כזה.  אני יודע,  20.4  היה הגיע אליך לוועדה

 

 אליעזר ראוכברגר: 

 מה? מה התלונה שלך שם? 

 

 יוחנן וייצמן:

 הסכם שהועדה המקומית לא הסכימה לאשר אותו. כעת אנחנו מאשרים 

 

 אליעזר ראוכברגר: 

 הבנתי,  

 

 יוחנן וייצמן:

 כבודך.  , עללפחותואתה 

 

 אליעזר ראוכברגר: 

 שיפרו אותו?  ,יכול להיות. אולי מאז תיקנו אותו ,לא

 

 יוחנן וייצמן:

הציגו לנו. יש בקשה של הוועדה המקומית להציג את ההסכם הזה בוועדה, להציג את זה.    , לאלא

 לא קיבלנו.  

 

 אליעזר ראוכברגר: 

 , אז עכשיו

 

 יוחנן וייצמן:

 זה הגיע למועצה. אבל אותנו, אתה אפילו לא יודע. וכעת יעקפו 

 

 אליעזר ראוכברגר: 

 ואתה חושב שהוא לא טוב?  

 

 יוחנן וייצמן:

 כן. 
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 אליעזר ראוכברגר: 

 .תסביר למה

 

 יוחנן וייצמן:

 אפשר לקבל הרבה יותר,  

 

 אליעזר ראוכברגר: 

 מה?

 

 יוחנן וייצמן:

 אבל בוא נעבור לעוד שני נושאים.

 

 אליעזר ראוכברגר: 

 תסביר.  ,תסבירלא, לא, 

 

 יוחנן וייצמן:

 הסברתי. אפשר לקבל הרבה יותר. 

 

 אליעזר ראוכברגר: 

 תסביר למה הוא לא טוב.   

 

 יוחנן וייצמן:

 בעתיד הזה.  

 

 אריאל גולן: 

 ? יוחנן,  שמאית בדקת

 

 יוחנן וייצמן:

 מה?  

 

 אריאל גולן: 

 בדקת שמאית?  

 

 אליעזר ראוכברגר: 

 תסביר למה ההסכם לא טוב. 
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 יוחנן וייצמן:

 כן, כן,  

 

 אליעזר ראוכברגר: 

 יוחנן. 

 

 יוחנן וייצמן:

 העירייה. של שיווק ה אני, טוב, שהוועדה, אני בכל אופן לא בחנו אותו. הדבר השני זה, יש גם

 

 אליעזר ראוכברגר: 

 , אתה סתם אומר.  סתם אומראתה 

 

 יוחנן וייצמן:

 באמצעות.   שיווק זכויות העירייה ,שיווק

 

 אליעזר ראוכברגר: 

 אתה לא מסביר לנו, אתה לא מסביר לנו.  

 

 יוחנן וייצמן:

אני מנסה להבין למה לשווק את הזכויות ולא להגיע איתם להסכם  ,  36באמצעות מכרז ברחוב יפו  

אל תוציאו    כה,זה לא הולך כ  קומבינציה כמו כל הסעיפים, הדברים האחרים. עוד דבר אני מבקש.

 הסב את תשומת ליבכם. אותי מהרמקול. עוד דבר אני מבקש ל

 

 צביקה כהן:

החשבון לחברי  אתה מגיש את  דקות. אבל למה זה קשור אלינו?    10לשרוף  זה אתה שקיבלת הנחיה 

 זה לא מובן.  ,המועצה

 

 יוחנן וייצמן:

מסמך ההקצאות המוגש לנו היום מעניק  ש  ,בסדר. טוב עוד דבר אני מבקש להסב את תשומת ליבכם

במסמך עבור בית כנסת עם    4עמוד    ,תחם רשות השידור לעמותת בני מנחםבמ  600הקצאה במגרש  

 א, סמך מבקשים מאיתנו לדחות בקשה שלבאותו מ במקביל .אפשרות הקמת ישיבה לצעירים

 

 אריאל גולן: 

 , צביקה. זה העיקר צביקה,

 

 יוחנן וייצמן:
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בקשה שלהם עבור    , דחוברמת שלמה. יש בקשה  פנשטלאותה עמותה ברחוב הצדיק משטהקצאה  

ישיבה לצעירים עצ בנימוק שהם כבר קיבלו הקצאה  אותה  מקום אחר, כלומר מתחם רשות  במה, 

כוללני מאוד    נולאישורהובא  בהמלצת וועדת ההקצאות כפי שהוא  והשידור. מלבד העובדה שהאמור  

חלילה במכוון על מנת לשחק איתו    , לחלוטין נכתב ברשלנות או  נראה כאילו  ברור, לא מוגדר.  לא 

וככזה כמובן איננו תקין ואולי אף גרוע מזה, הרי שהשכל הישר, ההגינות, החובה    ,לאחר האישור

ברחוב תורה מציון אמור    600שלנו לתושבים וקיום החוק מחייבים אותנו לנהוג בדרך המלך. מגרש  

ספק להם גני ילדים, מעונות יום, בית ספר. זה  נאנחנו אמורים    ,להיות של התושבים עבור התושבים

נוסחאות.  ה מגיע להם כמו כל תושב בשכונות אחרות בעיר הזו. וגם בית כנסת שכונתי לכל העדות ו

 אני רק מקריא לפרוטוקול,   ,אתם לא מקשיבים

 

 אריאל גולן: 

 , אני מקשיב.  אני מקשיב

 

 יוחנן וייצמן:

,  ראו נא כמה הכרחי ויפה בית הכנסת השכונתי הפועל באזור גני גאולה, למשל, תחת קורת גג אחתת

השעון,    נמצאים סביב  כמעט  תורה  שיעורי  תפילה,  מנייני  הנוסחאות,  כל  החוגים,  כל  העדות,  כל 

ה טהרה זה של כולם. יש גם דוגמאות נוספות וכך בדיוק זה אמור  ומקומה של תורה ותפילה, מקו

כל  בואני הראשון    ,להיראות. ההקצאות למוסדות זה דבר מבורך. הקצאות לקהילה זה דבר מתבקש

  ,הוא שאנחנו לא נותנים. אנחנו לוקחים ,הקצאה לכל דבר טוב בעיר הזאת. אבל כאן מה שקורה כאן

ומוזר בלשון המעטה. אנחנו התחייבנו    הרשות השידור תמוה  600כל התהליך של ההקצאה במגרש  

לפני שבע שנים לבנות בית ספר וגנים לפני שהדיירים החדשים נכנסים. אבל לא זו בלבד שלא עשינו  

הם  ,  זה קצת מעצבן שאלה שמדברים עם הקהל יותר ממני  ,זאת, אף אחד אפילו לא טרח. רגע, אני

אף אחד אפילו לא טרח    ,שלא עשינו זאתזאת  , אני חוזר, אבל לא  לא  יצאו בסוף התמליל ולא אני.

מענה  לבדוק את הצרכים האמיתיים שלהם, מה הם צריכים, מה הם מבקשים, כמה ילדים צריכים  

לבתיהם. בד בבד,   נכנסו  עוד השנה וכן הלאה. ומה גם שמרבית התושבים החדשים עדיין לא  ,דחוף

להבטחות   מתכחשים  מהרגע חגיגיות,  אנחנו  שנים.  במשך  האזור  לתושבי  נראה    שניתנו  הראשון 

זה גם היה בוועדה המקומית לא מזמן, לפני שלוש    ,ת בכל מחירשיד שבוח  ה כאילו חלילה יש איז

למהר את    ,שנים.  לקחת  עובדות,  לקבוע  כדי  לשכונה  חדשות  משפחות  מאות  של  כניסה  לפני  רגע 

  ,שלכם שאני זה בתמלילהזה   את  תכבו  המקום הזה שמיועד לצרכים בסיסיים. לא אכפת לי, אבל  

 ולא אתם. 

 

 צביקה כהן:

 , כדי לסגור את, אני מציע לך

 

 אליעזר ראוכברגר: 

 ואתה לא הסברת לי.  ,ביקשתי ממך שתסביר ליאני הייתי מכבד אותך, אבל  
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 צביקה כהן:

להגיד כדי  לבזבז,  כדי  לסגור,  דקות  כדי  צריך    ,עשר  אתה  מה  וגמרנו.  תהילים  פרקי  כמה  תגיד 

 כמה תהילים.  ו באמת. יוחנן, הנה, יש לך פה לבלבל? נ 

 

 אריאל גולן: 

 , זה לא קשור.  את זה לפרוטוקול בית משפט צריך

 

 צביקה כהן:

 תקשיב, אני מביא לך פרק תהילים, תגיד אותו.  ,רבי יוחנן ,רבי יוחנן

 

 יוחנן וייצמן:

 , לא עלינו.יש לך עשר דקותדקות שלי,  5 –לא על ה 

 

 צביקה כהן:

 רק את שלך, רק את שלך.   

 

 אריאל גולן: 

 זה הדף שהביאו לו, נו.  

 

 יוחנן וייצמן:

רך לו יום שלם לנסח. אנחנו לא צריכים למהר. רגע לפני כניסה של מאות משפחות  אזה מה שאני  

כדי לקבוע עובדות ולקחת את המקום הזה, שמיועד לצרכים בסיסיים של תושבי    ,חדשות לשכונה

  , אזור שלם עבור הקצאות פרטיות. בעצם לקחת מהדיירים זכויות קיום בסיסיות שאנחנו חושבים

שאנחנו יושבים כאן, מחויבים להם. איך, למען השם, אנחנו יכולים לעשות את הדבר הזה? אנחנו  

קרקע   להקצות  מנחםלישיבה  רוצים  אדרב  ,פני  מתאים  אבבקשה.  מקום  בחרו  הרי  עצמם  הם   ,

מכל   להגעה  נגיש  מרכזי,  במקום  מאוד,  גדול  שם  המגרש  שלהם.  למוסדות  שלמה  ברמת  ביניהם 

ולא מגיע עם הפרה בוטה של ההסכמים    ,בארץ. הדבר לא בא על חשבון אלפי תושבים  ,מקום בעיר

. אף אחד לא הגיש התנגדות לזה, ואני משוכנע שאף אחד בחדר הזה לא יתנגד לכך.  התב"עוהוראות  

אם כך, במקום לעשות את מה שאסור לנו לעשות חוקית ומוסרית, בואו נקבל את בקשת התושבים.  

כל החלטה בנושא    אנשאיר את רשות השידור לתושבים ולצרכים שלהם כפי שאנחנו חייבים ונקפי

חזרה לסדר היום שלה  ב מקצועית תחזיר לסדר היום  ה   שהוועדה   ,עד לבדיקה יסודית עם התושבים

 ביחד נעשה את הדבר הנכון והגון למען כולם.   ,מנחם רמת שלמהפני את בקשת ההקצאה של עמותת 

 

 צביקה כהן:

 דקות.   3יש לך עוד 
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 יוחנן וייצמן:

 תענה.   ,אם יש לך מה לענות  קה,צבי

 

 משה ליאון: 

 , רבותי.טוב

 

 יוחנן וייצמן:

 רגע אדוני, אין מי שיענה לי?  

 

 משה ליאון: 

 , לא חייבים. לא

 

 יוחנן וייצמן:

 שב ראש וועדה מקצועית.  ברי ועדה, יושב ראש ועדה, יו ח ,שאלתי שאלות, אני יודע

 

 משה ליאון: 

 הצבעה בבקשה.   ,רבותיי, אני מציע לעבור להצבעהטוב 

 

 ישראל קלרמן: 

 איפה? איפה?  

 

 חיים כהן: 

 אין מסך. אין לי.  

 

 משה מרגליות: 

 כמה אתה? 

 

 משה ליאון: 

13  , 

 

 צביקה כהן:

 כמה? חסר?   

 

 משה ליאון: 

 ברים, מה הצבעת?
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 יוחנן וייצמן:

מה קורה פה כעת? נגמר ההצבעה. שלום. יאללה תעבור  אני לא מבין,  מה הלחצים האלה?    ,די נגמר

לבא. תעבור  מועצה,  ישיבת  את  תסגור  הבא.  מה      לסעיף  מבין  לא  אמצע  ב  פה?משחקים  האני 

 ,  ה הצבעהאני לא מבין מה קורה שם. הי  ,מרגליות ,אתה ,ההצבעה

 

 משה ליאון: 

 ההצעה התקבלה. תודה רבה.  ההצעה   ,תודה רבה

 

 יוחנן וייצמן:

 מאה אחוז, שלום.  

 

 משה ליאון: 

 . הישיבה נעולה

 

 שלא מן המניין   37ישיבת מועצה מספר 

 

 משה ליאון: 

 שלא מן המניין.   37מספר ואני מתכבד לפתוח את ישיבה 

 

 צביקה כהן:

 עבר הסעיף?  

 

 ישראל קלרמן: 

 עבר, עבר.  

 

 משה ליאון: 

 .  27להטלת ארנונה כללית בתחום עיריית ירושלים, לשנת הכספים 

 

 יוחנן וייצמן:

 אפשר? אדוני,  

 

 יוחנן וייצמן:

 מה?  

 

 יוחנן וייצמן:

 אפשר?  אדוני,  
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 משה ליאון: 

 לא,

 

 יוחנן וייצמן:

 אז אני,  

 

 משה ליאון: 

 רבותי,  

 

 יוחנן וייצמן:

 דקות לדבר, אני גם אותם אנצל. 10אדוני, יש לי 

 

 משה ליאון: 

 די, תפסיק וייצמן, מספיק.  

 

 יוחנן וייצמן:

 לא, אבל אני חייב,  

 

 משה ליאון: 

 אתה חבר קואליציה.   

 

 יוחנן וייצמן:

 אז מה?  

 

 משה ליאון: 

 אז לא יהיה לך מה לדבר.  

 

 יוחנן וייצמן:

 יש לי מה לדבר.  

 

 משה ליאון: 

 אז מחר תדבר.  

 

 יוחנן וייצמן:

 לא, אני מדבר כעת.  
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 משה ליאון: 

 רבותי, אני, לא, לא. לא, אני מצטער. רבותי הצבעה בבקשה, הצבעה. הצבעה, רבותי,  

 

 אליעזר ראוכברגר: 

 על מה? על מה?  

 

 משה מרגליות: 

 ארנונה.  

 

 משה ליאון: 

 על צו, צו ארנונה.  

 

 צביקה כהן:

 וייצמן, אתה מצביע נגד גם עכשיו נגד וייצמן,  

 

 יוחנן וייצמן:

 כן, יש לי שינויים בארנונה, אני לא מרוצה מהצו הזה.  

 

 צביקה כהן:

 באמת?

 

 משה ליאון: 

 מאה אחוז. תזכור שהצבעת נגד. תודה רבה, ישיבה נעולה. 

 

 יוחנן וייצמן:

 ברור.  

 

 משה ליאון: 

 קיץ נעים.  

 

 

 

 סיום הדיון 

 


