
31.7.24תאריך:

לכבוד,

ירושליםירושלים,מחוזשלהמחוזיתהועדה

101-1030428מספרלתכניתיובליםמנה"קהתנגדות

יובלקרית26-28ברזילברחובעירוניתהתחדשות

רקע:

יובל.קריתבשכונת26-28ברזילברחובעירוניתהתחדשותתכנית

מציעההתכניתאולסוונגר.עמנואללרחובברזילרחובביןנמצאומיקומודונם6.8הואהתכניתשטח

חדשיםמגוריםמבנישנישלחדשהובניהיח"ד78הכולליםמגוריםמבננישישהשלוהריסהפינוי

למבניםהמיועדומגרשהרחובותשניביןרגלהולכימעברהמשמששצ"פהתכנית,שלהדרומיבחלקה

הצפוני.בחלקהציבורומוסדות

5אלולבנייניםברזיל.מרחובהכניסהרחבתמעלקומות28שלמירבילגובהיתנשאוהמגוריםמבני

סה"כ.יח"ד293מציעההתכניתאולסוונגר.עמנואללרחובהפונותהכניסהמרחבתתחתונותקומות
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באזורהמקודמותנוספותתוכניות

הסמוכות:לתכניותמצטרפתזותכנית.יח"ד(215יח"ד)+293לבנותמבקשתהתכנית

(447)+יח"ד4-12-600ברזילבינוי-פינוי101-0678920תוכנית●

(86)+יח"ד14-116ברזילבינוי-פינוי101-0764878תוכנית●

(880)+יח"ד1200-ירושלים,111-115אולסוונגררחובבינויפינוי101-0829440תוכנית●

(300)+יח"ד417-קלנראריהברחובעירוניתהתחדשות101-0468355תוכנית●

(324)+יח"ד2-18-450אבנרמאירברחובבינויפינוי101-0946152תוכנית●

(1000)+יח"ד1000-כרמיתמתחם101-0838490תוכנית●

יח"ד425ירושלים.,78,80,82,84הנטקהברחובעירוניתהתחדשות101-0510610תכנית●

+(287)

הקיים.למצביח"ד3,252שלתוספתיח"ד,4,000מ-יותרשלסך

האבתכניתהתייחסות

היקףבושמתוכנןומטה()הנטקה06במתחםגבוהה,בינויעוצמתעםבתוכניתשמדוברלצייןנבקש

ותלולה.מורכבתבטופוגרפיה,יח"ד(3,252של)תוספתובאחרותזובתוכניתעצוםבינוי

תכנוןכמוהמתחםעבורליישםשישעקרונותמספרקבעה13.7.2021מיוםהמחוזיתהוועדההחלטת

הציבור.וצרכיהצפיפותהתנועה,היבטישלמתחמיתבראיה

13.7.21מתאריךהמחוזיתהועדההחלטתמתוך

מתון.בינויהואמההגדירהלאאךיותרומתונהנמוכהבניהטיפולוגיתקובעתהוועדההחלטת
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13.7.21מתאריךהמחוזיתהועדההחלטתמתוך

אופרטיביותהנחיותממנהלגזורניתןלאלכןהראויה,הצפיפותלגביעמומהנותרההוועדההחלטת

הציפוף.להיקף

13.7.21מתאריךהמחוזיתהועדההחלטתמתוך

המוצעתלתכניתיובליםמנה"קהתייחסותלהלן

הבינויואופינפח.1

בתכניתיח"דריבוי.1.1

קריתשכונתגבוהה,בצפיפותיח"דשלמשמעותיהיקףהיובלקריתלשכונתמוסיפההתכנית

לאהשכונהכיחוששיםאנובה.הצפויםהבינויהיקפימבחינתבירושליםהמובילההיאהיובל

כברבשכונהבה.הצפוייםהגבוהיםהציפוףהיקפיבעקבותלמגוריםאיכותיתשכונהתהווה

בעתיד.פתוחיםשטחיםעבורמספקמענהינתןשלאונראהציבורבשטחימחסורישהיום

במרחבצופיםשאנוהעומסאתלהפחיתמנתעלבתכניתיח"דהיקףשלהפחתהלבחוןנבקש

הקרוב.בעתיד
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העירמהנדסדעתחוותמתוך

הבינויגובה.1.2

בניהתותרלאכיבתחילתההגדירההאבתכנית"כתום",כמתחםהאבבתכניתמוגדרהמתחם

מתאריךהאבתכניתעדכוןעלבהחלטהאמנםזה.במתחםבמגרשיםקומות12מ-יותרשל

הציבוריהמרחבשלמשמעותילשיפורבכפוףהבניההגבלתאתביטלההמחוזיתהועדה13.7.21

הבניההיקףמהאומשמעותילשיפורנחשבמהקבעהלאהועדהאךמבונות,ציבורוהפרשות

ליצורבכדימשמעותי""שיפורהמינוחלגביהבהרותמבקשיםזאת.בעקבותאליולהגיעשניתן

קומות.12עלעולהגובהםאשרתכניותלאישוראחידיםקריטריונים

יובלים-גניםהאבתכניתמתוך
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13.7.21בתאריךשהתקיימה2021014מספרהמחוזיתהועדההחלטותמתוך

.26-28ברזילשלבתכניתהבינויגובהשלהפחתהלבחוןישכיסבוריםאנו

בהתחדשותרווילאזוריח"ד215מוסיפההתכנית-יח"דשלתוספתשלסעיף.1.3

שלתוספתלאפשרצריךלאכיסבוריםאנומשמעותית.לגדולשצפויעירונית

קטנהלאהיאכזותוספת.3א'סעיף.4.1.2מספרבסעיףשכתובכפי10%

דירות.30כ-עלועומדת

התכניתהוראותמתוך

בתכניתהדיוריותנושא.1.4

התכנית,הוראותפיעלנפרד.ביתמשקלשמששיכולותדיוריחידותמעין"דיוריות",כוללתהתכנית

נוספות.דיוריחידות58כ-כלומרשבתכנית.יח"דמסךדיורית20%כ-לכלוליכולההתכנית
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חניהתקןמקבלתלאהיאעצמה,בפניכיח"דנחשבתאינהשהדיוריתמכיוון.1.4.1

מצבנוצריח"ד(.לכל1.33)הגדולותהדירותשלהחניהבתקןנכללתאלא

סבירכיח"ד.הדיוריותאתומחשיביםבמידה1:1מפחותהואהחניהשתקן

בשכונהעדיםאנוהיוםושלישי.שנירכבגםמחזיקמסויםשאחוזלהניח

יכוליםהתושביםהיכןהשאלה,נשאלתוגוברת,שהולכתחניהלמצוקת

ולצמצם/לבטלהדעתאתכךעללתתמבקשיםכזה.במצברכבםאתלהחנות

דיוריות.הנקראותהנוספותיח"דאת

מחישובכתוצאהבמרחבהציבוריהשלדעללהעמיסעלולהדיוריותנושא.1.4.2

בדיוריתמתגוררים1וזוג+במידהלדוגמהלמציאות.תואםשאינואוכלוסייה

יותרואפילונפשות6שלמצבלהיווצריכולנפשות,3עםליח"דשמוצמדת

הנושא.אתלבחוןנבקשבית.למשק

4.1ו-1.9סעיףהתכניתהוראותמתוך

-ירוקהבניה.1.5

עלמברךיובליםקהילתימינהלכוכבים,3שלברמהבלבדלמגוריםירוקהבניהתקןמציעההתכנית

במרחב.עירוניתהתחדשותשללתוכניותרחבהבצורההתקןשלהכנסה
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התחדשותשלבפרויקטיםלמצואניתןשכברכפימגוריםעבורכוכבים4שללתקןעליהלבחוןנבקש

ויעודם.לגודלםבהתאםהציבורלמבניכוכבים2/3שלברמההתקןשלוחיובעירונית

התכניתהוראותמתוך-

שלהוספהלבחוןנבקשירוקהבניהשלהתקןחיובמלבד-אנרגיהירוקים/מייצריגגות.1.6

אוסולארייםפאנליםהתקנתעבורהכנהעםמהתכניתכחלקנוספיםירוקיםגגות

ירוקים.לגגותתשתית

תקן-פיעלמבניםתחזוקת.1.7

חלקיו.4על1525הקייםהתקןפיעלהמבנהלתחזוקתהתכניתבהוראותהתייחסותנדרשת

העיראדריכלאגףלהנחיותבכפוףיהיה20מספרשסעיףנבקש-גובליםקירות.1.8

ויזואלי.מפגעלמנועכדיירושליםבעיריית

4.1סעיףהתכניתהוראותמתוך-

שלפרטיתחלקההינהלבניההשטחלתאימדרוםהגובלתהחלקהעוגנים-החדרת.1.9

עוגנים.מהחדרתכתוצאההסמוךלבנייןנזקיגרםשלאלהבטיחישמגורים,בניין

4.1סעיףהתכניתהוראותמתוך-
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ונגישותתנועה.2

העירבמערב-דרוםעירוניתהתחדשותלאורהתכניתבחינת.2.1

ומטה(.)הנטקה6למתחםמפורשתהתייחסותיש13/7/21מיוםהמחוזיתהוועדהבהחלטת

הציבוריוהשלדהצפיפותהתנועה,הבינוי,לנושאימרביתלבבתשומתלהתייחסנדרשכיעולה

כתנאיונרחבתמשמעותיתהתייחסותלקבלצריךהתנועהנושאכיהוחלטמהותי,ובאופןכולו.במתחם

זה.במתחםתוכניותשללהפקדה

13.7.2021מתאריךהמחוזיתהועדההחלטותמסמךמתוך

אשרהעיר(מערבבדרוםעירוניתהתחדשות)בה"ת2019בשנתשנערכההתחבורתיתהבחינה

לאיובלים-גנים,)שטחהמתוחםהשטחלכלבלבדיח"ד5,200תוספתשליסודהנחתעלהתבססה

עםבאזוריםציבוריתתחבורהעללהסתמךהיכולתחוסרעלהצביעהוכרמית(מאולסוונגרחלקכולל

פרוייקטהואהנגישותשיפורלצורךשהוצעהמרכזיהפתרון.התלוליםהטופוגרפייםהפערים

המצרניים.

למרחביח"דתוספתשלעצומיםמספריםעלעומדיםכבראנוהבה"ת,לאחרבלבדשנים4כעת,

(.2019שללבה"תעליושהתבססולנתוןמכפול)יותריובלים

התחבורהיועץשלהתחבורתיתהבחינההוצגה7.8.2023מתאריךהמחוזיתהועדההחלטותבמסמך

מספיקהעירמערבלדרוםהאסטרטגיתהתכניתמסמךכיסברההמחוזיתהועדהמערב,היובללקרית

ברובע.מפורטותתוכניותקידוםעבור
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7.8.2023מתאריךהמחוזיתהועדה"החלטותמתוך

למעשהיביאשהתכנוןהרושם,מתקבלמערב,יובלבקריתהתכנוןאתבחשבוןכשלוקחים

לבדויביאהיוםהמוצעהתכנוןראויים.תחבורתייםפתרונותמציעאינואךחדשהעירלהקמת

הרחובות.תשתיותעלמשמעותיתבצורהלהעמיסוצפויתושבים11,000מ-יותרשללתוספת

ראיהתוךוהשלכותיההשפעותיה,פרטיהעלמעמיקהבצורהזונקודתיתתכניתלבחוןמבקשיםאנו

מערב.יובלבקריתוהעתידייםהמקודמיםהקיימים,הפרויקטיםכללשלרחבה

שלמדדים–כמותייםמדדיםפיעלשתתבססנוספתתחבורתיתבחינהקיוםלבחוןמבקשיםאנו

לכמתלאפשרשאמוריםמדדיםבלוק,גודלרחוב/שטח,יחסלרחובות,שטחהקצאתצמתים,צפיפות

התכנית.שטחשלהתלולהבטופוגרפיההתחשבותתוךהמרחבשלהעירוניתהאיכותאת

מנתעלירושלים,כבישימערכתלביןהחדשההשכונהביןאיכותיתחבורתיפתרוןליצורנבקשלבסוף,

שליעילההלאהכבישיםמערכתעלנוספיםרכבכליתנועתלהעמיסולאלנגישההשכונהאתלהפוך

היובל.קריתשכונת
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האדום-הקורק"לשלמוגבלתקיבולת.2.2

מרחבבכליח"ד8,000מיותרפיתוחשלבהנחהשלוהקיבולתלגבולקרובהאדוםהקוכילראותניתן

התחבורהופתרונותהמתע"ןאמצעישלנוספתבחינההיאזהבנושאצתא״להמלצתיובלים-גנים.

תוכניותשמאשריםולפנימראשהתחבורתייםהפתרונותאתלבחוןשצריךסבוריםאנובהתאם.

במרחב.נוספות

במרץהמחוזיתהועדהבפנישהוצגה42שקףגנים-יובלים"בקרה"דיוןמצגתהפרויקטורמצגתמתוך-

2024.

כילכתבהכתגובה"כפיר"חברתמסרוירושלים""ידיעותבעיתון21.6.24בתאריךשפורסמהבכתבה

שלהאדוםהקואתבהמשךלשמששאמוריםאנשים436שלקיבולתעםחדשיםקרונותנרכשו

הקלה.הרכבת
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21.6.24מתאריךפרימיום"מזנק:"כליהקלהברכבתנסיעה-מחירירושליםמידיעותכתבהמתוך-

אנשים.500מכילהרכבתכלכימצוייןהאדוםהקובעמודהקלההרכבתשלהרשמיבאתר

[https://jet.gov.il/red-line]לתחבורהאבתכניתצוותאתרמתוך-

במידהכפיר.חברתתגובתפיעלהעתידיתלתפוצההמוצהרתהנוכחיתהתפוסהבין13%כ-שלירידה

במידההיובלקריתלתושבישירותלספקהאדוםהקושלהיכולתלגבינוסףספקמתעוררנכון,זהונתון

בהתחשבהנושאאתלבחוןנבקשצפוי.שהואכפימשמעותיבאופןיגדלובאזורבשכונהיח"דוהיקף

שהצגנו.בנתונים

101-1030428מספרלתכניתיובליםמנה"קהתנגדות
02-6430069kiryatyo@matnasim.org.il11פקס:02-6414896טל:9683205ירושלים,8צ'ילהרח'

https://jet.gov.il/red-line
mailto:kiryatyo@matnasim.org.il


חניה.2.3

ונמצאתפעוליתמבחינהבעייתיפתרוןהוא3בסעיףשצויןכפיחניהמכפילי.2.3.1

בתכנית.זאתלהתירלאנבקש,38תמ"אשלבפרויקטיםבעיקר

כילזכורישבלבד,הקרקעבתתבחניוןיוגדרהאורחיםחנייתשתחוםנבקש.2.3.2

התחדשותעובריםשלאבסביבהמבניםוישנםחניהמצוקתישבשכונה

הרחוב.במפלסחניהעלומתבססיםעירונית

מגורים.במבנהאורחיםחנייתשלהמנגנוןמהולהביןנבקשאורחים-חניית.2.3.3

עלאחדמרכביותרהמחזיקיםתושביםשלקבועהחנייהלמנועניתןכיצד

האורחים.חנייתחשבון

4.1סעיףהתכניתהוראותמתוך-

הקרקעתתבקומתהחניותכינראההתכניתשלהתנועהבנספח-חניותרוחב.2.3.4

שלחיובלבחוןנבקש.(2.35לעומתמטר2.85)התקןמןמהרבהרחבות

אבלנוחמספיקחניהרוחבשישמרבצורה2.5/2.6עלהעומדחניותרוחב

עלהשפעותלהיותיכולהלכךבתכנית.הקרקעתתלצמצוםאפשרותתהיה

יח"ד.לצמצוםופוטנציאלהשמאיהתקן
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תנועהנספחמתוך-

עלהדירתייםהמחסניםעםיאוחדולאאופנייםשחנייתנבקש-אופנייםחניית.2.3.5

לתפקדכדימספיקלאמ"ר6שלמחסןמתפקדת.אופנייםחניתלהבטיחמנת

אופניים.כחנייתוגםדירתיכאחסוןגם

התכניתהוראותמתוך-

לכלברזילרחובכיהציעוהתחבורהיועציהפרויקטור,עבודתבמסגרת-אופנייםשבילי.2.4

אולסוונגר)רחובאופנייםמסלולעםרחובותיהיובחלקואולסוונגרורחובאורכו

כחלקאופנייםשבילמציעהאינההתכניתאופניים(,שבילמכילהתכניתשלבמקטע

התכנית.במסגרתאופנייםשבילשלהכנסהלבחוןנבקשהרחוב.מחתכי

ברזיללרחובהתחבורהיועץהמלצותמתוך-

פתוחיםשטחים.3

רקאלאבתחומהשצ"פמציעהאינההתכנית-התכניתבתחוםאיכותישצ"פהיעדר.3.1

אולסוונגררחובביןצרמעברהינושמוצעהיחידהשצ"פהמתחם.תושביעבורחצר

בממשקשנמצאהתכניתבגבולותיותרמשמעותישצ"פלבחוןנבקשברזיל.לרחוב
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מנתעלמתחתיוקרקעיתתחניוןללאיהיהשהמעברורצויהציבוריהמעברעם

התכנית.בגבולמיםשלחלחוללאפשר

מיועדאשר2מספרשטחתא-שצ"פקיוםלטובתהציבורמבנהגגתפקודבחינת.3.2

שלקיוםלבחוןנבקשמשמעותי.טופוגרפיהפרשעםרחובות2ביןנמצאציבורלמבנה

שצ"פלהיעדרמענהויתןברזילמרחובנגיששיהיההמבנהגגגביעלאיכותישצ"פ

התכנית.בגבולאיכותי

ופרוגרמהציבורמבני.4

ציבורלמבנהמספקתהפרשהאין.4.1

העיר.מהנדסשלהדעתבחוותשרשוםכפידונם3ולאדונם2.8הינוהציבוריהשטחעבורההפרשה

שטחכלישולכןיגדלוהציבורייםהצרכים-והאוכלוסייההדיוריחידותבמספריהגדלהעםשצוין,כפי

יותר.משמעותיתציבוריתהפרשהלבחוןנבקשחשוב.הואציבורי

העירמהנדסדעתחוותמתוך-

להיותצריכההשטחיםבמיקוםוהגמישותחשובהואהציבורייםהשטחיםמיקום.4.2

להגדירנבקשכאן.הניתנתהגמישותרמתמהיברורלאהמודגשהסעיףלפימזערית,

יותר.ברורהבצורהמראשזאת

ד'4א',סעיף4.1.2התכניתהוראותמתוך-
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סביבה.5

-עציםשימור.5.1

לכריתה,מיועדיםעצים136שהם88%מתוכםסה"כ,עצים155קיימיםהתכניתבשטח

אקלים.משברשלבעיצומולהיכרתעומדיםאשרעציםשלמאודגדולמספר

בעיקרלעצים,נטויה.הידועודעצים,600כ-האחרונותהשנים12ב-נכרתולבדהיובלקריתבשכונת

בפליטתהסביבה,בקירורצל,במתןאקולוגי,וגםרב,נופיערךשבתכנית,העציםכמובהם,לגדולים

ישירותהשלכותלדברמועילים.תפקידיםשללועודומרעש,מרוחותבבידודמזהמים,בספיחתחמצן,

ולהשפעההסביבה,להתחממותאוויר,לזיהוםגורמיםהעציםבכריתתהציבור.בריאותעלברורות

בתכניתרקלאוכמה,כמהפילהכפילהשמבקשיםבמקום,המתגוררתהאוכלוסייהעלהרסניתנפשית

טהון,ברחובותכמולפועל,כבריצאושחלקןובסביבתה,בשכונהפינוי-הבינויתכניותבכלאלאזו,

והציונות.שטרןבוליביה,

הפגיעהעללפצותיכוליםאינםשיתווספוהצעיריםהעציםרלוונטיות,לאנופי""פיצויעלההצהרות

העציםלממדילגדולשניםעשרותייקחהצעיריםלעציםהעצים.כריתתבשלובציבורבסביבההעצומה

ולשקולעצים,שיותרכמהלשמרמבקשיםאנוהבוגרים.העציםשלכמואקולוגיערךולתתהנוכחיים

כריתות.ולאהעתקות

עציםסקרמתוך-

הציבורי-במרחבהצללה.5.2

לעמודישעציםעבוררחוב.כלשלאחדמצדבמדרכההצללהכיסוי60%נדרשברחובות

גדול.לעץ28ובינונילעץ14קטן,לעץקוב7העץ;גודללפינדרשיםגידולביתבנפחי
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חברתי.6

השגה-ברדיורעבורמיח"דמשמעותיחלקייעוד.6.1

למשוךמנתעלירושלים,בעירובפרטהארץבכללהדיורבמחירימתמדתעליהשללמגמהעדיםאנו

כחלקלהכניסמבקשיםצעירותומשפחותצעיריםזוגותהכוללתלשכונהומגוונתאיכותיתאוכלוסייה

אולרכושצעירותומשפחותלזוגותאפשרותיתןאשרהשגהברדיורשלמסויםמנגנוןמהתכנית

הסכםנחתםשםהיובלבקריתאשטרוםלפרויקטבדומההשגה.ברבמחיריארוךלטווחנכסלהשכיר

טווחארוכתבשכירותדירותעבורולהשכרה(לדיורהממשלתית)החברהלהשכיר""דירהחברהמול

השכירות.מחיריעלממשלתיפיקוחעם

לסיכום

אךוכתומים.אדומיםהמוגדריםבאזוריםבמיוחדיובלים,במרחבעירוניתהתחדשותעלמברכיםאנו

ההגדרהעלמספיקעונהאינה,26-28ברזילרחובבינויפינוי101-1030428מספרתכניתכיסבורים

איכותי.ציבוריומרחבגבוההחייםרמתומאפשרתנכונהעירוניותהמקיימתאיכותיתתוכניתשל

דרכיםרשתעםבאזוריח"דוריבוירםבינויגובהעםגבוההיחסיתבצפיפותמגדלים2מכילההתכנית

לצמצםצריךישכיסבוריםאנובאזור.הצפויהבינויהיקףעםלהתמודדמנתעלטובהמספיקשאינה

ועבורכעתבשכונהשגריםהתושביםעבוריותרטובהחייםאיכותלאפשרבכדיהבינויהיקפיאת

העתידיים.התושבים

בברכה,

שפנייראסף

יובליםקהילתימינהליו"ר
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