
')y ') )nr;rrli.,ru, ..,nn1l O II ) I L/ I ) r.n NUD It.\/I 'Ji D,,nn ))N

frfl rNu'r)n!n ,ilnr o)yrlpn o)u))y> ttcy n) N'l) nuyN x) 6xltt rnNn nN tDN>

'ttiJn

I lDirrl)

n)llt]Dfr) n) nrcn n'Ty!t) u))ll ))Nu, I1'1))rn> ni)Drl n\ )"t)itri iN nv/ly ))li'l .1

lol -lo)? }}/ob r))rn) tr',rvl)l'r

rn)LN'l )ny?:urn r5) ltDN )ntl)tnnl ,l'tulttDn nllltyn,)',) "ltnJn, t):a .2

.itoN )l)nv'l'l)]'ll )nE)nn lll )nu]in .3

IL)r]n

r)9f, y)9til

))t nDNil

. ,)91 i)ry

tl.l.e+ v'n
)f ,,ni.t ))N

rrnrnu rnx)r Oglft) /lI .r.n Nvr)

,rl)ltr) tlN'turN ,!7lnl orynpn tr)u)ty, )t!J l) nuy) N) trNn

nN iDN, t)ry )t ))

onnt ,,,rn llllnvil

'l)'I-l)v Errn
) .''t.D

l'fD1 'nlDtru,l'l

1' iD'IN

ilrlt,ln rllntN

trltt )) nN\l ]uND '1,')y

/''r,l 'Jl

tru



 בס"ד

 

 21.03.2024                                 לכבוד, 

 יו"ר הוועדה המחוזית לתכנון ובניה, ירושלים -שירה תלמי באבאיגב' 

 מתכנן מחוז ירושלים – דן קינןאדר' 

 המקומית לתכנון ובניה, ירושליםיו"ר הוועדה  -הרב אליעזר ראוכברגר

 מהנדס העיר, ירושלים -אינג' יואל אבן

 ה, מחוז ירושלים לתכנון ובניוהמקומית חברי הוועדה המחוזית 

 24-22קוסטה ריקה התנגדות מינהל קהילתי 'גנים' לתכנית פינוי בינוי רח' 

 (1079771-101)תכנית מספר 

 25של  המבנביח"ד  115יח"ד ובינוי של  25מציעה פינוי של ,   22-24קוסטה ריקה תכנית פינוי בינוי 

( מציעה התוכנית מבנים ומוסדות 3בתא שטח ).  מ"ר 2336, בשטח של הכניסה הקובעתמעל קומות 

דרום שכונת עיר בנמצאת התכנית מ"ר.  143,1הפרשות לשטחים ציבוריים פתוחים בסה"כ וציבור 

יח'   4000כ, מרחב הכולל תכניות המוסיפות מטר מצומת קוליץ' גבעת משואה 900במרחק  גנים ג'

דיור חדשות באזור ויוצרות העמסה רבה על התשתיות והקיבולת השכונתית. שטח התכנית נמצא 

 מרחוב הנורית לקוסטה ריקה. 20%חולש על מדרון תלול בשיפוע של 

  המקודמות באזור: כניותותפירוט 

 (77יח"ד )+ 109 -8התחדשות  עירונית הנורית  -101-0963124תכנית  •

 (378יח"ד )+ 482 –נוף הפארקקוסטה ריקה התחדשות עירונית  -101-0632224תכנית  •

 יחידות דיור במרחב הרחוב 3386צפויה תוספת של  דיותיהצהוב מספר יח' בדיור העתפרויקטים במחרב קוסטה ריקה, בצבע 
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 +(517יח"ד ) 692 – 25-37 בינוי רח' קוסטה ריקה -פינוי - 101-0561167 תכנית  •

 +(77יח"ד ) 102 – 14-16פינוי בינוי רח' קוסטה ריקה  -101-986067תכנית  •

 +(81יח"ד ) 113 – 56פינוי בינוי קוסטה ריקה  -101-1078146תכנית  •

 +(277יח"ד ) 389 – 1הנורית מתחם  •

 +(363יח"ד ) 491 -2הנורית מתחם  •

 +(152יח"ד ) 216 -3הנורית מתחם  •

 +(179יח"ד ) 243 -4הנורית מתחם  •

 +(284יח"ד ) 586 -5הנורית מתחם  •

 +(292יח"ד ) 618 -6הנורית מתחם  •

  יח' דיור )לא כולל תכנית זו(.  4041דות במרחב לאחר מימוש התכניות יעמוד על ייחהכלל  סה"כ

 :ושיפור מינהל הקהילתי מבקש בהתנגדות זו להתייחס למספר נקודות בתכנית הדורשות טיפולה

 סנכרון עם תכנית אב יובלים גנים והתאמת התכנית לשלד הציבורי המתהווה .1

אב יובלים גנים ובעצם לא מתחשבת בשום  התכנית המוצעת לא מסונכרנת עם תכנית .א

התקיים דיון בוועדה המחוזית  18.3.2024בתאריך  .פרמטר שמוגדר בתכנית המאושרת

בהקשר להמלצות הפרויקטור השכונתי מטעם עיריית ירושלים. בדיון הוצגו תוצרים 

והמלצות שאמורים לעדכן את תכנית האב למרחב יובלים גנים.  ההמלצות היו אמורות 

להיכנס לתוקף בתחילת מאי, אומנם הדבר לא נעשה ולמעשה כלל ההמלצות לא משולבות 

בתכנית המוצעת ולא מתייחסות אליה בשום אופן. אנו דורשים מהוועדה לא להמשיך 

בתהליך אישור התוכנית עד לסוף תהליך עדכון תכנית האב וקבלת ההמלצות הפרויקטור, 

להמלצות הדרשות מבחינת ההפרשות  כאשר מגישי התכנית יתאימו את התכנית

 הציבוריות, חתכי רחוב קוסטה ריקה ועוד.

 

גנים -הוועדה המחוזית החליטה במסגרת עדכון תכנית אב יובלים 13.7.2021בתאריך  .ב

גנים ובניית פרוגרמה עתידית לתכנונו. -פוי השלד הציבורי של מרחב יובליםלקדם את מי

גנים ותסייע לייצר מרחב ציבורי -בשכונות יובליםה לתכניות הבינוי זאת תהווה הנחי

כל תב"ע  התושבים בהינתן הצפיפות הצפויה. ספק את הצרכים של כללימקיים ויעיל ש

לעמוד בהנחיות הפרוגרמה הזו ולהתייחס אליה בהוראות התכנית שלה.  תחויבבאשר היא 

ות במרחב כגון מיפוי הפרוגרמה עדיין בהתהוות אך לוקח בחשבון את התכניות המקודמ

חודשים לעבודה על השלד הציבורי אך היא  8התכנית הנ"ל. במסגרת החלטה זו הוקצבו 

תוגבל תוספת יחידות  ,בהחלטה 46על פי סעיף בנוסף, עודנה בהתהוות וטרם אושרה. 

בדיון בוועדה  יח"ד בלבד. 2,000מפורטות להיקף של עד  הדיור שניתן יהיה לאשר בתכניות

נקודתי, יחד עם כל הציפוף העתידי,  באופן בקרית מנחםהוצג כי  2022שנת המחוזית בסוף 
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ובתי ספר קרובים ונגישים  קיים מחסור משמעותי של כיתות לימוד של מעונות, גני ילדים

הקיימות פתרונות  בטווח הארוך. עם כל תוספת יחידות הדיור באזור לא נמצאו בתכניות

יש לעצור את התקדמות  ,יח"ד באזור 1,000של כל  וןתכנההחלטה, עם על פי  לחוסרים אלו.

התכניות ולוודא שיש מענה פרוגרמתי ציבורי לכלל תוספת האוכלוסייה במרחב לפני 

לפי החישוב הכללי, יחד עם התכנית הנוכחית, האזור עבר את מכסת  .שממשיכים בתכנון

 התקדמות התכניתיש לעצור את יח"ד וטרם נמצא מענה ציבורי לכל התכניות.  1,000-ה

הזאת עד ליצירת בחינה מחודשת של המרחב והמלצות לתכנון נכון של השלד הציבורי. 

המינהל הקהילתי מבקש להתייחס בהוראות התכנית לתכנית אב יובלים גנים בנוסף, 

להנחיות שלבי הביצוע של  התאמהיהיה  ולציין במפורש כי תנאי להוצאת היתרי הבנייה

אין לקדם כאשר היא תוצג במלואה ותאושר.  בתכנית האב החדשהמיפוי השלד הציבורי 

ומציאת  את התכנית ולהוציא היתר בניה עד לאישור הסופי וסיום עבודת המיפוי

 .הפתרונות לצרכי הציבור

 

מבחינת תשתיות הרחוב והמרחב הציבורי לאורך רחוב קוסטה  כוללתהצגת תכנית עבודה  .2

  ריקה.

ק"ל מצומת  1.5קוסטה ריקה בשכונת עיר גנים. אורכו של הרחוב כ הפרויקט המוצע נמצא ברחוב 

לעיר גנים ג'. במקביל  ,קוליץ גבעת משואה ועד לרחוב החלמית בחיבור בין שכונות עיר גנים א'

 9מקודמות גם  .בעתיד שלא יעברו התחדשות עירונית ,לתנועה מרובה של תושבים הדרים בבניינים

תכניות משמעותיות עם כמות  ,לעיל(. תכניות אלו 1וב.  )ראה מפה תכניות נוספות על תוואי הרח

. 50-52בבניינים  38פרויקטי תמ"א  2מתבצעת בנייה של  כיוםיחידות גבוה מאוד כמבואר לעיל. 

 ,פרויקט קשת נדלן של אביסרורו תחיל עבודות חפירה ודיפוןפרויקט נוף הפארק הלאלו בנוסף 

רב  ההמשמעות של מספר כ. בחודש הקרוב אמור להתחיל את הריסת המבנים לאחר קבלת ההיתר

הינה הפיכת רחוב מגורים לאתר בניה  ,של קבלנים העובדים בבת אחת לאורך רחוב קוסטה ריקה

מכולות אשפה, מגרסות ועוד. כל אלו ישתקו את  ,חומרים, עגורנים, מנופים ,מתמשך עם משאיות

תכניות של  6הולכי רגל לאורכו. בנוסף עוד ונת תנועה ויכולת התניידות התושבים הרחוב מבחי

התחדשות עירונית כרגע נמצאות בשלבים סופיים לאישור התב"ע והצפי להוצאת היתרי חפירה 

יח' דיור יעבדו בו זמנית לאורך רחוב  3000יקטים שמוסיפים מעל פרו 9. כלומר שנים 3,4הינו בעוד 

ציו משמש למגורי תושבים. אנו מבקשים מהוועדה המחוזית לעצור את התקדמות בזמן שחאחד, 

התכניות הנושקות לאורך קוסטה ריקה, עד שתוצג תכנית ביצוע מסודרת שתכלול שלביות ביצוע 

סביר של הפרויקטים, תכנון מעברים ותנועה מסודרת לתושבי הרחוב הכוללת את כלל המענים 

תכנית לשדרוג הרחוב על פי המלצות הפרויקטור ויפרטו המקטעים  בשכונת מגורים. כמו כן תוצג

 .'וכושעליהם אחראים היזמים השונים, לרבות: שתילת עצים במרחב הציבורי, תשתיות מוטמנות 
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 ייעודי קרקע בתכנית  .3

רקע: א. שטח ציבורי פתוח ומשלב שני ייעודי ק (צבוע בירוק חום)"בפיג'מה"  3שטח מס'  .א

כאשר לפי התכנון המוצע הפרויקט מפריש בית כנסת ושתי מוסדות ציבור. ב. מבנים ל

 .3כיתות גני ילדים בתא שטח 

אנו מבקשים להגדיר בצורה ברורה יותר את ייעודי הקרקע ע"י קביעת שטחים ירוקים  

לחוד ושטחים חומים לחוד )מוסדות ציבור(. כאשר שטח המבנים הציבוריים יהיה  )שצ"פ(

מטר חצרות, בנוסף הפרשה  175מטר כל כיתה ו 130יכלול שתי כיתות גן של השטח הפנימי ו

 ינה יהיה בצמוד לרחוב קוסטה ריקה.מטר.  ושטח הג 500של בית כנסת של 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

קובעת לפתח שצ"פ  4.4צ"פ בפועל כאשר על פי סעיף שהתכנית המוצעת מורידה משטח ה .ב

מ"ר,  698מטר בלבד. כאשר בפועל מקטינה את שטח השצ"פ שעומד כיום על  300על סה"כ 

 על פי טבלת השטחים המוצעת. 

 

 

 

 

 

 

קביעת ייעודי קרקע 
ברורים בשטח 

 הציבורי. 
 חום .א
 שצ"פ .ב
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מ"ר  400יש להוסיף לתכנית  להקטנת שטח השצ"פ. לכל הפחותהקהילתי מתנגד  המינהל

את השטח הירוק שנגרע ולפתח אותו כשצ"פ אפקטיבי לאור לשכונה שצ"פ על מנת להחזיר 

  כתוצאה מהבינוי העתידי בשכונה.המחסור החמור בשטחי שצ"פ סף בית 

 ולא כפי שמצויןכמו כן שטח השצ"פ יפותח בהינף אחד עם מוסדות הציבור ושטח המגורים  .ג

. בנוסף פיתוח השטח הציבורי יהיה תנאי למתן היתר לאכלוס המבנים 7.1בהוראות בסעיף 

 וזאת לשביעות רצון אגף שפ"ע ואדריכל העיר. 

מצד מזרח וצמוד לגני הילדים בנוסף סטייה ממיקום השצ"פ לאורך רחוב קוסטה ריקה  .ד

 תחשב כסטייה נכרת. ממערב השצ"פ, 

 

 רחוב נורית לבין רחוב קוסטה ריקה. ביןאסטרטגי ביטול מעבר מצרני  .4

קיצונים הפרשי הגבהים וגרפיה קיצוניים במיוחד והבדלי טופבשכונת עיר גנים מאופיינת 

בין רחוב קוסטה ריקה. מתחמי ההתחדשות העירונית בנורית לרחוב הנורית בין  במיוחד

במרחב  כתיותימקסימאלי של הקישוריות השכונתית והלובקוסטה ריקה מחייבים פיתוח 

האזור. תנאי זה הכרחי לחיבור התושבים לאמצעי התחבורה הציבורית וליכולת ההתניידות 

 .  (יח' דיור לדונם 90כ )הרגלית בשכונה, לאור הציפוף הצפוי במרחב 

 

 (. 105-)בחלקה 3הפרויקטור השכונתי המליץ לקדם מעבר מצרני בין רחוב הנורית לתא שטח 

 

המעבר המצרני הנ"ל מהווה גישור מרכזי בין מתחמי הנורית לרחוב קוסטה ריקה, ביטול מעבר זה  

יפגע קשות ברשת ההליכה השכונתית. אנו דורשים מהוועדה המחוזית להתחשב בהמלצות 

 הפרויקטור העירוני ולשלב את המעבר בתוך תחום התכנית המוצעת.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 תנועה  .5

אולם  ת כנסת,הפרויקט מפריש הפרשות מבונות של מוסדות ציבור כגון: גני ילדים ובי .א

לטובת גני הילדים. אנו מבקשים להגדיל את חניות  6חניות לבית הכנסת ו 10מופרשות רק 

חניות לגני הילדים מחשש  15חניות לבית הכנסת ו כ  15כמות החניות למוסדות הציבור, כ 

 המלצות הפרויקטור תכנית פיתוח המעבר מתוך
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שחוסר חניות הנ"ל יעמיס על הרחוב שבעתיד אמור להיות צפוף מאוד עם מימוש 

 הפרויקטים המוצעים. 

יש להגדיר את החניות הציבוריות לרבות: גני ילדים, בית כנסת ומסחר בקומת החניון  .ב

 העליונה. 

 הורדת הילדים לגנים. ו לא ברור מהתכנית איפה ממוקם המפרץ להעלאת .ג

  וליות עבור המסחר המוצע. יש להוסיף חניות תפע .ד

 בחניות המוצעות.  30%יש לספק עמדות טעינה חשמליות לפחות ל .ה

 תקן החניה יקבעה מראש ולא תותר הוספת קומות חניה בתת הקרקע לעת מתן ההיתר. .ו

 

 בינוי  .6

תחשב  ,5יש להנחות כי כל תוספת של בניה עתידית מעל כמות יח' הדיור המוצעת בטבלה 

המקומית ולפני  הבוועדבפרויקטים אחרים, התווספו עשרות יחידות דיור ניכרת.  הכסטיי

היתר בניה. הדבר תורם לחוסר הודאות התכנונית ולחוסר היכולת לתכלל את המענה הציבורי 

 .ניכרת הלסטיילהתחדשות העירונית. יש להנחות כי כל תוספת יח"ד תחשב 

 

 שונות  .7

מטר לשתילת עצים בוגרים בשטחים הפתוחים מעל  1.5יש להגדיר עומק מינימאלי של  .א

 החניון. 

 .מעל מגדל המגורים ירוק להוראות התכנית הנחיה ליצירת גג יש להכניס -גגות ירוקים .א

כדי לוודא שימור של אוכלוסייה מגוונת במתחם יש להנחות תמהיל  -תמהיל דירות מגוון .ב

 אחוז גבוה יותר של דירות קטנות לצד דירות בינוניות וגדולות. עם יח"ד מגוון

, בייחוד יש לוודא כי יש בתכנית הנחיות לעיצוב קירות התמך -נראות וניצול קירות תמך .ג

מבחינה אורבנית ואדריכלית  נאותה ונעימהכך שישמרו על נראות אלו שצמודים לחצר הגן, 

 . הנהנים מהשצ"פהילדים ית יללא יצירת חומות גבוהים הפוגעים בחוו

יש לקבל חוות דעת מפורטת של מחלקת איכות והסביבה לנושא ניהול  -ניהול נגר עילי .ד

 הנגר.

 

 הנחיות לתקופת הבנייה .8

תכנית פינוי בינוי זו תתפתח ותיבנה בקרבת בתים הקיימים בשכונה. לכן, יש לקדם את  .א

מיקום והקמת  לתאם אתיש  מירב האמצעים להפחתת הפגיעה בתושבים בתקופת הבנייה.

 והמינהל הקהילתי. אתרי ההתארגנות והסדרי התנועה סביב אתר הבנייה עם התושבים

חם קטן ונמצא בקרבת מוסדות ציבור ואין לשים המת -לאסור הכנסת מגרסות למתחםיש  .ב

 במתחם זה מתקנים המייצרים רעש גבוה ואבק דק. 

והקמת אתרי התארגנות בסמוך  יש לאסור חניית משאיות בשכונות המגורים -משאיות .ג

 לשכונות המגורים. יש לנסח זאת כחלק מהוראות שלבי הבנייה בתכנית.



 בס"ד

 

עבודות הבנייה המאסיביות ישפיעו באופן ישיר על תושבי השכונה ויגרמו  -רעש ואבק .ד

הדבר בעיקר רגיש  לירידה ברמת איכות החיים לאורך תקופת הבנייה עם רעש תמידי ואבק.

בתי ספר, גני ילדים והמניהל  -באזור התכנית הזאת שכן היא סמוכה למבני חינוך

להתנות את מתן היתר ההריסה, חפירה ובנייה בבדיקות סביבתיות ויצירת יש הקהילתי. 

למניעת אבק  ואמצעים ברמה הגבוהה ביותר מחסומים אקוסטיים הנחיות מפורטות לגבי

  .וקריית החינוך הסמוכים , המינהל הקהילתידהומיי נים ברחובעבור הדיירים והמב

 

 

 לסיכום: 

אנו מברכים על תהליכי התחדשות העירונית במרחב המנהל. התחדשות השכונה יוצרת 

הינו מבנה ישן  22-24בניינים קוסטה ריקה הזדמנויות להעלאת רווחת חיי התושבים. 

עם זאת, בשל   בניין הולם למגורים.במצב ירוד שחובה לחדש אותו ולספק לדיירים 

הציפוף הגבוה בעקבות מספר הפרויקטים המקודמים באזור רחובות קוסטה ריקה 

הקרקע, הפרשות  יוהנורית, ישנה חשיבות רבה לפריסה והעמדה איכותית של ייעוד

 הציבוריות והסנכרון הנדרש מבחינת הבינוי וכושר נסיעת השכונה. 

ת לשקול בכובד ראש את אישור התכנית כפי שהיא, ולבחון אנו מבקשים מהועדה המחוזי

 את כלל הערות שניתנו על מנת ליעל את התכנון המוצע.

 

 בברכה,

 מינהל קהילתי גנים
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 ירושלים  32קוסטה ריקה : המתנגד עןמ

 

 : ההתנגדות   פירוט

 

 ירושלים  -לכבוד: הועדה המחוזית לתכנון ולבנייה

 כתב התנגדות   הנדון:

מצויה  ה )להלן: "המקרקעין"( 94גוש    30439 על בעלי הזכויות בחלקה נמנה אני החתום . א

 , 101-1079771בצמידות דופן לתכנית 

 דותיבזאת את התנגמגיש  1965לחוק התכנון והבנייה התשכ"ה    100על פי סעיף   ימכוח זכות 

 . לתכנית שבנדון

 

 נימוקים להתנגדות: .ב

 

, המהווה פארק אפקטיבי מוגדר  105כדייר בבניין הסמוך לחלקה  פגיעה בתפקוד השצ"פ: .1

כחלק   84-ו 66לחלקות ומופרד המשמש אותי ואת הדיירים בסביבתו, אני מתנגד לסיפוחו 

 . 101-1079771מתוכנית 

 בו רכשתי דירה.  2014בשנת   "FOR YOUNG"הפארק הוקם כחלק מהקמת פרויקט 

לשטח  זה  מעבר לכך שמתחילת הבנייה הפארק עצמו ייהרס, התוכנית מציעה להפוך שטח 

נספח הבינוי בתוכנית שמציג את   בייעוד משולב עם שב"צ )שני גני ילדים ובית כנסת(.

שצ"פ לא יהיה תא השטח המוצע כ , מציג תמונה בה בין הייעודים השונים החלוקה האפשרית

בתוכנית קיימת סכנה לאור מיקומו בנוסף, אפקטיבי יותר כגן משחקים עם ספסלים וכדומה. 

 לסיפוח השטח כחלק מגני הילדים כך שלא ישרת עוד את תושבי רחוב קוסטה ריקה. 

 

הכבדה של תוספת יחידות הדיור ושטחי הציבור בתכנית על על עומסי התנועה והחנייה   .2

קיבולות ונתיב אחד לכל כיוון  בעלרחוב קוסטה ריקה הינו רחוב דו סיטרי  הצפויים בסביבה: 

  אושרו ומקודמות בשכונות קריית מנחם ועיר גניםבשנים האחרונות   תחבורתיות מוגבלות.

במסת בינוי משמעותית אשר עשויות לנקז אל רחוב קוסטה ריקה  רבות  פינוי בינוי תוכניות

את התנועה ולייצר בו עומסים כבדים. רק ברחוב קוסטה ריקה כשלעצמו עשויות להתווסף  

 :  יחידות דיור חדשות על הקיים 838לפחות 

 יצירת תנועות נוספות  תוספת יחידות דיור  מספר תכנית  כתובת 

 תוספת שטחי ציבור  517 101-0561167 27-35קוסטה ריקה 

  113 101-1078146 56קוסטה ריקה 

 תוספת שטחי ציבור ומסחר  85 101-0986067 14-16קוסטה ריקה 

  32 101-1179522 68קוסטה ריקה 

 תוספת שטחי ציבור ומסחר  91 101-1079771 22-24קוסטה ריקה 

 
 

 

 

ובה תוספת של    2020רבות דוגמת תמל/ כניות גובלותהתוספת המשמעותית הנ"ל מתווספת לת

בדיקות תנועתיות שבוצעו   המשליכות על המצב התנועתי ברחוב ובסביבת התכנית. יח"ד, 1060

בצומת קוסטה ריקה אביבית ויחד עם יחידות הדיור שלא  Eברחוב הנורית מצביעות על רמת שירות 

 נלקחו בחשבון, ככל הנראה הצומת יגיע למצב של כשל תנועתי.

 

 



 1079771-101התנגדות לתכנית 
 

 

על אף התוספת המשמעותית לעומסי התנועה באזור לא בוצעה בדיקת היתכנות תנועתית במסגרת  

, וגם אם מסתמכים על בחינת ההשלכות התחבורתיות בתכנית  22-24תכנון תכנית קוסטה ריקה 

, חיזוי ההשלכות התנועתיות שגוי שכן תוספת יחידות  2020-התחדשות עירונית בדרום מערב העיר

 וסביבתו גבוהה הרבה יותר מהצפי שנלקח בבחינה זו.   הדיור ברחוב

 

נושא מצוקת החנייה ברחוב מחמיר עם השנים. הוספת יחידות דיור ללא מענה הולם או  יתרה מכך, 

בפרופורציה ליחידות הנוספות המוקמות רק מחמיר את המצב. הפקעת עשרות מקומות חנייה  

פוטנציאלים לציבור הרחוב ו"מכירתם" כפי שבוצע במסגרת פרויקט "חיים זקן" רק מנציחה את הכשל 

, כך בנייה שמתרחשת בימים אלו מול פרויקט זה ותוכניות עתידיות לבניה בהכרח מחמיר  המדובר

 ותחמיר את מצוקת החנייה. 

מעבר להקמת חניון תת קרקעי לחניות פרטיות בפרויקט המתוכנן איני מוצא פתרון לבעיה העקיפה של  

חניות בהוספת עשרות יחידות דיור לסביבת מגורים קיימת. מה גם שבתוכנית מתוכננים שני גני ילדים 

בנוסף למצוקת החנייה שתוארה, בשעות העומס של הורדה ואיסוף של ילדים לגני הילדים ובית כנסת. 

 צפוי המצב להחמיר אף יותר. המענה המוצע לוקה בחסר בלשון המעטה.

 

תוך הצעת   בהתחשב באמור לעיל לערוך לתכנית בה"ת  לאור זאת אני מתנגד לתכנית ומבקש

 הבינוי בתוכנית. היקפי פתרונות להקלה על עומסי התנועה, כמו גם צימצום 
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