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, ולאחר שהוזהרתי כי עלי לאמר את האמת וכי באם לא  033668286  ת.ז.   אב חמדאיה   אני הח''מ
 אעשה כן אהיה צפוי לעונשים הקבועים בחוק, מצהיר בזאת בכתב כדלקמן: 

 
 

לתכנון    ית חוזלוועדה המשאני מגיש  ית  העצמ  אני עושה תצהירי זה בתמיכה להתנגדות  .1
 . 101-0950642 לתכנית מס' ובניה בירושלים  

 

 אני מצהיר כי כל העובדות המוזכרות בהתנגדות הן נכונות לפי מיטב ידיעתי ואמונתי.  .2
 

 

  זהו שמי וזו חתימתי ותוכן תצהירי אמת. .3
            

 
 

               ________________ 
 איהאב חמד                           

 
 

 אימות חתימה 
 

  ת.ז.  אב חמדאיההופיע בפני מר    05.08.24מאשר בזאת כי ביום    ,עו''ד  חוסאם סיאם,אני הח''מ  
ולאחר שהזהרתיו כי עליו לאמר את האמת וכי באם לא יעשה כן יהיה צפוי לעונשים  ,  033668286

 הקבועים בחוק, אישר את נכונות הצהרתו הנ''ל וחתם עליה בפני. 
 
 
 
 
 

        _____________________ 
 , עו''ד חוסאם סיאם                                 
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  05.08.2024           לכבוד

                 
 מבלי לפגוע בזכויות            לתכנון ובניה ירושלים  חוזיתהמהוועדה 

               , 1 שלומציון המלכה
                ירושלים

 

  5064290-101לתכנית מס'   עצמית  הנדון: התנגדות 
 ( גבעת המטוס - 14295תכנית לפי  128מגרש )

 

 

מרש שבנדון ייבשם  התכנית  של  והיזמים  המגרש  של  הבעלים   ,  " התנגדות  ,  "(יםמתנגדה)להלן:  מוגשת 

   "(.התכנית)להלן: " שבנדון לתכניתזו  עצמית 

 

היא   זו  התנגדות  של  העיקרית  מטרתה  כי  יאמר  כאן  המוצע  כבר  הבנוי  הציבורי  השטח  הפרשת  ביטול 

 נית. ן התכמתקנו ת המקומיתת הרשולטובההפקעה   פי ו/או ביטול סעי  בתכנית

 

 נימוקי ההתנגדות:להלן 

 

  ו רכש  םוזאת לאחר שה  14295לפי תכנית האיחוד החלוקה מק/  128מגרש מס'  הבעלים של    םי הימרש .1

)להלן: הערת אזהרה בטאבו    םלטובת  ו בע"מ ורשממחברת אולד סיטי ברות'רס    בו  זכויותמלוא האת  

  בבניה עצמית  לרכישת המגרש כדי שיוכלו לבנות עליו   םהמתנגדים שמו את כל חסכונותיה.  "(מגרשה"

 בניין דירות שבו כל אחד מהם יקבל דירה אחת שתשמש לו קורת גג. 

 

הוגש .2 שבנדון  )מהתכנית  שנים  כשלוש  לפי  יזמי07/2021חודש  ה  מנסים  ומאז  את    התכנית  (,  לקדם 

מ.  התכנית שינוי  ובעקבות  דבר,  של  התכנבסופו  מודיניות  שבו  האזור  על  החלה  המגרש,  מקון  ם 

אחוזי הבניה  מדיניות החדשה שלפיה  לבהתאם  ת  המוצעתכנית  את היד  פקלהתבקשו יזמי התכנית  ה

 . קומות 6 -ב  240% -להועלו  על המגרש  
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-101)תכנית    14295תכנית שינויים לתכנית מק/ריית ירושלים  ן כי לאחר הגשת התכנית קידמה עייצוי .3

.  שבנדון ניתבהתחלה וגרם לעיכוב קידום התכבתחומה נכלל תכנית שבנדון מושא ה המגרש ש ( 0979336

דבר של  הגבסופו  ולאחר  ל,  התנגדות  הוסכם  שת  העירייה,  שהתקיים  תכנית  המקומית  בדיון  בוועדה 

 קידום התכנית. פשר את כדי לאמהקו הכחול  128רש להחריג את המג 29.06.22ביום 

 
כמה עם  להס  131-ו  128,  126,  125,  124בעלי המגרשים  , הגיעו  128מגרש  הסכמה על החרגת  ך לבהמש .4

קומות    6  -ב  240%  -מר אמנון ארבל, סגן מנהל התכנון שלפיה יוגדלו אחוזי הבניה על המגרשים הנ"ל ל

 .גרש או מהבינוי המוצעמפרשה לצרכי ציבור מהבהך ללא צוראת וז

 
 ר אמנון ארבל. שנכתב ע"י מ 21.11.22ה מיום ישיבסיכום  : נספח א'

 

מבעלי המגרשים  לצרכי ציבור  דרש הפרשה  יקבעה כי לא תסתם  לא  מחלקת התכנון  לציין עוד כי  חשוב   .5

 : מרכזיותיבות ס שתי מ ר על הפרשה נובעת בעיקרה לוותהסכמת , והנ"ל

 

תכנית  גרת  סבמ  מהקרקע שלהםלצרכי ציבור  שו  הנ"ל כבר הפרי  התמורה   מגרשישת  בעלי חמ .א

"ל. יצוין כי בהקשר  כנית הנה של שאר החלקות בתפרשוז הה חמעבר לא 14295איחוד החלוקה 

כי   כי  זה  מטעם  התברר  התחשב  כאה  שג העירייה  השמאי  לא  המגרשים  שר  בעלי  בזכויות 

 הקצאה.ות ה א למתחת לקו בטבבטעות  וכלל אותם  30282בגוש  37 -ו  36ת המקור בחלקו

 

עיריית  ",  לעיל(  ' )נספח אהנ"ל    הישיבה  סיכום)ו( ל6סעיף  ארבל ב  ר כתב מש  חשוב מכך, וכפי  .ב

בשתי   כי ציבורביל תכנית להגדלת אחוזי הבניה בכל המגרשים לצורקירושלים מקדמת במ

 .ב' 5834 -ו  14295תכניות ה כוונה לשתי, כאשר ה"התכנית

 

אחרות,   .6 התכנוןבמילים  למדיניות  המחלקה  כי    עמדת  המגרש  הינה  על  הבניה  אחוזי  נה  איהגדלת 

במסגרת    מענה   םצרכים הציבוריים מקבלי הבה הפשוטה כי  יהסוזאת מ הפרשה לצרכי ציבור  מצריכה  

 .  ב'5834  -ו 14295תכניות ה

 

ון,  ד פקדה לתכנית שבנמסגרת דיון ההנה בשנית  10.09.23החלטת הוועדה מיום  ביודגש כי  יתר על כן,   .7

" ל  נקבע"(  ההחלטה)להלן:  הבנייה  זכויות  את  להגדיל  התייחסות    240%  -שניתן  ו/או  הגבלה  ללא 

)ראה סע'   יחידות הדיור  לעניין מספר  נקבע    (.1כלשהי  ויש לקבל את התייחסות המחלקה  בנוסף,  כי 

 הצורך בהפרשה לצרכי ציבור.  למדיניות התכנון בדבר  

 

"התייחסות  -נקבע גם כי העניין של ההפרשה יהיה בהתאם ל  10.09.23מיום  לאותה החלטה    3בסעיף   .8

המחלקה למדיניות התכנון בדבר הצורך בהפרשה לצרכי ציבור". ההחלטה לא כללה הנחיה או חיוב  

ולא   דיור  היחידות  מספר  בעניין  לא  התכנון,  לשכת  מול  התכנון  למדיניות  המחלקה  עמדת  לתיאום 

 בעניין ההפרשה למבני ציבור במידה ותידרש. 
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בגרסת  )יח"ד    22  -ית לת הדיור בתכנ את מספר יחידו  הקטינוי התכנית  יזמכאשר  קרה יצוין כי  בכל מ .9

צורך בהפרשה ולזאת למרות כי אחוזי    איןכי  ון הייתה  תכנה, עמדת מחלקת  נה(ור לפני האחש התכנית  

 . 32 -את מספר יח"ד ל  דיליבו יזמי התכנית להגסה המופקדת חו בגר .240% ורהבניה נות

 
 . 18.03.24מיום  האחרונה התכנוןחוות דעת מחלקת  : 'בנספח 

 

אנשים פרטיים כדי שכל אחד מהם יתגורר בדירתו,    22ידי  -חשוב לציין כי מדובר בקרקע שנרכשה על .10

יחדל  פשוט  ש  ,תפגע בבעלים ותשנה את אופי הבניין המתוכנן  רשות המקומיתולכן הקצאה של דירה ל

ה  אמוכנים להסתפק במספר יח"ד שלא יחייב הקצמלהיות בניין פרטי. זאת הסיבה שבעלי הקרקע  

 כפי שהעניין תואם מול מחלקת מדיניות התכנון.  לצרכי ציבור

 

ההתנגדות   .11 את  לקבל  הנכבדה  הוועדה  מתבקשת  לעיל,  האמור  כל  על  העצמיתלאור  ביטול    ולהורות 

 .תכנית בהתאםיקון מסמכי הת ו לצרכי ציבורההפרשה  

 

לשמיעת    םלעצמ   יםשומר   יםהמתנגד  .12 שייקבע  הדיון  בזמן  נוספות  טענות  להעלות  הזכות  את 

 ההתנגדויות וכן להגיש חוות דעת נוספות ככל ויתברר בהם צורך או מכל סיבה אחרת. 

 

  ים כמובן שאין באמור בהתנגדות זו ובשאינו אמור בה כדי לפגוע ו/או לגרוע בטענה מטענות המתנגד .13

 על פי דין ו/או הסכם, ואלו שמורות אפוא.  הםו/או בדרישה ו/או בתביעה מתביעותי
 

 

 .יםמטעם המתנגדתצהיר   "במצ -
 

 , בכבוד רב       
   
 
 

 , עו''ד חוסאם סיאם
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 נספח א' 
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 ' בנספח  
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