








 חישוב שצפ –  קרית יובל דרום 
 

 לפי החישובים שלנו, אין מספק שצ״פ לנפש ב כל הפרויקטים שהגיעו לשלב ההפקדה 1. מה שמעיד על צפיפות יתר תכנון 
 

 שצ״פ לנפש לדירות קיימות .1

כדוגמה למצב, ערכנו חישוב נקודתי עבור קריית יובל דרום. העיגולים השחורים  

בתרשים מייצגים את האזור שבו כל שצ”פ משרת את הדירות הסמוכות אליו.  

לכל    החישוב מבוסס על הדירות הקיימות, כפי שהן מופיעות במפות שבידינו.

  7שצ”פ ייחסנו את הדירות שיכולות להשתמש בו, על פי כלל של מרחק של עד 

כ לשרת  מסוגל  שצ”פ  דונם  כל  כללית,  בהערכה  הליכה.    )   דירות.  100-דקות 

דיוק   במסגרת    -ביותר  ומוקפים  שונים  בצבעים  מסומנים  הקיימים  השצ”פים 

 והדירות שמיחסות להם בצבע של אותו שצפ (ירוקה. 

 

 שצ״פ לנפש לדירות מתוכננות .2

דירות המתוכננות או  כאשר מוספים את ההראינו מה קורה    העמודים הבאים 

 . ת.הראינו איזה שצ״פ היא משרתור כל תוכנית עב .הנבנות כיום

 

 
אין מספיק שטח. ומגרשי ספורט אינם יכולים להיחשב כשצ”פים, כי שצ”פ  –, המסקנה ברורה אם לא “משחקים” עם המספרים ומחשיבים מגרשי ספורט כשצ”פים 1

 אמור להיות שטח פתוח, ומגרש כדורגל הוא לא באמת שטח פתוח לשימוש כללי 



שבידינו,   החישובים  פי  לתוכניות  על  בהתאם  לנפש,  )שצ”פים(  פתוחים  ציבוריים  בשטחים  מחסור  של  בעיה  קיימת  יובלים  באזור 

 מ”ר לתושב. 3המאושרות ולתקן של 

 

 

איזה פרויקטים יכולים   
 להשתמש בשצ״פ ? 

  שנותרה קיבולת 
 בשצ״פ

 

  600מוסיפים  –  47-67שטרן 
 דירות. 

520 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

איזה פרויקטים יכולים   
 להשתמש בשצ״פ ? 

קיבולת שנותרה  
 בשצ״פ

 

  160מוסיף  -   14בוליביה 
 דירות

 
מוסיף   – 25-27גוואטמלה 

 דירות 200

360 



 

 34-42שטרן 
 

דירות   160פרויקט שמוסיף 
 פיצלנו בן כמה שצפים 

68 



 

 34-42שטרן 
 

דירות   160פרויקט שמוסיף 
 פיצלנו בן כמה שצפים 

48 



 

 34-42שטרן 
 

דירות   160פרויקט שמוסיף 
 פיצלנו בן כמה שצפים 

69 



 

פרויקט של   – 11-15 יאורוגוא
 דירות 108

 
 

פרויקט    -- 15-23וגוואטמלה 
דורות תוספת. פיצלנו   430של 

 בן כמה שצפים 

327 



 

 מלא..  



 

  300מוסיף  – 23 בגולומ
 דירות

304 



 

פרויקט    -- 15-23וגוואטמלה 
דורות תוספת. פיצלנו   430של 

 בן כמה שצפים 

35 



 

פרויקט    -- 15-23וגוואטמלה 
דורות תוספת. פיצלנו   430של 

 בן כמה שצפים 

76 



 

פרויקט    -- 15-23וגוואטמלה 
דורות תוספת. פיצלנו   430של 

 בן כמה שצפים 

122 



 

  110מוסיף   – 1 בוליביה
 דירות. 

107 

   



 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



25.12.2024תאריך:

לכבוד

ירושליםירושלים,מחוזשלהמחוזיתהועדה

101-1075902מספרלתכניתיובליםמנה"קהתנגדות

יובלקריית,25-29גואטמלהברחובעירוניתהתחדשות

רקע

היובל.קריתבשכונתגואטמלהברחוב25,27,29בכתובתבבנייניםעירוניתהתחדשותתכנית

בשכונתגואטמלה,רחובשלהמזרחיתלדופןבוליביהרחובשלהמערביתהדופןביןממוקמתהתכנית

2שלבניהומציעהיח"ד85היוםמכיליםאשרשיכוניםמבני3הריסתמציעההתכניתהיובל.קריית

שטחההקיים.למצביח"ד205שלתוספתכלומריח"ד290שלובהיקףקומות32שלבגובהמגדלים

דונם.4.6כ-עלעומדהתכניתשל

מסומןהתוכניתשטחירושלים-עירייתGISמתוך

101-1075902מספרלתכניתיובליםמנה"קהתנגדות
02-6430069kiryatyo@matnasim.org.il1פקס:02-6414896טל:9683205ירושלים,8צ'ילהרח'

mailto:kiryatyo@matnasim.org.il


באזורהמוקדמותנוספותתוכניות

הסמוכות:לתכניותמצטרפתזותכנית.יח"ד(85)+יח"ד290לבנותמבקשתהתכנית

(443)+יח"ד15-23-629-גואטמלה101-1048420תוכנית·

(157)+יח"ד5-7-205-בוליביה101-1187269תוכנית·

(160)+יח"ד14-216-בוליביה101-574178תוכנית·

(277)+יח"ד23-389-גולומב101-0440735תוכנית·

(159)+יח"ד34-42-226שטרןבינוי-פינוי101-317016תוכנית·

(170)+יח"ד37,41-238שטרןבינוי-פינוי101-409656תוכנית·

(118)+יח"ד47-152שטרןבינוי-פינוי101-714188תוכנית·

(123)+יח"ד43-157שטרןבינוי-פינוי101-1246578תוכנית·

(148)+יח"ד29-33-216שטרןבינוי-פינוי101-334334תוכנית·

(210)+יח"ד274הציונות--מתחם101-835371תוכנית·

(732)+יח"ד49-671068-שטרן101-0826685תוכנית·

וגולומב.אורוגוואיבוליביה,,גואטמלהברחובותהיובלקריתבדרוםתוכניותמספרועוד

הקיימות8,000ול-דרוםהיובלבקריתהיוםהקיימותיח"ד4,000ל-יח"ד3,359שלתוספתהכלסך

השכונה.בדרוםיח"דכמותהכפלתהיאהמשמעותהיובל.קרייתשכונתבכלהיום

האבתכניתהתייחסות

התחדשותשללתהליכיםעדיפותעםכתוםלמתחםנחשב25-29גווטמלהשלהתוכניתשטח

עירונית.

בהמשך,קומות".12עלעולהשגובהםמבניםהקמתתותר"לאיובלים-גניםשלהאבתכניתפיעל

שלמשמעותישיפורלבחינתבהתאםקומות12ל-מעלשלבניהתבחןכיקבעההמחוזיתהועדה

המרחב",שלמשמעותי"שיפורמהוקונקרטיבאופןלהגדירהוסיפהלאהועדההיוםעדאךהמרחב.

הנ"ל.בתכניתזאתרואיםשאנוכפילפרשנותונתוןעמוםנשארזהנושאלכן
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13.7.2021תאריך:,2021014מס'ובניהלתכנוןמחוזיתועדהמישיבתהחלטות-מסמךמתוך

מגורים"למתחמיכלליותבינוי"הנחיותיובלים-גניםאבתכניתמתוך-
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המוצעתלתכניתיובליםמנה"קהתייחסותלהלן

עיקריותטענות.1

המרחבשלנשיאהכושר.1.1

אינטנסיביתעירוניתהתחדשותשעוברתלשכונהמשמעותייח"דמספרמוסיפההתכנית

שלתהליכיםהקרובותשנים20ה-שלבטווחותעבורהאחרונותבשניםעוברתהיובלקריתשכונת

תוכניות31וישיח"ד,5,500שלתוספתיובלים-גניםבמרחבאושרוכהעדעירונית.התחדשות

רק"למדיניותבמסגרתהמקודמותתוכניותישבנוסף,יח"ד.7,600עודלהוסיףהמבקשותנוספות

זהשמתוךיובלים-גנים,במרחביח"ד14,000כ-שלהוספהיח"ד.600עודלהוסיףהמבקשות

שלאינטנסיבימספרספקללאהקרובות.השנים20במהלךהיובלקריתבשכונתרקיח"ד10,000כ-

בחשבון:לקחתמבליגםוזאתיח"ד,

תוכניות.מקודמותלאכרגעבהםכתומיםמתחמים●

תוכניות.מקודמותלאכרגעבהםיח״דלהוספתפוטנציאלעם,הרק"לצירלאורךמתחמים●

התב"ע.שלבלאחריח"דשללהוספהבהיתריםהקלות●

למעשהאךדיור,כיחידותונחשבותנספרותלאאשרהשוניםבפרויקטים"דיוריות"הוספת●

כיח"ד.משמשות

לתוכניותשיכנסולהניחסביראשרגבוהיםלמבניםאחזקהמקרןכחלקיח"דשלהוספה●

בשכונה.נוספות

לעומסיוסיפולשכונהיתווספואשריח"דכמותצוינו,אשרהנקודותכלאתבחשבוןולוקחיםבמידה

עלעומסהיובל-בקריתשיתגוררוהתושביםשלהחייםמאיכותיגרעודברשלובסופולהיותשעתיד

ובשללוהמדרכותהתחבורהרשתעלמשחקים,גניציבוריים,שטחיםעלעומסהציבורי,השלד

בתוכנית.הדיוריח"דמספראתלהקטיןמבקשיםלהיווצר,העלולהעומסלנוכחנוספים.תחומים

השכונהדרוםעלתחבורתיעומס.1.2

השימושמגבלתהאדום,הקורק"לשלהמוגבלתהקיבולתעל3.1בסעיףבהרחבהנפרטבהמשך

8שללהערכההיאמסתמך(הסגולהקוגםהזומהתשתיתחלק)שעלהאדוםהקותשתיתעלשיש

רמתמכך,כיוצאהזה.המספראתלעבורואףמלהגיערחוקיםלאאנחנוהיוםיח"ד.שלתוספתאלף

ברכבלהשתמשלהמשיךשיבחרהתושביםהיקףובהתאםנמוכהתהיההאדוםהקושלהשירות
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היוםאליהםעדיםשאנוהרבותהתחבורתיותוהבעיותהפקקיםכלומר,גבוה.להישארימשיךפרטי

ויתעצמו.ילכו

בתכניתבינויגובה.1.3

שתאושרבהנחהקומות34ו-גואטמלהרחובממפלסקומות32עלעומדהמבניםלשניהבינויגובה

גובהצמצוםעםובדבדיח"דהיקףאתלהפחיתנבקשהקודםלסעיףבהמשךלמבנים.תחזוקהקרן

המבנים.

הבינויואופינפח.2

בתכניתהדיוריותנושא.2.1

התכנית,הוראותפיעלנפרד.ביתמשקלשמששיכולותדיוריחידותמעין"דיורית",כוללתהתכנית

נוספות.דיוריחידות58כ-כלומרשבתכנית.יח"דמסךדיורית20%כ-לכלוליכולההתכנית

4.1.2סעיףהתכנית,הוראותמתוך-

מקבלתלאהיאעצמה,בפניכיח"דנחשבתאינהשהדיוריתמכיווןחניה-.2.1.1

יח"ד(.לכל1.33)הגדולותהדירותשלהחניהבתקןנכללתאלאחניהתקן

הדיוריותאתומחשיבים)במידה1:1מפחותהואהחניהשתקןמצבנוצר

אנוהיוםושלישי.שנירכבגםמחזיקמסויםשאחוזלהניחסבירכיח"ד(.

להוסיףצפויהדיוריותנושאוגוברת,שהולכתחניהלמצוקתבשכונהעדים

אתכךעללתתמבקשיםהשכונה.שלהחניהתשתיותעלהקייםלעומס

דיוריות.הנקראותהנוספותיח"דאתולבטלהדעת

השלדעלועומסהאמיתיהמצבאתמשקפתלאאשרפרוגרמה.2.1.2

הציבוריהשלדעללהעמיסעלולכולובמרחבהדיוריותהציבורי-נושא

במידהלדוגמהלמציאות.תואםשאינואוכלוסייהמחישובכתוצאהבמרחב

להיווצריכולנפשות,3עםליח"דשמוצמדתבדיוריתמתגוררים1וזוג+

חישובעלהשלכותישלזהבית.למשקיותרואפילונפשות6שלמצב
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וגנייום)מעונותלמשלחינוךלמסדותהקשורבכלהציבוריתהפרוגרמה

לעומק.הנושאאתלבחוןנבקשילדים(

המבניםוגובהקומותמספרשטחים,בניודגמישות.2.2

נבקשבמבנים,הקומות/גובהבמספרוגמישותשטחיםניודלאפשרמבקש3סעיףתת4.1.2סעיף

הבינויגובהלנושאבמיוחדמידי.רבהגמישותמאפשרשהואמהסיבההנ"להסעיףאתלבטל

הקומות.ומספר

התכניתהוראותמתוך-

בתכנית-מקורותמרפסות.2.3

בטבלההמצויניםלשטחיםבנוסףבניהשטחישלתוספתלאפשרמבקש4סעיףתת4.1.2סעיף

לאמרפסתאלמקורהמרפסתביןבתכניתהבדלהלעשותולאזאתלאפשרלאנבקש.5מספר

להתנגדבזכותפוגעהנ"להסעיףהקלה.בקשתאותוכניתבהגשתצורךללאבמיוחדמקורה

הזה.לנושאנקודתית

התכניתהוראותמתוך-

יבוצעוהעבודותכיולקבועזהסעיףאתלבטלנבקשציבורים-לשטחיםכלונסאות.2.4

פרטיים.אוציבורייםאחריםלשטחיםזליגהללאהמגרשבגבולותרק

התכניתהוראותמתוך-
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התכניתבהוראותיקבע,35לתמ"א4תיקוןלהוראותבהתאם-קטנותדירותגודל.2.5

55עדששטחןקטנותדיוריחידותתהיינהבתכניתהמוצעותהדיורמיחידות20%כי

מ"ר.

התכניתהוראותמתוך-

זו.החלטהפיעל5טבלהלהוראות4מספרסעיףואת10סעיף4.1.2סעיףאתלעדכןנבקש

מאפשראשר5מספרטבלהשלבהערותט'סעיףאתלבטלנבקשיח"ד-תוספת.2.6

יח"ד15כ-שלתוספתהיאכזוהוספהשלהמשמעותיח"ד.5%עדשלהוספה

עירונית.להתחדשותבתכניותרווילמרחבמשמעותיתתוספתלתוכנית,

שלבהערותיא'סעיףאתלבטלנבקש-הבנייןדיירילטובתמ"ר400שלתוספת.2.7

מראשכזהשטחלכלולוישמשמעותישטחהואבנוישטחמ"ר5,400מספרטבלה

הוספתבאמצעותמשמעותישטחכזהשלהוספהלאפשרולא5מספרבטבלה

הערה.

התכניתהוראותמתוך-

השטחים.במנייןהטכנייםהשטחיםאתלכלוליש-טכנייםשטחים.2.8
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התכניתהוראותמתוך-

-ירוקהבניה.2.9

למשתמשובריאהלסביבהידידותיתבנייהשמטרתותקןהינוירוקהלבנייההישראליהתקן

המחייהתנאיאתומשפרתפסולת,מיחזורומים,חשמלצריכתלרבותבמשאביםחסכוןהמעודדת

כוכבים2שלברמהירוקהלבניה5281בתקןיעמדוהמגוריםמבניהתכניתהוראותפיעלבבניין.

שימושכגוןגורמיםבזכותזאתרגילים.למבניםבהשוואהיותרבריאיםהינםירוקיםמבניםלפחות.

חשיפהיותר,טובאוורורקרינה,פולטיםשאינםחומריםלאוויר,מזהמיםפולטיםשאינםבחומרים

שלמשמעותילצמצוםתורםירוקמבנהבנוסף,משופר.אקוסטיובידודטבעיתלתאורהיותרגדולה

פוחתות.המבנהשלהתפעולעלויותמכךוכתוצאהוהמיםהחשמלצריכת

שלחיובלבחוןנבקשכוכבים.3שלתקןעםבמרחבפינוי-בינויתוכניותויותרליותרעדיםאנוהיום

המבניםשלהתרומההעלאתלטובתיותרואףכוכבים3שלברמהלפחותיותר,גבוההברמההתקן

ירושליםבעירייתהסביבהרשותכולה.הסביבהולטובתבמתחםהמתגורריםהתושביםעבור

בהמשך(.)מצורףלנושאגםהתייחסו

התכניתהוראותמתוך-

לבחוןנבקשירוקהבניהשלהתקןחיובמלבד-אנרגיהירוקים/מייצריגגות.2.10

סולארייםפאנליםהתקנתעבורהכנהעםמהתכניתכחלקירוקיםגגותשלהוספה

הסביבהרשותהתכנית.בהוראותמוזכרלאאשרדברירוקים.לגגותתשתיתו/או

בהמשך(.)מצורףלנושאגםהתייחסוירושליםבעיריית

ירושליםעירייתשלהסביבהמרשותהתכניתעלדעתחוותמתוך-

תקן-פיעלמבניםתחזוקת.2.11
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חלקיו.4על1525הקייםהתקןפיעלהמבנהלתחזוקתהתכניתבהוראותהתייחסותנדרשת

רחובותחזית.2.12

נושאשכלנבקשהמבנים.בחזיתטכנייםוחלליםאשפהחדריכגוןתשתיותשלמיקוםעללאסוריש

הסביבהרשותכיהמצורףהמסךבצילוםלראותניתןהקרקע.בתתירוכזהטכנייםוהחלליםהאשפה

לנושא.גםמתנגדים

התכניתהוראותמתוך-

ירושליםעירייתשלהסביבהמרשותהתכניתעלדעתחוותמתוך-

בתכניתתמךקירות.2.13

מטר.3ל-שיוגבלוכךבתכניתהתמךקירותאתלהגבילנבקש

ותחבורהתשתיות.3

האדום-הקורק"לשלמוגבלתקיבולת.3.1

מרחבבכליח"ד8,000מיותרפיתוחשלבהנחהשלוהקיבולתלגבולקרובהאדוםהקוצתא"לפיעל

נוספותתוכניות31וישיח"ד,5,500שלתוספתיובלים-גניםבמרחבאושרוכהעדיובלים-גנים.

המבקשותרק"למדיניותבמסגרתהמקודמותתוכניותישבנוסף,יח"ד.7,600להוסיףהמבקשות

.יובלים-גניםבמרחביח"ד14,000כ-שלהוספהכלומריח"ד.600עודלהוסיף

בהתאם.התחבורהופתרונותהמתע"ןאמצעישלנוספתבחינההיאזהבנושאצתא״להמלצת

תוספתולכןבמערב(האדוםלקו)שמתחברהסגולהקועללהסתמךצפויםגוואטמלהרחובתושבי

הרק"ל.שללעומסלהוסיףעלולהודיוריותיח"דשלרבהכה
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המחוזיתהועדהבפנישהוצגה42שקףגנים-יובלים"בקרה"דיוןמצגתהפרויקטורמצגתמתוך-

.2024במרץ

לכתבהכתגובה"כפיר"חברתמסרוירושלים""ידיעותבעיתון21.6.24בתאריךשפורסמהבכתבה

שלהאדוםהקואתבהמשךלשמששאמוריםאנשים436שלקיבולתעםחדשיםקרונותנרכשוכי

500מכילהרכבתכלכימצוייןהאדוםהקובעמודהקלההרכבתשלהרשמיבאתרהקלה.הרכבת

אנשים.

כפיר.חברתתגובתפיעלהעתידיתלתפוצההמוצהרתהנוכחיתהתפוסהבין13%כ-שלירידה

קריתלתושבישירותלספקהאדוםהקושלהיכולתלגבינוסףספקמתעוררנכון,זהונתוןבמידה

אתלבחוןנבקשצפוי.שהואכפימשמעותיבאופןיגדלובאזורבשכונהיח"דוהיקףבמידההיובל

שהצגנו.בנתוניםבהתחשבהנושא

חניה.3.2

בלבדהתנועהבנספחמוזכרהאורחיםחניותשלהנושא-אורחיםחניית.3.2.1

חנייתהיקףהתכנית.להוראתגםההוראהאתלהוסיףנבקשמחייב(,)לא

פי]עלהאזורותושביאורחיםעבוריח"דמסך10%לפחותשלאורחים

צורךישלכך,בנוסףבמודגש[.בהמשךמצורףהתכנוןמינהלהנחיות

האזור.לתושביגםחניהויאפשריבטיחאשרבתב"עועיגונומנגנוןבקביעת

חניותלאורחים.החניותהקצאתאחריהחניוןשעראתלמקםלדוגמה,

שאנוהמדרכותוחסימותהחניהבעיותאתלצמצםלעזוריכולותאורחים

בשכונה.היוםלהםעדים
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2016התכנוןמינהלהחניה,תקנותעבורמקצועיותהנחיותמתוך-

לרכב4ו-רגיללרכב5נכים,חניות9קיימותהתכניתבתחום-נכיםחניות.3.2.2

מוסביםלהיותיוכלוהצורךשבמידתרגילותחניותלייצרלשקולישגבוה.

לבעייתיותדוגמהתגדל.השוניםבמבניםהנכיםוכמותבמידהנכיםלחניות

מחסורבעקבותהנטקה,עלשנמצאאשטרוםבפרוייקטלראותניתןכזו

בחניוןנכהעבורחניהשלהקצאהניתנההקרקע,בתתנכיםבחניית

התושבאלקרובהמספיקלאהחניהבעיות,2יצרזהמצבהסמוך.הציבורי

הציבור.חשבוןעלנוספתחניהקיבלהתושבוגם

מספרישבתכנית-השוניםהשימושיםביןחניהמקומותהפרדת.3.2.3

נבקשומסחר(.ילדיםגניציבור,מבנה)מגורים,שוניםשימושים

המיועדותהחניהמקומותהפרדתאתהתכניתלהוראותלהוסיף

אחרים.לשימושיםהמיועדותהחניותלביןהמגוריםלשטחי

החניות.שלרוחבןמהולהביןניתןלאהתחבורהנספחפיעל-חניהרוחב.3.2.4

2.7מגדולורוחבןובמידההתנועהלנספחהחניותמידותאתלהוסיףנבקש

החניות.רוחבצמצוםאתלבחוןנבקש

וזאתלרחובליציאהנגישבמקוםיהיואופנייםשחנייתנבקש-אופנייםחניית.3.2.5

בשכונה.אופנייםתחבורתלעודדמנתעל
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חניהמתקנישלפתרונותלאפשרלאנבקש-מכנייםחניהמתקני.3.2.6

אינםאלופתרונות(,3)סעיףמהתכניתכחלקוכו'רכבמכניים/מעליות

בתתלחניותאפשרותישכאשרובינויפינוישללפרויקטיםמתאימים

להוספהאפשרותאיןכאשר38תמ"אשללפרויקטיםיותראלאהקרקע.

קרקעי.תתחניוןשל

אונוספותתכניתהגשתללאלאפשרלא-קרקעיתתחניוןקומותהוספת.3.2.7

בקומותחניותמיקסוםכמונוספותאופציותלמצותישהקלה,בקשת

ולרוחבן.למיקומםבהתאםהמתוכננות

סמךעליהיהלמגוריםהחניהשתקןכך5סעיףאתלתקןיש-חניהתקן.3.2.8

היתר.הוצאתבעתהעירוניהתקן

התכניתהוראותמתוך-

ונגישותתנועה.4

הבניהזמןבמהלךלבוליביהגואטמלהביןנגישות.4.1

מנתעלבוליביה.לרחובגואטמלהרחובביןהמחבריםפעיליםמעברים2בתוכוכוללהפרויקט

שלביצועחיובהתכניתלהוראותלהכניסנרצההבניהתקופתבזמןהרחובותביןגישהלאפשר

יתאפשרלאהבניהתקופתכלשלאורךמצבלמנועכדיהתכניתבשטחרגללהולכיזמנימעבר

הרחובות.ביןמעבר

בתאובטוחזמנימעברשלבנייהוהדיפוןהחפירהשלבלאחרהביצועלשלביותלהכניסלדוגמה,

מזמןמשמעותיחלקשלאורךכךהרחובותביןהשכונהתושבישלמעבראפשרותלטובת200שטח

מתפקד.מעברישמרהבניה,

היובלקריתתושביבעבר(,101-0201467תב"ע)מספרכדוגמה3טהוןפרויקטאתלתתנרצה

אךבאנילביץ,מרכזימעברבאמצעותהקטנההדסהומתחםהמפלצתלכיווןרגליתלעבוריכלומרכז

צריכיםהתושביםוכעתמרכזימאודמעברנחסםהבניהשטחאתוגידרובעבודותשהתחילולאחר

כלומרשנים,5יותראופחותהואהבניהזמןהמפלצת.לאזורלהגיעכדירחבמאודסיבובלעשות
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שהשתמשוהתושביםחייאיכותמכךוכתוצאהארוכהמאודשהיאלתקופהנסגרהמרכזיהמעבר

נפגעה.קבועבאופןבמעבר

שהמעליותמכיווןהפעלה-זמניבוליביהרחובאלגואטמלהמרחובציבוריתמעלית.4.2

לשטחיםגישההמאפשרותציבוריותהיאגואטמלהמפלסאלבוליביהמפלסבין

לפעוליוכלושהמעליותהפיזיהתכנוןמבחינתלוודאנבקשהשכונה,שלהירוקים

אלו.לשטחיםגישהלאפשרמנתעלהשנהימותכללאורך

בוליביהברחובמדרכהשלרצףקוטעתלחניותהכניסהקרקעי-התתלחניוןכניסה.4.3

יצירהלוודאישגואטמלה.לרחובבוליביהרחובביןהמחברציבורילמעברבסמוך

ראיה.שדהלטובתמתאיםושיפוערגלהולכישלבטוחלמעברחציהמעברשל

תנועהנספחמתוך-

נופייםוהיבטיםפתוחיםשטחים.5

הרובעלחלהתחתוןהבנייןקושטחהקרקע-לתתמיםלחלחולשטחהיעדר.5.1

היאהיובלקריתחלחול.שטחשוםמציעהלאהתכניתהתכנית.שטחשלהמוחלט

בשכונה.שצ"פשטחימיעוטבשילובזאתפינוי-בינוי,שלפרויקטיםריבויעםשכונה

בנושא.הדעתאתלתתנבקש

שלהתנועהבנספחהמופיעיםהחתכיםפיעל-הרחובותלאורךעציםשתילת.5.2

אתלשנותנבקשבוליביה.ברחובעציםשללשתילהכוונהשישנראהלאהתכנית,
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שלהאבתכניתעדכוןבמסגרתשנעשתההפרויקטורעבודתסמךעלהרחובחתכי

יובלים-גנים.

עלהתכניתבהוראותולהוסיףלהגדירנבקשונטיעות-פיתוחעבורגידולבתינפח.5.3

תתשימושיםמעלעציםשתילותעבורהנפחאתהסביבהרשותהנחיותפי

בתילספקמנתעלאלושימושיםמעלמטר1.5לפחותשלעומקלתתוכןקרקעיים

עצים.שתילתעבורמספקיםגידול

עצים-כריתת.5.4

ורבי-ערך,ממדיםגדוליעציםכריתתעלמצריםאנולכריתה.עצים29מפרטעציםסקרנספח

קריתבשכונתשונות.ותחבורהבנייהתכניותבשלהאחרונותבשניםבעירומתמעטיםשהולכים

בהם,לגדוליםבעיקרלעצים,נטויה.הידועודעצים,600כ-האחרונותהשנים12ב-נכרתולבדהיובל

בבידודמזהמים,בספיחתחמצן,בפליטתהסביבה,בקירורצל,במתןאקולוגי,וגםרב,נופיערך

הציבור.בריאותעלברורותישירותהשלכותלדברמועילים.תפקידיםשללועודומרעש,מרוחות

עלהרסניתנפשיתולהשפעההסביבה,להתחממותאוויר,לזיהוםגורמיםהעציםבכריתת

בכלאלאזו,בתכניתרקלאוכמה,כמהפילהכפילהשמבקשיםבמקום,המתגוררתהאוכלוסייה

שטרןבוליביה,טהון,ברחובותכמולפועל,כבריצאושחלקןובסביבתה,בשכונהפינוי-הבינויתכניות

כריתתבשלובציבורבסביבההעצומההפגיעהעללפצותיכוליםאינםשיתווספוהשתיליםוהציונות.

שלכמואקולוגיערךולתתהנוכחייםהעציםלממדילגדולשניםעשרותייקחהצעיריםלעציםהעצים.

הבוגרים.העצים

כריתות.ולאהעתקותולשקולהאפשרככלרבהכמותלשמרמבקשיםאנו

עציםנספחמתוך-
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מצדבמדרכההצללהכיסוי60%נדרשברחובותהציבורי-במרחבהצללה.5.5

גודללפינדרשיםגידולביתבנפחילעמודישעציםעבוררחוב.כלשלאחד

גדול.לעץ28ובינונילעץ14קטן,לעץקוב7העץ;

מסחר.6

לגבימועדמבעודהדעתאתלתתיש-המסחרלטובתוטעינהפריקהמיקומי.6.1

ישהבינוי,לאורךמפוזרהמסחרהמסחר.אתשישמשווהטעינההפריקהמיקומי

היכולותתחבורתיותבעיותבהמשךלהימנעכדיהזהלצורךמוגדריםאזוריםליצור

לשקולישוכו'(.אוטובוסבתחנותוטעינה)פריקהמקדים.תכנוןמחוסרלהיווצר

הנושא.לטובתהקרקעבתתמוגדריםאזוריםליצור

חברתי.7

השגה-ברדיורעבורמיח"דמשמעותיחלקייעוד.7.1

למשוךמנתעלירושלים,בעירובפרטהארץבכללהדיורבמחירימתמדתעליהשללמגמהעדיםאנו

כחלקלהכניסמבקשיםצעירותומשפחותצעיריםזוגותהכוללתלשכונהומגוונתאיכותיתאוכלוסייה

אולרכושצעירותומשפחותלזוגותאפשרותיתןאשרהשגהברדיורשלמסויםמנגנוןמהתכנית

השגה.ברבמחיריארוךלטווחנכסלהשכיר

והקיימות,החדשותמהשכונותנפרדבלתיכחלקבפרויקטיםישולבוהשגהברידיורשיחידותחשוב

כילהבטיחנדרשבנוסף,בפרויקט.האחרותהדיורליחידותזהיםוסטנדרטאיכותעלהקפדהתוך

עללשמורמנתעלמגוונים,אווירוכיווניבקומותממוקמותותהיינהגדליםבמגווןיתוכננוהדירות

לכלולישוהבנייה,התכנוןלחוק120מספרלתיקוןבהתאםלדיירים.גבוההחייםואיכותמגווןתמהיל

שלהחשיבותאתמדגיש120מספרתיקוןבר-השגה.דיוריחידות20%לפחותהחדשיםבפרויקטים

שילובבאמצעותהעירוני,הבינוימתהליךאינטגרליכחלקבר-השגהדיורעםפרויקטיםופיתוחתכנון

יוכלוהגבוהותהדיורבעלויותלעמודהמתקשיםוצעיריםובודדיםמשפחותגםכילהבטיחנוכלזה,

חברתיתבצמיחהולתמוךהקהילהאתלחזקוכךבירושלים,הולמיםמגוריםפתרונותלמצוא

בעיר.קיימאברתוכלכלית

101-1075902מספרלתכניתיובליםמנה"קהתנגדות
02-6430069kiryatyo@matnasim.org.il15פקס:02-6414896טל:9683205ירושלים,8צ'ילהרח'

mailto:kiryatyo@matnasim.org.il


2018והבניההתכנוןלחוק120תיקוןתקצירהכנסת,אתרמתוך-

חברתי.8

הניהולדמיסבסודתקופתאתלשנותנבקשחוזרים-לדייריםאחזקהדמיסבסוד.8.1

החברתי.בנספחשכתובכפישנים5ל-ולאדומיםלפרויקטיןבדומהשנים10למשך

חברתינספחמתוך-

חירום.9

ארוכה-לשהייהמוגןכמרחבקרקעיתתחניון.9.1

הגדרתאתלבחוןנבקשהאחרונה,מהשנההיטבלנוידועהמוגניםמרחביםשלהחשיבות

בהנחייתאישור)עםארוכהלשהייהמוגניםכמרחביםבתכניתקרקעייםהתתהחניונים

אחסוןוחדרהחניוןלקומותסמוכיםשירותיםמיקוםלבחוןישזומטרהלצורךהעורף(.פיקוד

חירום.ציודלטובת

לסיכום

כתומיםאוכאדומיםשהוגדרובמתחמיםבייחודעירונית,התחדשותעלמברךיובליםקהילתימינהל

עםהעירוני.המרחבלשיפורוהפוטנציאלהירודמצבםבעקבותהאבבתכניתהזו(בתכנית)כמו
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יח"דהוספתהואממנו)שהנגזרתבשכונהמקודםאשרהרבהתכניתשהיקףחוששיםאנוזאת,

והחדשיםהוותיקיםלתושביהלספקתוכלאינההשכונההזהובקצבגבוההבעצימותהואלשכונה)

לבחוןישבאזורהמקדמותהתכניתריבויבעקבותהצפויההצפיפותלאורטובה.מספיקחייםאיכות

השכונההיבטיכללעלוכוללתמעמיקהחשיבהולקייםהיובלקריתשכונתשלהנשיאהכושראת

הרק"ל.תשתיותעלועומסהתחבורהרשתלנפש,ירוקיםשטחיםציבורי,שלדכמו

בברכה,

שפנייראסף

יובליםקהילתימינהליו"ר
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