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 , לכבוד

 בדוא"ל  הוועדה המחוזית לתכנון ולבניה ירושלים 

 

והנרייטה   2א, מקסיקו 22איסלנד  -התחדשות עירונית 0879577-101 מספרלתכנית  התנגדותהנדון: 

 , ירושלים 11סולד 

  הרינו מתכבדים בזאת להגיש התנגדות לתכנית  "(החברה)"   איסלנד מקסיקו בע"ממ.ק.  חברת  ,  ינובשם מרש

מס'   עירונית  101-0879577שבנדון  מקסיקו  22איסלנד    -התחדשות  סולד    2א,  ירושלים 11והנרייטה   ,  

המופקדת)" להפקדה  "(  התכית  שפורסמה  ביום  כפי  הוועדה  ,  19.5.2025ברשומות  מתבקשת  במסגרתה 

ירושלים הנכבדההמחוזית   ולבניה מחוז  ל"(הוועדה המחוזית)"  לתכנון  ע ,  המעברים  תכנון  שינוי  ל  הורות 

-101  מס'  תוכנית  ,תכנית המקודמת על ידי החברהבאופן שיהיה תואם להציבוריים שבתכנית המופקדת  

לאורך כל    החברה גבול  תכנית. ל "(החברה  תכנית)"   מקסיקו -מתחם איסלנד  -התחדשות עירונית   1276328

 . תכנית המופקדתההעורף הדרומי של 

 , ומהנימוקים המפורטים להלן. 19.2.2024  מיום  הוועדה הנכבדה בהתאם להחלטתכל זאת 

לתמיכה באמור בהתנגדות להלן, מצורף תצהיר מטעמו של מר ינון ששון מגזימוף המשמש כבעלים ומנכ"ל  

 . החברה

 מבוא .א

תכנית המופקדת על ידי ביטול  ל ההתכנון המוצע בנספח הפיתוח ש  לשינויהיא בקשה  להלן    התנגדותה .1

, מהמפלס  כדי שלא ייפגע המעבר הציבורי להולכי רגלהטרסות המוצעות בשטחים הציבוריים הפתוחים,  

איסלנד שברחוב  סאלד.  הדרומי  הנרייטה  ברחוב  הצפוני,  במפלס  המצויה  הקלה,  הרכבת  זאת,    אל 

לעמדותיה הוועדה המחוזית  ם  בהתאם  להחלטת  ובהתאם  והמחוזי  מוסדות התכנון המקומי  שני  של 

 . 19.2.2024מיום   הנכבדה

, להן חשיבות אדירה בימים אלה  מסוג פינוי ובינוי  להתחדשות עירונית  סמוכות  ענייננו בשתי תוכניות .2

לממש הכוללוציבוריות  תולאומי  ותמטר   ומטרתן  היתר  ת  ו,  חיי אדםבין  על  חידוש  הגנה  התשתיות  , 

הקיימות, יצירת מערך שטחים ציבוריים מבונים ופתוחים תוך הסדרת דרכי גישה אל תחנת הרכבת  

לאומית  חשיבות  ו  ל בתכנית המופקדת  החברה מברכת על קידומו של הליך התחדשות עירונית  .  הקלה

 . ראשונה במעלה

כאשר המפלס הדרומי ברחוב  ,  ומורכבבעלי אופי טופוגרפי ייחודי  מקרקעין  בהתוכניות מקודמות  שתי  

והמפלס הצפוני שבו מצויה תחנת הרכבת הקלה, ברחוב הנרייטה סאלד הוא   במיוחד איסלנד הוא גבוה 

הטופוגרפיה המאתגרת.  במיוחד  נמוך נדרש  בשל  על  ייעודי  תכנון  ,  דגש  שימת  פיתוח המקרקעין  תוך 
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הרכבת  לתחנת    ותכני ובתחום הת   בין המפלסים  להולכי רגל,  םמיומותא  ים, פתוחיםנגיש  יםיצירת מעברו

 הקלה. 

  טרסותבנספח הפיתוח המנחה, המצורף למסמכי התכנית המופקדת, מוצע להקים בשטחים הפתוחים   .3

הצפוני למפלס  הדרומי  המפלס  בין  והנגיש  הפתוח  המעבר  את  החוסם  בנגישות  בגובה  פגיעה  תוך   ,

 החברה. המעבר הציבורי הכלול בתכנית 

להלןהבק .4 שתפורט  כפי  החברה  של  הפיתוחהיא    ,שה  נספח  ידי  לתיקון   וזאת,   .הטרסות  ביטול   על 

 שה נימוקים עיקריים:ומשל

הפיתוח מנוגדות להחלטות מוסדות התכנון  ,האחד תכנית האב לשכונת  ל  ,הטרסות המוצעות בנספח 

שבירושלים. הקמתן, תמנע את החיבור הנגיש הנדרש בין    ולמדיניות הבינוי בציר הרק"ל   יובלים גנים

 רחוב איסלנד אל רחוב הנרייטה סאלד ותחנת הרכבת הקלה הסמוכה; 

המוצעות  ,השני ובגובהן,  הטרסות  על  ותעלול   במיקומן  כליה  החברה  להמיט  פגיעה  פרוייקט  ידי    על 

הדרומי ברחוב איסלנד אל המפלס הצפוני ברחוב  דרכי הגישה והסדרי הנגישות המחברים בין המפלס ב

הקלה והרכבת  סאלד  בקשר    זה,  תכנון  .הנרייטה  שהתקבלו  כפי  המחוזית  הוועדה  להחלטות  מנוגד 

הורתה במסגרתן  החברה,  ולתכנית  המופקדת  הנכבדה  לתכנית  ציבוריים    הוועדה  מרחבים  תכנון  על 

 ; כניות הגובלותועם הת בתיאוםחים ווופת נגישים  

המוצעות    ,השלישי החברה    יוצרותהטרסות  מסחר  בפרויקט  שטחי    .כלואיםשטחי  של  נחות  תכנון 

המסחר אינו אפקטיבי. בתכנון זה, לא ניתן יהא לממש באופן המיטבי ביותר את כלל זכויות הבניה עבור  

מתה"   כ"אות  יוותרו  המסחריים  לשימושים  הזכויות  כי  חשש  קיים  בכך,  המסחר.    בתוכניתשימושי 

 . החברה

באופן שתואם תכנית המופקדת  ב  תיקון התכנון כאמורלהורות על  מתבקשת  הוועדה המחוזית הנכבדה   .5

 . את החלטותיה ואת התכנון המוצע בתכנית החברה

 הטעמים להתנגדות.פירוט  

 ההליך התכנוני  אודות פירוט .ב

,  60, 57, 4, 2המקרקעין הידועים כחלקות  עבור בעלי הזכויות במתחם, תייםשנלמעלה מפועלת  החברה .6

נרייטה סאלד, מקסיקו ואיסלנד,  ה  ות ברחוב  30435  בגוש   87,  32וכן כחלקות    30436בגוש    42,  31,  68  –   67

במקרקעין, על  קיימים  מבנים  חמישה  לקידומה של תכנית להתחדשות עירונית מסוג פינוי ובינוי ביחס ל

בסמוך  ידי הריסתם ובניה במקומם קומפלקס מגורים ייחודי, ברמת בינוי גבוה ביותר, במיקום ייחודי, 

 תוואי הרכבת הקלה בירושלים. ל

ליצירת מתחם תכנוני בר מימוש,  מוסדות התכנון  בתוך כך, החברה פעלה בתיאום מול בעלי הזכויות ו 

גבוה שיאפשר את מיצוי זכויותיהם של בעלי הזכויות במקרקעין ואת הפוטנציאל    ,בתכנון בסטנדרט 

 והחלטותיהם.  בהתאם למדיניות מוסדות התכנון התכנוני הגלום במקרקעין. וזאת, 
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הת  .7 קודמה  החברה  לתכנית  בבד  מס'  ובד  תכנית  המופקדת,  עירונית   101-0879577כנית    -התחדשות 

סולד    2א, מקסיקו  22איסלנד   ירושלים11והנרייטה  צפונית למקרקעי החברה, במקרקעין    ,  המצויה 

  2, מקסיקו  22ברחובו איסלנד    30435בגוש    31וכחלקה    30436בגוש    31,  30,  29,  3,  1עים כחלקות  והיד

  אחד   במסגרתה, מוצע להרוס את המבנים הקיימים ולהקים תחתיהם מגדל מגורים  .11והנרייטה סאלד  

מסחריצירת  יח"ד,    218  ובוקומות    42בן   שימושי  של  שילוב  תוך  פתוחים,  ציבור    תעסוקה  ,שטחי 

 "(. התכנית המופקדת)" והפרשות מבונות לצרכי ציבור

 הממשלתי:  XPLANלהלן צילום המקרקעין וסימון הקו הכחול של שתי התוכניות מתוך אתר 

 

בחנו אפשרות    התכנון, מוסדות  כניותוסמיכות התבמסגרת הליך קידומה של התכנית המופקדת ולנוכח   .8

כאשר הדגש שמוסדות התכנון בחרו    מתואםתכנון נפרד    אוקעין  עבור כלל המקר   תכנון אחדכי יקודם  

כניות אלה  ו הנדרשים בת מרחבים הציבורייםתיאום בהנגישות והכניות הוא על  ולשים בקידומן של הת 

 ן על ציר הרק"ל ולנוכח הבדלי הטופוגרפיה הקיימים במקרקעין. מלנוכח מיקו

 :GOVMAPצילום מתוך האתר הממשלתי סימון בראו להלן את הבדלי הטופוגרפיה במקרקעין, ב
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סגן מנהל  הבהיר מר אמנון ארבל,  ,27.2.2023ביום  בתכנית המופקדת, שקיימה הוועדה המחוזית בדיון .9

)ראו עמ'    לפיה,  פקדת את עמדת הוועדה המקומיתו ביחס לתכנית המאגף תכנון עיר בעיריית ירושלים,  

 :בתמליל הדיון( 69

בגלל הפרשי מבחינת השבילים דיברנו על זה כן הוא כבר הציג את זה אבל ליצור דופן,  "

להשאיר פה קיר  לא  , אז  הטופוגרפיה שיש בין הרחוב, בין הרחוב העליון לרחוב התחתון

בין אם זה יהיה פה בין אם זה יהיה    ייצר פה איזשהו משהו פעילתמך של הכיכר אלא ל

לייצר דופן פעילה לכיכר ולא להשאיר את זה כקיר תמך שאז לא יהיה אפקטיבי פה, ש

מאחורה שנמצא  ה,  לשטח  להגיע  כדי  הניתן  ככל  שבילים  כמובן  אפשר ולחבר  כמובן   .

לאפשר קו בניין אפס לכיוון הכיכר ולכיוון הרחוב של הרכבת אחרי הבטחה של מדרכה 

 ".מטר  3.5ראויה כמו שבדרך כלל מקובל של 

התכנית תציע כיכר עירונית  " קבעה הוועדה המחוזית כדלקמן:    27.2.2023בהחלטה שהתקבלה ביום   .10

 . "(שהוצגה בדיון 2חלופה )המקומית   מול תחנת הרק"ל, בהתאם להמלצת הוועדה

הוועדה המחוזית קיימה דיון נוסף בתכנית המופקדת אשר במהלכו נבחנה האפשרות    18.9.2023  ביום .11

מתוך תמליל    ,להלן ציטוט עמדת הוועדה המחוזית בעניין  .לקידום תכנית אחת עבור כלל המקרקעין

 :הדיון

 :יו"ר הוועדה המחוזית ירושלים -גב' שירה תלמי באבאי "

אתם זוכרים בדיון אמרנו שאם כבר עושים מאמץ שזה ראוי לעשות מאמץ ולהכניס את כל  

מערך  איזה שהוא , הזה ביחד לתכנון אחד, אז באמת זה בתרומה לקבלת בית ספר המרחב

 " הרק"ל עם העורף של התוכנית  שבילים שיחבר את

 :מר' דן קינן

 שיחזרו אלינו עם חלופה ואנחנו אז נדע אם הם באמת יכולים להתקדם.

 בהחלטתה כי: קבעה לבסוף, 

קידום ...  5" את  אחד  מצד  תאפשר  אשר  נוספת,  תכנון  חלופת  לבחון  מבקשת  הוועדה 

המבנים   התחדשות  את  ומציעה  מתקדמים  בשלבים  המצויה  )טעמן(,  בענייננו  התכנית 

לצד שמירה על האפשרות לקידום היוזמה המתחמית ככל וזו ותתגבש והשלד הציבורי,  

 .לכלל תכנית

, וכן הפקעה לשטח למוסדות ציבור תחנת הרכבתתכנית תציע כיכר ציבורית באזור מול  ה.  8

תחום הכיכר והמגרש למוסדות ציבור   .31  ו/או שטחים פתוחים בחלק המערבי של חלקה

 ".יתואם מול לשכת התכנון

נוסף, במסגרתו הוחלט לאפשר לחברה ומגישי  הוועדה המחוזית הנכבדה קיימה דיון    19.2.2024ביום   .12

 : מתואםתכנון   או כוללהתכנית המופקדת להגיע להסכמות בדבר תכנון 

 :המחוז  מתכנן - קינן דן מר"

דיון  וקיימנו  כשנה  לפני  סף,  בתנאי  עמדה  תוכנית,  לנו  הוגשה  מקסיקו,  פינת  איסלנד 

נרקם פרויקט יותר גדול בשיתוף עם גורמים פומביים, יש כאן בעצם,    פומבי. מספר דיונים

התוכנית עצמה. שכללו מבנים נוספים לאורך רחוב  נוספים מעבר לאלה שהוגשו במסגרת
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חברת נעמת, וחברת תב"ע קפיטל  ,יזמים, חברת ברזני  3היו  .  איסלנד וגם לרחוב מקסיקו

תוכנית לפינוי בינוי,   תב"ע קפיטל הגישה לפני מספר שבועות  נקראת. אני אציין שחברת

לדעתי    באמת משלימה את. את הפאזל של המתחם הזה. היא עמדה או תעמוד בתנאי סף

 השבוע. 

 ולכן אנחנו סבורים שעל מנת לאפשר ראייה כוללת של המתחם, אנחנו צריכים לתת להם 

לפחות  או  משותפת,  אחת  תוכנית  לקידום  בנוגע  להסכמות  להגיע  שבועות  מספר  עוד 

, מספר היבטים ציבורייםהשלמה של  , אבל  התוכניות במקביל  2  הסכמות בנוגע לקידום

, שנמצאות גם לדעתי בשלבים תכוניות משמעותיות  בכל זאת מדובר בכל מקרה במנותכי  

לכן עולה השאלה אם  הסכמות דיירים,  שונים של. איך להגיד את זה. בשלבים שונים של

לכרוך גדולה    נכון  בתוכנית אחת  עדיין  אותם  אותם במקבילאו   בסיס תיאום על    ,לקדם 

  אז אני חושב שצריך להוציא החלטה שאומרת שבוועדה הבאה, בחודש מרץ, אנחנו  .תכנוני

לגבי מתווה כזה או אחר לקידום משותף, או לקדם במקביל    מצפים לקבל מהם הסכמות 

 " .התוכניות 2של 

 קבעה בהחלטתה כדלקמן:  לבסוף

מקסיקו( -)איסלנד  1276328-101למגישי תכנית מס'  הוועדה קוראת למגישי התכנית וכן  "

בדבר  הצמודה הסכמות  הבאה  בישיבתה  לוועדה  משותףקידום    להציג  או  של    מתואם 

 " .התכניות

יות שונות  נחלופות תכנו   , בו נבחנובתכנית המופקדתנוסף  הוועדה הנכבדה קיימה דיון    23.5.2024ביום   .13

 תכנון נפרד בתנאים, כדלקמן:  הורתה על הפקדתולבסוף  משותףנפרד ותכנון אשר כללו קידום תכנון 

ומציעה ריכוז   2. חלופה ד: אשר הוצגה בדיון זה, הכוללת את המבנה ברחוב מקסיקו  5"

והקצאת יתרת  במבנה אחד גבוה מעל מסד בתחום השצ"פ בפינת הרחובות,    של הבינוי 

התכנית לשטחים ציבוריים עבור כיכר, שצ"פ ושבילים. יצוין כי היקף    השטחים בתחום

. כן הוצגה אפשרות בקרקע בחלופה זו הינו הגדול מבין כלל החלופות  השטחים הציבוריים

 .2זה גם ללא צירוף המבנה ברחוב מקסיקו  לקידום חלופה במתווה

ינואר  .  6 בחודש  הוגשה  בענייננו  לתכנית  בצמוד  כי  יצוין  התמונה  תכנית    24להשלמת 

מקסיקו", שעניינה התחדשות עירונית לחמישה   –התחדשות עירונית איסלנד " 1276328

למתחם שכנים  המחוזית. מבנים  התכנון  לשכת  של  הסף  בתנאי  עמדה  טרם  התכנית   .

  19.02.24והוועדה פנתה בדיון    ,14.08.23עקרונות תכנית זו הוצגו לוועדה בדיון פומבי ביום  

 תוך תיאוםמשותפת או    האפשרות לקידום תכניתלבעלי העניין בשני המתחמים לבחון את  

 .לטייב את מערך הבינוי והשטחים הציבוריים השוניםהבינוי על מנת 

הוועדה, לאחר בחינת החלופות השונות שהוצגו, ולאחר ששמעה את עמדת בעלי העניין .  7

ומציעה , 2בענייננו, סבורה כי חלופה ד' כאמור, הכוללת את המבנה ברחוב מקסיקו  בדיון

של  היא    ריכוז  ציבור  לצרכי  השטחים  יתרת  והקצאת  הרחובות  בפינת  בשצ"פ  הבינוי 

 .החלופה המיטבית

 . עוד תציין הוועדה כי יש לתת משמעות לעובדה כי התכנית בענייננו מקודמת מזה למעלה 9
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משנה, וכי היקף ההסכמות מקרב בעלי העניין בה כפי שהוצג בדיון הראשון בעניינה הינו  

לאמור,   גבוה. בהמשך  הסף.  בתנאי  עמדה  טרם  הוגשה  אשר  הצמודה  התכנית  מאידך, 

כאמור, הוועדה מחליטה על הפקדת תכנונית מקיפה של מכלול החלופות    ולאחר בחינה

 .חלופה זו כאמור

קווי  ת.  11 איסלנד.  לרחוב  דרום  לכיוון  השביל  את  יכלול  התכנית  כלפי  חום  הבניין 

ייקבעו התכנון    השבילים  לשכת  מכניים  בהנחיית  אמצעים  לשילוב  הוראות  ויקבעו 

 .בתחום השביל להנגשה כדוגמת דרגנועים

השטחים הפנויים מבינוי כלפי הרחובות והמרחב הציבורי בהתאם להעמדת הבינוי  .  12

 .שצ"פ או כיכרות עירוניות בהנחיית לשכת התכנוןבייעוד  יקבעו

תנאי בהליך הרישוי להיתר בניה ראשון יהיה אישור הוועדה המקומית לתכנית בינוי .  14

אשר תכלול בין השאר הוראות למפלסי הקרקע בכל שטח התכנית    1:500בקנ"מ    פיתוח

 .מפורטות עבור המעברים ושטחי השצ"פ/כיכרות והנחיות

השטחים יקבע  .  18 של  הממשקים  בכל  גדרות  הקמת  תותר  לא  כי  התכנית  בהוראות 

 .השטחים הציבוריים הפרטיים עם

 ., בהנחיית לשכת התכנוןהמרחב הציבורי  רציפותלהבטחת  תיקבענה בתכנית הוראות  .  19

תחת  .  24 יתוכננו  לבניינים  כניסה  ורמפות  כי החצר התפעולית  בהוראות התכנית  יקבע 

המקיף ובאופן שיצניע אזורי תפעול   וזאת על מנת לא לפגוע במרחב הציבוריהמוצע,    הבניין

 "מהרחוב. ומערכות

המחוזית    12.5.2025ביום   .14 הוועדה  תכנון  החליטה  על  משותפתכלהורות  התוכניות  ניסה  שתי    , עבור 

 והורתה על הפקדת התכנית: תת קרקעי    לחניון

 :החלטה"

מיום  .  1 הועדה  להחלטת  התכנית    23/05/2024בהתאם  מסמכי  הוועדה  בפני  הוצגו 

 .המתוקנים וכן טבלאות ההקצאה והאיזון של התכנית, אשר אושרו על ידי שמאי הוועדה

בן  .  2 כיכר עירונית ושצ"פ קומות,    42בפני הוועדה הוצגה חלופת הבינוי הכוללת מבנה 

 . הסמוך לתחנה הרק"ל

ובנוסף   , 218כמו כן, הוצג היקף יח"ד הנדרש לישימות הכלכלית של התכנית העומד על  .  3

יח"ד המותנות בהקמת קרן נאמנות לתחזוקה ארוכת טווח הוועדה מאמצת את המלצות   14

 .השמאי ומאשרת את טבלאות ההקצאה והאיזון

עבור תכנית  ייקבע במסמכי התכנית  .  4 ברכב  לכניסה  הנאה  זיקת    1276328-101תחום 

, התכנית הראשונה שתגיע  קרקעי מכיוון רחוב מקסיקולצורך כניסה משותפת לחניון תת 

 .לשלב המימוש ע"י היתר, תכלול בתחומה את הרמפה

מיום  .  5 הוועדה  להחלטת  בהתאם  התכנית  הפקדת  על  מחליטה    23/05/2025הוועדה 

 " .והחלטה זו הערת הח"מ( - 23.5.2024)
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-101 החלטותיה של הוועדה המחוזית, החברה פעלה לעדכון וקידום התכנית מטעמה מס'  בהתאם ל .15

עירונית  1276328 איסלנד  -התחדשות  ירושלים-מתחם  שתי    .מקסיקו,  בין  הממשק  את  נא  ראו 

 ת: וכניות בצילומים מתוך תשריטי הת וכניוהת

 

 להלן צילום מתוך נספח הבינוי בתכנית המופקדת: 

 

המופקדת  .16 התכנית  אדריכלי  עם  החברה  שערכה  התיאום  הפקדתה  -בהליך  כי    ,טרם  לחברה  התגלה 

בינוין אינו  . בתכנית החברהשה העולה על הגובה ובבג בשטח הציבורי מופיעות טרסותבנספח הפיתוח 

הבינוי  בנספח  המנחה  מופיע  הפיתוח  בנספח  רק  מוצגות  אלא  ובו  הפיתוח  נספח  מתוך  צילום  להלן   .

 בתכנית המופקדת:  הטרסות
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חופשי של הציבור הרחב  המעבר  ב  –תכנית החברה  תכנון המוצע בבפוגע    של הטרסות  מיקומן וגובהן .17

מיקום הטרסות  בנוסף,  .  בין המפלס הדרומי למפלס הצפוני ולרכבת הקלה  ,השכונה בפרט  יושל תושב

הגישה מהפרויקט של החברה    וגובהן פוגע בתכנון הדרגנועים שבתכנית החברה אשר נועד לאפשר את

הטרסות המוצעות הופכות  זאת ועוד.  אל הרכבת הקלה, לנוכח ההבדלים הטופוגרפיים שבמקרקעין.  

 את שטחי המסחר הגובלים עמן לשטחים כלואים.  

 להלן צילום מתוך נספח הבינוי של תכנית החברה בסימון הטרסות המוצעות: 
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 שתי התוכניות, כפי שערכו אדריכלי תכנית החברה:  תלהלן צילום בקומפליקציי
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בה נמסר להם כי הנושא ידוע והוא מטופל  אל אדריכלי התכנית ובתגוהטרסות  בנושא    ו החברה פננציגי   .18

בנספח הפיתוח המצורף  מול הוועדה המחוזית. ואולם, התכנית פורסמה להפקדה כאשר בתכנון המוצג  

 הטרסות נותרו על כנן.

   מכאן ההתנגדות. .19

השלמת התיאום הנדרש ליצירת פיתוח לשטח  הוועדה המחוזית הנכבדה מתבקשת בזאת להורות על   .20

 . המוצעות הטרסותהתכנון של  פתוח אחיד, מישורי, נגיש בהתאם לכל החלטותיה ולבטל את

 ההתנגדות פירוט הטעמים לקבלת   .ג

ציבוריים  1.ג לעקרונות  מנוגדות  המוצעות  למדיניות  הטרסות  התכנון    תכנונית,  מוסדות  ויש ולהחלטות 

 לבטלן

  , למדיניות הבינוי סביב הרק"לבנספח הפיתוח מנוגד להחלטות מוסדות התכנון  הטרסות המוצעתכנון   .21

שבירושלים. גנים  יובלים  לשכונת  האב  רחוב  תהקמתן,    ולתכנית  בין  הנדרש  הנגיש  החיבור  את  מנע 

  .)שבמפלס הצפוני(  אל רחוב הנרייטה סאלד ותחנת הרכבת הקלה הסמוכה  )במפלס הדרומי(  איסלנד 

 נוכח זאת, יש לבטלן. נפרט: 

 רק"ללבינוי בציר המדיניות תכנונית  

הוועדה המחוזית הנכבדה אישרה את מדיניות הוועדה המקומית בנושא בינוי לאורך ציר    8.4.2019ביום   .22

 התקבלה החלטה מבהירה בנושא.  15.7.2019הרק"ל וביום  

במסגרת החלטות אלה, אישרה הוועדה הנכבדה את גובה, נפח הבינוי ואת אופי הבינוי סביב ציר הרק"ל,  

 כדלקמן: 

 בינוי "

 מעברים להולכי רגל בין ציר הרק"ל אל תוך השכונהב  בכל תכנית תשאף הוועדה לשל.  2

בהתחשב במיקומו של המגרש ובאופן העמדת הבינוי. שילוב זה יעשה באמצעות הפקעה 

בתחום  זיקת הנאה  ידי קביעת  על  לא אפשרי,  ובמקרים בהם הדבר  וחלוקה,  או איחוד 

מנת  .  המגרש על  על   להגדילזאת  ובדגש  הרק"ל  צירי  אל  השכונה  מכיוון  הנגישות  את 

 . מעברים הסמוכים לתחנות

, מסועים וכו' שילוב של אמצעים מכניים כדוגמת דרגנועיםככל הנדרש יכללו המעברים  .  3

מן השכונות ואל ציר הרק"ל ובדגש אל התחנות  וזאת על מנת להקל על נגישות הולכי הרגל  

 .לאורכו

במתחמים בהם קיימים מעברים להולכי רגל כאמור, בייעוד ציבורי או בייעוד פרטי, .  4

 . שימור המעברים, הרחבתם וחיזוקםהוועדה תשקול את 

מפת הרקע המצורפת למדיניות זו תכלול גם סימון של איתור מעברים חדשים מומלצים  .  5

 .או מעברים קיימים בעלי חשיבות, וזאת בהתאם להערות המנהלים הקהילתיים

הרק"ל.  6 ציר  מכיוון  רגל  להולכי  כניסה  ביצירת  יחויבו  הציר  לאורך  חדשים  . מבנים 

 "ם.תתאפשר הסדרת כניסות מכיוונים נוספי
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 תכנית האב לשכונת יובלים גנים 

אישרה    13.7.2021ביום   .23 המחוזית  הוועדה  שבירושלים,  את  מליאת  גנים  יובלים  לשכונת  אב  תכנית 

, לחידוש המבנים הקיימים,  המבוססת על הרצון לתת מענה לצרכי הפיתוחניות תכנונית  יהמציגה מד 

הגדלת הצפיפות העירונית שתמנע את השימוש בשטחים  ולייעול השימוש בתשתיות הקיימות וחידושן,  

  באוכלוסייה. קצב הגידול , והכל לנוכחהקיימים הפתוחים

ביב הנכבדה  הוועדה  שקיימה  המקצוע  החליטה    26.12.2022ום  דיון  גורמי  של  המסקנות  את  לאמץ 

ת של  קידומן  עם  ירושלים בקשר  למדיניותובעיריית  לקדם    ,כניות בהתאם  יש להמשיך  כי  והחליטה 

מנגנון השלביות המפורט בהחלטתה )המתייחס למתן מענה לצרכי  התחדשות עירונית בשכונה בכפוף ל

 כגון כיתות לימוד, גני ילדים, מעונות יום ועוד(.  ציבור

בחלקם  מצויים    ,בתחום התכנית המופקדת ותכנית החברה שהמקרקעין  בהתאם למסמכי המדיניות,   .24

מתווה את החזון התכנוני  . תכנית האב,  45בתחומם צורך ציבורי מסומן כמספר  ו  O  -ו  Nבמתחמים  

למקרקעין, מעברים  "שהשצכך    ביחס  ויכללו  הרחוב  במפלס  יפותחו  המתוכננים  עבור   פתוחיםפים 

לצפון מדרום  רגל  התכנוני  הולכי  הצורך  את  המדיניות  מתווה  עוד  בתחום  .  ספר  בית  מבנה  בהקמת 

תכנית השלד  המקרקעין והמעברים הציבוריים הנדרשים עבור השתלבותו. ראו בצילומים להלן מתוך  

 :הנופי בתכנית האב
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 , נונבעניי

, שני מוסדות התכנון  בקשר עם התכנית המופקדת  בדיונים שהתקיימו בפני הוועדה המחוזית הנכבדה .25

  , נגישים למעבר מיטבי וראוי מדרום לצפוןיצירת שטחים פתוחים  נחיצות שבהבהירו את עמדתם ביחס ל

 רכבת הקלה. אל ה החופשי של הולכי הרגל  מעברהעל מנת להנגיש את  

,  ייחודי הנדרש בחינה והתאמה ספציפית  טופוגרפי  לנוכח היותם של המקרקעין הספציפיים בעלי אופי .26

ממושך זמן  ארך  שכללתכנונם  מאחר  צוות    ,  עם  וכן  התכנון  במוסדות  רלוונטי  גורם  כל  מול  תיאום 

כאשר הדגש היה ונותר על ההשתלבות התכנונית בין כלל הפרויקטים    האדריכלים של שתי התוכניות.

 .הסמוכים והמקודמים בד בבד

עמדות מוסדות  ל  נוגד מ מתואר בנספח הפיתוח המנחה,  שהטרסות, במיקום ובגובה המוצע כפי    תכנון .27

מטרה העליונה של יצירת מרחב ציבורי נגיש ומעבר נגיש עבור הולכי רגל מדרום )רחוב  מנוגד להתכנון ו

 תחנת רכבת הקלה שברחוב הנרייטה סאלד.לאיסלנד( לצפון 

ת הזכות ולכן  תזכות לנגישות במרחב הציבורי היא פגיעה חמורה בזכויות היסוד עליה מושתב  פגיעה .28

 התכנון המוצע באמצעות הטרסות ויש לבטלן.ברי כי לא ניתן לקבל את 

בזכות המרכז לזכויות אדם של    4267/16"ץ  בגאת פסק דינו של בית המשפט העליון ב בעניין זה ראו נא  

 :(29.1.2019)נבו  אנשים עם מוגבלויות נ' משרד התחבורה

 דיון והכרעה"

להכביר מילים על אודות אין עוד צורך    21-דומה כי בשלהי העשור השני של המאה ה.  11

 – , עליה נאמר זה מכבר כי חשיבותה של הזכות לנגישות

נועדה  היא  לנכה.  הנוגע  בכל  השוויון  של  המרכזי  הערך  את  להגשים  נועדה  "היא 

תלות. היא באה  -להעניק לנכה שוויון של הזדמנות. היא באה לאפשר לנכה עצמאות ואי

ידי הבטחת שוויון והשתתפות בחברה בכל תחומי -להגן על כבודו של הנכה וחירותו על

. אין הוא מצוי מחוץ לחברה או בשוליה. הוא החיים ]...[ הנכה הוא אדם שווה זכויות

חבר רגיל בחברה שבה הוא חי. מטרת ההסדרים אינה להיטיב עמו בבדידותו, אלא 

במירקם הרגיל של חיי החברה. ברוח   -בתוך שימוש לעתים בהעדפה מתקנת    - לשלבו  

מקיפים  חוקים  חוקקו  מדינות המערב  ברוב  אכן,  דמוקרטיות.  מדינות  נוהגות  דומה 

דואגים למנוע הפליית נכים בלימודים ובתעסוקה, בגישה למקומות ציבור, בתחבורה ה

הציבורית, בשימוש באמצעי תקשורת ובתחומים נוספים שבהם קיימת סכנה להפליה 

(  1) רעות", פ"ד נ -בוצר נ' מועצה מקומית "מכבים  7081/93בג"ץ  על רקע של מוגבלות" )

 בוצר(. (; להלן: עניין1996)  26, 19

בעניין הדין  פסק  ניתן  מאז  שחלפו  השנים  דרך  בוצר במהלך  הישראלית  החברה  צעדה 

. התקדמות זו מתבטאת אף  ושוויוני נגיש ציבורי מרחב הכרה בחובתה ליצורנוספת לעבר  

המחוקק   נקט  שבה  במונח   –בטרמינולוגיה  "נכים",  המדיר  הביטוי  את  המיר  אשר 

מוגבלויות   בעלי  של  היותם  את  המבליט  מוגבלות",  עם  או    –"אנשים  חושיות  פיזיות, 

 חלק בלתי נפרד של החברה האנושית.   –מנטליות 

http://www.nevo.co.il/case/17930565
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אכן, בהינתן רף מסוים על החברה לשלב ידיה כיחידה אחת, על מנת לחזק את החוליות 

 החלשות יותר ולשמור על השרשרת המשותפת.  

 –הנגשת הסביבה מסלקת את המכשולים הניצבים בפני בעלי מוגבלות המבקשים לממש  

את זכויות היסוד האוניברסליות. היא יוצקת תוכן מהותי   –כחבריהם לקהילה האנושית  

בחופש הבחירה שלהם, ומבטיחה כי חירות זו לא תתנפץ על סלעי החלטתה השרירותית 

של חלק מבניה, ולהדיר ממנו אחרים. במובן   של חברה לעצב את המרחב הציבורי בצלמם

מור )שגית מור "משפט  , כלשונה של המלומדתזה, נגישות "היא הבסיס למימוש זכויות"

((.  2016)  28, 15ח  חוקים ביקורת מוגבלות" –למשפט  לנגישות ונגישות נגיש לכל: הזכות

רואה, אפוא, המשפט הישראלי בזכות לנגישות "חלק בלתי נפרד מזכותו של   לא לחינם

פסקה  ]פורסם בנבו[ גיא נ' מדינת ישראל, 5273/12רע"פ  " )בעל המוגבלות לכבוד ולשוויון

 ((.9.5.2013כ )

הזכות  .  12 של  למעמדה  מתכחשים  אינם  היא   –המשיבים  אותן  העיקריות  לחובות  או 

. עולה מן החומר כי לאחר שנים ארוכות של  עיריית ירושליםמטילה על המפעילות ועל  

 –ובאמצעות השקעה תקציבית רחבת היקף    – המשיבים פועלים כיום בקצב אחר  הזנחה,  

הציבורית  התחבורה  מערך  את  לשדרג  מנת  עומד   על  הוא  כי  ולוודא  ירושלים,  במזרח 

חטוף  די במבט  בחלקה המערבי של הבירה המאוחדת. אמנם,  בסטנדרטים המקובלים 

הרלוונטיות   הזירות  בכל  כי  להתרשם  מנת  על  לעיל  שהוצגו  הנגשת   –בנתונים 

נותרה עוד דרך. עם זאת, אותם נתונים עצמם מלמדים   –האוטובוסים, הדרכים והתחנות  

מאות תחנות אוטובוס כבר הונגשו, ולא מכבר ניתן גם האור   :המלאכה אכן בעיצומהכי  

ות; הסכמי הפעלה שנחתמו עם חלק הארי של המפעילות הירוק להנגשת התחנות המרכזי

הרכב   צי  והנגשת  לחידוש  ממשלתי  סיוע  יחסית    –מבטיחים  קצרה  תקופה  שבתוך  כך 

עוסקת  ירושלים  ועיריית  נגישים;  אוטובוסים  רק  אפשרי  הדבר  בהם  בקווים  יפעלו 

התחבו קווי  הנגשת  את  שיאפשר  באופן  העיר,  במזרח  והמדרכות  הכבישים  רה בשדרוג 

 ".הציבורית הפועלים במקום

על ידי ביטול  תנגדות ולתקן את הוראות התכנית  המתבקשת הוועדה הנכבדה לקבל את הנוכח האמור,   .29

הקמת  ואיסור  המחוזית  והכל.  ןהטרסות  הוועדה  של  דעתה  ולשיקול  לחובתה  לסמכותה,  בהתאם   ,

 . הנכבדה

פרוייקט    2ג. על  כליה  עלולות להמיט  אל  החברהטרסות המוצעות  לנוכח הפגיעה במעבר החופשי  הן  ה 

 הרכבת הקלה והן לנוכח יצירת שטחי מסחר כלואים 

הוא .30 החברה  פרוייקט  לעיל,  שפורט  ולבינוי  כפי  לפינוי  היקף  פרויקט  הזכויות    רחב    במתחם שובעלי 

 ,יישומו וביצועו של פרויקט כזה, מורכבים ביותר. מצפים ומקווים לאישורה בהקדם האפשרי התכנית 

, המשך במציאת אפשרויות פינוי, קידום  המתחםהחל מהצורך לגייס את שיתוף הפעולה של כלל דיירי  

 הליכי רישוי רבים ומורכבים ועוד.  

הזכויות בעלי  עם  פעולה מלא  ובשיתוף  והמחוזי,    תומוסדשני  בתיאום  ו  ,כך  החברה  התכנון המקומי 

קידמה את התכנית מטעמה, להתחדשות עירונית רחבת היקף, הסמוכה לקו הרכבת הקלה והתחנה של  

http://www.nevo.co.il/safrut/book/24515
http://www.nevo.co.il/safrut/book/24515
http://www.nevo.co.il/case/5589954
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הרכבת הקלה ברחוב הנרייטה סאלד, במסגרתה מוצע להרוס את המבנים הקיימים והקמה תחתיהם  

יח"ד בבניה מרקמית )מגדלי מגורים בשילוב מבנים נמוכים( כולל    650פרויקט מגורים חדש ובו מעל  

הדרומי למפלס  שטחי ציבור מבונים ופתוחים, תוך יצירת מעברים מונגשים בין הרחובות ובין מפלס  

 .הרכבת הקלהצפוני ובו תחנת 

בציטוט להלן את התיאום שהחברה התבקשה לערוך בקידום התכנית, מתוך הערות הצוות  לדוגמא,  ראו   .31

ובהמלצת מהנדס העיר להפקיד את  בוועדה המקומית  המקצועי   שהתקבלו בקשר עם תכנית החברה 

 התכנית:  

המתחברים   קישוריות במפלסי הפיתוח ושבילי הליכה ורכיבהלהציג בנספח פיתוח נופי  "

הגובלת בתכנית  המוצע  והשצ"פ  זו  בתכנית  המוצע  השצ"פ  דרך  איסלנד  מצפון    מרחוב 

מס'  ) רחו(879577תכנית  על  הרק"ל  תחנת  לכיוון  מהשכונה  חיבור  ליצירת  הנרייטה  ב  , 

 .דסאל

מקסיקו,  .  5... לרחוב  המצרניים  במבנים  למתוכנן  לשטחיםבדומה  הגישה  גם   תובטח 

המרכזי, יש   מרחוב איסלנד ומכיוון השצ"פ   B-ו A  םבבנייני  למגוריםמסחריים וכניסות  

המסחרית, זאת על    לאפשר כניסות למסד התעסוקה או לשימושים הציבוריים מהקומה 

 .מנת להבטיח חזית פעילה לאורך הרחובות והשצ"פ

חזיתות   יש לקבוע הוראות בתוכנית, שכל חזיתות הבינוי הפונות למרחב ציבורי יהיו.  6

מסחריות   ו/או  ציבוריים)פעילות  ושימושים  כניסה  מבואות  המפלסים   (אחרים  לרבות 

הסמוכות עם מפלסי השצ"פ   יתואמו עם המפלסים של המדרכותהשונים בקומות הקרקע  

 .המתוכננים

המתוכננות   יש לחלק ולתכנן את תאי השטח המיועדים למגורים כך שמירב החזיתות.  7

 .ישאפו לפנות אל הרחוב ולכיוון השצ"פ המרכזי

הקרקע  ההפרשות המבונות לצרכי ציבור ימוקמו עם כניסות ישירות איכותיות ממפלס .8

 .תיאומים בנושא מול מח' מדיניות תכנון. יש להשלים המרחב הציבורישל 

והיקף    יקבע בהוראות התכנית כי המיקום העקרוני של שטחי המסחר בקומת הקרקע  .9

 .שטחי הבניה למסחר מחייבים

 ו/או   יש לחייב כי כל יחידות המסחר יכללו כניסה נגישה ישירה מהמרחב הציבורי   .10

בתנאי שכל אל מעל/מתחת לקרקע  יחידות מסחר  ניתן להרחיב  יחידה    מזיקת ההנאה. 

 .בכניסה במפלס הקרקע נגישהכאמור 

 .תיאסר הקמת גינות פרטיות בדפנות למרחב ציבורי ו/או לזיקות הנאה. 11

בטופוגרפיה   השתלבות הבינויתנאי להפקדה יהיה הצגת חתכי פיתוח ובחינה של אופן  .  18

 תוך צמצום קירות תמך ופיתוח ראוי בתיאום אדריכל העיר.  המוצעת

כי    יקבע בהוראות התכנית  על מנת להבטיח ממשק פעיל ומיטבי עם המרחב הציבורי.  22

 הציבוריים לרבות  בין השטחים הפרטיים לשטחים  תיאסר הקמת גדרות בכל הממשקים

 .ניכרת לנושא זה תקבע סטייה. כלפי יעוד דרך, שביל והשצ"פ המוצע בתכנית
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. הסמוכה  יש לייצר רצף הליכתי, המשכי, ונגיש בדגש על מכיוון תחנת הרכבת הקלהד.  

מחלקת תכנון העיר   , יש לתאם מולבכל הקשור למעברים הציבורים והקישוריות בתכנית

 " וצוות אדריכל העיר ולהטמיע בהוראות התכנית.

 כדלקמן: בהמלצת מהנדס העיר להפקיד את התכנית, הומלץ .32

ולהמלצת צוות הפרוייקטור שטח התוכנית נמצא  .  7" גנים  יובלים  בהתאם לתוכנית אב 

בין    חשוב  במוקד מכני  בתוכנית מעבר  לקבוע  יש  והלכתיות בשכונה  מבחינת קישוריות 

ובאופן המשכי    879577לרחוב הנרייטה סולד מצפון בתיאום עם תוכנית מס'  ד  רחוב איסלנ

. יש לסמן מעבר זה  1072446קולומביה מדרום בתיאום תוכנית מס'    לרחוב  מוצעלמעבר  

 . הוראות בהתאם בתקנון התוכניתע בתשריט ולקבו

התוכנית מסמנת שטחי מסחר ותעסוקה לכיוון רחוב מקסיקו ממזרח ולרחוב הנרייטה  .  10

מצפון יש לקבוע כי חלק משטחים אלו יהיו במפלס כניסה מרחוב איסלנד לכיוון    סולד

 . על מנת לעודד דופן פעילה ומתן שרות גם כלפי פנים השכונה השצ"פ המוצע

יקבע בהוראות התכנית כי    ממשק פעיל ומיטבי עם המרחב הציבוריעל מנת להבטיח  .  47

הקמת גדרות בכל הממשקים בין השטחים הפרטיים לשטחים הציבוריים לרבות   תיאסר

 " .תקבע סטייה ניכרת לנושא זהשביל והשצ"פ המוצע בתכנית. , כלפי יעוד דרך

כל הגורמים הרלוונטיים להשלמת ההליך התכנוני .33 ובתיאום מלא עם  רב  פעלה במרץ  לאחר    . החברה 

עדיפות   קיימת  כי  בהחלטותיה  קבעה  המחוזית  מתואםשהוועדה  נפרד  כולל,    לקידום  תכנון  מאשר 

כדי לייצר    עם אדריכלי התכנית המופקדת  תיאום שוטףבהחברה ביקשה לממש את התכנון מטעמה  

 נגישות מירבית אל ציר ותחנת הרכבת הקלה, על ידי בין היתר, יצירת שטחי ציבור פתוחים ונגישים.  

בתנאים. כאמור, בימים אלה,    התכנית  על הפקדת  הנכבדה  הורתה הוועדה המחוזית  25.2.2025ביום  

 :צורך הפקדת התכנית ופרסומה להתנגדויותלהחברה משלימה את הנדרש  

לאחר בחינת מסמכי התכנית, שמיעת נציגי מגישי התכנית והמלצת הוועדה המקומית, "

באחד    הוועדה עירונית  להתחדשות  ראוי  מתווה  המציעה  בתכנית  מדובר  כי  התרשמה 

"המיוחדים ושדרוג "המתחמים  יח"ד  תוספת  האב,  לתכנית  הציבורי  בהתאם  . המרחב 

זו,   תכנית  כי  סבורה  עםהוועדה  מוקד   יחד  לייצר  עתידות  במקום,  המצרניות  התכניות 

. בהתאם  הנשען על שלד ציבורי מיטביעירוני חדש בסמוך לתחנת רק"ל, מעורב שימושים  

 :לכך, הוועדה מחליטה להפקיד את התכנית, בכפוף למפורט להלן

הנגישות.  3 את  להבטיח  מנת  ארבעה   על  ייקבעו  אסבסטונים  ולפארק  הרכבת  לתחנת 

מעברים רגליים בתחום התכנית בהנחיית לשכת התכנון, מצפון ומדרום לתא השטח לאורך 

המעברים יקבעו בייעוד ממזרח ומערב לתאי השטח לאורך רחוב איסלנד.  ,  רחוב מקסיקו

  זיקת הנאה או שביל ויקשרו בין מפלסי רחוב איסלנד למפלסי הרחובות הנרייטה סאלד 

 .ומקסיקו

להבטחת  .  12 הוראות  הציבורייקבעו  המרחב  ורציפות  נגישות  לשכת    איכות,  בהנחיית 

 למפלסי הפיתוח הסמוכים.קביעת מפלסי הבינוי בהתייחס  התכנון לרבות
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תקבע שלביות ביצוע המבטיחה את מימוש השטחים הציבוריים הפתוחים, ההפרשות .  14

כן תיקבע שלביות אשר תבטיח את מימוש הבינוי שטחי המסחר והתעסוקה.  ,  המבונות

תיקבע במתחמי מימוש נפרדים   השלביות   .879577השצ"פ בתכנית המצרנית  י  המוצע כלפ

 ".אשר יאפשרו את מימוש החלק הדרומי של התכנית בשלב ראשון

מיטבי  ,  והתיאום הנדרששיתוף הפעולה   .34 לכל היבט  והניב תכנון  ביטוי  ניתן  יוצא מן הכלל, במסגרתו 

האתגרים   על  דגש  הושם  זה,  בתכנון  ועוד.  תחבורתי  רישויי,  סביבתי,  אקולוגי,  חברתי,  תכנוני, 

שכל היבט תכנוני ובינויי נדרש שילוב והתאמה למאפיינים  הטופוגרפיים הקיימים בתחום התכנית, כך  

 הגאוגרפיים של המקרקעין הכלולים בתכנית. 

תכנון כאמור, כולל מתחמי מגורים המחוברים בשטחים ציבוריים בתכנון מפלסי מדורג, הכולל שטחי   .35

ציבור מבונים, פתוחים, שטחי מסחר מלווים רחוב, בדגש על הנגשה מירבית על ידי יצירת הליכתיות בין  

 השימושים בתכנית וקישוריות לציר הרכבת הקלה.

 ראו להלן את התכנון המוצע בתכנית החברה: 

 

 מתוך נספח הבינוי המוצע בתכנית החברה:  B-Bלהלן צילום חתך 
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ולתדהמת .36 המופקדת,  בתכנית  מוצע  הוהנה,  החברה,  וההסכמות    של  העקרונות  לכל  המנוגד  תכנון 

 , תכנון שתואם ואושר על ידי כל גורם רלוונטי. שהותוו בתחום שני הפרויקטים

התכנון   .37 כי  נוסיף  שבתלאמור  הייחודיים  במקרקעין  התכנונית    כניותוהמישורי  החלופה  את  מציע 

כך, שכלל בעלי הזכויות יוכלו ליהנות גם משטחי ציבור פתוחים  .  האפקטיבית ביותר לכלל שטחי המתחם

 וגם משטחים מבונים ופעילים בבחינת זה נהנה וזה לא חסר. 

 בפרויקט החברה  שטחי מסחר כלואיםהטרסות יוצרות 

במקומם   .38 ולתכנן  והתעסוקה  המסחר  שטחי  את  לצמצם  התכנון  מוסדות  ידי  על  התבקשה  החברה 

החברה עמלה על תכנון    דרגנועים ליצירת נגישות ברמה הגבוה ביותר בין הפרויקט אל הרכבת הקלה.

 הפרויקט בהתאם ואישרה את התכנון המוצע מול כל גורם מקצועי רלוונטי בשני מוסדות התכנון.  

 יוצרות שטחי מסחר כלואים.  , הטרסות המוצעותשל תכנית החברה  B-Bהיטב לעיל, בחתך  הוכח  ש  כפי

בתכנון זה, לא ניתן יהא לממש באופן המיטבי ביותר את    אינו אפקטיבי.  המסחרשל שטחי    תכנון נחות .39

יוותרו   לשימושים המסחריים  כי הזכויות  הבניה עבור שימושי המסחר. בכך, קיים חשש  זכויות  כלל 

 כנית.ובת  "אות מתה"כ

זה,  .40 ומזדמני ל   םגרול  עלול אף    תכנון  קבועים  ובמשתמשים  במתחם  מתמשכת  הצורך  שהרי  .  םפגיעה 

על כן,   מהקרבה לתחנת הרק"ל. לא רק מהיקף הבינוי במתחם אלא גם נובע   ,במסחר פעיל ושוקק חיים

דופן רחוב פעילה לרחוב הנרייטה  ירת  ליצ   קיימת חשיבות תכנונית וציבורית רבה  ברי כי בנסיבות אלה,

 .  סאלד

 הותרת הטרסות על כנן תהא בבחינה החלטה בלתי סבירה.
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 סיכום .ד

הוועדה הנכבדה לקבל את טענות החברה ולהורות על תיקון התכנון המוצע  נוכח כל האמור, מתבקשת   .41

 בנספח הפיתוח שבתכנית המופקדת כאמור בהתנגדות זו. 

  מנכ"ל ובעליםהמשמש כ  מר ינון ששון מגזימוף מצורף תצהיר מטעמו של  לתמיכה באמור בהתנגדות,   .42

 . חברהב

 , כבוד רבב

 

 עו"דאלינה שכטר,               , עו"דשהם קרן

 

 :העתק

 הוועדה המקומית לתכנון ולבניה ירושלים 

 עיריית ירושלים 
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