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 הוועדה המחוזית לתכנון ובניה ירושלים 
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 iplan.gov.ilbarGoIn@ : בדוא"ל          ירושלים

 
 

  

   9824390-011מס'  לתכניתהנדון: התנגדות  
 ( 30555וש ג  18חלקה )

 

 

הזו  ת ההתנגדות  מוגשת בזא"(,  המתנגד)להלן: "  086943453מאל עוודאללה ת.ז.  'גמר    יבשם מרש

  "(.התכנית)להלן: " שבנדון לתכנית

 

 נגדות: קי ההתומנילהלן 
 
הינו הבעלים של    המתנגד,  30555גוש    18ת בחלקה  ובעלי הזכויהחלוקה הקיימת היום בין  לפי   .1

  . (מ"ר  250)  'ב18ממגרש  שליש מהזכויות  ל  ( וזאת בנוסף מ"ר  572)  ד'18במגרש  מלוא הזכויות  

של  בבעלסה"כ   הכחול  822המתנגד  ותו  הקו  בתוך  הכלול  התכנית  משטח  מ"ר(,   2,466)  מ"ר 

 משטח התכנית.   (.%3333) שליש יםווההמ

 

האמור .2 שב התכנ,  חרף  ידיית  ללא  קודמה  המתנגדנדון  איתווללא    עת  תיאום  נודע  שכ  !!   כל 

פנה  ע  נגדמתל הוא  התכנית  קידום  התכניתל  איך  למגיש  לברר  תכנית    הוא  כדי  על  מקדם 

 ידיעתו !! הקרקע שלו בלי 

 
משב .3 שהתכנית  מסר  התכנית  ומגיש  הקרקע  את  היחה  אחוזי  את   ניושוויבאופן  בניה  מעלה 

לו המגיחסי  הכלולשטחי  בתכניתרשים  כך לעומקהעניין    תבדיקלאחר    אך  ים  שלא  התברר   ,

 ה התנגדות זו.מכאן בא .המצב

 
 

mailto:HUSSAM@SIAM-LAW.COM
mailto:InbarGo@iplan.gov.il
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 :רקעו עובדתי

 
פר מסוהחלוקה  שנוצרו בתכנית האיחוד    שיםרארבעה מגבתוכו    תכנית כוללהשל    להקו הכחו .4

 : מ"ר( 573' )ד18-ו מ"ר( 572' )ג18 מ"ר(, 750' )ב18מ"ר(,  573' )א18 ; מגרש7616

 

 
 

 

ריט המצב המאושר של התכנית,  שאך כפי שניתן לראות בתמגרשים,  אין רצף גיאוגרפי בין ה .5

ו18שים  רהמג אחדג'  18-ב'  מתחם  של    מייצרים  כולל  בשטח  התכנית  של  הצפוני    1,322בצד 

ו18"ר, והמגרשים  מ נפרד  מייד'  18-א'  בשטח כולל של    תכנית ה  לשבצד הדרומי  צרים מתחם 

ב' וכביש 17מהאורך של מגרש המורכב מ'  44 -קיים מרחק של כ םתחמיהמ ינשבין . רמ" 1,145

   מ'. 9ברוחב של 

 

 אושר של התכנית.הרלוונטי מתשריט המצב המ ע: הקט'נספח א

 

חום התכנית מגרש  רך נכלל בתבתחילת הדלה כי חוזית עואת תמלילי הדיונים בוועדה הממקרי .6

להגדיל את אחוז   דרשה הוועדה המקומית, ומסיבה זו  והבינוי הקיים ב  שירמנת להכ  ב' על19

ונותרו    צא משטח התכניתעם הבינוי הו. בהמשך הדרך המגרש  30%  -כי ציבור ללצורההפרשה  

 . 'ד18-ג' ו18ב', 18, 'א18 הנ"ל רק ארבעת המגרשים

 

השטח מ  30%  -המופקדים, התכנית מציעה להפריש לצורכי ציבור כ  התכנית  בהתאם למסמכי  .7

 (:26.5%( ושצ"פ )3.5%)רחבת הדרך האשר מורכבים מ
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 :של זכויות הבניה בין המגרשים לא שוויונית וקת חל

 

כל  אמורה להבטיח כי  טבלת הקצאה ואיזון שעם    יחוד וחלוקהת אתכני  הנדון אינשבהתכנית   .8

 ב היוצא. שווי יחסי במצעם אותו יצאו נס מצב הנכבהמגרשים ארבעת  בעלי

 

הא .9 אחו,  מורחרף  את  מגדילה  הבניה  התכנית  המזי  שני  הצפונייםעל  ו18)  גרשים  ( ג'18-ב' 

אויבשכ למגרש  כול  תכנונית  השן  בזמ  370%  -ל  A1חדו  נלקחה  הפרשכל  ציבור  לצורכי  רק ה 

( "רמ  404)ד'  18ממגרש  לאחר ההפרשה  מה שנותר    על!! חמור מכך,    ד'18-' וא18מהמגרשים  

 בלבד !! 156%יה המוצעים הם זי הבנאחו

 
קוד .10 לא  שהתכנית  במיוחד  הדעת,  על  להתקבל  יכול  אינו  זה  מוצע  של  מצב  בהסכמתו  מה 

ניסה להגיע !! מגיש התכני  שלמותד' ב18הוא כאמור הבעלים של מגרש  ש  ,נגדמתה ת אף לא 

המתנגד עם  הסכמה  חל  לשום  החעל  הבניה  אחוזי  המגרשים    דשיםוקת  כדי   B1  -ו  A1בשני 

 !!  יו לא ייגזלובטיח כי זכויותלה

 

האמור,   .11 הסשמבלי  מולאור  יציג  התכנית  הגיש  עם  התכנית  מתכם  לקידום  מקום  אין  נגד, 

 ויש להורות על דחייתה.  צעתומתכונתה המב

 
מתבקשלחילופ .12 הין,  הוועדה  להות  התכנית    רותנכבדה  מגיש  בניה  ע  להציעל  פרשה ההואחוזי 

ם הצפוני  המתחמלמשל  ;  והדרומי(  פוניהמתחמים )הצעל פני שני  ן שווה  ופבא  יבורצלצורכי ה

יופרש    1,322ששטחו כאמור   )  מהשטח  30%מ"ר  יינתנו    925ועל היתרה  פני    320%מ"ר(   8על 

יינתנו  מ"ר(    802)יתרה  הועל    בצמוד לדרך  30%רשו  פיו  1,145טחו  שש  מידרוהם  , ובמתחקומות

 .וזי בניה זהים למתחם הצפוניחא

 

וכ .13 חילופין,  לעלחילופין  לאמור  הסכמה  תהיה  שלא  יצליחו  אם  ו/או    ילכל    להגיע  צדדיםהלא 

אחרותל לה,  הסכמות  מבקש  זכויות  גהמתנגד  את  ל18מגרשו    עלהבניה  דיל  מבלי    250%  -ד' 

י נוספתדרש  ישהוא  הופרש  להפרשה  כבר   40%-כ  (18חלקה  )ת  ירהמקוהחלקה  משטח    שכן 

על  היום  רים  אחוזי הבניה המאושחשוב לציין כי לפי התכנית התקנונית,  . 7616במסגרת תכנית  

 .שהללא הפר קומות 6-ב 180%המגרש הם 

 
 

 :הרחבה מיותרת של הדרך 
 

ברוחב    ד'18-ב' ו18דה למגרשים  צמוהשל הדרך  ת  חלקי, התכנית מציעה הרחבה  כאמור לעיל .14

 מ"ר. 85.7מ' ושטח כולל של  3של 

 

 של התכנית. וצעהרלוונטי מתשריט המצב המ ע: הקט'בנספח 
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אם התכנית עברה אישור של ברור  לא  ו  ךל הדרש  בהשבגינה נדרשה ההרחור מה הסיבה  לא בר .15

התיוע שלץ  נראאך  הוועדה,    נועה  פניו  המעל  שההרחבה  מיווה  שהדרך  במיוחד  ,  תרתצעת 

  מ' היום !! 9א ברוחב ול להרחיבה היכמבקשים כביש

 

עוד יותר מהשטח    תסגונלא תשרת את התכנית ואף  וקשת  ית המבהחלק  הרחבההיתר על כן,   .16

אינו באופן שמ"ר בלבד(    404)  ביותר  ע הינו מצומצםשגם כך שטחו המוצ  B1דש  של המגרש הח

 !! וי ראוימאפשר בינ

 

עת ולהורות על מגיש ל את ההרחבה המוצבטל  נכבדהת הוועדה הכם מתבקשהינלאור האמור   .17

 כנית בהתאם. תה  מסמכיהתכנית לתקן את 

 

 :לסיכום
 

לעילכל  לאור   .18 ההתנגדות  , האמור  את  לקבל  הנכבדה  הוועדה  הנימוקים    מתבקשת  מן 

 . בהתאם על מגיש התכנית לתקן את התכניתוכן להורות  רטים לעילופהמ

 

נוספות    ולעצמ  רשומ  המתנגד .19 טענות  להעלות  הזכות  הדיואת  לשמיעת בזמן  שייקבע  ן 

 ל סיבה אחרת.ויתברר בהם צורך או מכ ככל נוספות להגיש חוות דעתדויות וכן ההתנג

 

בהתנג .20 באמור  שאין  ובשאינכמובן  זו  כדי  ודות  בה  מט  אמור  בטענה  לגרוע  ו/או  ענות לפגוע 

 על פי דין ו/או הסכם, ואלו שמורות אפוא. ומתביעותיאו בתביעה /וו/או בדרישה  תנגדהמ
 

 

 .דמתנגמטעם ה תצהיר "במצ -
 

 

 , בכבוד רב       
   
 
 

 , עו''ד חוסאם סיאם
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 ספח א' נ
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 ' בפח  סנ
 

 


