


  20/10/2025בס"ד                                                                                                         

  

   לכבוד

 הועדה המחוזית לתכנון ובניה 

  הנדון

  101 – 1293620הגשת התנגדות חלקית לחלק מתוכנית  

  מאת

 ) 7חלקה  30647(גוש  13מאיר ראם בעל תת חלקה 

  

 שלום רב, 

 את דיורו. לשפרל , מתוך הטבה מקסימלית לכל דייר שיוכצא לפועלחשוב לי שהתוכנית ת

 הוגנת.ו הרחבה מותאמתשארצה שיטופלו לצורך בנית ישנם מס' נקודות 

  הזק ראיה .1

ישנה הרחבה משמעותית לכיוון דירתנו אשר עלולה לגרום הזק ראיה  4בדירה הרשומה כתת חלקה 

 ) 13מ' לכיוון תת חלקה  3משמעותי .(כ

  אי שוויון .2
  

) קיבלה הרחבה גדולה 4חלקה ) חולק באופן בו דירה (תת 13ו 4השטח בין דירות (תת חלקה 

 באופן משמעותי. 
  

 אבקש להדגיש שבעיית ה'הזק ראיה' משמעותית עבורי יותר מאשר האי שוויון.  
  

  שינוי בכניסה לדירה .3
 אבקש שהכניסה לדירתי תהיה כפי שהיתה. 

  

  

 בכבוד רב, 
 מאיר ראם 

 13/9הרב פניזל 

0527123787  
 0527688843 

  





  20/10/2025                                                                                    בס"ד          

    

     לכבוד

  הועדה המחוזית לתכנון ובניה 

    הנדון

    10 – 1293620הגשת התנגדות חלקית לחלק מתוכנית  

    מאת

       (7חלקה  30647גוש ) 13מאיר ראם בעל תת חלקה 

 

   שלום רב, 

  .חשוב לי שהתוכנית תצא לפועל, מתוך הטבה מקסימלית לכל דייר שיוכל לשפר את דיורו

 . ישנם מס' נקודות שארצה שיטופלו לצורך בנית הרחבה מותאמת והוגנת

    הזק ראיה .1
הזק  עלולה לגרוםישנה הרחבה משמעותית לכיוון דירתנו אשר  4כתת חלקה בדירה הרשומה 

לכיוון ) חלונות בשתי קומות. עם ארבע חבמטר רו 3תוספת לאורך כל הדירה של  .משמעותיראיה 

    (.13תת חלקה 

    אי שוויון .2
 

קיבלה הרחבה  (4תת חלקה )חולק באופן בו דירה  (13ו 4תת חלקה )השטח בין דירות 

  גדולה  באופן משמעותי. 

 

   אבקש להדגיש שבעיית ה'הזק ראיה' משמעותית עבורי יותר מאשר האי שוויון.  

 

    שינוי בכניסה לדירה .3
  אבקש שהכניסה לדירתי תהיה כפי שהיא קימת היום.

 

 מחסנים .4

 .1-ם בקומה ישל המחסנים הניתנ שוויוניתאבקש חלוקה 

 בנית ממ"ד .5

 תתבצע( 13)תת חלקה של דירתי שבנית הממד אבקש 

, שהיא הכניסה צר הקדמיתולא בח מעל השכן שמתחתי

 המובילה לבית.

 

    

 בכבוד רב, 

  מאיר ראם 

 פניזל הרב 

  9/13 

  0527123787  

0527688843   

    



 בס"ד

 

 :ההער

( בחצר הכניסה של הדירה תומכת במדרגות של השכן מדירתו 13בנית הממ"ד בדירת )תת חלקה 

 כנים.למחסן גדול ולא מחולק לכל הש

 רפת תמונות מהתשריט:מצ





 לכבוד הוועדה המחוזית לתכנון ובניה  שלום רב

( מגיש התנגדות לחלק מתוכנית 7חלקה  30647)בגוש17אני יוסף שלום מלול בעלים של תת חלקה  

 101-1293620תוכנית מס' 

 

אותן מקרוריים אביא לוועדה שאוזמן כ.ראשית כל מתנצל מראש על איכות המסמכים המצורפים 

 ואצרף נוספים.

 דברים מפריעים לי בתוכנית הנ"ל 2

יוון שאני והמבקשים שותפים כיכלים מקצועיים שיש סבירות גבוהה ע"י התייעצות עם אדרי נאמר ל.1

ומקבל  חול גם עלי למרות שאינני מרוויחי שהיטל השבחה בגין אישור תוכניות הנ"לבאותה חלקה 

ומיסים בדגש צאות הובשום יב שלא אתחישיופיע במפורש  ולכן ברצוני לוודא .השבחה זאתין בגדבר 

 .על היטל השבחה

ודית של כניסות פרטיות במקום צפוף ביותר אשר נבנה בצורה מחושבת אנו מתגוררים בבניה יח.2

על ה דעתה גם הוועדה נתנ אור/נוף/ופה יהנו מאויר"מ שכל הדיירים למרות השכנות הצפע במיוחד

שהוגשה.אך עדיין בקשר לדירתי הספציפית  לשנות ולתקן מהתוכנית הראשוניתבצדק  וביקשה כך 

ול דירות קום היחיד שמאפשר מעט אור ואויר הינו רק מהמ סגורה מכל הכיווניםו בנויה באמצעש

הבקשה (2015/0895.00בקשה להיתרבעבר היתר בניה על הגג בוועדה המקומית)בקשו ש 12.13

לא יבנה אלא ישאר שם מרפסות הנ"ל הדירות  2מהתנאים לקבלת ההיתר היה שבין אחד אושרה ו

והמחלקה "י הצדדים והחתום עי רמקו ך ם ברשותי מסמקייויותר מכך . 'מ 1.30עם מעקה עד לגובה 

הבעיה  מתחייבים שלא לבקש היתר לבניה בחלק זה "לשהמבקשים הנעיריית ירושלים  לרישוי ובניה

ק הספציפי בין הדירות לאפשרות בניה על החשהוגשה במחוזי(מבקשת  101-1293620}שתוכנית זו 

 קומית.מול הוועדה המ החלטות והתחייבויות במקום המרפסות הקיימות ובניגוד להסכמות הנ"ל

 עבר בוועדה המקומיתכפי שהוחלט כבר ב והאור וירכיון האי מתנגד לחסום את ולכך אנ

 

 בברכה יוסף שלום מלול

 7/17הרב פניזל 

 0527611013טלפון 

 

 





 בס"ד

 

16/10/2025 

 

 .לתכנון ובניה -לכבוד הוועדה המחוזית 

 וברכה.שלום 

 

פניז'ל   דיירי רחוב הרב  מס' התנגדות    להגישבדחיפות  מבקשים    5-7-9-11אנו  לתוכנית 

101-1293620 . 

  

 הקדמה קצרה :  

 

עינינו ראשית ברצוננו לציין כי אנו שמחים ומעוניינים ששכנינו ירחיבו את דירותיהם, ואין 

בקשתם  על  לשכננו  בשמחה  וחתמנו  הסכמנו  ואכן  חייהם,  ושיפור  דיור  בהרחבת  צרה 

התוכנית  כי  התברר  לצערנו  אך  מאיתנו  חלק  עשו  שכבר  וכמו  הדיור  ושיפור  להרחבת 

שהוגשה אינה תואמת למה שנאמר לנו ,ופוגעת ישירות בדיירים  השייכים לחצי הבניין שלא 

 נכלל בבקשה.

ב הבינוי  המדובר בנספח  מבניין  לחצי  וכלל  כלל  התייחסות  קיימת  לא  ובחזיתות  תוכניות 

מטרים מהחלק שבו מבוקש שינוי התב"ע  קירבה זו    3  -שנמצא ברובו במרחק של פחות מ 

בין שורות הבתים  משפיעה מאוד, וחייבת התייחסות, ולסבירות דעתנו קשה מאוד  לדון  

קיפות על התוכניות ולכן נציין בכמה נקודות בתוכניות כשמידע בסיסי כ"כ חשוב לא מוצג בש 

 מהמידע החסר : 

מדורגות   שורות  בשתי  הבנוי  ייחודי  במבנה  מדובר  דו    -א.  מבתים  מורכבת  שורה  כל 

לכביש קרובה  האחת  הבתים  ,שורת  בלבד  צר ,  משפחתיים  ביניים  גישה  שביל  מאחוריה 

ם האחורית. )ראה המחשה  מטר( אשר ממנו מגיעים אל שורת הבתי  3)כאמור ברובו פחות מ  

 בנספח א'(

מבנה ייחודי זה תוכנן באופן מחושב הנותן את האויר והאור בצורה מאוזנת לכלל הדיירים, 

ולכן חשוב ביותר לשמר את המרווחים הקיימים בין הבנינים הקדמיים כדי  לאפשר למבנה  

 האחורי לקבל אוויר ואור כמו שהיה עד כה )בצד מזרח(.

 

את כדי לחדד  והקריטיות של הסעיף הקודם    ב.  כי מאחורי השורה    -החשיבות  לציין  יש 

האחורית מתנשאים שלושה בניינים רבי קומות ומבנה עירוני גבוה של בית הכנסת אשר  

 חוסמים אור אויר ופרטיות מכיוון זה )מערב(. 

 

ו כחול  ג. דיירי שתי השורות הינם ועד בית אחד לכל דבר ועניין, ומדוע בתוכנית זו נמתח ק 

 המתעלם מקיומו של מחצית מהבניין?  

 

ד. בנוסף, אנו הדיירים בחרנו את מגורינו בבית זה שהוא דו משפחתי בלבד  וגם שילמנו  

 מחיר גבוה ,מתוך בחירה ורצון לגור במקום שקט ,עם פרטיות ולא בבניין הומה אדם  

 לאור האמור תוכן התנגדויותינו הוא: 

 



בחזיתות הדרומיות והצפוניות אשר יסתיימו עד גובה השביל  אין לנו בעיה עם בנייה  .1

אפס(, כאשר סיום גג התוספת הוא  -שלוש ומפלס אפס-)כלומר תוספות למפלס מינוס

 ( 705.95)סביבות מפלס אבסולוטי  -עד לגובה מפלס השביל
מתנגדים כן  אנו  האמור    אך  לגובה  מעל  בנייה  או   –לכל  מדרגות,  בניית  אם  בין 

כ או  הנ"למרפסות  החזיתות  על  אחרות  תוספות  בין    -ל  הקיימים  והמרווחים  היות 

הינם קריטיים לקיומם של אור ואויר  לדיירים בדירות האחוריות  )ראה   המבנים 

 המחשה בנספח ב'( 
מבקשים   והם  היות  בנייה,  תוספות  לקבל  במבקשים  פוגעת  אינה  הזו  התנגדותינו 

 תוספת על כל הגג כולו. 

 
רשמיות נוספות, כמו שציינו המבנה הינו מבנה  ת יחידות דיוראנו מתנגדים להוספ .2

דו משפחתי וכל הוספת יחידות דיור רשמיות משנה באופן דרסטי את אופי המבנה   

 ותזיק באופן ישיר לערך הדירות.
 

במידה ולמרות כל האמור  הוועדה תמצא לנכון לאשר הוספת דירות נפרדות  אנו  .3

ציה לכל הדירות במבנה לקבלת דירה נפרדת, דרישה  דורשים לתת באופן שוויוני אופ

זו באה על רקע העובדה כי מגישי התוכנית לא פנו אלינו בשלב תכנון ולא הציעו לנו  

זה   ושינוי  והיות  לתב"ע   ויאושר-להצטרף  לדירות - במידה  משמעותי  לנזק  יגרום 

 ם זוכה. שלנו, ראוי למצער לאפשר לכל הדיירים אופציה זו ולא באופן של כל הקוד 
 

 ומהפגיעה הישירה של התוכנית בדירות ובמבנים שלנו :  נולהלן חלק מטענתונוסיף בזה 

 

 . פגיעה באיכות החיים ובסביבת המגורים. 1

 
שורות של בתים    2עקב הקירבה הרבה בין בתי השכנים, כיום     :פגיעה בפרטיות •

 2מטר ואינו מתוך בניין אלא דירות של כניסה פרטית    3-5צמודי קרקע במרחק של  

ליצירת  קומות, וברור לכולם שחסימה הרמטית של תוספת בנייה תביא להיזק ראיה, ו

שינוי שלא ישתלב    מבטים ישירים לדירות קיימות, קירבה מוגזמת למבנים קיימים או

 בצורה נכונה, ותקינה. בסביבה
 

אין מי שלא מודה ויודע שבנייה נוספת תהווה    : חסימת אור שמש, אוויר או נוף •

ית בחורבן והרס קיים ונזק ממשי לכל הצד של המתנגדים, שכיום כל האויר הקיים ב

נייה, כל חלונות סלון בלבד, וברגע שיהיה תוספת ב  2  -וכל האור שנכנס הינו רק מ

למרות שבתוכנית כן נותנים כמה    לחלוטין,כמעט  מקור החמצן, האויר, האור, ייחסם  

... יכול להשביע אפילו את האפרוח  )אינני מדבר על   מטרים בודדים, אין הקומץ 

 .חסימת נוף ופגיעה של יופי האזור כולו(
 

שקט   צמוהינו מקור לכל מי שרוצה למצוא לע  -כיום כל רחוב זה     :מפגעים ורעש •

מכל השכונה הסואנת, וזהו הייחודיות של שביל איכותי זה, "כפר בתוך עיר", וברור  

דיור  לפגיעה משמעותית  יםשתוספת  תוביל  ויחידות  דירות  יצירת רעש, ב  והוספת 

אוויר,   אחריםוזיהום  סביבתיים  עירייה מפגעים  שירותי  שום  כיום  שאין  ובפרט   ,

קב טענה שמקום זה מוגדר כשטח פרטי, ולכן באזור זה של ניקיון וחשמל מסודר, ע



ובעגמת נפש גדולה מה    ,וזה קורה בעצלתיים  ,הכל נעשה באופן יזום של השכנים

 שיגדל בצורה לא הגיונית בתוספת של עוד לכלוך רעש וזיהום. 
 

וצביון השכונה • ובפרט     :השפעה על אסתטיקה  זה  והאופי של רחוב  כל הצביון 

הינה שורה בתים שאמורה להיות שקטה,  5-7-9-11השביל הצר של שורת הבתים 

 ותוספות בנייה.  םדיוריהוספת צנועה, רגועה, איכותית, ולא כשוק של 
 
 :   טענות תכנוניות ותשתיתיות. 2

 
ישנות מאוד וכמעט כיום כל התשתיות ברחוב זה שלנו     :עומס על תשתיות קיימות •

אין   -ולא מתפקדות בצורה ראויה וסבירה, למשל בתחום המים והניקוז של הביוב  

ב מים  קיימת  צלנו  לא  כמעט  חגים  ובערב  שישי  בימי  המים  זרימת  תיקנית,  ורה 

כל    קורסות  הביובוכן כל מערכות עד כדי אי קבלת מים בברזים,   י בברזים, זרם איט

  ם? איך ניתן יהיה להוסיף על כך דיורי הפני כל השביל, על ביוב וכו' ... צף , חורף
 

ניתן לבוא כל ערב    :תנועה וחניה • פניז'ל,  כיום אין בכלל מספיק חניה לכל רחוב 

שבת ולראות איך כל הרכבים חונים בצורה לא נורמטיבית, תוך כדי חסימת רכבים  

, האם ניתן  רברחוב כ"כ צהגברת עומסי תנועה  בשביל לקבל חניה ליד הבית, וכן  

  היש מקום כזה ? שטחי חניה נוספים ? 50לכך מענה להוסיף עוד 
 

ציבור • או שצ"פים    :שטחי  ציבוריים  גנים  ציבור,  פגיעה בהקצאת שטחים למבני 

ובפרט שכל המדרגות וכל האפשרות לעלייה לטיילת ללא כל    )שטח ציבורי פתוח(

 ם לא יהיה ניתן בשו   -רחבות  אפשרות הנגשה לנכים, וכאשר יוסיפו את הדיורים והה

פנים ואופן להוריד עגלת נכים במדרגות הצרות והעקומות שקיימות כיום ובפרט 

 אחרי ההרחבה. 
 
 :   פגיעה בזכויות קנייניות וכלכליות. 3

 

 ירידת ערך המקרקעין כך שבעקבות תוכנית זו יהיה  על  דע  ברור לנו על פי הערכות ומי

בשל בנייה בצמוד, שינוי ייעוד    ,הנכס של המתנגד  לירידת ערךכי השינוי בתב"ע יגרום    -

  -   פגיעה בזכויות קנייניות  -, ובפרט בנדון שלנו שמהווה  קרקע סמוכה או הגדלת צפיפות

 .לא הסכמה כנדרש בחוק ל רכוש משותףבנייה על  ,זכויות קנייניות משותפות

חוות דעת של שמאי מקרקעין מומחה, עו"ד, ואדרכל/ית על כך נשמח לצרף בהמשך  

זרות ונשנות שלנו אליכם לקבל  ו)כמובן שמחוסר הזמן ולמרות בקשות חחציונית לתיק זה  

 הארכת זמן לא נענתה עד היום(. 

 

 :   פגיעה כלכלית ונטל ההיטל. 4
 

על כך שנודע לנו מבעלי העניין ומהאדריכלית של    -  וכואבת ביותרטענה זו הינה טענה קשה  

שיהיה על כל בעלי זיקת ההנאה כולל ורכוש המשותף )שזה כולל   -כל השינוי תב"ע זה  

( חובת תשלום "היטל השבחה" למרות 5-7-9-11אותנו כל דיירי שביל זה של רחוב פניז'ל  

ומזיק לנו ומוריד לנו משמעותית   פוגע  , הדברשאין זה משביח לנו כלום אלא בדיוק ההפך



,  מהווה פגיעה בזכות הקניין שלו וביכולת שלו לממש את הנכסאת ערך הדירה, ודבר זה  

אבקש לדחות לגמרי את היטל ההשבחה   בלתי סבירמופרך זה הינו  יצירת נטל כלכלי  ובגין ש 

לכלית הכבדה הוועדה אינה רשאית להתעלם מן ההשלכה הכמכל אלו שמתנגדים, ובוודאי ש

 .של התוכנית על בעלי הקרקע בעת בחינת סבירותה והצורך הציבורי בה
 

עוד טענה • קשורה לעצם השינוי תב"ע, אלא להליך שבה הכל התנהל   וישנו  לא 

ישירה וכנה, ולא מפורסמת בצורה חוקתית, וברור לכולם   בצורה לא ברורה, לא 

נפלו פגמים מהותיים בדרך בה פורסמה  ו   -פגם בהליך הפרסום וההפקדהשהיה  

ר  ולקיחת הדפים והסרתם מיד אח  חוסר פרסום מספיק ,  התוכנית או בהליך הפקדתה

וענינה   התכונית  מקור  את  זדון  בכוונת  הטעו  אשר  עניין  בעלי  אנשים  פרסומם, 

 .מנעו מהציבור הרלוונטי להגיש התנגדויות במועדהמקורית, ובכך 
 

מפלס הכביש  למעט לית לצדדים )כל  הלבניקף בכל תו יםמתנגד ואנ לאור האמור לעיל 

 (.כלל  ביל המדוברתמת השקווהקומה מעליו, ולא ב

 למעט מרפסת לצד בקומה הקיימת בלבד.

 

מרווח  וכן   הבניה,  להשאיר  של  הנוספת  הקיימות    2בין  בקומה  חדר  )מעל  הדירות 

 . המדרגות והמטבחים הקיימים כיום(

 

שים שלא יהא אישור מות, אנו דורהקייוכן מפאת עומס החנייה והתשתיות המיושנות 

 ( ושביקש 6 ר ל)מעבדיור נוספות ידות בקשת יחנוסף ל

 

אנו   להחל דורשים  וכן  המבקשים  של  הישנות  התחייבות  התשתיות  כל  קיימות הפת 

 . , ביוב, גזל, תקשורתמים, חשמ . הכולל :על חשבונםלחדשות גם אצל המתנגדים 
 

 או כל הוצאה ממונית אחרת /ול השבחה"  "היט  ובחי  אנו דורשים להסיר מעלינו  וכן

 רחבות אלו.בגין ה

 

נ.ב : אנו משאירים לעצמנו את הזכות לצרף להתנגדות זו בעתיד כל איש מקצוע שיוכל 

ן כולל החגים ר הזמ, וכל זה מפאת קוצוכו'  ריכליתעו"ד, שמאי, אד  כגון :,  תנוייצג אול

 . כללה שלא זכתה למענה לרבות בקשת הארכ

  





 בס"ד 

 

20/10/2025 

 

 .לתכנון ובניה -לכבוד הוועדה המחוזית  

 וברכה. שלום 

 

רבה את הזמן  מה שהפחית בה,  חגי תשריח הזמן שניתן להגשת התנגדות היו  בתוך טווהיות ו

כשעליו נכתב   1/9ב רק כתב והפרסום והיות וקיבלנו את המ,  הנדרשת להתעסקות הריאלי

והיות וכבר ביקש אחד הדיירים הארכה ולא קיבל שום ,  (22/8)  תאריך מוקדם בשבוע וחצי

לכך דלהלן למרות שאנו    באופן עצמאילהגיש    ציםנאל אנו    ,  התייחסות  את ההתנגדות 

אין להם  אנשים מבוגרים ש  ןשלא הספיקו להחתים עו"ד וכ  ם רביםדיירימשמשים פה ל

 . גישה למערכת

סיום האפשרות להגשה, וייתכן דיירים רבים לפני  חתיםלהספיק לה מנסיםכן  אנובמקביל )

 (כנדרש  שנספיק מחר ונגיש את כל האמור להלן בכתב התנגדות מרוכז עם יפוי כח

התנגדות    להגישמבקשים    5-7-9-11רחוב הרב פניז'ל  ב  ם רביםדיירי ועוד    י אריה טרופ אנ

 . 101-1293620לתוכנית מס'  

  

 הקדמה קצרה :  

ראשית ברצוננו לציין כי אנו שמחים ומעוניינים ששכנינו ירחיבו את דירותיהם, ואין עינינו 

בקשתם   על  לשכננו  בשמחה  וחתמנו  הסכמנו  ואכן  חייהם,  ושיפור  דיור  בהרחבת  צרה 

התוכנית   כי  התברר  לצערנו  אך  מאיתנו  חלק  עשו  שכבר  וכמו  הדיור  ושיפור  להרחבת 

נו ,ופוגעת ישירות בדיירים  השייכים לחצי הבניין שלא שהוגשה אינה תואמת למה שנאמר ל

 נכלל בבקשה.

המדובר  מבניין  לחצי  וכלל  כלל  התייחסות  קיימת  לא  ובחזיתות  בתוכניות  הבינוי  בנספח 

מטרים מהחלק שבו מבוקש שינוי התב"ע  קירבה זו    3  -שנמצא ברובו במרחק של פחות מ

בין שורות הבתים  משפיעה מאוד, וחייבת התייחסות, ולסבירות דעתנו קשה מאוד  לדון  

שוב לא מוצג בשקיפות על התוכניות ולכן נציין בכמה נקודות  בתוכניות כשמידע בסיסי כ"כ ח

 מהמידע החסר :  

מדורגות   שורות  בשתי  הבנוי  ייחודי  במבנה  מדובר  דו   -א.  מבתים  מורכבת  שורה  כל 

צר  ביניים  גישה  שביל  ,מאחוריה  לכביש  קרובה  האחת  הבתים  ,שורת  בלבד  משפחתיים 

מטר( אשר ממנו מגיעים אל שורת הבתים האחורית. )ראה המחשה   3)כאמור ברובו פחות מ  

 בנספח א'( 

מבנה ייחודי זה תוכנן באופן מחושב הנותן את האויר והאור בצורה מאוזנת לכלל הדיירים,  

ולכן חשוב ביותר לשמר את המרווחים הקיימים בין הבנינים הקדמיים כדי  לאפשר למבנה  

 האחורי לקבל אוויר ואור כמו שהיה עד כה )בצד מזרח(. 

 

והקריטיות של הסעיף הקודם   לחדד את החשיבות  כדי  כי מאחורי השורה    -ב.  לציין  יש 

האחורית מתנשאים שלושה בניינים רבי קומות ומבנה עירוני גבוה של בית הכנסת אשר  

 חוסמים אור אויר ופרטיות מכיוון זה )מערב(. 

 

ג. דיירי שתי השורות הינם ועד בית אחד לכל דבר ועניין, ומדוע בתוכנית זו נמתח קו כחול  

 המתעלם מקיומו של מחצית מהבניין?  



 

 ומהפגיעה הישירה של התוכנית בדירות ובמבנים שלנו :   נולהלן חלק מטענת ונוסיף בזה 

 

 . פגיעה באיכות החיים ובסביבת המגורים. 1

 
שורות של בתים   2עקב הקירבה הרבה בין בתי השכנים, כיום     :פגיעה בפרטיות •

  2מטר ואינו מתוך בניין אלא דירות של כניסה פרטית    3-5צמודי קרקע במרחק של  

ליצירת  קומות, וברור לכולם שחסימה הרמטית של תוספת בנייה תביא להיזק ראיה, ו

מבטים ישירים לדירות קיימות, קירבה מוגזמת למבנים קיימים או שינוי שלא ישתלב  

 בצורה נכונה, ותקינה. בסביבה
של נזק ממשי לכל הצד  נוספת תהווה  בנייה     : חסימת אור שמש, אוויר או נוף •

 המתנגדים, 
שקט   הינו מקור לכל מי שרוצה למצוא לעצמו  -כיום כל רחוב זה     :מפגעים ורעש •

מכל השכונה הסואנת, וזהו הייחודיות של שביל איכותי זה, "כפר בתוך עיר", וברור  

די משמעותית  רותשתוספת  לפגיעה  אוויר,  ב  תוביל  זיהום  רעש,  מפגעים ויצירת 

, ובפרט שאין כיום שום שירותי עירייה באזור זה של ניקיון וחשמל  סביבתיים אחרים

 .מסודר, עקב טענה שמקום זה מוגדר כשטח פרטי
 

וצביון השכונה • ובפרט     :השפעה על אסתטיקה  זה  והאופי של רחוב  כל הצביון 

הינה שורה בתים שאמורה להיות שקטה,  5-7-9-11השביל הצר של שורת הבתים 

 ותוספות בנייה.  םדיורי הוספת צנועה, רגועה, איכותית, ולא כשוק של 
 
 :   טענות תכנוניות ותשתיתיות. 2

 
 כיום אין בכלל מספיק חניה לכל רחוב פניז'ל,     :תנועה וחניה •
 מדי שגם כך הינם צרים מדרגות רמי גבומעברים פגיעה ב  :שטחי ציבור •
בטיחותיים • והצלה    :היבטים  בטחון  כוחות  גישת  על  תקשה  המבנים  בין  צפיפות 

 במקרי חירום 
 

 :   פגיעה בזכויות קנייניות וכלכליות. 3

 ירידת ערך המקרקעיןכך שבעקבות תוכנית זו יהיה  על  ברור לנו על פי הערכות ומידע  

בשל בנייה בצמוד, שינוי ייעוד    ,הנכס של המתנגד  לירידת ערךכי השינוי בתב"ע יגרום    -

 ,  קרקע סמוכה או הגדלת צפיפות

 

 :  פגיעה כלכלית ונטל ההיטל. 4
כל השינוי  אשר  על כך שנודע לנו מבעלי העניין    -  טענה זו הינה טענה קשה וכואבת ביותר

שיהיה על כל בעלי זיקת ההנאה כולל ורכוש המשותף )שזה כולל אותנו כל דיירי    -תב"ע זה  

( חובת תשלום "היטל השבחה" למרות שאין זה משביח 5-7-9-11שביל זה של רחוב פניז'ל  

ומזיק לנו ומוריד לנו משמעותית את ערך הדירה,   , הדבר פוגעלנו כלום אלא בדיוק ההפך

יצירת נטל , ובגין שמהווה פגיעה בזכות הקניין שלו וביכולת שלו לממש את הנכסודבר זה  

הינו  כלכלי   זה  סבירמופרך  מכל    בלתי  ההשבחה  היטל  את  לגמרי  לדחות  שורה  האבקש 

 האחורית.

 



  פינוי בינויב   של הפרויקטהפחתת הכדאיות    נוספת ופגיעה סביבתית גיעה כלכלית. פ 5

 אי היתכנותו. בינוי ועלול להביא ל-של פרויקט הפינוי מפחית את הכדאיות הכלכליתזה 
 

ל יכול  חדש  תב"ע  דומהשינוי  בקשה  להגיש  נרצה  אם  בעתיד  תב  הפריע    "ע לשינוי 

  , כמות מקסימלית לדירות במבנהלקבוע  גובה,    להגבילזכויות,    עלול לגרועבדברים הבאים:  

תב"ע  הגשת    ולהגביל הקרובות נוסף  שינוי  לנכון ,  בשנים  מוצאת  והועדה  במידה  כן  ועל 

במיוחד  ,בתוכנית זו חסות גם לבתים שלנוישתהיה התימבקשים אנו   –את התוכנית לאשר 

על דעת עצמם ולטובתם    ו בקשה לא הציע לנו להשתתף בכך והגישאחד ממגישי השאף  

 . בלבד
 

 קריות בתוכנית: קודות עיאנו מתנגדים לשתי נ  לאור כל הנ"ל

אין לנו בעיה עם בנייה בחזיתות הדרומיות והצפוניות אשר יסתיימו עד גובה השביל  .1

אפס(, כאשר סיום גג התוספת הוא עד -שלוש ומפלס אפס-)כלומר תוספות למפלס מינוס 

 ( 705.95)סביבות מפלס אבסולוטי   -לגובה מפלס השביל
כן מתנגדים אנו  האמור    אך  לגובה  מעל  בנייה  או   –לכל  מדרגות,  בניית  אם  בין 

הנ"ל החזיתות  על  אחרות  תוספות  כל  או  בין   - מרפסות  הקיימים  והמרווחים  היות 

המבנים הינם קריטיים לקיומם של אור ואויר  לדיירים בדירות האחוריות  )ראה 

 המחשה בנספח ב'( 
מבקשים   והם  היות  בנייה,  תוספות  לקבל  במבקשים  פוגעת  אינה  הזו  התנגדותינו 

 תוספת על כל הגג כולו.  
רשמיות נוספות, כמו שציינו המבנה הינו מבנה דו   אנו מתנגדים להוספת יחידות דיור .2

משפחתי וכל הוספת יחידות דיור רשמיות משנה באופן דרסטי את אופי המבנה  ותזיק 

 באופן ישיר לערך הדירות. 
במידה ולמרות כל האמור  הוועדה תמצא לנכון לאשר הוספת דירות נפרדות  אנו דורשים  .3

לתת באופן שוויוני אופציה לכל הדירות במבנה לקבלת דירה נפרדת, דרישה זו באה על 

להצטרף   לנו  הציעו  ולא  תכנון  אלינו בשלב  פנו  לא  התוכנית  מגישי  כי  העובדה  רקע 

זה   ושינוי  והיות  ראוי  -ויאושרבמידה  -לתב"ע   שלנו,  לדירות  משמעותי  לנזק  יגרום 

 למצער לאפשר לכל הדיירים אופציה זו ולא באופן של כל הקודם זוכה. 
 

 

 

 בברכה :  

 אריה וצפורה טרופ 

 

 
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  





  לכבוד הוועדה לתכנון ובניה שלום רב 

  04346986אריה טרופ ת.ז אני 

לאחר שנפגשתי אתמול עם מבקשי הבקשה והתבקשתי לשנות את התנגדותי ,אבקש לא  
  ומצ"ב מכתב התנגדות מעודכן  -להתייחס להתנגדות הקודמת ששלחתי 

  

אין עינינו צרה  , והם יתובו את דירינים ששכנינו ירחיינו לציין כי אנו שמחים ומעונצונראשית בר
  ,בהרחבת דיור ושיפור חייהם

 ומו שכבר עשכור ודי הושיפור הרחבת לשכננו על בקשתם לבשמחה  סכמנו וחתמנואכן הו
  מאיתנו  חלק
אינה תואמת למה שנאמר לנו ,ופוגעת ישירות התוכנית שהוגשה התברר כי  לצערנואך 

  בבקשה . לבדיירים  השייכים לחצי הבניין שלא נכל

בתוכניות ובחזיתות  לא קיימת התייחסות כלל וכלל לחצי מבניין המדובר בנספח הבינוי 
קירבה זו בין    מטרים מהחלק שבו מבוקש שינוי התב"ע 3שנמצא ברובו במרחק של פחות מ

שורות הבתים  משפיעה מאוד וחייבת התייחסות  ולסבירות דעתנו קשה מאוד  לדון  
בתוכניות כשמידע בסיסי כ"כ חשוב לא מוצג בשקיפות על התוכניות ולכן נציין בכמה נקודות 

  מהמידע החסר: 

כל שורה מורכבת מבתים דו  -י שורות מדורגות  תייחודי הבנוי בש מדובר במבנהא. 
צר  ביניים מאחוריה שביל גישה ,האחת קרובה לכביש  בתיםהת שור, בלבד משפחתיים

 ת הבתיםאל שור מגיעים אשר ממנו)ואף פחות מי זה  מטר 3(כאמור ברובו פחות מ  
  (ראה המחשה בנספח א)  .האחורית

,  מבנה ייחודי זה תוכנן באופן מחושב הנותן את האויר והאור בצורה מאוזנת לכלל הדיירים 
לאפשר למבנה   כדי   הקדמיים  הבנייניםולכן חשוב ביותר לשמר את המרווחים הקיימים בין 

  (בצד מזרח )אוויר ואור כמו שהיה עד כה  בלהאחורי לק

יש לציין כי מאחורי השורה  -כדי לחדד את החשיבות והקריטיות של הסעיף הקודם ב. 
אשר   שלושה בניינים רבי קומות ומבנה עירוני גבוה של בית הכנסת םאישמתנהאחורית 

  (מערב)  .החוסמים אור אויר ופרטיות מכיוון ז

, ומדוע בתוכנית זו נמתח קו כחול  דיירי שתי השורות הינם ועד בית אחד לכל דבר וענייןג. 
  ? ןיהמתעלם מקיומו של מחצית מהבני

בחרנו את מגורינו בבית זה שהוא דו משפחתי בלבד  וגם שילמנו  הדייריםאנו  ,בנוסףד. 
  מחיר גבוה ,מתוך בחירה ורצון לגור במקום שקט ,עם פרטיות ולא בבניין הומה אדם  

  :ואהתנגדויותינו התוכן לאור האמור 

על הגגות ולבניית קומה מתחת הקרקע  כמו"כ  אין לנו   בנייה ל התנגדות אין לנו  . 1
גובה השביל (כלומר  עדהדרומיות והצפוניות אשר יסתיימו   בחזיתותהתנגדות לבניה 

עד הוא  תוספתסיום גג האשר כ, )אפס-אפסמפלס שלוש ו-מינוס למפלסתוספות 
  ), 705.95(סביבות מפלס אבסולוטי   -לגובה מפלס השביל

בין    –מעל לגובה האמור בחזית צפונית ודרומית    לכל בנייה  אך אנו כן מתנגדים 
המרווחים הקיימים בין  היות ו  -תוספות אחרות  מרפסות או כל ,אם בניית מדרגות, 

(ראה   לקיומם של אור ואויר  לדיירים בדירות האחוריות הינם קריטיים מבנים ה



זו אינה פוגעת במבקשים לקבל תוספות בנייה, היות  התנגדותנו ) בהמחשה בנספח 
   והם מבקשים תוספת על כל הגג כולו.

נוספות ,כמו שציינו המבנה הינו מבנה דו  רשמיות אנו מתנגדים להוספת יחידות דיור  . 2
משנה באופן דרסטי את אופי המבנה  רשמיות דות דיור ימשפחתי וכל הוספת יח

 . ותזיק באופן ישיר לערך הדירות
מצא לנכון לאשר הוספת דירות נפרדות  אנו  תבמידה ולמרות כל האמור  הוועדה  . 3

אופציה לכל הדירות במבנה לקבלת דירה נפרדת ,דרישה   שוויונידורשים לתת באופן 
זו באה על רקע העובדה כי מגישי התוכנית לא פנו אלינו בשלב תכנון ולא הציעו לנו 

יגרום לנזק משמעותי לדירות שלנו, -במידה ויאושר-להצטרף לתב"ע  והיות ושינוי זה 
 .כל הקודם זוכה שלולא באופן אופציה זו ראוי למצער לאפשר לכל הדיירים 

  נודה להבנתכם והתחשבותם 

  בברכה 

  אריה טרופ  

  

  



תכנית מפלס 3+
מתנגדים לבניה בחזיתות מעל גובה השביל

התייחסותשורת הבתים שלנו שלא קיבלה

של בין 3-2 מטר מהמבנים המוצעיםבתכנית ונמצאת במרחק



קו השבילקו השביל

מתנגדים לבניה בחזית מעל לגובה השביל



קו השביל - מתנגדים לבניה בחזית מעל לקו 
השביל

לא מתנגדים לבניה בחזית מתחת לגובה השביל





 101-1293620מכתב התנגדות לתכנית מס' 

 :לכבוד

 מנהל התכנון  –הוועדה המקומית לתכנון ובנייה 

 101-1293620התנגדות לתכנית מס'  :הנידון

 ( 7, חלקה 30647בבית המשותף )גוש  11חלקה מס' -אביה אברהם, בעלת תת :מאת

 ,שלום רב

 :אבקש להביא בזאת את התנגדותי לתכנית שבנדון, וזאת מהנימוקים הבאים

 

 אי עמידה בדרישות תקנון הבית המשותף  .1

לתקנון הבית המשותף, אשר קובע כי כל בעל דירה רשאי    3התכנית המוצעת עומדת בניגוד לסעיף 

וזאת   –קה  לבצע תוספת בנייה בכפוף לשמירה על חלקו היחסי באחוזי הבנייה המאושרים לחל 

 .בהתאם לחלקו היחסי ברכוש המשותף

,  28, 20, 19, 11, 10, 2, 1כי דיירי דירות הקרקע )תתי חלקה ירור מעיון בנספח א' לתקנון עולה בב

 .( מחזיקים בחלקים זהים ברכוש המשותף29

 

 פגיעה בשוויון והעדפה בלתי מוצדקת   .2

אותם   –ובהק לטובת דיירים מסוימים  החלוקה המוצעת של אחוזי הבנייה בתכנית נוטה באופן מ 

תוך פגיעה ישירה בזכויות יתר בעלי היחידות בבית המשותף. מצב   –דיירים שמקדמים את התכנית 

זה סותר את עקרונות השיתוף וההגינות שעליהם מושתת התקנון, ומהווה הפרה בוטה של עקרון  

 .השוויון

 

 היעדר הידברות ותום לב  .3

מות, פניתי מיוזמתי למבקשי הבקשה, שלחתי מכתב רשום והצעתי לכנס  מתוך רצון כן להגיע להסכ

אסיפת דיירים לשם דיון בהשגת פתרון שוויוני והוגן. לצערי, כל פניותיי לא נענו. ההתנהלות הבלתי  

 .משתפת אינה עולה בקנה אחד עם חובת תום הלב החלה בין שותפים למקרקעין

 

 בקשה להורות על תיקון הבקשה  .4

אלו, אבקש מהוועדה הנכבדה להורות למבקשים לתקן את התכנית כך שתכבד את הוראות  בנסיבות 

התקנון ואת זכויות כלל בעלי הדירות בחלקה. כל תכנית שתוביל לפגיעה שיטתית בזכויות יתר  

 .אינה יכולה להתקבל – הדיירים 

 

לאור האמור לעיל, באם לא תתוקן התכנית בהתאם להוראות מסמכי הבית המשותף, בכוונתי לפנות  

לכבוד המפקח על רישום מקרקעין מר רביב מייזל על מנת שיורה לעצור את התכנית לצורך שמירת  

   .ם הרלוונטייוזכויות יתר בעלי הדירות   יכויותי ז

 

 אביה אברהם 
 7/11רח' הרב פניג'ל 

 055-6873778טלפון: 
 



 

 נספחים: 

 תקנון מוסכם  •

 העתק מסמך פניה שנשלח למקדמי התכנית •
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 לכבוד: 
 101-1293620בשם מגישי תכנית  –  מחובסחיים 

 , ירושלים 11רחוב הרב פניגל 
 א, ירושלים.  416 7/1רחוב דב בר יקר 

 8455391-054טל: 
 
 

 1293620-101הנדון: תכנית בניה 
 

 
בגוש    המהווה דירה זכויות בנכס מקרקעין הבעלת   ,300716347.ז  בעלת ת אני אביה אברהם 

 . 11, תת חלקה  7, חלקה 30647
 

לא  , אשר  והן בתכתובות מיילבשיחות טלפון ן כמות השנעשו ע"מ להגיע להס ת לאחר מספר ניסיונו
ל מנת לנסות להסדיר את הדברים בטרם תוגש התכנית לועדה המוסמכת  ע  שובפונה אליך אני ,  צלחו 

 . תלדון בה, ומאחר ואתה מייצג את מגישי התכני
 

 למען הסדר הטוב מעלה על הכתב את עיקרי התוכנית: 
 

 בשכונת נווה יעקב, ירושלים.  5-7-9-1הרחבות דיור ברח' פניזל  •

מבנים אחוריים מחוברים   4מבנים קדמיים הפונים לרחוב ו   4מבנים  8בחלקה זו קיימים  •
 . ברכבת שפונים לשביל

 חלקית על הגג בחלק מהדירות. בניה  קומות מקוריות +   2במבנים אלו קיימים  •

 קומות.   6אזור זה מוגדר למבנים למגורים עד  2000על פי תכנית מתאר  •
 
  2ולהוסיף  המבנים ארבעת  לכל , לאפשר הרחבות יח"ד קיימות  לבטל תכניות קודמותמוצע   , תתוכניב

קומות חדשות: קומת מרתף מתחת למפלס הכניסה הקובעת ותוספת קומה על גג המבנה, בנוסף  
 בתכנית מוצע להוסיף יח"ד. 

 
הבית  הוראות מסמכי עומדת בהמוצעת בשלב זה אינה  תכנית הבפניך כי הצגתי בשיחות שניהלנו 

 . המשותף
 

 לצורך הנוחות אחזור על הדברים בקצרה: 
 

 : קבענהבית המשותף לתקנון  3בסעיף 
"כל בעל דירה יהיה רשאי, בכפיפות לתנאי חוזה החכירה, להוסיף תוספת בניה לדירתו, בתחומי  

מקרקעי ישראל והרשויות המוסמכות   מנהלשיקבל תחילה את הסכמת הרכוש המשותף, זאת בתנאי 
ובתנאי נוסף שהשטח הכולל של דירתו ושל תוספת הבניה שביצע ו/או שברצונו   ,לתכנון ובנייה

יעלו על חלקו באחוזי הבניה המרביים המותרים ו/או המאושרים לחלקה בשלמותה.  לבצע לא 
   חלקו של בעל דירה באחוזי הבניה הוא כחלקה של דירתו ברכוש המשותף של הבית המשותף"

 
   מפורטים החלקים ברכוש המשותף עבור כל חלוקת משנה. לתקנון   'נספח א ב

)דהיינו תתי חלקה:    הרכוש המשותף בכל דירות הקרקע זההניתן לראות כי שטח בנספח זה מעיון 
1,2,10,11,19,20,28,29 ) 

 
התעלמות בוטה  המוצעת אתה מתעלם  בתוכנית , ועל אף פניותיי אליך בנושא, על אף הרשום בתקנון

וראות מסמכי הבית המשותף המהווים את הבסיס לחלוקת זכויות במקרקעין ואשר עליהם לא  מה
 בטלן. ניתן להתנות או ל

 



עיון בנספח המוצע מעלה כי חלוקת השטח אינו משקף את חלקם היחסי של הדיירים תוך העדפת  
תתי החלקה אשר מקדמים את התכנית על חשבון ותוך דריסת זכויותיהם של יתר הדיירים  

 בחלקה. 
הכנת תכנית נקודתית בחלוקה לסך הנהנים הנה לא יותר    של   היצוין כי מבדיקה שערכתי עלות

מכמה אלפי שקלים חדשים ואשר ככל הידוע לי ולאור ההשבחה המשמעותית מקידומה לכל בעל  
דירה, אני )וככל הנראה גם יתר בעלי הדירות בחלקה( נשמח להשתתף כשותפים מלאים לקידום  

שבסופו של יום התכנית תאושר בצורה  כך   ם לכל נהנהיהתכנית תוך בחינת הצרכים הרלוונטי
 . המהירה ביותר ללא עיכובים, התנגדויות והליכים כאלה ואחרים 

    
לאזן את התוכנית שתהה הוגנת כלפי  מסיבה זו פניתי אליך מספר פעמים במספר דרכים וביקשתי  

לנסות    ע"מ דיירים  אספתלקיים בקשתי  , כמו גם כלל הדיירים ותעמוד בדרישות תקנון הבית המשותף 
 נפלו על אוזניים ערלות.  י פניותיאך כל  ולהגיע לעמק השווה

 
 ומתן מענה רשמי לאמור במכתב זה. ך תייחסותאבקש את ה

 
 

 בברכה, 
 אביה אברהם 

 נווה יעקב ירושלים.  7/11ל 'רח הרב פניג 
 055-6873778טל: 
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