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 ד לכבו

 2026במאי,   20                

 ירושלים מחוז   -הוועדה המחוזית לתכנון ובניה 

 1רח' שלומציון 

 38100/1תיק: 

 בהגשה מקוונת

  ירושלים 
 

 שלום רב, 

  

 נווה יעקב, ירושלים שכונת  התחדשות עירונית במתחם פטרי,    –  1141290-101  מס'  מופקדתהתנגדות לתכנית    הנדון:

התאם לסעיף  ב ו,  ("המתנגדתאו "  "ה החבר)להלן: "  515630226ח.פ.    ,פיתוח בע"מהתחדשות וא.פ.י. נתיב    ,ותנמרשבשם  

" או  התכנית":  שבנדון )להלןמוגשת בזאת התנגדות לתכנית    ,("החוק)להלן: "  1965-לחוק התכנון והבניה, התשכ"ה  100

 . "(התכנית המופקדת"

 הכנתבעל קידומה של התכנית, אשר שעות עבודה ומשאבים הושקעו בעריכתה ו   תמברכ  ההחבר, כי  יצוין  בראשית הדברים

 .  וקיימת לה חשיבות רבה  ראויההיא בשכונת נווה יעקב   העתידיתכנון  ה  לעדכן את הכוונה  כי הסבור ה. החברהוראותיה

קידום   לעצם  מתנגדת  היא  אין  כי  הדברים  בפתח  כבר  תדגיש  להמתנגדת  אדרבתכנית  במתחם.  עירונית  , אהתחדשות 

מימוש, תוך שיפור המרחב    המתנגדת רואה חשיבות רבה בקידום הליך תכנוני שיאפשר התחדשות ממשית, יעילה ובת 

ומן הכוונה  הבנוי, חיזוק מערך הקשרים במתחם ומתן מענה ראוי לדיירים הקיימים, כפי שגם עולה ממטרות התכנית  

 יה. בכל שלבי הבנ רשלביות שנועדה להבטיח פתרונות דיוהעולה ממנה לקבוע 

במתכונתה המופקדת, התכנית כוללת הוראות אשר אינן מאוזנות, אינן ישימות במידה  כי  ,  עם זאת המתנגדת סבורה

מספקת, ועלולות לסכל בפועל את מימוש הפרויקט, או למצער לפגוע באופן מהותי ביכולת לממשו בלוח זמנים סביר,  

 בתנאים כלכליים סבירים ובאופן התואם את צורכי הדיירים והוראות הדין. 

הוועדה הנכבדה להורות  מ. המתנגדת תבקש  ולדייקולטייבו  ההתנגדות מוגשת אפוא לא כדי לעכב את התכנון, אלא כדי  

על תיקון הוראות התכנית באופן שיבטיח מחד גיסא את מימוש היעדים הציבוריים, ומאידך גיסא את היתכנותו המעשית,  

כאשר עסקינן    אדרבא להיוותר בבחינת אות מתה,המשפטית והכלכלית של מיזם ההתחדשות, שאם לא כן עלולה התכנית  

 או את תכלית החוק.מרחב התכנון תוצאה שאינה משרתת את הציבור, את הדיירים הקיימים, את   - בתכנית מתכלה 

  רזו  תמם  יעקב  שנערכה על ידי שמאי המקרקעין  2026במאי,    20זו מצורפת חוות דעת שמאית מיום    התנגדותיצוין כי ל

 "(.  חוות הדעת השמאיתלהלן: ") אברהם

 ומן הנטען בה.    ההתנגדותחוות הדעת השמאית, על כל האמור בה, מהווה חלק בלתי נפרד מן 

 .1נספח כ להתנגדות זו ומסומנת חוות הדעת השמאית מצורפת
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מיכל ירושלמי וטליה    יכליותהאדר, שנערך על ידי  2026במאי,    19, כי להתנגדות זו מצורף מסמך אדריכלי מיום  יצוין  עוד

 "(. המסמך האדריכלי)להלן: " מקלר

 המסמך האדריכלי, על כל האמור בו, מהווה חלק בלתי נפרד מן ההתנגדות ומן הנטען בה.

 .2נספח  המסמך האדריכלי מצורף להתנגדות זו ומסומן כ

להרחיב בעניינם    השומרת על זכות  מתנגדתוהכל נימוקי ההתנגדות שיפורטו להלן אינם אלא עיקרי הדברים ותמציתם,  

 במסגרת הדיון שייערך בפני הוועדה הנכבדה. 

 :ואלה נימוקי ההתנגדות 

 רקע  .א

 פתח דבר  .1.א

בשכונת נווה יעקב בעיר  במתחם פטרי שעירונית    התחדשותמסגרת תכנונית למתחם ל  הקובעת  בתכנית  ענייננו .1

 . "(המתחם" ו/או "מתחם פטרי)להלן: " הבירה ירושלים

רח' נווה  ב,  30643בגוש    8בינוי עם בעלי הדירות במקרקעין הידועים כחלקה  -בהסכם פינוי  התקשרה   המתנגדת .2

נרשמו לטובתה הערות אזהרה בחלקה  , ובהתאם  (72%הוא    דנא)שיעור החתימות נכון למועד ההתנגדות    52יעקב  

 (. "8"חלקה  ו/או  "חלקת המקור"ו/או  "החלקה"ו/או  "חלקת המתנגדת")להלן: זו 

שלהלן    התנגדותב .3 את  זו  ראשית  להתנגדות  עובדתיה   רקעהנציג  המתחם  ,  הנדרש  של  התכנוני  הרקע  לרבות 

 . המופקדת התכניתהמוצע במסגרת   התכנוןו

בהמשך לכך יוצגו טעמי ההתנגדות והשינויים שמבקשת המתנגדת כי יוכנסו בתכנית, תוך שבשלב הראשון יוצגו   .4

   –בתכנית. להלן עיקריהם   מסוימיםהטעמים התכנוניים המחייבים עריכת שינויים  

נדרש תיקון של הוראות השלביות,   –  התכניתהשלביות אינן ישימות ועלולות לסכל את מימוש  הוראות 4.1

בתחומה, תוך ריכוך או  שהתכנית תאפשר מימוש עצמאי או מדורג של תאי שטח ומבנים באופן שיבטיח 

מנגנון ברור, גמיש וישים להסדרת מעברים, חניה,  ועיגון  הדרישה הגורפת לבניה "בהינף אחד"  ביטול  

 מתחם בשלבי הביניים.  כל תשתיות ותפקוד 

נדרש תיקון של הוראות     –  כלכליתבגמישות ובהיתכנות הפוגעים  יחידות הדיור ותמהיל הדירות    מספר 4.2

בקביעת  התכנית,   גמישות  ותמהילשיאפשרו  הדיור  יחידות  למיזמי  ,  ןמספר  ישימות  שיבטיח  באופן 

התכנית ולא על כל בניין  על כלל שטח  באמצעות החלת התמהיל    הןההתחדשות בתחום התכנית, זאת  

באמצעות הסרת המגבלה הקשיחה על השטח    הן באמצעות קביעת טווחי סטייה וכללי עיגול,    הןבנפרד,  

 הממוצע לדירה.  

בניין לכל    יקווביש לקבוע מנגנוני גמישות    –  ת במימוש וביכולת לתכנון מיטביופוגע  נפחיותה  מגבלותה 4.3

בגובה    .בין מבניםמ' לפחות    12של  שמירת מרחק  הבטחת  הכיוונים, תוך   גמישות  עוד מבוקש לקבוע 

  , להבהיר את היחס ההיררכי בין טבלת הזכויות לבין כלל הנספחים וההוראותהמבנים ובמפלסים,  וכן  

 .  על מנת להבטיח תכנון מפורט מיטבי בתוך מעטפת התכנון התב"עי הקבועה בתכנית
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יש לבטל או לתקן כל הוראה,    -  להוראות המגבילות את התכנון וההקמה של מרפסות הסוכה  התנגדות 4.4

הנחיה או מגבלה בתכנית אשר עלולה לסתור, להגביל או לסכל את האפשרות להקים מרפסות סוכה  

 . תקניות, שימושיות ובעלות נגישות ראויה

נוכח    1שטחי שירות בתא שטח    יש להוסיף   –  1הקצאה מספקת של שטחי שירות בתא שטח    היעדר 4.5

 בתא שטח זה. הנדרשים ההיקף המשמעותי של יחידות הדיור והשימושים הנלווים 

במגרש   4.6 הקבועה  ההנגשה  תכנון  את  לשנות  המעלית    –   1יש  בקביעת  ותכנוני  תפעולי  הגיון  כל  אין 

ויש לקבוע מיקום חלופי או  שיש בו כדי לפגוע בתכנון שטחי הבניה במגרש,  במיקומה כמפורט בתכנית,  

נגישות ציבורית ראויה, ומאידך גיסא תמזער את הפגיעה   לבצע התאמה תכנונית שתבטיח מחד גיסא 

 .בשטחי המסחר וביחידות המגורים

, המובאים  שמאייםה  טיעוניםלאחר הצגת הטיעונים התכנוניים שלעיל בפרוטרוט, תציג המתנגדת את עיקרי ה  .5

 שלעיל. להלן תמצית הדברים: 1בהרחבה בחוות הדעת, נספח 

 :טענות ביחס למצב הנכנס

ביטוי לשטח הקרקע  קביעת    -  8שווי חלקה   5.1 שווי המצב הנכנס לפי שטחי הדירות בלבד, מבלי שניתן 

 וצר עיוות בשווי היחסי בין בעלי הזכויות.  י , 8העודף של חלקה 

בניה  לקהבח  מדובר  –  9שווי חלקה   5.2 זכויות  בה  רגולרית שאין  כלשהו   ,לא  בינוי  בה  ניתן לממש    שלא 

ומתקנים שהוקמו   נפרד מגן פטרי, לרבות עצים הנטועים בה, ספסלים  בפועל כחלק בלתי  והמשמשת 

לחילופין בלבד, יש לייחס לה שווי מינימלי,  לייחס לה שווי כלשהו מעל הקו.  אין הצדקה  .  בתחומה וכיו"ב

בה   המתקיים  הציבורי  השימוש  ואת  היעדר אפשרות המימוש העצמאית  מגבלותיה, את  המשקף את 

   בפועל.

יועבר  אל מתחת לקו. ככל ושטח זה  נופי עיצובאו  /ו  לדרך ייעודביש להעביר חלקה זו ש – 20שווי חלקה  5.3

 , כשטח בשימוש לחניה פרטית. 8-5מתחת לקו, יש לייחסו לחלקות  אל 

המהווה גן ציבורי, ועל כן יש להעבירו  בפועל, השטח משמש זה שנים כחלק מגן פטרי    –  31שווי חלקה   5.4

 .להקצות בגינו זכויות סחירותאין ואל מתחת לקו  

 :טענות ביחס למצב היוצא

הנמקה שמאית עניינית להבחנה בין מגרש  בהיעדר    -   בגין מימוש וסיכון  1מקדם דחייה במגרש  יש לקבוע   5.5

יש להחיל גם עליו מקדם דחייה למימוש וסיכון בשיעור של  תטען המתנגדת כי  לבין יתר המגרשים,    1

10%. 

, ולתת ביטוי מתאים  20- ו  3,  2יש להעלות את מקדמי המיקום של מגרשים    -  מיקוםה  מימקדתיקון   5.6

 .5- ו 4, 1לנחיתות המיקום של מגרשים 

כמגרש מגורים    1אין לראות במגרש    -  עירוב שימושיםנקבע    1יש לקחת בחשבון את העובדה שבמגרש   5.7

בו צפוי להשפיע על איכות המגורים, בין  שנקבע  היקף המסחר החריג    .שקול ליתר מגרשי המגוריםהרגיל  

 .היתר בשל תנועת מבקרים, פריקה וטעינה, רעש, עומסי חניה, חשיפה ציבורית ופגיעה בפרטיות
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הפחתה בגין  מקדם  על המגרשים בתחום התכנית  להחיל  יש    -  הפחתה בגין התכלות התכניתיש לקבוע   5.8

 . מצב החדשבשווי המ  7.5%התכלות בשיעור של 

את   .6 בתכנית באופן שיבטיח  יוכנסו שינויים  כי  בהתאם לכל האמור, שיובא בפרוטרוט להלן, תבקש המתנגדת 

 מימושה, לטובת בעלי הזכויות במתחם, לטובת השכונה כולה והמרחב התכנוני שבתחומו היא ממוקמת. 

 על סביבתם המקרקעין ועל  על המתנגדת,  .2.א

 ברחבי הארץ.  בפיתוח נדל"ן , בין היתר, תהעוסקית  מיז  החבר  יאה  המתנגדת .7

בהסכם פינוי־בינוי עם בעלי הדירות ברחוב שדרות  כאמור  המתנגדת התקשרה  בין הפרויקטים המקודמים על ידה,   .8

   (. 72%  הוא נכון למועד ההתנגדות דנא )שיעור החתימות 52נווה יעקב 

ההתחדשות  מיזם  השפעה ישירה על יכולתה של המתנגדת לקדם את    להוראות התכניתכי  ,  בנסיבות אלה מובן .9

, על זכויות הדיירים  המיזםעל היתכנותו הכלכלית והתכנונית של  בשל השפעתן  זאת  בפועל,  במתחם זה  העירונית  

 עמם התקשרה ועל מימוש תכליותיה המוצהרות של התכנית. 

,  27  (חלק)ב וחלקות    60,  32,  20,  5-9חלקות )בשלמות(    30643ידועים כגוש  התכנית המופקדת  מושא    מקרקעיןה .10

העיר  מזרח  שבצפון    , מתחם פארק פטרי,בשכונת נווה יעקבוממוקמים    ,84חלקה    30644וכגוש    62,  59,  57,  31

 (. "המתחם"" ו/או המקרקעיןירושלים )להלן: "

 , והוא ממוקם במפגש הרחובות שד' נווה יעקב ורחוב מעגלות הרב פרדס.  מ"ר 39,418שטח המתחם הוא   .11

 . 3נספח כ ורפים ומסומניםרישום המקרקעין מצ יהעתק נסח

 : GOVMAPמתחם מתוך אתר המפות הממשלתי סימון הלהלן  

   

מגורים    ארבעהבנויים  מושא התכנית המופקדת  במתחם   .12 הכוללים    8בני  מבני  ממוקמים  הד,  יח"  128קומות, 

מחסנים וסככות בשימוש עיריית ירושלים. החלק  מצויים  בקצה הצפוני של התכנית    לאורך שדרות נווה יעקב. 

 המזרחי של התכנית מהווה גן ציבורי עתיר שטח הידוע בשם "גן פטרי".  

להוראות התכנית   .13 למגורים  המופקדתבהתאם  חדיש  פרויקט  לטובת הקמת  יהרסו  הקיימים  בנייני המגורים   ,

 תעסוקה, שטחי מסחר ושטחי ציבור בנויים ופתוחים.ליח"ד, מגדל    588הכולל  
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 :GISאוויר של סביבת המתחם מתוך אתר המפות העירוני ה תצלום להלן את   אור

 

נווה יעקב   .14 זוהי שכונת המגורים היהודית הצפונית ביותר בחרדי  –בעלת אופי דתי  שכונה  הינה  שכונת  .  בירה. 

באזור שסופח למדינת ישראל ולעיר ירושלים אחרי מלחמת ששת הימים, כאחת    1970השכונה הוקמה בשנת  

 משכונות הטבעת. 

 .  )ר' סימון על גבי תצלום האויר( המתחם מצוי בקרבת ציר הרכבת הקלה והתחנה הסופית "גולדברג" .15

 פארק, מרכז ספורט ומועדון לגיל הזהב. מגורים, וכוללת עירוב שימושים ב מאופיינת סביבת המקרקעין  .16

להם הוקצו  ,  52מרח' נווה יעקב    30643בגוש    8בעלי הזכויות בחלקה  בינוי עם  -חתמה על הסכם פינויהמתנגדת   .17

"חלקת  ו/או    "8"חלקה    או/ ו  "החלקה", ביעוד מגורים ד' על פי התכנית המופקדת )להלן:  1זכויות במגרש מס'  

 (.המקור"

 רגולרית.  -ובעלת צורה אי  קבממוקמת מזרחית לרחוב נווה יעיא  מ"ר, ה 2,580 -שטחה של החלקה הוא כ .18

בן   .19 ובו    8על החלקה בנוי בניין מגורים ותיק  שימוש  עושים  דירות המגורים  הדיירים ביחידות דיור.    32קומות 

 . 60וחלקה   20בשטח החניה הממוקם בתחום חלקה 

 החלקה בעלת טופוגרפיה מדרונית, כשקיים הפרש גובה בין מפלס שדרות יעקב למפלס פני הקרקע הטבעיים.  .20

 :GISמתוך אתר המפות העירוני   ראו להלן את סימון החלקה על רקע תצלום אוויר

תחנת הרכבת  

 הקלה "גולדברג" 
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 : החלקה גבולות  .21

 , בתחומה מחסנים וסככות בשימוש עיריית ירושלים. 62צלע משותפת עם חלקה  – מצפון

 . 8, בתחומה בניין מגורים בבינוי דומה לבניין הקיים בחלקה  7צלע משותפת עם חלקה  – מדרום

 חזית לשדרות נווה יעקב ולתוואי הקו האדום המתוכנן.  – ממערב

 צלע משותפת לגן פטרי. – ממזרח

 : 28.4.2026להלן את צילום החלקה ממועד הביקור בנכס של השמאי יעקב תמם מיום ראו 
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 מתוך נספח הקצאה ואיזון של התכנית המופקדת:  8חלקה   / 52' נווה יעקב  חין בריראו להלן את תמונת הבנ

 

 רקע תכנוני  .3.א

 . נציג להלן את עיקר הוראותיהן של התכניות הרלוונטיות לענייננו:תומאושר  ת ויתכנמספר  ותעל המקרקעין חל  .22

יעקב"  –   1542תכנית   22.1 בנווה  מגורים  לרובע  מתאר  ל"תכנית  פורסמה  אשר  ברשומות,  ביום   אישור 

 ( 1816)י.פ.  13.4.1972

מטרת תכנית זו להוות תכנית מתאר לרובע מגורים "נווה יעקב", לקבוע אזורי מגורים, שטחים פתוחים,  

 דרכים, אזורי מסחר, מבני ציבור, צפיפות וגובה בניינים. 

  8בה ניתן יהיה להקים בניינים בבינוי של    A6נכללת ביחידת תכנון    8בהתאם להוראות התכנית, חלקה  

 . 71%יהיה שטחי הבניה  ך כל סו, 7%קומות, כשתכסית הבניה תהיה 

 מתשריט התכנית: רלוונטי להלן חלק 
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יעקב"  –  1713תכנית   22.2 בנווה  ושטחן  חלקות  גבול  ל"קביעת  פורסמה  אשר  ברשומות,  ביום    אישור 

 ( 1827)י.פ.   1.6.1972

(, תוך  1542להשלים ולפרט את תכנית המתאר לרובע מגורים "נווה יעקב" )תכנית מס'    מטרת התכנית

 קביעת גבול החלקות, קביעת מס' הקומות, איתור שטחי חנויות, בנייני ציבור ושטחים פתוחים.

, בו מותרת  4המסווג כאזור מגורים    6Aנכללות בתחום שטח תכנון    5-9בהתאם להוראות התכנית, חלקות  

בני   בניינים  )בניינים מס׳    8בנייה של ארבעה  בניין  101-104קומות  ובסה״כ    32(, בכל  יח״ד.    128יח״ד 

)חלקות   המערבית  הדופן  הבניינים.   (60  -ו  20לאורך  ארבעת  לכל  פרטית  לחניה  המיועד  החניה  שטח 

 . הפרטית תהיה בבעלות החלקות הרשומות בהתאם לתשריט המצורף
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 : התכנית מתשריטצילום של חלק רלוונטי  להלן

   

אום לשיכונים ציבוריים  י"תכנית לשיכון ציבורי נווה יעקב", אשר אושרה בועדת ת  –  2-22-5תרש"צ   22.3

 2.4.1985ביום 

הינה קביעת  מטרת   בפנקסי    תכנוןהתכנית  ורישום  פעולות מדידה  לביצוע  ציבורי"  ל"שיכון  תוקף  בר 

 המקרקעין כחוק. 

בהתאם להוראות התכנית, היא איננה משנה, מבטלת או מתלה כל הוראה החלה בשטח מכוח תכניות  

 מאושרות על פי חוק התכנון והבניה בכל הנוגע לזכויות ומגבלות שעל פיהן. 

בזיקת הנאה    וישועבדו  ירשמו על שם בעל הקרקע  ,מגרשי החניה הפרטיים יהוו חלקות רישום נפרדות

ולצמיתות לכל השימושים הקשורים לגישה או מעבר להולכי רגל ולכלי רכב   חופשית ללא כל הגבלה 

 ולחניית רכב לטובת המגרשים הנהנים. 

בייעוד לאזור מגורים רב קומות וחלקה    104מסומנת כמגרש מס׳    8בהתאם לתשריט התכנית, חלקה מס'  

 . 101-104בייעוד לחניה פרטית למגרשים 2203 מסומנת כמגרש מס׳  20

 להלן חלק רלוונטי מתשריט התכנית: 
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)י.פ.    8.8.1991ביום    לאישור ברשומות, אשר פורסמה  "הרחבות דיור לשכונת נווה יעקב"  –  3907תכנית   22.4

9093 ) 

 :הינן כדלקמן  מטרות התכנית

 קביעת מתכונת והגבלות להרחבות דיור באמצעות תוספות בניה בשכונת "נווה יעקב". •

 בהם לא מותרת תוספת בניה.  ובנייניםבהם מותרת תוספת בניה   בנייניםקביעת הוראות בגין  •

 הגדלת שטחי הבניה ושינויים בקו הבנין כמשתמע מהתכנית.  •

 הוועדה המקומית רשאית לדון בתוספת בניה בקומת הגג. •

מ"ר    1.2תיבנה בנסיגה של  היא  מ"ר ברוטו ו   25בהתאם להוראות התכנית, שטח התוספת לא יעלה על  

קומות, הצבועים בתשריט בצבע אדום עם עיגול שחור לא    5לפחות מקו הבנין הקיים. בבניינים מעל  

בנין   בכל  בניה  לתוספת  נפרדת  תכנית  להגיש  יהיה  ניתן  אולם  זאת,  תכנית  מכוח  בניה  תוספת  תותר 

 לוועדת התכנון והבניה. 

 קומות, בהם לא תותר תוספת בניה.  5מסווגת כבנין מעל   8בהתאם להוראות התכנית, חלקה 

   

בתכנית    –א  3907תכנית   22.5 הוראות  ושינוי  יעקב"  –  3907"תיקון  נווה  פורסמה  שכונת  אשר  לאישור , 

 ( 4644)י.פ.   17.5.1998ביום  ברשומות

בדבר איסור כל תוספת    3907)א( שבהוראות תכנית    10הינה ביטול כל ההוראות שבסעיף    מטרת התכנית

בעיגול שחור ושינוי בנוגע לשלביות    3907המסומנים בתשריט תכנית מס'    בבניינים בניה ו/או מרפסות  

 ביצוע לתוספות הבניה. 

מ"ר לכל יח"ד כאשר תוספת הבניה תותר    25תוספת בניה של    8בהתאם להוראות התכנית תותר בחלקה  

בשלבים והיא תבוצע מהקרקע כלפי מעלה ללא דילוג על קומה כלשהי. במקרה של ביצוע חלקי, יהווה  

 צ"ב לרווחת הדירה שמעליה. וגמר הגג של התוספת מרפסת תקינה עם מעקה, ריצוף וכי
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נווה יעקב"  –  9831תכנית   22.6 , אשר "הארכת הקו הראשון של הרכבת הקלה משדר משה דיין עד שד' 

 ( 6080)י.פ.   28.4.2010ביום לאישור ברשומות  פורסמה 

הארכת הקו הראשון של הרכבת הקלה עד לשדרות נווה יעקב תוך שיפור איכות  מטרת התכנית הינה  

 הסביבה על ידי הפחתת הבעיות הסביבתיות הנגרמות מעומס התחבורה. 

 אשר בה הורחבה הדרך כתוצאה מהרחבת המסילה.  60התכנית חלה על חלק מחלקה 

גולדברג"  –  0110635-101תכנית   22.7 לאה  תחנת  שנאים  ל"חדר  פורסמה  אשר  ברשומות,  ביום    אישור 

 ( 7191)י.פ.  6119.1.20

ונועדה להסדיר צורך תפעולי ופונקציונלי שנוצר במסגרת עבודות    60  - ו  20התכנית חלה על חלק מחלקות  

 פיתוח קו הרכבת הקלה. 

 בין היתר, התכנית משנה את יעוד הקרקע מאזור מגורים מיוחד למתקן הנדסי ודרך / טיפול נופי. 

   התכנית המופקדתעל התכנון המוצע במקרקעין במסגרת   .4.א

כ  התכנית  .23 כ   4דונם וכוללת הריסת    40  -משתרעת על שטח  יח"ד קיימות    128  -מבני מגורים קיימים הכוללים 

, מסחריח"ד חדשות(, שטחי    460  -יח"ד תמורה ועוד כ  128יח"ד )  588  -והקמת בניה חדשה למגורים הכוללת כ

 וכן שטחים להפרשות מבונות לצרכי ציבור, שטחים פתוחים ודרכים.

 המקום בכל שלבי הבניה.  לדרי ' שלבי ביצוע, על מנת להבטיח פתרונות דיור מס ביןמבחינה  התכנית 

בינוי, לרבות שיפור חזות  -התכנית קובעת הוראות בינוי ופיתוח המאפשרות התחדשות עירונית במנגנון של פינוי .24

פתוחים.  ההמתחם וחיזוק מערך הקשרים והזיקות בין רחובות הגובלים במתחם הפארק הצמוד ומערך השטחים  

כמו כן, התכנית מציעה פתרונות תנועה וחניה והקמת מרתפי חניה תת קרקעיים מתחת לתחום הדרך המסומן  

 בתשריט.

חרדי ועל כן מציעה פתרונות בינוי למגורים שאינם כוללים בינוי מגדלי,  -התכנית ממוקמת בשכונה בעלת אופי דתי  .25

 תוך מקסום קווי הבנין והגדלת בסיס המבנים.

תקן חניה  חל בתחומה  בקרבת הרכבת הקלה והתחנה הסופית "גולדברג" ובהתאם לכך  ממוקם  תחום התכנית   .26

 מופחת. 

 בכל שלבי הבניה. לבעלי הזכויות ינה בין מספר שלבי ביצוע, על מנת להבטיח פתרונות דיור חהתכנית מב .27

 . יבוצע בינוי ורק לאחריו פינוי דיירי בניין המגורים  התנגדות זו, מושא  8ביחס לחלקה   .28

כפי  התכנית המופקדת    –בתחום התכנית מסומן חדר שנאים לשימוש הרכבת הקלה   .29 יעוד השטח  מבטלת את 

 התכנית המופקדת.  בהתאם להוראות השימושים המותרים בשטח יהיו ו ,101-0110635  תכניתבשהוגדר 

 (. 14466פורסמה ברשומות )י.פ.    20.4.2026בעיתונים, וביום התכנית להפקדה פורסמה   20.3.2026ביום  .30
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 : התשריט המוצע, נספח הבינוי וטבלת הזכויות של התכנית המופקדתמתוך  צילומים רלוונטיים ראו להלן .31
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 נפרט את טעמי ההתנגדות.להלן 

     טיעונים תכנוניים –  טעמי ההתנגדות .ב

 עלולות לסכל את מימוש התכנית וישימות אינן הוראות השלביות  .1.ב

", ואף מציגה  רי המקום בכל שלבי הבניהיילהבטיח פתרונות דיור לד לקבוע שלביות שנועדה "תיימרת התכנית מ .32

אמיתי בהוראותיה מלמד כי אין לפנינו מנגנון שלביות  . אלא שעיון  את קביעת השלביות כאחד מעיקרי הוראותיה

אשר עלול להפוך את מימוש התכנית למשימה  הכולל סתירות פנימיות,  ישים, אלא מנגנון חלקי ובלתי מגובש,  

 .כמעט בלתי אפשרית

י המגורים יבוצעו בד בבד עם  כ  , מחד גיסא,נקבע  להוראות התכנית המופקדת  7.1, סעיף  שלבי הביצועבטבלת   .33

ביצוע מערכות התשתית הנדרשות, לרבות מוסדות הציבור והשטחים הציבוריים הפתוחים; כי שלביות הביצוע  

חפירה, דיפון וביסוס  ל של הדיירים הקיימים; כי תותר הוצאת היתר    בינוי ולאחריו פינויתהיה לפי סדר שיאפשר  

לפני היתר לבניה; כי תותר הוצאת היתר עבור קומות החניון לפני היתר לבניינים; כי תותר הנפקת היתר בניה  

  . ""כל תא שטח יבנה בהינף אחדבד בבד נקבע כי אלא שלכל אחד מהבניינים בנפרד;  

 .התכניתהמדובר בפגם ניסוחי שולי, אלא בסתירה מהותית בלב מנגנון המימוש של  אין

יוצרת סתירה פנימית   .34 התכנית מבקשת לכאורה לאפשר מימוש    מצד אחד  -ההוראה בדבר הבניה בהינף אחד 

היא קובעת דרישה קשיחה של בניה "בהינף אחד" בכל תא שטח. דרישה זו אינה תואמת את    מצד שניגמיש;  

, שבו פינוי דיירים, ליווי בנקאי, שלביות הריסה, התאמות תשתית, זיקות מעבר  בינוי ופינויהמציאות של פרויקט  

 .ופתרונות חניה מחייבים מימוש מדורג ומבוקר

נ .35 , ובהם: דרישה להגשת תכנית בינוי  המופקדת  תכניתל  6.11בסעיף    וכח תנאי הרישוי שנקבעוהקושי מתעצם 

דרישה להציג מסמך המוכיח את אפשרות מימוש מלוא פוטנציאל הזכויות    , ופיתוח לכל שטח התכנית או למתחם

גם במקרה של מימוש חלקי ודרישה להוכיח שמירה על מעבר חופשי וגישה ברכב ולהולכי רגל וזכות חניה לטובת  

 . הדיירים הנותרים עד אכלוס המבנה האחרון בתחום התכנית

לעיל, ולהכילם,    ים לצמצם את תחולת התנאים המובא  יש ,  הפחות  לכל  המתנגדת, כי  סבורה בהקשר זה,    –   ודוק

   .התכניתכברירת מחדל, על כל מתחם בנפרד ולא על כלל שטח 

, בין בניינים שונים ובין שלבי  שונים  יוצרות תלות עמוקה בין תאי שטחהוראות אלה  הטעם למבוקש הוא ש  .36

במתחם, כאשר קיימת בשלות חוזית,    יםשל חלק ובלתי תלוי  בכך הן מקשות על מימוש עצמאי  ו  ,ביצוע שונים

 בפועל.ם  קניינית ותכנונית למימוש

13



 
 
 

- 14  - 
 

יוכל להיבנות    10שעה שנקבע מפורשות כי תא שטח  התכנית עצמה הכירה באפשרות של ביצוע עצמאי,  יודגש כי   .37

עורכי התכנית עצמם הכירו בכך שביצוע עצמאי הוא  שמשמע,  .  באופן עצמאי וללא תלות בשאר שלבי התכנית

 פתרון תכנוני אפשרי, ראוי ונחוץ.  

גישה   נבחרה כלפיהם  על יתר תאי השטח,  גם  דומה,  או לפחות גמישות  דומה,  אלא שבמקום להחיל היגיון 

 .נוקשה ומכבידה שאין לה הצדקה תכנונית עניינית

התכנית מקימה מארג של תלות הדדית,  שתחת יצירת מסלול ישים למימוש התחדשות עירונית,  היא    התוצאה .38

מדובר בפגם מהותי היורד לשורש התכנית, שכן  .  ודאות וקשיחות, העלול למנוע בפועל את קידום הפרויקט-אי

 .בינוי שאינה ניתנת למימוש בשל מנגנון השלביות שלה היא תכנית הכושלת בליבת ייעודה-תכנית פינוי

בנסיבות אלה, אין די ב"תיקון קוסמטי" של נוסח כזה או אחר. נדרש תיקון מהותי של הוראות השלביות, כך   .39

שהתכנית תאפשר מימוש עצמאי או מדורג של תאי שטח ומבנים שהבשילו לכך; תבטל או תרכך את הדרישה  

ח מעברים,  להסדרת  וישים  גמיש  ברור,  מנגנון  ותעגן  אחד";  "בהינף  לבניה  ותפקוד הגורפת  תשתיות  ניה, 

המתחם בשלבי הביניים. כל תוצאה אחרת תותיר את התכנית כמסמך סטטוטורי מרשים למראית עין, אך כזה  

 .שאינו מסוגל לייצר התחדשות עירונית בפועל

 פגיעה בגמישות ובהיתכנות הכלכלית  –מספר יחידות הדיור ותמהיל הדירות   .2.ב

 עיקרי הוראותיה. את מספר יחידות הדיור המירבי ואת תמהיל יחידות הדיור כחלק מקובעת המופקדת התכנית  .40

כי מדובר בהריסת  מן התיאור הכללי   .41 עולה  כ  128של התכנית  והקמת  קיימות  דיור  דיור    588-יחידות  יחידות 

 . יחידות חדשות 460-יחידות תמורה וכ  128חדשות, מהן 

יח"ד    128והוראות הבניה קובעת הקצאה קשיחה ומפורטת של מספר יחידות הדיור בכל תא שטח:  טבלת זכויות   .42

  64  -; ו 5יח"ד בתא שטח    138;  4יח"ד בתא שטח    137;  3יח"ד בתא שטח    58;  2יח"ד בתא שטח    63;  1בתא שטח  

נקבע  20יח"ד בתא שטח   וכי  . עוד  גוברות במקרה של סתירה על הוראות כלליות אחרות,  כי הוראות הטבלה 

 . הערכים מתייחסים לכל תא שטח בנפרד

זאת,   .43 בני לצד  לכל  מגורים:  ינקבע תמהיל מחייב  דירות    40%דירות קטנות,    15%דירות קטנות מאוד,    20%ן 

  93נקבע כי השטח הממוצע לדירת מגורים לא יעלה על  . בנוסף,  דירות גדולות, כהגדרתן בתכנית  25%-בינוניות ו

 . מ"ר עיקרי, לא כולל ממ"ד

תא שטח, תמהיל קשיח לכל בניין, והגבלת שטח ממוצע מספר יחידות דיור קשיח לכל    –צירוף ההוראות האמור   .44

 .בינוי-את הגמישות התכנונית הנדרשת ליזם בפרויקט פינוי משמעותימצמצם באופן  —לדירה 

ולצד זאת  , היזם נדרש להתאים את יחידות התמורה להתחייבויותיו כלפי הדיירים הקיימים,  מסוג זהבפרויקט   .45

דירות   תמהיל  שיווקלייצר  הוראות  בר  סבירה.  ותשואה  ביצוע  עלויות  בנקאי,  ליווי  מימון,  צרכי  בין  ולאזן   ,

 .קשיחות מסוג זה מקשות על ביצוע התאמות הכרחיות ומעמידות בסיכון את יכולת המימוש

  -   עפ"י הנספח הפרוגרמתי לצ"צ   כך למשל,  חרדי.    –בנוסף, התכנית מציינת כי מדובר בשכונה בעלת אופי דתי   .46

היא מחייבת שיעור  חרף זאת . נפשות 5.0עבור אוכלוסייה חרדית עם משקי בית בני הקצאה פרוגרמתית חושבה  

זו אינה    קביעה קשיחה   .מכלל הדירות בכל בניין  35%גבוה של דירות קטנות וקטנות מאוד, בהיקף מצטבר של  

האוכלוסיי צרכי  ואת  המקומיים  הביקוש  מאפייני  את  תואמת  תוקף  .  הבהכרח  משנה  מקבלים  נוכח  הדברים 

חני  שימושים,  בין  הפרדות  ציבור,  לצרכי  מבונות  הפרשות  מטילה:  שהתכנית  הנוספים  הנטלים    תת   ותמכלול 
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יחד, קיבוע מספר היחידות ותמהילן  . כאשר כל אלה מצטרפים  ת בלבד, זיקות מעבר ושלביות מורכבתוקרקעי

 .ללא מנגנון גמישות עלול להביא לפגיעה ממשית בכדאיות הכלכלית של הפרויקט

מתנגדת לעקרון של מגוון דירות. ואולם, יש להבחין בין קביעת עקרונות מנחים לבין הטלת מנגנון  אינה  המתנגדת   .47

. במתכונתה הנוכחית, התכנית כופה מודל קשיח מדי,  תכנוני ביצועיסטטוטורי נוקשה שאינו מותיר שיקול דעת  

 .בינוי -פינוישאינו מותאם לדינמיקה המעשית של פרויקט 

מלאי דיור שאינו מביא לניצול יעיל  בידי המתנגדת    המתירברמת הבניין,    הוראה שרירותית לתמהיל דיורודוק,   .48

כי  כך למשל,של מלוא שטחי הבניה הסחירים.   ביקושי שכונה    ברי  תואם  ולא  דיור בהיקף לא מידתי  תמהיל 

תוצאה אבסורדית      ., יתיר בידיו ניצול חלקי של בנק הזכויות הסחירבמלואו ליזם  אשר יוקצה,  35%בשיעור של  

 היזמי הנדרש למימוש הפרויקט. לשחיקת התמריץ  מביאה , זו

כך שמספר יחידות הדיור ותמהיל הדירות יוסדרו באופן   ,נדרש תיקון מהותי של הוראות התכניתאשר על כן,   .49

יותר   ומידתי  ישים  בנפרד,  הן    —גמיש,  בניין  כל  על  ולא  התכנית  כלל  ברמת  התמהיל  החלת  הן  באמצעות 

באמצעות הסרת המגבלה הקשיחה על השטח הממוצע לדירה.  הן  באמצעות קביעת טווחי סטייה וכללי עיגול,  

בהיעדר תיקון כזה, קיים חשש ממשי שהתכנית תעניק לכאורה זכויות דיור בהיקף נרחב, אך בפועל תכביד עד  

 .כדי פגיעה ממשית ביכולת לממשן

 . 2המצורף בנספח   האדריכלי מסמךל  15-13עמודים זה  בענייןר' 

 קשיחות תכנונית הפוגעת במימוש וביכולת לתכנון מיטבי –  מגבלות נפחיות .3.ב

אינה מסתפקת בקביעת מסגרת זכויות כללית, אלא קובעת מארג נוקשה ומפורט של הוראות  התכנית המופקדת  .50

בינוי, גובה וקווי בניין, אשר מצמצם באופן מהותי את שיקול הדעת התכנוני הנדרש לשלב התכנון המפורט. כך, 

כחלק   המבנים  וגובה  המירבי  הקומות  מספר  הבינוי,  הוראות  קביעת  את  במפורש  מונה  מעיקרי  התכנית 

מבני מגורים ומבנה תעסוקה, תוך עיגון פרטני של מספר הקומות, הגבהים    9הוראותיה, ואף קובעת בינוי של  

 . וקווי הבניין בטבלת הזכויות המחייבת

הזכויות אינה מותירה גמישות של ממש, אלא קובעת לגבי כל תא שטח בנפרד מספר קומות, גובה מבנה,    טבלת .51

שטחי בניה וקווי בניין, ואף מבהירה כי האמור בה גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות בתכנית  

משמעות הדבר היא כי הכלי שאמור לאפשר מידה של התאמה תכנונית למציאות מפורטת בשטח    או בתשריט.

 .העלולה להפוך לחסם במימוש הופך, למעשה, למסגרת קשיחה וממצה

מתחדדת נוכח הוראות הבינוי הכלליות, הקובעות, בין היתר, כי הבינוי יתוכנן בבניה היוצרת  הקשיחות התכנונית   .52

לא תותר הקמת קירות תמך לאורך   כי  לרחוב;  הבניין הפונה  ייבנו בצמוד לקו  כי קומות המסד  דופן רצופה; 

של   מינימלי  מרחק  יישמר  למבנה  מבנה  בין  כי  והפארק;  הכיכרות  וכי  15הרחובות,  שונים    מטרים;  במבנים 

מצטרפות לקווי  . כאשר הוראות אלו  נדרשים פתרונות אנכיים של מעליות ציבוריות והפרדות שימושים מורכבות

 .במיוחד תכנונית שרירותית בניין קשיחים ולמספרי קומות וגבהים קבועים מראש, הן יוצרות מעטפת  

, הנבדלים לפי קומות המסד, קומות המגורים,  דיפרנציאלים  קובעת מנגנון מורכב של קווי בניין  בנוסף, התכנית   .53

התת והקומות  הרחוב  הבניין-מפלס  קווי  של  הייעודי  בפרק  והן  הבינוי  בהוראות  הן  שכבות  ריבוי  .  קרקעיות, 

עירונית מורכב,  קושי ממשי בשלב התכנון המפורט, במיוחד במתחם התחדשות  עלול ליצור  זה  נורמטיביות 

 .שימושי-טופוגרפי ורב
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העומדת בבסיס התכנית ממחישה את הקושי. התכנית עצמה מציינת כי המתחם ממוקם  אף התפיסה התכנונית   .54

ולהגדיל את  -בשכונה בעלת אופי דתי  ולמקסם את קווי הבניין  חרדי, ולכן היא מבקשת להימנע מבינוי מגדלי 

זו מחייבת גמישות תכנונית גבוהה יותר במעטפת הבינוי, בקווי הבניין,  תפיסה  דווקא  כי  ,  מובן.  בסיס המבנים

התאמה  ותאורה,  אוורור  פתרונות  יותר,  רחבים  מבנים  של  אפקטיבי  תכנון  לאפשר  כדי  ובגובה,  בנסיגות 

 .לטופוגרפיה, ותפקוד נכון של חזיתות הרחוב והשטחים הפתוחים

מחריף   .55 תחרוג  הקושי  לא  הבנייה  כי  קובעת  התכנית  טיסה.  מבטיחות  הנובעות  הגובה  מגבלות  נוכח  יותר  עוד 

ממגבלות הגובה המופיעות בנספח מגבלות הגובה, כי יש לשלוח הודעה למערכת הביטחון שבועיים לפני תחילת  

 . עבודות, וכי חריגה מגובה מירבי או מתחום התכנית טעונה אישור מערכת הביטחון

בהערות לטבלת הזכויות נקבע כי הגובה המירבי ייגזר גם ממגבלות בניה תעופתיות, וכי חריגה מהשיפוע  בנוסף,   .56

ועגורנים, מחייבת היוועצות עם רשות התעופה   הבניה, לרבות מתקני עזר טכניים, מנופים  של מישור מגבלות 

 . נקבע גובה מירבי בכפוף לאישור מערכת הביטחון 10וביחס לתא שטח    ,האזרחית

ודאות כפולה: מחד גיסא, התכנית קובעת בטבלה מספרי קומות וגבהים מחייבים;  - נורמטיבי זה יוצר אימצב   .57

מאידך גיסא, היא מכפיפה את האפשרות לממשם בפועל לנספחי גובה, לשיפועי מעטפת תעופתית ולאישורי גורמי  

שהזכויות נראות לכאורה מוגדרות, אך בפועל הן כפופות למערך אישורים חיצוני  . התוצאה היא  ביטחון ותעופה

 .שעלול להשפיע מהותית על התכנון, על שלבי הביצוע, ועל ישימות הפרויקט

שכבר קיימת   ובה המבנים עם משרד הביטחון. בהינתן לכך יש להוסיף כי תנאי הרישוי מחייבים ממילא תיאום ג .58

היא   התוצאה  טיסה,  בטיחות  ולהוראות  טיסה  מגבלות  לנספח  בינוי,  לנספח  בטבלה,  גובה  להוראות  הכפפה 

 .הצטברות של מנגנוני בקרה והגבלה שאינם מתכנסים למסגרת ברורה, גמישה וצפויה דיה

פסול   .59 במתחם  אין  ואולם,  בניין.  וקווי  גבהים  בינוי,  מעטפת  תקבע  שתכנית  מורכב,  ל בכך  עירונית  התחדשות 

המפורט התכנון  לשלב  שנותרת  הגמישות  ומידת  הקשיחות  מידת  היא  מאופיינים  השאלה  אלה  מיזמים  שכן   ,

-במקרה דנן, התכנית אינה מסתפקת בקביעת עקרונות.  במגוון צרכים המתעוררים אגב הליך התכנון המפורט

על או מעטפת מרבית, אלא קובעת מארג צפוף של הוראות פרטניות, אשר עלול לפגוע ביעילות התכנון, ולהכביד 

 .על התאמת המבנים למציאות הפיזית, לטופוגרפיה ולצרכים המשתנים בשלב הרישוי

להתאים את נפחי הבניה, את מיקום גרעיני התנועה, את    קווי הבניין והגובה עלולות לפגוע ביכולתבפרט, הוראות   .60

קומות המסד, את חיבורי החניון, את מיקום השטחים הציבוריים המבונים ואת הרציפות התפקודית בין חלקי  

כאשר גמישות זו מצטמצמת יתר על המידה, נפגעת לא רק היעילות האדריכלית אלא גם ההיתכנות  הפרויקט.  

הכלכלית, שכן כל אילוץ תכנוני מתורגם לעלויות ביצוע, לאובדן שטח אפקטיבי ולפגיעה ביכולת למצות זכויות  

 .באופן סביר

להסדיר את  בהיעדר   .61 שנועדו  הבניין,  וקווי  הגובה  הבינוי,  הוראות  כי  קיים חשש ממשי  גמישות מספק,  מנגנון 

המעטפת התכנונית, יהפכו בפועל למנגנון קשיח מדי, אשר יקשה על תכנון מפורט, יפגע בגמישות הנדרשת ליישום  

 .בינוי, ועלול לסכל את מימושו המיטבי של המתחם-פרויקט פינוי 

הטענה המרכזית שהועלתה כנגד תוספת הקומות נסמכת על אופיו הדתי חרדי של האזור, ולפיה בנייה לגובה אינה   .62

תואמת את אורח החיים של האוכלוסייה החרדית. טענה זו נעדרת כל בסיס, כפי שעולה מעמדתו המפורשת של  

לס. רה"ע ירושלים, הרב חיים    20/03/2025במכתבו מיום  ,  הראשון לציון הרב הראשי לישראל, הרב דוד יוסף

  .4 נספח , המצורף כמאיר הכהן
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דעת רוב    שכן מניעה לאשר תוכניות בנייה למגורים לגובה ובניינים רבי קומות,  במכתבו הרב מציין, כי אין שום   .63

גדולי מורי ההוראה, ומנין של  עומדת בכל התנאים    ובלבד שהיאלהתיר את השימוש במעלית שבת,    היא  בנין 

 .והדרישות ההלכתיות שנקבעו על ידי המכונים הטכנולוגיים המאושרים

אלו .64 דברים  כי  ברוח  סבורים  אנו  יהיה,  הארצית    נכון  התכנון  מדיניות  המגורים.  למבני  קומות  תוספת  לאשר 

של   והתכנוניים  הכלכליים  והיתרונות  הלכתית,  מניעה  כל  שוללת  הראשי  הרב  עמדת  לגובה,  בנייה  מעודדת 

 התוספת ברורים. 

בניין לכל הכיוונים, תוך שמירת   יקוו  שיאפשרויש לקבוע מנגנוני גמישות  תטען המתנגדת כי  בנסיבות אלה,   .65

,  עד למגבלת הרום האבסולוטי  קומותתוספת מיצוי הב, בגבהים,  מ'  12  –, כך שלא יפחת מ  מרחק בין שני מבנים

משמעי את  -יש להבהיר באופן חדעוד    התכנון המפורט.    בנסיגות, במפלסי הכניסה ובפריסת המסדים בשלב 

ולעגן כבר בשלב אישור התכנית מעטפת גובה   ,היחס ההיררכי בין טבלת הזכויות לבין כלל הנספחים וההוראות

. לשלב התכנון  חיצוניתבהכרעה שהיא  ברורה, ודאית וסגורה ככל האפשר, שלא תשאיר את הזכויות תלויות  

לא   בפועל  אך  נרחבת,  זכויות  פניה מעטפת  על  חשש ממשי שהתכנית תמשיך לשאת  קיים  כזה,  תיקון  ללא 

 .תאפשר לממשה באופן סביר, בטוח וכלכלי

 . 2בנספח  המצורף  האדריכלי  למסמך  5 עמוד זה בעניין' ר

 התנגדות להוראות המגבילות את התכנון וההקמה של מרפסות הסוכה  .4.ב

 מרפסות סוכה.    ותלבנ התכנונית  ו  סתירה פנימית מהותית בכל הנוגע לאפשרות המעשיתב  לוקההתכנית המופקדת   .66

הוראות התכנית מכירות במפורש בצורך הייחודי במרפסת סוכה, ואף קובעות כי "שטח מרפסת סוכה  מחד גיסא,   .67

חרדי,  - התכנית עצמה מדגישה כי מדובר במתחם המצוי בשכונה בעלת אופי דתייתרה מכך,    ."מ"ר   8יהיה עד  

הצורך במרפסות סוכה אינו שיקול אגבי או  . משמע,  ולפיכך אף בחרה לאמץ תפיסת בינוי מותאמת להקשר זה

תוך הבטחת ישימות הפתרון  משני, אלא מאפיין תכנוני מהותי שהיה על עורך התכנית להביא בחשבון באופן מלא,  

 .שייקבע

עצמן מחייבות כי מרפסות, לרבות מרפסות זיז, ייבנו בתחום קווי הבניין, ככל הניתן  מאידך גיסא, אותן הוראות   .68

אחיד,   ובקונטור  השנייה  מעל  קביעתאחת  מרפסות,    תוך  בין  המרפסות  הגבלת  מרחקים  בעומק  פתרון  וחיוב 

 .  עיצובי אחיד לכל חזית

אינן מתיישבות, במקרים רבים, עם הצורך התכנוני האמיתי לאפשר הקמת מרפסות סוכה  הוראות מצטברות אלו   .69

, שמישות ונגישות, אשר מטיבן מחייבות לעיתים תצורה, מיקום או יחס מרחבי שונים מאלה של  כדרישת ההלכה

מכירה במוסד של "מרפסת סוכה" ברמה ההצהרתית, אך בו בזמן    ת. במילים אחרות, התכניתות סטנדרטי ומרפס

 כולאת אותו בתוך מעטפת בינוי ועיצוב העלולה לרוקן אותו מתוכן ברמה המעשית.  

קושי זה מקבל משנה תוקף נוכח מאפייני האוכלוסייה במתחם, שכן במקום שבו התכנית עצמה מבקשת להתאים   .70

חרדי, היה עליה להבטיח לא רק הכרה פורמלית במרפסת סוכה, אלא אפשרות ריאלית,  - את הבינוי לאופי דתי

ונטור, המרחקים והמגבלות  ברורה וישימה לתכנן ולהקים מרפסות סוכה מבלי שהנחיות האחידות החזיתית, הק 

 .הגיאומטריות יסכלו זאת בפועל

להגביל או לסכל את האפשרות    ותלפיכך, יש לבטל או לתקן כל הוראה, הנחיה או מגבלה בתכנית אשר עלול .71

סוכהלהקים   ראויה,כהלכה  תקניות,    מרפסות  נגישות  התכנית    להוסיףוכן    ובעלות  המתיר  להוראות  סעיף 
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מעבר לגבול    מ'  1.2עד  הבלטה של    להתיר  0קו בניין  במקרה שבו נקבע  בניין, וההבלטת מרפסות מעבר לקווי  

  מגרש.

   1בתא שטח  שטחי שירות היעדר הקצאה מספקת של .5.ב

, והיקף  שטחי שירותדי  הוקצו  לא    1כי בתא שטח  מבדיקה תכנונית שערכו האדריכלים מטעם המתנגדת עולה,   .72

יחידות   128לצורך הקמתן של  לצרכים האמיתיים של הבינוי המוצע, ובפרט   שטחי השירות שהוקצה אינו מספק 

 המערכות הנלוות.  כן  ו  , השטחים הציבוריים הנלווים לכל אחד מאלההדיור, השטחים המסחריים

)בנוסף לשטחי   מ"ר שטחי שירות מתחת לכניסה הקובעת 170הוקצו למגורים  1פי טבלת הזכויות, בתא שטח  לע .73

מ"ר שטחי שירות    130למסחר הוקצו    ,בנוסף.  מעל הכניסה הקובעתהוקצו  מ"ר שטחי שירות    4,725  -ו  חניון(

 מ"ר מעליה.   220-מתחת לכניסה ו

שורה ארוכה של  על היזם  התכנית עצמה מטילה  לצד זאת, ועל אף היקף שטחי השירות המצומצם כמפורט לעיל,   .74

מ"ר רק עבור מחסנים לדירות בתא    768  - מ"ר מחסן בממוצע לכל יחידת דיור, כלומר כ  6שימושי חובה: לפחות  

כמובן, ,  1שטח   בנוסף,  טכניותשטחים  ל  זאת  למערכות  אשפה,  ,  הנדרשים  חדרי  תפעול,  שטחי  מערכות,  פירי 

    מתקנים הנדסיים ושטחי מיגון.

הדיירים,   .75 לרווחת  משותפים  שטחים  ישולבו  בניין  שבכל  מחייבות  התכנית  הוראות  לכך,  חדרים מעבר    לרבות 

ואופנייםל עגלות  את    וכיו"ב.  אחסון  יותר  עוד  מגדילות  אלה  בהוראות  ייעודיים  הצורך  שירות  בהיקף  שטחי 

 .1בתא שטח  משמעותי  

לרבות הפרדה של  בנוסף, התכנית קובעת הפרדה מלאה בין שימושי המגורים לבין המסחר והשימושים האחרים,   .76

דורשת הפרדה בין אזורי שירות, מעליות, מדרגות, חניה ופינוי אשפה    ובכלל זהתפעול  ה שירות ו המערכות  וכניסות  

 בשימושים מעורבים.  

 . שטחי שירות נוספיםמחייבות ניצול של דרישות אלה מטבע הדברים,  .77

, בדקו את הוראות התכנית, הדרישות מצד אחד  הפרויקטהמתנגדת תבהיר, כי האדריכלים מטעמה, המלווים את   .78

והיקף הזכויות לשטחי שירות מן הצד השני, ומצאו, כי לאור דרישות התכנית ובהתחשב במקובלות האדריכליות  

יש לקבוע  , ו1בתא שטח    5אין די בשטחי השירות הקבועים בטבלה  לעניין יחס בין שטחים עיקריים לשטחי שירות,  

  .מעל הקרקע מ"ר ליח"ד 50על לכל הפחות יעמדו   1בתכנית כי שטחי השירות בתא שטח 

 שינוי מיקום ואופן ההנגשה לשטחי הציבור  .6.ב

נדרש   .79 לציבור, לשם  בהתאם להוראות התכנית,  נגישה  הגובלים בדרך ראשית לתכנן מעלית  בתחום המגרשים 

ראו להלן מקטע רלוונטי מנספח  יצירת קישור רציף בין מפלס הרחוב התחתון לבין מפלס הרחוב העליון.  הנגשה ו

 – הבינוי, ובו סימון המעלית הנדרשת, מוקפת סכמטית בעיגול אדום 
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המתנגדת תטען, כי קביעת מעלית הנגשה כאמור אינה סבירה מבחינה תכנונית, שכן מלבד עצם מבנה המעלית,   .80

מובן כי נדרש לאפשר שטחי גישה ומעבר אליה וממנה, באופן שצפוי לפגוע דרמטית בשטחים הסחירים שנקבעו  

הן בשטחי המסחר שמצפון מזרח לסימון המעלית והן בשטחי המגורים, אשר מבנה המעלית מתוכנן    –  1בתא שטח  

 על פי נספח הבינוי לקום ממש בתחומם)!(. 

פונה אל גרם מדרגות, באופן שאינו מממש  של המעלית, כפי שמוקמה בנספח הבינוי,  תחנת היציאה  לצד זאת,   .81

 כראוי את ייעודה כהנגשה ציבורית אפקטיבית.  

בנסיבות אלה תבקש המתנגדת כי התכנית לא תקבע פתרון הנגשה קשיח, אלא תאפשר בחירת מנגנון הנגשה, לעת   .82

 הליך הרישוי, זאת הן מבחינת סוג ההנגשה והן מבחינת מיקום האלמנטים הנדרשים לשמה.  

 טיעונים שמאיים  – טעמי ההתנגדות  .83

למען הסדר הטוב, ועל מנת שלא תצא ההתנגדות דנא חסרה, יובאו להלן עיקר הטיעונים השמאיים, המפורטים   .84

  –, ואולם המתנגדת מפנה לפירוט המובא שם שלעיל 1 נספחכדבעי בחוות הדעת השמאית, 

 8שווי חלקה  –נכנס  מצב 84.1

 . יח"ד  32וקצו י  5-8חלקות  התכנית קובעת כי בכל אחת מ

, העומדים על  5-7משטחי חלקות משמעותי  גדול באופן    –מ"ר    2,580העומד על    8שטח חלקה דא עקא, ש

 מ"ר בהתאמה.   1,500-מ"ר ו 1,510מ"ר,  1,182

מדובר בפער בעל משמעות קניינית, תכנונית וכלכלית, אשר משפיע על היקף הרכוש המשותף, איכות  

גם רכיב שאפשר את קליטת   בנוסף, היקף הקרקע הוא  הזכויות בחלקה.  והשווי היחסי של  המגורים 

 הבינוי והזכויות שנקבעו בתכנית.  

הקרקע   לשטח  ביטוי  שניתן  מבלי  בלבד,  הדירות  שטחי  לפי  נקבע  הנכנס  המצב  ששווי  ככל  לפיכך, 

בהתאם, או   8, נוצר עיוות בשווי היחסי בין בעלי הזכויות. יש לתקן את שווי חלקה  8העודף של חלקה  

   .לנמק מדוע רכיב זה לא קיבל ביטוי נפרד
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   9שווי חלקה  –נכנס  מצב 84.2

 . אינה מהווה קרקע עצמאית בעלת זכויות בניה למימוש 9חלקה המתנגדת תטען כי במצב הנכנס 

מומש    A6שנותר לאחר שמלוא פוטנציאל הבינוי של מתחם  לא רגולרי,   "שארית"שטח  למעשה, מדובר ב

 .  5-8בפועל בתחום חלקות 

הוראות המאפשרות      9חלקה    , לא נקבעו לגבי4באזור מגורים    1713למרות שסומנה בתכנית  יתירה מכך,  

ובהן היעדר   נוכח מגבלותיה הפיזיות והתכנוניות,  מימוש עצמאי, והיא אף אינה מתאימה לכך בפועל 

 , טופוגרפיה קשה, צורה בלתי רגולרית ומיקום שאריתי. גישה

משמשת בפועל כחלק אינטגרלי מגן פטרי ומהמרחב הציבורי הפתוח, ואינה מתפקדת    9, חלקה  למעשה

תוך שנטועים בתחומה עצי חורש בוגרים, הוקמו בה ספסלים ,  כמגרש סחיר או כקרקע זמינה לפיתוח

תמונות של    להלן  .לרווחת ציבור העוברים ושבים ואף נכבש בתחומה חלק מן השביל העובר בגן פטרי

   –, הממחישות את השימוש שנעשה בחלקה לגן ציבורי 9חלקה 

 

יש  ש  , אלאמעל הקו ולייחס לה שווי של קרקע למגורים  9את חלקה  בנסיבות אלה, אין הצדקה לכלול  

להעבירה אל מתחת לקו. לחלופין בלבד, יש לייחס לה שווי מינימלי, המשקף את מגבלותיה, את היעדר  

 אפשרות המימוש העצמאית ואת השימוש הציבורי המתקיים בה בפועל. 

 נופי עיצובאו /ו לדרך ייעודקרקע ב –  20שווי חלקה  –נכנס  מצב 84.3

לדרך ו/או עיצוב נופי, נכלל כשטח המקבל    המיועד,  20מ"ר מחלקה    260שטח של  המתנגדת תטען כי  

 לפקודת הקרקעות.    7  -ו 5רשומה לגביו הערת הפקעה לפי סעיפים זכויות, אף שבנסח רישום המקרקעין 

לפיכך, יש להעביר שטח זה אל מתחת לקו. ככל ושטח זה לא יובא בחשבון כשטח מתחת לקו, יש לייחסו  

 בחוות הדעת השמאית.  10.1.4, כשטח בשימוש לחניה פרטית, כמפורט בסעיף 5-8לחלקות 

 קרקע לחניה פרטית  –  20שווי חלקה  –נכנס  מצב 84.4

סווג בטבלת ההקצאה כשטח בייעוד לאזור מגורים    20חלקה  שטחה של  מ"ר מ  1,175המתנגדת תטען, כי  

 . בשטח לחניה פרטיתמדובר  5-22-2אף שלפי תרש"צ על , 4
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בהתאם להוראות התרש"צ, שטח זה אמור להירשם כחלקת רישום נפרדת לטובת בעלי הזכויות בחלקות  

מעל הקו, יש לשייך את    יוותר , והוא אף כפוף לזיקת הנאה לצמיתות לטובתן. לפיכך, ככל שהשטח  5-8

 .בחלקים יחסיים 5-8הזכויות בגינו לבעלי הזכויות בחלקות 

   31שווי חלקה  –נכנס  מצב 84.5

ב' מדובר בשטח בייעוד ציבורי  1978אף שלפי תכנית  סווגה והוערכה בטעות כשטח מסחרי,    31חלקה  

 יועד למועדון נוער המשתלב בפארק.  מ ש, PO מסוג

שימושים נלווים בעלי אופי מסחרי, אין בכך כדי לשנות את  במגרש זה  גם אם הותרו  המתנגדת תטען, כי  

 אופיו העיקרי כשטח ציבורי. 

לכן, אין    .תבחזקה ציבוריהוא מצוי  בפועל, השטח משמש זה שנים כחלק מגן פטרי ונמצא בשימוש ו

אותו לכלול  הקו הצדקה  מסחרית.   מעל  קרקע  כשל  סחירות  זכויות  בגינו  תמונה  ולהקצות  להלן 

   –הממחישה את השימוש לשצ"פ הנעשה בשטח החלקה 

 

 במסגרת טבלת ההקצאה והאיזון.  מתחת לקואל להעביר את השטח  יש , לאור האמור

 בגין מימוש וסיכון 1במגרש דחייה מקדם  –מצב יוצא  84.6

כי   תטען  דחייה  המתנגדת  מקדם  בחשבון  הביא  התכנית  של  שמאי  בשיעור  וסיכון  על    10%למימוש 

 .1אך לא על מגרש , 20ועל מגרש  2-5מגרשים 

זו   מעוררת קושי, שכן שווי המגרשים במצב המוצע צריך להיקבע לפי מאפייניהם התכנוניים,  הבחנה 

 הפיזיים והכלכליים, ולא לפי זהות הגורם שלו יוקצו.  

קביעת מקדם סיכון לפי תוצאת ההקצאה יוצרת מעגליות פסולה, שלפיה ההקצאה משפיעה על השווי,  

 .והשווי משמש בסיס להקצאה
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  ,(הזכויות  מבעלי  100%  חתמו  כשטרם )ובפרט    מוקצה לבעלי זכויות שהתקשרו עם יזם   1מגרש  גם אם  

קנייניים   תכנוניים,  בתנאים  מותנה  הפרויקט  מימוש  עוד  כל  הסיכון,  רכיב  את  לשלול  כדי  בכך  אין 

 ה. וחוזיים, וכל עוד לא הוצא היתר בני

יש  תטען המתנגדת כי  לבין יתר המגרשים,    1הנמקה שמאית עניינית להבחנה בין מגרש  לפיכך, בהיעדר  

 .10%להחיל גם עליו מקדם דחייה למימוש וסיכון בשיעור של  

 מקדם מיקום  –מצב יוצא  84.7

מקדמי המיקום במצב המוצע בהתאם למאפייני המיקום השונים של  יש לתקן את  המתנגדת תטען כי  

 .המגרשים

 בסמוך לכניסה המתוכננת לכביש הגישה למגרשי המגורים,  בחזית לכביש ראשי וסואןממוקם    1מגרש  

 ., ולכן מיקומו נחות יחסית מבחינת מגוריםובצמידות למגדל תעסוקה

ממוקמים בחזית לפארק רחב היקף, ולכן נהנים מיתרון מיקומי מובהק שיש    20-ו  3,  2מגרשים  מנגד,  

 .לבטאו בתוספת שווי

אף סמוך    4מצויים בנחיתות יחסית, שכן הם ממוקמים בחזית לשד' נווה יעקב, ומגרש    5-ו 4 גם מגרשים  

 .למגדל התעסוקה

, ולתת ביטוי מתאים לנחיתות המיקום של  20-ו 3,  2יש להעלות את מקדמי המיקום של מגרשים לפיכך, 

 .5-ו  4, 1מגרשים 

 עירוב שימושים  –מצב יוצא  84.8

מ"ר,    1,742  -כולל את היקף שטחי המסחר הגבוה ביותר מבין מגרשי המגורים בתכנית    1מגרש מס'  

,  4מ"ר במגרש    965,  2מ"ר במגרש    400זאת, לעומת    )!(,מכלל שטחי המסחר בתכנית  42%-המהווים כ 

 .20-ו  3, וללא שטחי מסחר במגרשים 10מ"ר במגרש  700,  5מ"ר במגרש  684

. היקף המסחר החריג  שקול ליתר מגרשי המגוריםהכמגרש מגורים רגיל    1אין לראות במגרש  לפיכך,  

בו צפוי להשפיע על איכות המגורים, בין היתר בשל תנועת מבקרים, פריקה וטעינה, רעש, עומסי  שנקבע  

 .חניה, חשיפה ציבורית ופגיעה בפרטיות

 הפחתה בגין התכלות התכנית  –מצב יוצא  84.9

שנים ממועד אישורה, היא    7לתכנית המופקדת, ככל שהתכנית לא תמומש בתוך    7.2בהתאם לסעיף  

 תפקע. 

לא אחת כי כאשר מדובר בזכויות שתוקפן מוגבל בזמן, יש להביא בחשבון במסגרת  ועדות הערר קבעו  

השומה מקדם סיכון בגין אפשרות להתכלות התכנית. כך נפסק, בין היתר, בערר רבינוביץ' ובערר מעוז  

דניאל, שם הודגש כי רוכש סביר במועד הקובע יביא בחשבון את הסיכון שהתכנית לא תמומש ותפקע,  

 .ש התכנית בפועל בשלב מאוחר יותר אינו שולל סיכון זהוכי מימו

 על אף זאת, שמאי הוועדה לא הביא בחשבון הפחתה בגין התכלות התכנית. 

   .מצב החדשב שווי המ 7.5%להחיל מקדם התכלות בשיעור של  לפיכך, יש 
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 של דברים   םמסיכו

   . בהתאם המופקדת  לקבל את ההתנגדות, ולתקן את מסמכי התכנית    הנכבדהנוכח האמור לעיל, תתבקש הוועדה  ל .85

 לדיון בהתנגדות.   האת באי כוחוה  החברכן תתבקש הוועדה הנכבדה לזמן את   .86

אצל    מר אורי גנץ המשמש כסמנכ"ל התחדשות עירונית ופיתוח עסקי   שלו  לתמיכה בהתנגדות זו, מצורף תצהיר  .87

 . המתנגדת

         

 בכבוד רב,     

 

 

 , עו"דעדן ימיני  , עו"ד ורנה ורכובסקיא

 גולדפרב גרוס זליגמן ושות'

 

 . הוועדה המקומית לתכנון ובניה ירושליםהעתק: 
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תוכן עניינים

עמ' שם הנספח מס' 

27 חוות דעת שמאית 1

81 מסמך אדריכלי 2

97 נסחי לשכת רישום המקרקעין 3

174 מכתב הרב הראשי לישראל לס. רה"ע ירושלים 4
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נספח 1

חוות דעת שמאית

עמ' 27
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  ,101-1141290 'סמ תינכות תינכתל תודגנתה

  ,ירטפ םחתמב תינוריע תושדחתה

 30643 שוגב 8 הקלח

  םילשורי ,52 בקעי הוונ
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   2026 יאמב 20          ו"פשת ןויסב 'ד

 62/6432 :ןיכומיס

 ,דובכל

 "םילשורי זוחמ" הינבלו ןונכתל תיזוחמה הדעוה
 

  ,101-1141290 'סמ תינכות תינכתל תודגנתה

  ,ירטפ םחתמב תינוריע תושדחתה

 30643 שוגב 8 הקלח

  םילשורי ,52 בקעי הוונ

 

 תעדה תווח ןימזמ .1

 .515630226 .פ.ח מ"עב חותיפו תושדחתה ביתנ .י.פ.א י״ע הנמזוה תעדה תווח

 תעדה תווח תרטמ .2

 30643 שוגב 8 הקלח תויוכזל סחייתהב תאזו 101-1141290 ׳סמ תינכתל תודגנתה תרגסמב תכרענ תעדה תווח

 .הקלחב םילעבה תויוכז ןיגב תלבקתמה האצקהה תוריבס תניחבו

 עבוק דעומ .3

 .1תונותיעב תינכתה תדקפה םוסרפ דעומ ,20.4.2026 וניה המושל עבוקה דעומה

 סכנב רוקיב .4

 .ןיעקרקמ יאמש ,םמת בקעי י״ע 28.4.2026 םויב ךרענ ותביבסבו סכנב רוקיב

 .יאמצע ןפואב ךרענ רוקיבה

 

 

 

 
  

 
 .20.4.2026 םוימ 14466 ׳סמ .פ.יב הדקפהל המסרופ תינכתה 1
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  סכנה יטרפ .5

 .תומוק 8 ןב םירוגמ ןיינב : סכנה תוהמ

 30643 : שוג

 8 : הקלח

  ר"מ 2,580 : םושר עקרק חטש

 תולעב : תויוכז

 32 : תוקלח יתת

 .םילשורי ,52 בקעי הוונ בוחר : םוקימ

 .תינוריע תבותכו ריוא םולצת ,םיטירשת תועצמאב ההוז סכנה : יוהיז

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

       

 

30



 
 
 

 53 ךותמ 5 דומע
 
 

 הביבסהו סכנה רואית .6

 הביבסה .6.1

 תדקפומ( ״ירטפ םחתמב תינוריע תושדחתה״ - 101-1141290 תינכת םוחתב ללכנ תעדה תווח אושנ

 ןופצה קלחב תאצמנה בקעי הוונ תנוכשב ,םנוד 40-כ לש עקרק חטש ינפ לע תערתשמה ,)תויודגנתהל

 .םילשורי ריעה לש יחרזמ

 ,ד״חי 128-כ םיללוכה ,תומוק 8 לש יוניבב םירוגמ יניינב 4 םויה םימייק תינכתה חטש םוחתב

 תייריע שומישב תוככסו םינסחמ תינכתה לש ינופצה הצקב .בקעי הוונ תורדש ךרואל םימקוממו

  .״ירטפ ןג״ םשב עודיה חטש ריתע ירוביצ ןג הווהמ תינכתה לש יחרזמה קלחה .םילשורי

 שידח טקיורפ תמקה תבוטל וסרהי םימייקה םירוגמה יניינב ,תעצומה תינכתה תוארוהל םאתהב

 .םיחותפו םייונב רוביצ יחטש רחסמ יחטש ,הקוסעת שומישב לדגמ ,ד"חי 588 ללוכה םירוגמל

 .ידרח -יתד יפוא תלעב הנוכשב תמקוממ תינכתה

  :ריווא םולצת יבג לע לוחכה וקה לש יתמכס ןומיס ןלהל

 

 

  

 -8 הקלח
 רוקמ תקלח

 תנחת
 גרבדלוג
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 סנכנה בצמב הקלחה רואית .6.2

 'ד םירוגמ דועיב ,1 'סמ שרגמב תויוכז וצקוה 30643 שוגב 8 הקלחב תעדה תווח ינימזמ תויוכז ןיגב

  .הקולחו דוחיא לש תוארוה תללוכה )תויודגנתהל תדקפומ( 101-114290 'סמ השדח תינכת י״פע

 ,תירלוגר-׳א הרוצ תלעבו בקעי הוונ בוחרל תיחרזמ תמקוממ ,ר״מ 2,580 לש םושר חטשב 8 הקלח

 שומיש תושוע םירוגמה תוריד .רויד תודיחי 32 ללוכה תומוק 8 ללוכה קיתו םירוגמ ןיינב המוחתב

 .60 הקלחו 20 הקלח םוחתב םקוממה הינח חטשב

 עקרקה ינפ סלפמל בקעי תורדש סלפמ ןיב הבוג שרפה םייקשכ ,תינורדמ היפרגופוט תלעב הקלחה

 .םייעבטה

 :ריווא םולצת עקר לע הקלחה ןומיס ןלהל

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :הקלחה תולובג

 .םילשורי תייריע שומישב תוככסו םינסחמ המוחתב ,62 הקלח םע תפתושמ עלצ - ןופצמ

 .8 הקלחב םייקה ןיינבל המוד יוניבב םירוגמ ןיינב המוחתב ,7 הקלח םע תפתושמ עלצ - םורדמ

 .ןנכותמה םודאה וקה יאוותלו בקעי הוונ תורדשל תיזח - ברעממ

 .ירטפ ןגל תפתושמ עלצ - חרזממ
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 :סכנב רוקיבה דעוממ הקלחה םוליצ
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 ינונכת בצמ .7

  רשואמ ינונכת בצמ .7.1

 13.4.1972 םוימ 1816 .פ.יב ףקות ןתמל המסרופ ,1542 ׳סמ תינכת .7.1.1

 ,םירוגמ ירוזא תעיבקו "בקעי הוונ" םירוגמ עבורל ראתמ תינכת תווהל וז תינכתה תרטמ

 .םיניניב הבוגו תופיפצ ,רוביצ הנבמ ,רחסמ ירוזא ,םיכרד ,םיחותפ םיחטש

 .4 םירוגמ דועיב A6 ןונכת תדיחיב תללכנ 8 הקלח ,תינכתה תוארוהל םאתהב

 היהת היינבה תיסכתשכ ,תומוק 8 לש יוניבב םיניינב תמקה השרות 6A ןונכתה תדיחי םוחתב

 .71% םניה היינבה יחטש כ"הס ,7%

 תינכתה טירשתמ קלח ןלהל

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 1.6.1972 םוימ ,1827 'סמ פ.יב ףקות ןתמל המסרופ ,1713 ׳סמ תינכת .7.1.2

 תינכת( בקעי הוונ" םירוגמ עבורל ראתמה תינכת  תא טרפלו םילשהל הניה תינכתה תרטמ

 יניניבו תויונח םיחטש רותיא ,תומוקה 'סמ תעיבק ,תוקלחה לובג תעיבק ךות ,)1542 'סמ

 .םיחותפ םיחטשו רוביצ

 םירוגמ רוזאכ גווסמה 6A ןונכת חטש םוחתב תוללכנ 5-9 תוקלח תינכתה תוארוהל םאתהב

 ד״חי 32 ןיינב לכב ,)101-104 ׳סמ םיניינב( תומוק 8 ינב םיניניב העברא לש היינב תרתומ וב 4

 לכל תיטרפ הינחל דעוימה חטש )60 -ו 20 תוקלח( תיברעמה ןפודה ךרואל .ד״חי 128 כ״הסבו

 טירשתל םאתהב תומושרה תוקלחה תולעבב היהת תיטרפה הינחה .םיניניבה תעברא

 .ףרוצמה

 

 

 יללכ םוקימ
 8 הקלח לש

 A6 ןונכת תדיחי
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 תינכתה טירשתמ יטנוולר קלח ןלהל

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 םיירוביצ םינוכישל םואת תדעוב הרשוא ,"בקעי הוונ ירוביצ ןוכישל תינכת" - 2-22-5 צ"שרת .7.1.3

  2.4.1985 םויב

 םושירו הדידמ תולועפ עוציבל "ירוביצ ןוכיש"ל ףקות תרב תינכת תעיבק הניה תינכתה תרטמ

 .קוחכ ןיעקרקמה יסקנפב

 חוכמ חטשב הלחה הארוה לכ הלתמ וא תלטבמ ,הנשמ הנניא איה ,תינכתה תוארוהל םאתהב

 .ןהיפ לעש תולבגמו תויוכזל עגונה לכב היינבהו ןונכתה קוח יפ לע תורשואמ תוינכת

 ודבועשיו עקרקה לעב םש לע ומשריו תודרפנ םושיר תוקלח ווהי םייטרפה היינחה ישרגמ

 רבעמ וא השיגל םירושקה םישומישה לכל תותימצלו הלבגה לכ אלל תישפוח האנה תקיזב

 .םינהנה םישרגמה תבוטל בכר תיינחלו בכר ילכלו לגר יכלוהל

 בר םירוגמ רוזאל דועייב 104 ׳סמ שרגמכ תנמוסמ 8 'סמ הקלח ,תינכתה טירשתל םאתהב

 .101-104 םישרגמל תיטרפ הינחל דועייב XXVI ׳סמ שרגמכ תנמוסמ 20 הקלחו תומוק

  

 יללכ םוקימ
 8 הקלח לש
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 תינכתה טירשתמ יטנוולר קלח ןלהל

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 8.8.1991 םוימ 3011 .פ.יב  ףקות ןתמל המסרופ ,3907 תינכת .7.1.4

 :תינכתה תרטמ

 הוונ" תנוכשב היינב תופסות תועצמאב רויד תובחרהל תולבגהו תנוכתמ תעיבק היה •

 ."בקעי

 תפסות תרתומ אל םהב םיניניבו היינב תפסות תרתומ םהב םיניניב ןיגב תוארוה תעיבק •

 .היינב

 .תינכתהמ עמתשמכ ןיינבה וקב םייונישו היינבה יחטש תלדגה •

 .גגה תמוקב היינב תפסותב ןודל תיאשר תימוקמה הדעוה •

 1.2 לש הגיסנב הנביתו וטורב ר"מ 25 לע הלעי אל תפסותה חטש ,תינכתה תוארוהל םאתהב

 םע םודא עבצב טירשתב םיעובצה ,תומוק 5 לעמ םיניינבב .םייקה ןיינבה וקמ תוחפל ר"מ

 תדרפנ תינכת שיגהל היהי ןתינ םלוא ,תאז תינכת חוכמ הינב תפסות רתות אל רוחש לוגיע

 .היינבהו ןונכתה תדעוול ןיינב לכב היינב תפסותל

 תפסות רתות אל םהב ,תומוק 5 לעמ ןיינבכ תגווסמ 8 הקלח ,תינכתה תוארוהל םאתהב

 .היינב

  

 8 הקלח םוקימ

 20 הקלח םוקימ
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 תינכתה טירשתמ יטנוולר קלח ןלהל

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 17.5.1998 םוימ ,4644 סמ פ.יב ףקות ןתמל המסרופ ,'א3907 תינכת .7.1.5

 רוסיא רבדב 3907 תינכת תוארוהבש )א( 10 ףיעסבש תוארוהה לכ לוטיב הניה תינכתה תרטמ

 רוחש לוגיעב 3907 'סמ תינכת טירשתב םינמוסמה םיניניבב תוספרמ וא/ו היינב תפסות לכ

 .היינבה תופסותל עוציב תויבלשל עגונב יונישו

 תפסות רשאכ ד"חי לכל ר"מ 25 לש הינב תפסות 8 הקלחב רתות תינכתה תוארוהל םאתהב

 הרקמב .יהשלכ המוק לע גוליד אלל הלעמ יפלכ עקרקהמ עצובת איהו םיבלשב רתות היינבה

 תחוורל ב"ציכו ףוציר ,הקעמ םע הניקת תספרמ תפסותה לש גגה רמג הווהי ,יקלח עוציב לש

 .הילעמש הרידה

 28.4.2010 םוימ  ,6080  'סמ פ.יב ףקות ןתמל המסרופ ,9831 ׳סמ תינכת .7.1.6

 רופיש ךות בקעי הוונ תורדשל דע הלקה תבכרה לש ןושארה וקה תכראה הניה תינכתה תרטמ

 .הרובחתה סמועמ תומרגנה תויתביבסה תויעבה תתחפה ידי לע הביבסה תוכיא

 .הליסמה תבחרהמ האצותכ ךרדה הבחרוה הב רשא 60 הקלחמ קלח לע הלח תינכתה

 19.1.2026 םוימ ,7191 'סמ פ.יב ףקות ןתמל המסרופ רשא ,0110635-101 תינכת .7.1.7

 רצונש ילנויצקנופו ילועפת ךרוצ רידסהל הדעונו 60 -ו 20 תוקלחמ קלח לע הלח תינכתה

 .הלקה תבכרה וק חותיפ תודובע תרגסמב

 לופיט / ךרדו יסדנה ןקתמל דחוימ םירוגמ רוזאמ עקרקה דועיי תא הנשמ תינכתה ,רתיה ןיב

 .יפונ

  

 8 הקלח םוקימ
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 1141290-101 ׳סמ תינכת -עצומ בצמ .7.2

 ינבמ 4 תסירה תללוכו "בקעי הוונ" תנוכשב םנוד 40-כ לש חטש לע הלח 101-1141290 ׳סמ תינכת

 יחטש ,ד"חי 588 תללוכה םירוגמל השדח היינב תמקהו תומייק ד"חי 128 םיללוכה םימייק םירוגמ

 .םיכרדו םיחותפ םיחטש ,רוביצ יכרצל תונובמ תושרפהל םיחטש ןכו רחסמ

 תוברל ,יוניב יוניפ לש ןונגנמב תינוריע תושדחתה תורשפאמה חותיפו יוניב תוארוה תעבוק תינכתה

 דומצה קראפה ,םחתמב םילבוגה תובוחר ןיב תוקיזהו םירשקה ךרעמ קוזיחו םחתמה תוזח רופיש

-תת הינח יפתרמ תמקהו הינחו העונת תונורתפ העיצמ תינכותה ,ןכ ומכ .םיחותפה םיחטשה ךרעמו

 .טירשתב ןמוסמה ךרדה םוחתל תחתמ םייעקרק

 םיללוכ םניאש םירוגמל יוניב תונורתפ העיצמ ןכ לעו ידרח-יתד יפוא תלעב הנוכשב תמקוממ תינכותה

  .םינבמה סיסב תלדגהו ןיינבה יווק םוסקמ ךות ,ילדגמ יוניב

 ןקת תחת חתופי םאתהבו גרבדלוג תיפוסה הנחתהו הלקה תבכרה ריצ תברקב יוצמ תינכותה םוחת

 .תחפומ היינח

 .הינבה יבלש לכב םוקמה ירדל רויד תונורתפ חיטבהל תנמ לע ,עוציב יבלש 'סמ ןיב הניחבמ תינכותה

 יפכ חטשה דועיי תא תלטבמ וז תינכות - הלקה תבכרה שומישל םיאנש רדח ןמוסמ תינכותה םוחתב

 .וז תינכות לש החוכמ ויהי חטשב םירתומה םישומישה . 101-0110635 תינכתב רדגוהש

 יחטשו ד"חי 128 תונבהל םיננכותמ וב ,1 'סמ שרגמב תויוכז תלבקמ 8 הקלח ,עצומה בצמה תרגסמב

 .רחסמ

 תינכתל חפסנכ תפרוצמה הקולחו דוחיאה תלבטמ יטנוולר קלח ןלהל

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

חלקהגוש

שטח 
חלקה 
רשום 
(מ"ר)

שטח 
החלקה 
הכלול 

בחלוקה 
החדשה

יעוד החלקה
תתי 

חלקות

החלק 
ברכוש 

המשותף 
לכל תת 
חלקה

שם הבעלים 
הרשום

שטח 
אקווי' 
(מ"ר)

שווי קרקע 
(₪)

שווי יחסי 
בקרקע 
במעוגל 

(%)

3064382,5802,580
אזור 

מגורים 4
1-321/32

בעלים שונים 
כפמפורט בנסח 

הטאבו
3,41422,188,01025.52%

מצב נכנס

המגרש 
המוקצה

שטח 
המגרש 
המוקצה

יעוד/שימוש
 המגרש 
המוקצה

שווי 
המגרשים 
המוקצים

שווי לפני 
התחשבות 
במחוברים 

(₪)

שווי 
מחוברים 

(₪)

שווי אחרי 
התחשבות 
במחוברים 

(₪)

סה"כ שווי 
מוקצה 

לבעלים (₪)

השווי 
היחסי 

(%)

105,104,53992,136,29912,968,240105,104,539105,104,53925.52%מגורים12,234

מצב יוצא
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  :תינכתה טירשתמ יטנוולר קלח ןלהל

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 1 'סמ שרגמ
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 יוניבה חפסנמ יטנוולר קלח ןלהל

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 תינכתה תוארוה

 תולכירדא

 רוטנוקבו היינשה לעמ תחא ןתינה לככו ןיינבה יווק םוחתב ונביי זיז תוספרמ תוברל ,תוספרמ •

 .דיחא

 .'מ  8 -מ ןטקי אל תוספרמה ןיב קחרמה ,היינשה םירוגמה תמוקמ לחה הנייהת זיז תוספרמ •

 .'מ 1.5 דע תוספרמ תטלבה רתות תירחסמה המוקה לעמ ,דסמה תמוקב •

 .ר"מ 8 דע היהי הכוס תספרמ חטש .רויד תדיחי לכל 'מ 12 דע היהי שמש תספרמ חטש •

 .הנבמה תיזחמ 'מ 1.5 היהי תויזיז תוספרמ לש יברימה ןקמוע •

 .'מ 2.2 מ תחפי אל םירוגמל תספרמ קמוע •

 .ןיינבה יפואל םיאתמה ,תיזח לכל ללוכ ןורתפ היהי תוספרמל יבוציעה ןורתפה •

 .תיזחל הדיחא תללוכ תרגסמב תוספרמ לש יקלח יוריק רתוי •
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 דחא ףניהב ומקוי ןיינב ותואב תוספרמה לכ •

 .םיירקיע םישומישל גגה לע םירדח ורתוי אל •

 .תוחמש/םיעוריא תומלואל רחסמה יחטשב שומיש רתוי אל •

 תיזח"כ טירשתב םינמוסמה תומוקמב הירלגה תומוקב ןכו עקרקה תמוקב היהי רחסמה •

 אצויכ םיישיא םיתורישו תויונכוס ,םידרשמ ,םיקנב ,תוירלג ,תואפרמ ,לכוא יתב תוברל,"הליעפ

 .היינבל םירתומה םיירקיעה םיחטשה ךסמ 15% דע לש רועישב ,הלאב

 יוניב

 תואובמו םיירוביצ םישומיש ,הקוסעת ,רחסמל ויהי ל"קרה ריצ יפלכ עקרקה תמוקב םישומישה •

 .דבלב

 ,עוציבל טרופמה ןונכתל המאתה ךרוצל ימדקה ןיינבה וקל דמצות אל תירחסמ/הליעפ תיזחש לככ •

 .תלבוגה הכרדמל יכשמה ,רוביצל שיגנו חותפ חטשכ רמשי הכרדמה ןיבל הניב חוורמה

 ןנוגמ חותפ חטשכ שמשי חטשה ,תובוחרל תונופה תותיזחב עקרקה תמוקב ןג תוריד ורתוי אל •

 .םינבמה ירייד ללכ תבוטל

 םירייד ןודעומ /םיינפואו תולגע ןוסחא ןוגכ םיריידה תחוורל םיפתושמ םיחטש ובלושי ןינב לכב •

 הסינכ סלפמ לכב .םירחא םיירקיע םישומישל הלא םיחטשב שומיש תושעל היהי ןתינ אל .ב"ויכו

 .תולגע רדחל חטש הצקוי

 .)ד"ממ ללוכ אל( ירקיע ר"מ 93 לש חטש לע הלעיי אל םירוגמ תרידל עצוממ חטש •

 תדיחימ קלח היהי אוהו ר"מ 12 לע הלוע וניאש חטשב ויהי םיישפוח תועוצקמ ילעבל םידרשמ •

 .תחא רויד

 יעקרק -תתה ןוינחה ימוחתב ועצובי תילועפתה הינחה תוברל ןקתה פ"ע םישרדנה הינחה תומוק •

 .דבלב

 םיכומנ דימת ויהיו םילבוגה תובוחרל ןפוד ווהי אל םייסדנהה םינקתמהו קשמה תורצח ,הינחה •

 םינבמה לכל ףתושמב אהי שומישה .םישרגמה ףרועב תוחפה לכל וא שרגמב תעבוקה הסינכהמ

 .םילבוג תובוחרל ןפוד הווהי אלש ןפואבו ולא םישומיש .חטש אתב

 תימינפה רצחל תונופ םא אלא( .תורידל תיטרפ הניג תדמצה וא /ו ןג תוריד תמקה רשפאתת אל •

 תמוקב ןג תוריד ורתוי אל הרקמ לכב .)לדגמה תוריד תבוטל ימקרמ גגל וא/ו תימקרמה היינבב

 .עקרק
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 :תויטנוולר הינב תוארוה ירקיע ןלהל

 הינב תויוכז

 

 

 

 :הלבטל תויללכ תורעה

 ,םינסחמ רובע ד"חי לכל עצוממב ר"מ 6 וצקוי םירוגמה ישומיש רובע תורישה יחטש ךותמ -

 .תעבוקה הסינכה סלפמב וא תעבוקה הסינכל תחתמ דבלב עקרקה תתב ומקומי םינסחמה

 ,רגנ לוהינ :ןוגכ םייסדנה םינקתמ רובע )וידחי תורישו ירקיע חטש( ר"מ 400 דע לש תפסות רתות -

 .היגרנא תריגאו רוצייו הפשא תריצא

 בחרמ היהי ןוגימה ןורתפש לככ .רוידה תודיחיל ד"ממ תמקהל םיחטש םיללוכ תורישה יחטש -

 רשא ד"חי לכל ר"מ 12 לש ףקיהב םירוגמל ירקיע חטשל תוריש יחטש תרמה רתות ,יתמוק ןגומ

 .היינבה רתיה ןתמ תעב ףקותב קוחל םאתהב ד"ממה לדוג תא לידגהל ןתינ .ק"ממ הרובע עצומ

 ,םיחופמ רדח ,תילעמל ינכט רדח ,תוגרדמ רדחמ האיצי רתות ,הלבטב טרופמה תומוקה הבוג לעמ -

 .'מ 4 לש הבוגל דע תוכרעמ רותסמו ינקית הקעמ

 טעמכו הפיצר הנקתהב םייראלוס םילנאפ תנקתה ךרוצל 'מ 3.5 לש הבוגב הככס ףיסוהל רתומ -

 .םייונבה םיחטשה ןיינמב בשחיי אל הככסל תחתמש חטשה .תיקפוא

 .הלבטבש םיחטשה ןיינמל ופסוותי ויטסה יחטש -

 תתב תומוק תפסות תוברל ,הינח ןקתל הנעמ ןתמ ךרוצל יעקרק-תת תוריש חטש תפסות רתות -

 .הינבה רתיה תאצוה תעב עקרקה

 יצחכ דע הווהת הירלגה תמוק .םיפסונ רוביצ יחטש וא/ו רחסמל הירלגה תמוק תמקה רתות -

 םיחטשה ןיינמב לולכ החטש ךא תומוקה ןיינמב בשחת אל הירלגה תמוק .הסינכה תמוק חטשמ

 .הלבטב

 .ןיינבל ר"מ 5 דע לש ףקיהב זג תקולחל םיוולנ םינקתמ רובע תויוכז תפסות רשפאתת -

 .םיריידה רובע םיפתושמ םיחטש םכותב םיללוכ םירוגמל תורישה יחטש -

 ףיעסב וטרופש םידועייב ר"מ 50 דע לש ףקיהב האנשה תונחת רובע תויוכז תפסות רשפאתת -

 .וב םיעובקה תויופידעה ירדסל ףופכה ,6 קרפב תויתשת

 תוריד 40% ,תונטק תוריד 15% ,דואמ תונטק תוריד 20% לש ליהמתב תוריד ליכי םירוגמ ןיינב לכ -

 .תולודג תוריד 25% ו תוינוניב

 

 

 

שרותעיקרישרותעיקרי
   131,536 עילי+ 1 תת״ק (2)805 (1)     128           170       4,725      12,045מגורים
1 עילי+ 1 תת״ק           130         516         220          876מסחר
5 תת״ק       11,171חניון

מרפסות
מס׳ 
יח״ד

מס׳ קומות שימוש
גודל 
מגרש

מתחת לכניסה הקובעתמעל הכניסה הקובעת
גובה מבנה

2,234   
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 הלבטה תמרב תורעה

 לש עופישל םאתהבו וז תינכתל הוולנה יוניבה חפסנל םאתהב ,םיה ינפ לעמ יברימ ןיינב הבוג )1(

 רושימ לש עופישהמ הגירח .וז תינכתל ףרוצמה הבוג תולבגמ חפסנ רדגומה הינבה תולבגה רושימ

 ,שרדיתו הדימב )ב"ויכו םינרוגע ,םיפונמ ,הנבמה גג לע םיינכט רזע ינקתמ תוברל( הינבה( תולבגה

 .תיחרזאה הפועתה תושר םע תוצעוויהב תביוחמ

 .סדרפ ברה תולגעמ 'חר סלפממ תעבוקה הסינכה )2(

 תופסונ תוארוה

 יוניב

 יוניבה תונורקע •

 תתב וא קשמה תורצחב ומקומי ,םיאנש ירדחו הפשא תריצא תוברל ,תויתשתו םיינכט םינקתמ -

 .תויבחרמה תויחנהל םאתהב עקרקה

 עפומ םע תיזחה בוציעמ קלחכ ןנכותיש יעקרק לע הפשא ןורתפ בלשל היהי ןתינ ךרוצה תדימב -

 ןוויכל אל ךא ,בקעי הוונ תורדש בוחרל תעצומה תירחסמה תיזחב העיגפ אללו בוחרה יפלכ ילמינימ

 .תויבחרמ תויחנהל םאתהבו ,פ"צש וא ליבש

 .בוחרל הנופה ןיינבה וקל דומצב ונביי דסמה תומוק .הפוצר ןפוד תרצויה היינבב ןנכותי יוניבה -

 הלעי אל תורדג הבוג ,קראפהו תוינוריעה תורכיכה ,תובוחרה ךרואל ךמת תוריק תמקה רתות אל -

 .תיעבטה עקרקה ינפמ 'מ 1.2 לע

 .)ןוינחה תומוקו דסמה תומוקל טרפ( 'מ 15 לש ילמינימ קחרמ רמשיי הנבמל הנבמ ןיב -

 תילעמ ןנכותת )סדרפ ברה תולגעמ 'חרו בקעי הוונ תורדש( תישאר ךרדב לבוגה חטש את לכב -

 .ןוילעה בוחרה סלפמ ןיבל ןותחתה בוחרה סלפמ ןיב שיגנת רשא רוביצה תחוורל

 הסינכה יסלפמ .םירוגמה ןיערגל קראפה סלפממ הרישי השיג היהת קראפב םילבוגה םיניינבב -

 .הסינכל םידומצה הכרדמה ינפ סלפמל ןתינה לככ םימאות ויהי תירחסמה תיזחב תויונחל

 / הקוסעתה/ רחסמה ישומיש תא תותרשמה ולא ןיבל םירוגמה ישומיש תא תותרשמה תוסינכה -

 .תודרפנ ויהי רוביצ יכרצל תונובמ תושרפה

 םיכרדה יסלפמל המאתה ךרוצל יוניבה יחפסנב םיעיפומה תעבוקה הסינכה יסלפמב תושימג רתות -

 .דומצה הכרדמה סלפמל תופיצרה רמשיתש דבלבו םייפוסה חותיפהו

 .םינושה םישומישל תוסינכב הדרפה בייחי יוניבה ןורתפ -

 השיגה יכרדו םינובמה םיירוביצה םיחטשה לא השיגה ןיב האלמ הדרפה חיטבי עצומה ןונכתה -

 .םירוגמה יחטשל

 תוברל םינושה םישומישה לש תורישה ירוזא ןיב הדרפה ןנכותת ,םיברועמ םישומיש םע הנבמ לכב -

 .הפשא יוניפו הינח ,תוגרדמ ,תוילעמ

 רמשי הכרדמה ןיבל הניב חוורמה ,ימדקה ןיינבה וקל דמצות אל תירחסמ/הליעפ תיזחש לככ -

 .תלבוגה הכרדמל יכשמה ,רוביצל שיגנו חותפ חטשכ
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 תוסינכ תרדסה רשפאתת .ל"קרה ריצ ןוויכמ ונכותי ל"קרה ריצ ךרואל םינבמל לגר יכלוה תוסינכ -

 .םיפסונ םינוויכמ

 .סדרפ ברה תולגעמ בוחרו בקעי הוונ תורדש יפלכ תוחפל םירטמ 3.5 לש בחורב הכרדמ תחטבה -

 הליעפ תיזח •

 תיסלפמ תופיצר רשפאמה ןפואב בוחרה סלפמב עקרקה תמוקב ונביי רחסמל םידעוימה םיחטשה -

 .טירשתב "הליעפ תיזח"כ תנמוסמה תיזחב ,הירלג תומוקב ןכו ,הכרדמה סלפמ םע ןתינה לככ

 ורתוי וז תינכת לש טירשתב "הליעפ תיזח"כ תנמוסמה תיזחב ,הירלג תומוקב ןכו בוחרה סלפמב -

 ףיעסב "הליעפ תיזח" תרדגהל םאתהבו 5 הלבטב תוצקומה תויוכזל םאתהב ,רחסמ לש םישומיש

 תרדגהל הנוע וניאש רחא שומישל רחסמ שומישמ םיירקיע היינב יחטש תרמה רתות אל . 1.9

 ."הליעפ תיזח"

 הליעפ תיזחב ןנכותת תיזחהמ 75% תוחפל יכ עבקיי "הליעפ תיזח" םע םינמוסמה םיניינבה ךרואל -

 .ןיינבה וקל דומצבו

 הסיט תוחיטב ןיגב םינבמ הבוג

 .היינבה תולבגמ לובג וקל תינופצ - תודחוימ תוארוה תחת טירשתב ןמוסמ

 חפסנכ תועיפומה ט"בהעמ תדמע בתכמב תועיפומה הבוגה תולבגממ גורחת אל הז חטשב היינב -

 .תינכותה תוארוהל

 .תודובע תליחת ינפל םייעובש ןוחטיבה תכרעמל העדוה חולשל שי -

 תכרעמ רושיאב קר ןתנית תינכתה םוחתמו יברימה הבוגהמ הינבל רזעה ינקתמ לש הגירח -

 .ןוחטבה

 הינח

 בכרה תינח •

 .דבלב תיעקרק-תת היהת הקוסעתו רחסמ ,םירוגמל הינחה -

 םיחטשל הינחה תומוקמ לש הדמצה רתות אל םירוגמל םניאש םיחטשל תודעוימה תוינחב -

 .ירוביצ ןוינחכ להוני ןוינחה חטש - םיריחס

 .דבלב םירוגמ תוינחל רתוי היינח ינקתמב שומיש -

 םינוינחו העונת ,היינח ןקת •

 תאצוה תעב ל"קר יריצ ךרואל יוניב תוינידמב בשחתהבו ףקתה הינחה ןקת יפ לע אהת הינחה -

 .הינבה רתיה

 .םירוגמ םניאש םישומישל תוינח תדמצה רתות אל -

 תעב םינושה םישומישל הינחה ינקתב הדימע ךות םינוינחה לש תיקלח הינב רתות יכ רהבוי -

 .רתוי רחואמ ןמזב םילבוג םינוינח תמקהל תורשפאו רבעמ תורשפא ןתמ ךותו ,םתמקה

 .הזל הז םיכומס םישרגמב ןתינה לככ ודחואי קשמ תורצח ןכו םינוינחלו תושיגנ -

 .בקעי הוונ 'דשמ םינוינחל הרישי השיג רשפאתת אל -
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 .חטש את לכב ד"חי רפסממ 10% כ לש רועשב םיחרוא תיינח ףסותת -

 העונת לוהינו הניעט ,הקירפ •

 ףרועב קר ,ףתרמה תומוקבו עקרקה תומוקב הניעטו הקירפל קשמ תורצח תאצקה רתות -

 .בוחרל תיזח הווהמ וניאש ןפואבו םיליעפה םישומישה

 בוחרה ךרואל הינחה תעוצרמ קלחכ ומקומי בוחרה תא הוולמה רחסמל הניעטו הקירפל תונורתפ -

 .קשמה תורצח לע ונעשיי וא ,הייריעה תוינידמ יפל

 הביבס תוכיא

 םישומישה ןיב םיידדה םידרטמ תעינמ בייחי יוניבה ןורתפ ,םישומיש בוריע םייקתמ םהב םינבמב

 חיר ,תלוספ ,הרואת יעגפמ ,שער ,ריוא םוהיז :םיאבה םיאשונל תוסחייתה לולכי רתיה ןיבו םינושה

 .ב"ויכו

 הקולחו דוחיא

 םאתהב ומשרי רשא ,המוחתב םילולכה םיחטשה לש שדחמ הקולחו דוחיא תללוכ תינכתה -

 .וז תינכתמ קלח םיווהמה תואצקהה תלבטלו טירשתל

 ףופכבו רמג תדועת ןתמ םע תימוקמה תושרה ידיל רבעות םינובמה םיירוביצה םיחטשב תולעבה -

 .ןיד לכל

 םחתמב םילולכה םישרגמהמ דחאל רתיהל השקב תשגה דעומב ףקותל וסנכיי האצקהה תואלבט -

 היהי השדחה הקולחה לש הפקות הקולחו דוחיא םחתמב לולכ וניאש חטשב .הקולחהו דוחיאה

 .ידיימ

 עוציב תויבלש
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 עצומה בצמב תויוכזה שומימל תילכירדא המרגורפ .7.3

 יוניבו תולכירדא הילט & לכימ דרשמ ידי לע הכרענ רשא ,תינושאר תילכירדא המרגורפ ונינפב הגצוה

 תינונכתה תומישייה תניחב ךרוצלו ע״בתה י״פע תויוכזה שומימ תורשפא תניחב ךרוצל ,םירע

 .תעצומה ע״בתה תולבגמו יוניבה תוארוה תרגסמב ןשומימל

 :המרגורפה ירקיע ןלהל

 ע״בתה י״פע םירתומ םייליע םיחטש

 

 

 םיעצומ םייליע םיחטש

 

 

 

 

 

 םיעצומ םייעקרק תת םיחטש

 

 

 

 

 

 הלבטל תורעה

 חטשה שומימב הלבגמ תמייק ,ןיינבה יווק תולבגממ ,רתיה ןיב ,תועבונה תוינונכת תולבגמ רואל .1

  .תינכתב עצומה ירקיעה

 .ר״מ ,7281 וניה לצונמ אל ירקיע חטש כ״הס ,ליעל גצומה תויוכזה חותינל םאתהב
 וניה ליעל גצומה ןונכתה .תוריש יחטשב רסוח םייק תיחכונה ע״בתה תוארוה י״פע יכ רהבוי .2

 לדגמ תא ןנכתל ןתינ אל תוריש יחטש תפסות אללש ,תוריש יחטש תפסות רשאותו החנהב

 .םישרדנה םינקתל םאתהב םירוגמה

 בייחמ ליהמתל ע״בתב השירדה חכונ רשפאתמ וניא םילעבל הרומתה תוריד ליהמת יכ ןייוצי .3

 .עצוממ הריד חטשל אלו

 תוספרמ לש עוציב רשפמ וניא ליעל עצומה ןונכתה תושרדנה תוגיסנהו ןיינבה יווק תולבגמ לשב .4

 .הכוס

!"#$%&'(
%$)*$+
$,$+

%$)*$+
%-.*(/
!"((

%0"1'
%#23
$)*$+

$,$+%4.)$3
%0"1'

$,$+%.2.)/

!"#!"$%&'(()!"$(#!&$*"'!*$!%)

בנין
מס' 

קומות
שטח 
עיקרי

ממ"ד
שטח 
ממ"ק

מעברים 
משותפים

סה"כ 
שטח 

שירות עילי

סה"כ שטח 
עיקרי + 

שירות עילי

סה"כ 
שטח 
פלדלת

שטח 
מרפסות

135,299906701,7502,7268,0256,205768בנין 1
135,354900701,7502,7208,0746,254768בנין 2
10,6531,8061403,5005,44616,09912,4591,536סה"כ

בנין
מס' 

קומות
שימוש

מס' 
חניות

מחסנים
שטח חניה 

תת"ק

506402,750מגוריםבנין 1
426402,310מגוריםבנין 2

241,320מסחר
חניה עילית4תפעולי

1201,2806,380סה"כ

4
מסחר
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 םזי תוריד ליהמת

 

 

 

 

 םילעב תוריד ליהמת

 

 

 

 

 

 

 ךתחו תיסופיט המוק טירשת ןלהל

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 עצומ ךתח ןלהל

 

 

 

 

 

 

דירת 2 חד'דירת 3 חד'דירות 5 חד'דירות 5.5 חד'דירת 6 חד׳סוג דירה

1701551411301237955שטח דירה במ"ר
220481220בנין 1
201200430בנין 2
4212481650סה"כ

פנטאוז

סה"כ 96 יח"ד

דירות 5 חד'דירות 5.5 חד'דירות 6 חד'סוג דירה
141130123שטח דירה במ"ר

0511בנין 1
1600בנין 2
16511סה"כ

סה"כ 32 יח"ד
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 תונכתיהה לע רישי ןפואב ךילשמה רבד ,הינבה תויוכז יוצימ תא רשפאמ אל עצומה ןונכתהו תויה

 אל יכ החנה תחת תספונ ןונכת תפולח הנחבנ ,ילכלכ אלל ותכיפה ידכל דע ,טקיורפה לש תילכלכה

 תולבגמ וא/ו תומוק הבוג ןיינעל ע״בתה תולבגממ הנוש ןפואב הינבה תויוכז שומימל העינמ היהת

  .תופיפצ וא/ו תיסכת

 :תינכתב תויוכזה לש יבטיימ שומימ ךרוצל עצומה ןונכתה ןלהל

 םיעצומ םייליע םיחטש

 

 

 

 

 

 םיעצומ םייעקרק תת םיחטש

 

 

 

 

 

 הלבטל תורעה

 .םירוגמל הינבה תויוכז אולמ תא לצנמ עצומה ןונכתה .1

 .הכוס תוספרמ לש עוציב רשפאמ עצומה ןונכתה .2

 םזי תוריד ליהמת

 

 

 

 

 םילעב תוריד ליהמת

 

 

 

 

בנין
מס' 

קומות
שטח 
עיקרי

ממ"ד
שטח 
ממ"ק

מעברים 
משותפים

סה"כ 
שטח 

שירות 
עילי

סה"כ שטח 
עיקרי + 

שירות עילי

סה"כ 
שטח 
פלדלת

שטח 
מרפסות

135,697816701,7502,6368,3336,513672בנין 1
196,6861,200702,4103,68010,3667,886960בנין 2
12,3832,0161404,1606,31618,69914,3991,632סה"כ

דירת 2 חד'דירת 3 חד'דירת 4 חד׳דירת 5 חד׳דירת 5 חד'דירת 6 חד'פנטהאוזסוג דירה

1681411231201007855שטח דירה במ"ר
24400410בנין 1
20032162010בנין 2
44432162420סה"כ

סה"כ 104 יח"ד

דירת 5 חד'דירת 5 חד'דירות 6 חד'סוג דירה
141130123שטח דירה במ"ר

16511בנין 1
000בנין 2
16511סה"כ

סה"כ 32 יח"ד

בנין
מס' 

קומות
שימוש

מס' 
חניות

מחסנים
שטח חניה 

תת"ק

503362,750מגוריםבנין 1
744804,070מגוריםבנין 2

241,320מסחר
חניה עילית4תפעולי

1528168,140סה"כ

4
מסחר
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 ךתחו תיסופיט המוק טירשת ןלהל
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 יושיר .8

 :םיאבה םירתיהה ןאצמנ תימוקמה הדעוה רתאב קורסה ןיינבה קית תקידבב

 .104 'סמ ןינבל תפרוצמה 'א תינכתל םאתהב תוספרמ תטלבהל ,9.1.1989 םוימ ,28930 'סמ רתיה .8.1

 ןכרואו 'מ 8.1 תורשואמה תוספרמה קמוע ,יתמוק בר ןינבב תודומע 2-ל תוספרמ תטלבהל היינב רתיה

 .'מ 0.4

 תינכתה טירשתמ יטנוולר קלח ןלהל

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ךיראתמ ,88/0769.1 'סמ ןיינב קיתב תספרמה תלדגהל דדלאו לחר למכמ םש לע רתיהל השקב .8.2

 קמועלו ךרוא 'מ 0.7 -ל תרשואמה תספרמה תלדגה םישקבמ הב םייונש תוינכת תללוכה ,6.4.1994

 .העצוב היינבה .'מ 1.9 ךרואלו 'מ 5.24 בתכב דסמ ג"ע החותפ תספרמ תפסותל ןכו ,'מ 2.15

 .ןסחמ + תורדג חותיפ+ הלוגרפ תפסותל ,15.5.2008 ךיראתמ ,רתיהל השקב תינכת .8.3

 .לארשי קילג םש לע ,תינופצה תיזחב תספרמ תפסותל 27.11.2022 םוימ ,117717 'סמ רתיה .8.4
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 יטפשמ בצמ .9

 תועצמאב קפוה רשא ,םילשורי םושיר תכשלב להנתמה םיפתושמה םיתבה סקנפמ םושיר קתעהל םאתהב

 :םיאבה םייטנוולרה םיטרפה ,רתיה ןיב ,םילוע ,26.4.2026 םויב 2טנרטניאה

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
-א"סשת ,תינורטקלא המיתח קוחב רומאכ ינורטקלא ןפואב רמשנ אוה דוע לכ רוקמ הווהמ תרשואמ תינורטקלא המיתחב םותח חסנ 2

2001. 
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 ןוזיאהו האצקהה תואלבטלו תדקפומה תינכתל ונתוסחייתה .10

 סנכנ בצמ .10.1

 8 הקלח יווש .10.1.1

 8 הקלח חטש םלוא ,ד״חי 32 תחא לכ תוללוכ 5-8 תוקלח ,ןוזיאהו האצקהה חפסנל םאתהב

 ,ר״מ 1,182 לע םידמועה ,5-7 תוקלח יחטשמ תיתועמשמ לודג אוהו ,ר״מ 2,580 לע דמוע

 .המאתהב ר״מ 1,500־ו ר״מ 1,510

 לש ףדועה עקרקה חטש .סנכנה בצמב ילכלכ־יניינק ביכר הווהמ אלא ,דבלב ינכט וניא הז רעפ

 לש יסחיה יוושבו םירוגמה תוכיאב ,רצחה יבחרמב ,ףתושמה שוכרב יוטיב ידיל אב 8 הקלח

  .הקלחב תויוכזה ילעב

 יניינק ביכר ותויה םצעל רבעמ ,ףסונ ינונכת לקשמ שי 8 הקלח לש עקרקה חטשל ,ךכמ הרתי

 תאו השדחה תינכתה םודיק תא ורשפאש םיביכרמה דחא אוה עקרקה ףקיה .סנכנה בצמב

 ,יוניבה תא ןנכתל היה ןתינ אל ,תקפסמ עקרק תסמ אלל .הב תועצומה הינבה תויוכז תטילק

 .תינכתב עבקנש ףקיהב תוריחסה תויוכזהו רוביצה יחטש ,םיכרדה ,םיחותפה םיחטשה

 קפסמ יוטיב ןתינש ילבמ ,םייונבה תורידה יחטש יפל קר עבקנ סנכנה בצמב יוושש לככ ,ךכיפל

  .תויוכזה ילעב ןיב יסחיה יוושב תוויע רצונ ,8 הקלח לש ףדועה עקרקה חטשל

 תוקלחל סחיב םושרה עקרקה חטש ןורתי תא ףקשיש ךכ 8 הקלח יווש תא ןקתל שי

 .תדרפנ המורת הנתינ אל הז ביכרל עודמ קומינ גיצהל וא ,תורחאה םירוגמה

 9 הקלח יווש .10.1.2

 תוללכנ 30643 שוגב 5-9 תוקלח ,1972 תנשב הרשואש ,1713 ׳סמ תינכת טירשתל םאתהב

 תמקהל תללוכ תינונכת תרגסמכ ועבקנ הז חטשב היינבה תויוכז .A6 ׳סמ ןונכת חטש םוחתב

 .71% לש ילמיסקמ לוצינב ,םירוגמ יניינב 4

 ,5-8 תוקלחל ןונכתה חטשמ קלח קלוח ,1985 תנשב רשואש ,5-22-2 ׳סמ צ״שרת תרגסמב

 הובג תויוכז לוצינב ףא ,תאז .תינכתב ועבקנש םירוגמה יניינב תעברא לעופב ומקוה ןמוחתבו

 .תורחואמ תוינכתו תולקה חוכמ רתיה ןיב ,תירוקמה תינכתב עבקנש הזמ

 הנמוס הקלחה תירוטוטטס הניחבמ םנמא ,A6 ןונכתה חטש תרתי תא אופא הווהמ 9 הקלח

 היינב תויוכז לש ןמויק לע דמלל ידכ ךכב ןיא םלוא ,4 םירוגמ רוזא םוחתב 1713 תינכתב

 ןונכתה חטשל ועבקנש היינבה תויוכזש העש ,המוחתב שומימל תונתינ וא תונימז ,תויאמצע

 .5-8 תוקלח םוחתב לעופב ושמומ ותומלשב

 היינב תוארוה היבגל ועבקנ אל ,היינבה ישרגממ קלחכ צ״שרתב הללכנ אל 9 הקלח ,ךכל רבעמ

 ןהבו ,תויתוהמ תוינונכתו תויזיפ תולבגממ תלבוס איהו יאמצע שומימ תורשפאמה תוטרופמ

 םוקימו תירלוגר יתלב תירטמואיג הרוצ ,דחוימב השק היפרגופוט ,תרדסומ השיג רדעיה

 .יונבה םחתמל סחיב יתיראש

 אלא ,יטרפ חותיפל הנימז עקרקכ וא יאמצע םירוגמ שרגמכ תדקפתמ הניא הקלחה ,לעופב

 ,רוביצל חותפ חטשה .ירוביצה ןגה ןמ דרפנ יתלב קלחכ תשמשמו ירטפ ןג בחרמב העמטנ

 .תידוקפת וא תיזיפ הניחבמ ונממ ןחבומ וניאו ,ןגה לש יפונה חותיפה ףצרב בלתשמ
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 יכ דמלמ ,תיאמצעה שומימה תלוכי רדעיהו הקלחה ינייפאמ ףוריצב ,הז ךשמנ ירוביצ שומיש

 קלחכ לעופב שמשמה ,חותפ־ירוביצ יפוא לעב יתיראש חטש 9 הקלחב תוארל שי סנכנה בצמב

 הקזח ,הטילש ףקשמה ןפואב ,ירטפ ןגמ דרפנ יתלב קלחכו ינוריעה ירוביצה בחרמה ןמ

 .ימוקמה תושרה ידי לע ךשמנ ירוביצ שומישו

 םירוגמל היינב תויוכז תלעב עקרק יפל יווש סוחייו וקה לעמ 9 הקלח תללכה ,הלא תוביסנב

 םיסחיימו ,הקלחה לש יתימאה ילכלכהו ידוקפתה ,יזיפה ,ינונכתה הבצמ תא םיפקשמ םניא

 .לעופב תומייק ןניאש תונימזו תוריחס הל

 .וקל תחתמ לא 9 הקלח חטש תא ריבעהל שי ,ךכיפל

 ילמינימ יווש הל סחייל שי ,וקה לעמ ןובשחב האיבהל שי יכ עבקייש לככ ,דבלב ןיפולחל

 ,תוינונכתהו תויזיפה היתולבגמ תא ,שומימל תויאמצעה תויוכזה רדעיה תא ףקשמה ,דבלב

 יווש הל עובקל שי ,רתויה לכל .הכומנה תוריחסה תמר תאו לעופב ירוביצה שומישה תא

 .203 הקלחמ 4 םירוגמ רוזאל דועייב חטשל עבקנש יוושה סיסב לע הלוע וניאש

 : ירוביצ ןגל הקלחב השענש שומישה תא תושיחממה ,9 הקלח לש תונומת ןלהל

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 
 91 לש ךס יפל עבקנ 20 הקלחמ 4 םירוגמ רוזאכ ןמוסש חטש יווש דועב ,עקרק ר״מל ₪ 468 לש ךס יפל עבקנ 9 הקלחב תויוכזה יווש 3

  .דבלב ₪
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 יפונ בוציע וא/ו ךרדל דועייב עקרק -20 הקלח יווש .10.1.3

 יפל יפונ בוציע וא/ו ךרדל דועייב ,20 הקלחמ ר״מ 260 לש חטש האצקהה תלבטל םאתהב

 .אצויה בצמב תויוכז לבקמה חטשכ תינכתה םוחתב ללכנ 101-0110635 תינכת

 הדעווה תבוטל ,7-ו 5 םיפיעס יפל העקפה לע הרעה המושר 20 הקלח לש ובאטה חסנב

 7437 .פ.יב םסרופ העקפהה רבד .עקפוה ל״נה עקרקה חטש היפל םילשורי ב״ותל תימוקמה

 .)חפסנכ ףרוצמ( 1.2.2017 םוימ

 תחתמ חטשכ ןובשחב אבוי אל הז חטשו לככ .וקל תחתמ לא הז חטש ריבעהל שי ,ןכ לע

 .10.1.4 ףיעסב טרופמכ ,תיטרפ הינחל שומישב חטשכ ,5-8 תוקלחל וסחייל שי ,וקל

 תיטרפ הינחל עקרק -20 הקלח יווש .10.1.4

 תודרפנ םושיר תוקלח ווהי םייטרפה הינחה ישרגמ ,5-22-2 צ״שרת תוארוהל םאתהב

 הלבגה אלל תישפוח האנה תקיזב ודבעושי הינחה ישרגמ .עקרקה ילעב םש לע ומשרייו

 בכר ילכ תיינחלו בכר ילכו לגר יכלוה רבעמלו השיגל םירושקה םישומישה לכל תותימצלו

 .םינהנה םישרגמה תבוטל

 תויוכזהש ךכ ףתושמה תיבה םושיר תרגסמב רדסוה אל 20 הקלחב תולעבה אשונ ,לעופב

 תוקלח תבוטל הפופכ הקלח -האנה תאקיז לע הרעה םע לארשי תנידמ תולעבב ורתונ הקלחב

5-8.  

 חטשכ תועטב גווס הארנה יפכ רשא ,20 הקלחמ ר״מ 1,175 לש חטש ללכנ האצקהה תאלבטב

 תופקתה תינכתהו תוארוהו תויה .תיטרפ הינחל חטשב רבודמש ףא לע 4 םירוגמ רוזאל דועייב

 תקיז המושרו תויהו 5-8 תוקלחב םימושרה םילעבה םש לע הז חטש םושרל שי יכ תועבוק

 תכייושמ תויהל הכירצ הז חטש ןיגב תויוכזה תאצקה ,5-8 תוקלח תבוטל תותימצל האנה

 .5-8 תוקלחב תויוכזה ילעבל

 31 הקלח יווש .10.1.5

 ,רחסמל דועייב חטשכ תינכתל סנכנ 31 הקלחמ ר״מ 2,264 לש חטש האצקהה תלבטל םאתהב

 .10 ׳סמ הרומת שרגמב תויוכז וצקוה וניגב

 ׳סמ תינכתב PO תויתואב ןמוסמה ןונכתה רוזא תא הווהמ 31 הקלחמ ןודנה חטשה ,םלואו

 ,קראפב בלתשמה רעונ ןודעומל דעוי הז רוזא ,תינכתה תוארוהל םאתהב .1980 תנשמ ׳ב1978

 ידכ ךכב ןיא ,ירחסמ יפוא ילעב םיוולנ םישומיש וב ורתוה םא ףא .םיוולנ םישומיש ףוריצב

 גווס( קהבומ ירוביצ יפוא לעב חטשכ חטשה לש תילנויצקנופהו תינונכתה ותוהמ תא תונשל

 .רחסמל חטשכ שרופמב גווס רשא E ,ןונכת רוזאמ לידבהל ,)רוביצ יניינבל חטשב
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 :׳ב1978 ׳סמ תינכת יחטש תלבטמ יטנוולר קלח ןלהל

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ,םילשורי תייריע לש  GIS־ה תכרעמב ״רוביצ ינבמל םישרגמ״ תבכשב אצמנ ךכל ףסונ קוזיח

 ירוטוטטסה רוקמה וניא הז גוויס יכ שגדוי .רוביצ הנבמל חטשכ ןודנה חטשה גווסמ הבש

 חטשב השענש ירוביצה שומישה תאו ׳ב1978 תינכת תוארוה תא םאות אוה םלוא ,ומצעלשכ

 .לעופב

 :״רוביצ ינבמל םישרגמ״ תיצקילמפוקב ןודנה שרגמה ןומיס ןלהל
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 אל ירוביצה דועייה םלוא ,ירוקמה ונבומב רעונ ןודעומ הז רוזאב שמומ אל םינשה ךלהמב

 תוברל ,ירטפ ןגמ ילרגטניא קלחכ שומיש וב השענו חתופ חטשה ,לעופב .תיתוהמ הניחבמ חנזנ

 ירוביצ דוקפת אוה לעופב ודוקפתשכ ,הוולנ ירוביצ יוניבו טרופס ינקתמ ,ןג טוהיר ,יפונ חותיפ

 הקיזחמ רשא ,םילשורי תייריע שומישב יוצמה ירוביצ חטשב רבודמ השעמל הכלה .ינוריע ־

 .םינש הזמ ירוביצ שומיש וב השועו וב

 :הקלחה חטשב השענה פ"צשל שומישה תא השיחממה הנומת ןלהל

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 וניגב 10 ׳סמ הרומת שרגמב תוריחס תויוכז תאצקהו וקה לעמ חטשה תללכה ,הלא תוביסנב

 רומאכ האצקה .סנכנה בצמב חטשה לש יניינקהו ינונכתה ובצמ תא הנוכנ תפקשמ הניא

 קהבומה ירוביצה יפואה ןמ תמלעתמו ,לעופב םימייק םניאש תוריחסו ךרע חטשל תסחיימ

 .לעופב הקזחהה ןמו שומישה לש

 .ןוזיאהו האצקהה תלבט תרגסמב וקל תחתמ לא ןודנה חטשה תא ריבעהל שי ,ךכיפל

 ןפואב תחפומ יווש םדקמ ול סחייל שי ,וקה לעמ חטשה תא לולכל שי יכ עבקייש לככ ,ןיפולחל

 ירוביצה שומישה תא ,ינוריעה קראפב ותובלתשה תא ,ירוביצה ודועיי תא ףקשמה ,יתוהמ

 חטש לש ,ללכב םא ,הכומנה תוריחסה תמר תאו תושרה ידי לע הקזחה תסיפת תא ,לעופב

 .הז גוסמ
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 אצוי בצמ .10.2

 ןוכיסו שומימ ןיגב הייחד .10.2.1

 שומימל הייחד םדקמ ןובשחב איבה תינכתה יאמש ,עצומה בצמב םישרגמה יווש בושיח תעב

 סחיב המוד םדקמ ליחה אל ךא ,20 ׳סמ שרגמלו 2-5 םישרגמל סחיב 10% לש רועישב ןוכיסו

 .1 ׳סמ שרגמל

 יווש .הקולחו דוחיא תואלבט סיסבב םידמועה תונורקעב יתוהמ ישוק תררועמ וז העיבק

 וינייפאמל םאתהב ,שרגמ לכ לש יביטקייבוא קוש יווש ףקשל ךירצ עצומה בצמב םישרגמה

 תלבט תרגסמב שרגמה הצקוי ול םרוגה תוהזל םאתהב אלו ,םיילכלכהו םייזיפה ,םיינונכתה

 .האצקהה

 תאצותל םאתהב וא האצקהה לבקמ תוהז יפל לעופב עבקנ ןוכיסהו הייחדה םדקמש לככ

 שמשמ יוושהו ,יוושה לע העיפשמ האצקהה :הלוספ תוילגעמו יאמש תוויע רצונ ,האצקהה

 .האצקה התואל סיסב ןכמ רחאל

 תימזי הרבח םע םכסה םהל םייטרפ תויוכז ילעבל הצקומ 1 ׳סמ שרגמ םא םג ,ונניינעב

 ,םייניינק ,םיינונכת םיאנת תומייקתהב הנתומ ושומימש ,תינוריע תושדחתה טקיורפ םודיקל

 אל דוע לכ ,ןוכיסה ביכר תא תנייאמ הניא םזי םע תורשקתה לש המויק םצע .דועו םייזוח

 .לעופב היינב רתיה אצוה אלו םילתמה םיאנתה אולמ ומייקתה

 םהיבגלש םישרגמה ןיבל 1 שרגמ ןיב תקמונמו תיניינע תיאמש הנחבה רדעיהב ,ךכיפל

 ןוכיסו שומימל הייחד םדקמ 1 ׳סמ שרגמ לע םג ליחהל שי ,ןוכיס םדקמ ןובשחב אבוה

 .10% לש רועישב

 םוקימ םדקמ .10.2.2

 ינייפאמ ןיב הרורב הנחבהו ןוקית שרדנ ,עצומה בצמב םוקימה ימדקמ תעיבק תרגסמב

 :םינושה םישרגמה לש םוקימה

 הסינכה תא הווהמה תמוצל ךומסב ,ןאוסו ישאר שיבכל תיזחב םקוממ 1 ׳סמ שרגמ

  .ןנכותמ הקוסעת לדגמל תודימצבו ,םירוגמה ישרגמל השיגה שיבכל תננכותמה

 ןורתימ םינהנ ןכלו ,חטש ריתע קראפל תיזחב םימקוממ 20־ו 3 ,2 ׳סמ םישרגמ ,תאז תמועל

 .םירוגמל קהבומ ימוקימ

 4 ׳סמ שרגמו ,ישאר העונת ריצ הווהמה ,בקעי הוונ ׳דשל תיזחב םקוממ 5 ׳סמ שרגמ ,ףסונב

  .הקוסעתה לדגמל תוכימסבו בקעי הוונ ׳דשל תיזחב םקוממ

 ןיגב יווש תפסותל יוטיב ולבקי 20־ו 3 ,2 םישרגמש ךכ םוקימה ימדקמ תא ןקתל שי ,ןכל

 יריצל הפישח ןיגב תיסחיה םתותיחנל יוטיב ולבקי 5־ו 4 ,1 םישרגמ וליאו ,קראפל תיזח

 .הקוסעת ישומישב לדגמל דומצב םוקימו השיג תוסינכ ,העונת
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 :שיבכל תיזחב םוקימל המאתה םדקמ

 

 :חותפ חטשל ךומסב םוקימל המאתה םדקמ

 

 :םידרשמ לדגמל ךומסב םוקימל המאתה םדקמ

 

 :ןמקלדכ ,םוקימל המאתה ימדקמ ןובשחב איבהל שי ליעל רומאה רואל

 

 

 

 

 

 

 םישומיש בוריע .10.2.3

 1,742 תינכתב םירוגמה ישרגמ ןיבמ רתויב הובגה רחסמה יחטש ףקיה תא ללוכ 1 ׳סמ שרגמ

 700 ,5 שרגמב ר״מ 684 ,4 שרגמב ר״מ 965 ,2 שרגמב דבלב ר״מ 400 תמועל תאז .רחסמ ר״מ

־כב הובג 1 שרגמב רחסמה ףקיה ,רמולכ .20־ו 3 םישרגמב רחסמ יחטש אללו 10 שרגמב ר״מ

 שרגמ ,ןכ ומכ .10 שרגממ 148%-כבו 5 שרגממ 155%־כב ,4 שרגממ 81%־כב ,2 שרגממ 336%

 .תינכתב רחסמה יחטש ללכמ 42%־כ ודבל זכרמ 1

 הכ זוכיר .םירוגמה ישרגמ רתיל לוקשכ וא ליגר םירוגמ שרגמכ 1 שרגמב תוארל ןיא ,ךכיפל

 תעונת תוברל ,םירוגמה תוכיא לע עיפשהל יופצ דחא שרגמב רחסמ יחטש לש יתועמשמ

 .תויטרפב העיגפו תירוביצ הפישח ,הינח יסמוע ,שער ,הניעטו הקירפ ,םירקבמ

 

מקדם הפחתהכתובתגו"חשמאי מכריעתאריך

10%רמז 88, רחובות3702/111אליהו כהן9.3.2022

15%שכונת שועפט, יושלים30548/52אלדד חיימי19.4.2022

15%שבטי ישראל 5, נס ציונה3641/125אלי כהן18.5.2022

15%שכונת בית צפאפא30278/14יגאל יוסף4.11.2025

10%מייסדים 1, מושב מנוחה1698/32ארנון גולדברג21.12.2025

מקדם תוספתכתובתגו"חשמאי מכריעתאריך

3925שלומי יפה17.2.2019
רחובות שונים (אליקום, 

בירגר), ראשון לציון
8%

12%רחוב האייל, ירושלים30453/43גבע בלטר1.8.2019

8%בן שמן 4, רמת גן6204/236גיל הרצברג4.12.2019

12%רימון 1, קיסריה10620/252אלי כהן11.2.2024

8%רובע סירקין, פתח תקווה6319/344דוד דדון18.5.2025

מקדם הפחתהכתובתגו"חשמאי מכריעתאריך
10%חברת ש"ס 9, תל אביב6927/56נורית ג'רבי7.10.2014
5%שכונת נווה זמר, רעננה7652/310אריה אריאל2.6.2016

1234520סעיף/ מגרש

0.95110.950.951חזית לכביש ראשי

11.11.1111.1חזית לשטח ציבורי פתוח

0.97110.9711מגדל תעסוקה

0.921.11.10.920.951.1מקדם מיקום משוקלל
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 :םישומיש בוריעל המאתה ימדקמל תואמגוד ןלהל

 

 

 

 

 

 

 

 :ןמקלדכ וניה םירוגמה יחטשמ ירחסמה שומישה סחי תינכתה חטשב

 

 

 

 

 .1 שרגמ יוושמ 10% לש רועישב התחפה ןובשחב איבהל שי ,הלא תוביסנב

 תינכתה תולכתה ןיגב התחפה .10.2.4

 םוימ םינש 7 ךות תינכתה שמומת אלו לככ ,ירטפ םחתמ תינכת ןונקתל 7.2 ףיעסל םאתהב

 .עקפת איהש ירה תינכתה רושיא

 

 

 

 

 

 ךכ .)המוד ןפואב וקספ ןלוכש( ררע תודעו תוטלחה רפסמ ולבקתה תינכת תולכתה ןיינעב

 תיירק הינבו ןונכתל תימוקמה הדעווה ׳נ לואש ׳ץיבוניבר 8071/14 )הפיח( ררעב ,אמגודל

 תתל עירכמה יאמשה לע ןיעקרקמה יווש תעיבקב יכ עבקנ )10.05.2016 ,ובנב םסרופ( אתא

 :ןמזב לבגומ ןפקותש תויוכזל לקשמ

 תינכתה רושיא דעומ ונה ,תינכתה בקע המרגנש החבשהה תניחבל יטנוולרה דעומה״
 ןיגב הינבה יצירמת רבדב הארוהה ,הז דעומב .דבלב הז דעומל עובקל שי החבשהה תאו

 בקע המרגנש החבשהה בושיח תעב הנממ םלעתהל ןתינ אל ןכלו ,ףקותב התיה הסירה
 הדעוול תורשפא םע( ןמזב לבגוה ןפקותש תויוכזב רבודמו רחאמו ,תאז םע .תינכתה
 ,םיאתמ ןוכיס םדקמ עובקל שי יכ ירב )הפוקתה תכראה לע תורוהל תימוקמה
 םירובס ונא .תופסוותמה תויוכזה יווש ךותל ,תוארוהה לש ןפקות תפוקת תא ללכשמה
 ״.…עירכמה יאמשה ידי לע ךרענש ןוקיתב ןה המושב ןה תיתוהמ תועט הלפנ ךכב יכ

 

כתובתגו"חשמאי מכריעתאריך
מקדם הפחתה 

לעירוב 
שימושים

שטח מגורים 
במ"ר

שטח מסחר 
במ"ר

יחס שטחי 
המסחר 
משטח 

המגורים

95%62,7927,01311%שדרות אבא אבן, ראשון לציון3947/10יעקב פז14.2.2019

95%4,41048211%רמת גן, מתחם תל השומר6233/37גיל הרצברג5.9.2024

95%16,2501,3648%שכונת רובע A, אלעד5762/26דוד דדון13.3.2025

95%12,0008307%אשדוד2072/99,78בועז ברזילאי3.6.2025

1245סעיף/ מגרש

12,8186,61614,38514,490שטח מגורים

1,742400965684מסחר

14%6%7%5%יחס מסחר משטחי מגורים
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 'נ מ"עב הינבל תינלבק הרבח לאינד זועמ 86007-02-23 )א״ת( הנורחאל לבקתהש ררעב ןכו

 :ןמקלדכ עבקנ וב ,)27.07.2025 ,ובנב םסרופ( םי תב הינבו ןונכתל תימוקמ הדעוה

 תומושב הלפנ לוכיבכש הגגש ןיינעב תימוקמה הדעוה תנעט לש הניד ונמעטל ,תישאר״
 .תוחדיהל ,תינכתה תולכתהל ןוכיס ןיגב םדקמ אבוה תע תועירכמה

 "סמה עוריא" דעומל תישענ החבשהה תניחב יכ ,איה החבשה לטיהב דוסי תלכשומ
 םיעוריאל תוקפנ ןיא ןכ לעו תינכתה רושיא דעומ וניניינעבו עבוקה דעומה אוה
  .עבוקה דעומה רחאל ושחרתהש

 :ןמקלדכ תינכתה שומימ דעומל סחיב עבוק 517/יב תינכתל 7.2 ףיעס
 
 
 

 ריבס שכור ,עבוק דעומב ונמעטל ןכ לע ,העיקפ ףיעס תללוכ ןודנבש תינכתה ,ןכ יכ הנה
 עדומ וניא אוה ,ןכש ,דיתעב תולכתהל הלולע תאז תינכתש הדבועה תא ןובשחב חקיי
 איבי םאתהבו ,החוכמ רבד לש ופוסב רתיה חרכהב אצוי יכ תינכתה רושיא דעומב
 הלח הילע עקרק שכורמ הנושב תאז ,תינכתה תולכתהל ןוכיסה לשב התחפה ןובשחב
 לא האצי תינכתה םוי לש ופוסבש הדבועה ,ןכ לעו ,תולכתה ףיעס אלל המוד תינכת
 וב בשחתהל שיש ןוכיס םייק היה עבוק דעומבש הדבועה תא הנשמ הניא ,לעופה
 ״.ןובשחב ואיבהלו

 התחפה ןובשחב איבה אל הדעוה יאמש ררעה תודעו לש תונשנו תורזוחה תוטלחהה ףא לע

 .תולכתהה ןיגב

 :םיעירכמ םיאמש ידי לע ועבקנש יפכ תולכתה ימדקמ ןלהל

 

 

 

 

 .שדח בצמב יוושהמ 7.5% לש תולכתה םדקמ ןובשחב אבוה רומאה רואל

 1 ׳סמ שרגמב תירוביצ הלטמ .10.2.5

 תחוורל תילעמ ןנכותת תישאר ךרדב לבוגה חטש את לכב ,תינכתל )6( ׳א 6.1 ףיעסל םאתהב

 .ןוילעה בוחרה סלפמ ןיבל ןותחתה בוחרה סלפמ ןיב שיגנת רשא רוביצה

 בצמב 1 ׳סמ שרגמ יווש ןדמוא תרגסמב יוטיב הלביק אל רשא ,תירוביצ הלטמב רבודמ

 לש תיתנשה הקוזחתה תולעב אשונ ימ הלאשל ע״בתב תוסחייתה ןיא ,ןכ ומכ .עצומה

 .תילעמה

 המקה תולע -1 ׳סמ שרגמ יוושמ הלטמה תולע יוכינ ןובשחב איבהל שי ,רומאה רואל

 מ״עמ +₪ 15,000 יפל תנווהמ הקוזחת תולע תפסותב מ״עמ +₪ 650,000 לש ךסב הנקתהו

 .םינש 50 לש הפוקתל הנשב

הערהמקדם התכלותהוראות התכלותמיקום

התכלות ותכנית פיתוח525% שנים להיתר בניהאבא הלל 19, ר״ג

הררי 4-14, ר״ג
10 שנים להיתר בניה+ אופציה 

להארכה ב-5 שנים נוספות
התכלות ודחייה50%

חושב על ההשבחה 515% שנים להיתר בניהז׳בוטינסקי 47, ר״ג

במצב חדש75% שנים להיתר בניהשד׳ הרצל 67, י״ם
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 תונקסמו םוכיס .10.3

 סנכנ בצמ .10.3.1

 ןורתיה תא ןובשחב איבהל שי האצקהה תואלבט סכנה בצמה יווש בושיחב -8 הקלח יווש ×

 .סנכנה בצמב הקלחה לש עקרקה חטש ףקיהמ עבונה יסחיה

 שמשמה ,ירוביצ יפוא לעב יתיראש חטש הניה 9 הקלח יכ הדבועה לשב -9 הקלח יווש ×

 חטש תא ריבעהל שי ,ירטפ ןגמ דרפנ יתלב קלחכו ינוריעה ירוביצה בחרמה ןמ קלחכ לעופב

 .וקל תחתמ 9 הקלח

 .וקל תחתמ לא הז חטש ריבעהל שי -)יפונ בוציע וא/ו ךרדל דועייב חטש( 20 הקלח יווש ×

 שומישב חטשכ ,5-8 תוקלחל וסחייל שי ,וקל תחתמ חטשכ ןובשחב אבוי אל הז חטשו לככ

 .10.1.4 ףיעסב טרופמכ ,תיטרפ הינחל

 ילעבל הז חטש ןיגב תויוכזה תא ךיישל שי -)תיטרפ הינחל דועייב חטש( 20 הקלח יווש ×

 .םייסחי םיקלחב 5-8 תוקלחב תויוכזה

 ןיא ,ןכל .תירוביצ הקזחב יוצמ אוהו ירטפ ןגמ קלחכ שמשמ הז חטש -31 הקלח יווש ×

 .תירחסמ עקרק לשכ תוריחס תויוכז וניגב תוצקהלו וקה לעמ ותוא לולכל הקדצה

 .וקל תחתמ חטשה תא ריבעהל שי ,םאתהב

 אצוי בצמ .10.3.2

 םישרגמה ןיבל 1 שרגמ ןיב תקמונמו תיניינע תיאמש הנחבה רדעיהב -ןוכיסו הייחד םדקמ ×

 שומימל הייחד םדקמ 1 ׳סמ שרגמ לע םג ליחהל שי ,ןוכיס םדקמ ןובשחב אבוה םהיבגלש

 .10% לש רועישב ןוכיסו

 םיאתמ יוטיב תתלו ,20-ו 3 ,2 םישרגמ לש םוקימה ימדקמ תא תולעהל שי -םוקימ ימדקמ ×

 .5-ו 4 ,1 םישרגמ לש םוקימה תותיחנל

 ןובשחב איבהל שי םינש 7 ךותב תינכתה תולכתה ןיינעל הארוהה רואל -תולכתה םדקמ ×

 .שדחה בצמה יוושמ תינכתל תולכתה םדקמ

 תירוביצה תילעמה לש הקוזחתו עוציב תויולע תא תוכנל שי -1 ׳סמ שרגמב תירוביצ הלטמ ×

 .ןוילעה בוחרה סלפמ ןיבל ןותחתה בוחרה סלפמ ןיב שיגנת רשא
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  אצויה בצמב םישרגמה יווש בישחת .10.4

 :ליעל רומאכ תושרדנה תומאתהה יפ לע אצויה בצמב םיעצומה םישרגמה יווש בישחת ןלהל

 

  

120234510מגרש

14,490 מ''ר14,385 מ''ר6,091 מ''ר6,616 מ''ר6,797 מ''ר12,818 מ''רשטח פלדלת למגורים
6,500 6,500₪ 6,500₪ 6,500₪ 6,500₪ 6,500₪ ₪שווי מ״ר מבונה 

0 94,185,000₪ 93,502,500₪ 39,591,500₪ 43,004,000₪ 44,180,500₪ 83,317,000₪ ₪שווי קרקע למגורים

350 מ''ר684 מ''ר965 מ''ר400 מ''ר1,742 מ''רשטח מסחר ברוטו עילי
19,000 19,000₪ 19,000₪ 14,800₪ 14,800₪ ₪שווי מ״ר מבונה

350 מ''רשטח מסחר ברוטו תת״ק
10,000 ₪שווי מ״ר מבונה

10,150,000 12,996,000₪ 18,335,000₪ 5,920,000₪ 25,781,600₪ ₪שווי קרקע למסחר

9,335 מ''רשטח משרדים ברוטו
3,000 ₪שווי מ״ר מבונה

28,005,000 ₪שווי קרקע למשרדים

744 מ''ר1,188 מ''ר1,000 מ''ר1,336 מ''רמעלית לנגישות לפארקשטח ציבורי ברוטו
7,812,000 12,474,000₪ 10,500,000₪ 14,028,000₪ 1,011,273₪ ₪עלות מטלה ציבורית

30,343,000 94,707,000₪ 101,337,500₪ 39,591,500₪ 48,924,000₪ 30,152,500₪ 108,087,327₪ ₪שווי קרקע לפני התאמות
0.900.900.900.900.900.901.00דחייה למימוש וסיכון

0.921.101.101.100.920.951.00מיקום
0.900.970.971.000.970.971.00עירוב שימושים

0.9250.9250.9250.9250.9250.9250.925מקדם התכלות לתכנית

28,067,275 72,654,357₪ 75,408,708₪ 36,255,916₪ 43,458,088₪ 26,783,787₪ 74,627,152₪ ₪סה״כ שווי קרקע
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 תינכתה ןונקתב תוליבגמ תוינונכת תוארוהל תוסחייתה .11

 בייחמ ליהמת - תינכתה תוארוהל )בי( 5 ףיעס .11.1

 ,תינכתה תוארוהל 1.9 קרפב ותרדגהכו 5 קרפב רומאכ ,בייחמ רויד ליהמתל יתורירשה ןונגנמה חכונ

  .ריחסה תויוכזה קנב תרתי תא ליכהל לוכי וניאש קווישל ד"חי יאלמ םזיה ידיב רתונ

 חטש לע הרימשו 20% לש רועישב תונטק תוריד םומינימ לש האצקהל ףיעסה תא תונשל עצומ ,ךכיפל

 ובחרויש ךכ תינכתה תוארוה תא תונשל שי ,ןיפוליחל .בייחמ ליהמת תעיבק אלל ,עצוממ הריד

 ללכ שומימ תא רשפאיש ןפואב תומוקה רפסמ תלדגהו ד״חי תפסות ןיינעל תומייקה תוארוהה

 .הינבה תויוכז

 םילדגמ תיסכת .11.2

 .תויוכזה אולמ שומימ תא רשפאיש ןפואב לדגמל ןיינבה יווק תא םיאתהל שי

 ןיינבה יווקל ןוקית עצבל שי ,7.3 ףיעסב תויוכזה שומימל המרגורפ האר ,הכרענש הקידבל םאתהב

  :ןמקלדכ

 .׳מ 3 לש הלדגה -ירוחאו ידדצ ןיינב יווק ,שרגמ לובגמ ׳מ 1.2 דע הטלבה -ימדק ןיינב וק

 תוספרמ ןונכת ןיינעל תוארוה - )9 ,6 ,5 ,2( 4.1.2 ףיעס .11.3

 יכ ,אסיג ךדיאמו ,׳מ 2.2־מ תחפי אל תספרמ קמוע יכ ,אסיג דחמ ,עבקנ תינכתה תוארוהל םאתהב

 ןתינ אל לעופב ןכש ,הנבומ ינונכת לשכ רצוי הלא תוארוה בוליש .׳מ 1.5 לע הלעי אל זיז תספרמ קמוע

 .ילמינימה קמועה תשירדב תדמועה תיאמצע זיז תספרמכ הכוס תספרמ ןנכתל

 ןונכתל תורשפאה תא תוליבגמ וא תומצמצמ קר ןניא תינכתה תוארוה יכ איה םירבדה תועמשמ

 תספרמה .היונפ תיסכת תמייק ובש םוקמ םג ,השעמל הכלה התוא תונייאמ אלא ,הכוס תוספרמ

 קלחל סחיב םימישי םניאש תונורתפ ,יונב עקש ךותב בלתשהל וא גג תספרמל תיכשמה תויהל תשרדנ

 .הכוס תוספרמב ךרוצל יתימא ינונכת הנעמ םירשפאמ םניאו תורידה ןמ רכינ

 היופצה תידרח־תיתדה הייסולכואהו הנוכשה ינייפאמ עקר לע דחוימב יתוהמ ינונכת םגפב רבודמ

 ,יתוהמ יקווישו ישומיש ךרוצ אלא ילוש ינונכת ביכר הניא הכוס תספרמ הרובעש ,טקיורפב ררוגתהל

 .היוושו התוריחס ,הרידה דוקפת לע עיפשמה

 גירח תעיבק תוברל ,הכוס תוספרמ ןונכת לעופב ורשפאיש ךכ תינכתה תוארוה תא ןקתל שי ,ךכיפל

 ןיינב יווקל רבעמ תוספרמ תטילבל תורשפא ןתמ ןכו ,זיז תספרמ קמועל סחיב הכוס תוספרמל שרופמ

 .תשרופמ תינונכת הרדסהל ףופכב ,ימדק שרגמ וקל רבעמ ךרוצה תדימבו

 םירייד ןודעומל חטש .11.4

 םירייד ןודעומ רובע תעבוקה הסינכה סלפמל לעמ/תחתמ םיפתושמ םיירקיע םיחטש ףיסוהל שי

 .ר"מ 150 לש חטשב
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 םייליע תוריש יחטש .11.5

 24 קר ריתומ ר״מ 12 יפל ד״ממ לורטנ ,םירוגמ תרידל ר״מ 37-כ וניה םייליע תוריש יחטש עצוממ

 חטש ,לדגומ ד״ממ( םירוגמ לדגמב תושרדנה תויצקנופה לכ שומימל קיפסמ וניא הז חטש .הרידל ר״מ

  .)גגו עקרקה תמוקב יבול חטש ,יתמוק יבול

 יחטש תבוטל םיירקיע םיחטש תרמה ןובשחב אבוה 7.3 ףיעסב טרופש יפכ ,טקיורפל עצומה ןונכתב

 .תוריש

 ,לדגומ ד״ממ ,םייבול( הרידל תוריש יחטש ר״מ 50-כ לש עצוממ ןובשחב איבהל שילע ,רומאה רואל

 .)דסמ תומוקב תוריש יחטש

 תילועפת הינח חטש .11.6

 ,רתיה ןיב ,תאז .עקרקה־תתב תילועפת הינח תמקה םירשפאמ םניא םייזיפה וינייפאמו שרגמה תודימ

 ינקת ןורמתו בוביס סוידר םירשפאמ םניאו םיילמינימ םניה םירשפאתמה ןוינחה ידממש רחאמ

 תוברל ,שרדנה קמועל תדרויה ינקת עופישב הפמר עוציבל תינונכת תונכתיה ןיא ,ןכ ומכ .תיאשמל

 .הנבמה ןונכתב העיגפ אללו הפמרה יוריק אלל ,הלופכ המוק לש הבוגל

 .םיריחסה ןיינבה יחטשב העיגפ וא העירג בייחי שרגמה םוחתב תיליע תילועפת הינח םוקימ יכ רהבוי

 .תינוריע רכיכ /בוחרה םוחתב תילועפתה הינחה םוקימל תורשפא ןתמ תשרדנ ,ךכיפל

 עוציב תויבלש .11.7

 לש יוניפו הסירהב הינב רתיה תאצוה הנתמ )5( 6.11 ףיעס :תינכתה יכמסמב תימינפ הריתס תמייק

 רשפאי רשא רדס יפל היהת עוציבה תיבלש יכ ןייצמ 7.1 ףיעס ,תאז תמועל .רוקמה תוקלחב םינבמה

  .יוניפ יוניב

 םייקה יוניבה תסירה וניה 1 ׳סמ שרגמב הינב רתיה תאצוהל יאנת יכ עמתשמ ,םייקה חסונב ,השעמל

 .יוניב יוניפ קר אלא יוניפ יוניב עצבל ןתינ אל ךכיפל ,8 רוקמ תקלחב

 לש תנוכתמב טקיורפה תא עצבל היהי ןתינ אלו לככ ,יוניפ יוניב רשפאיש ןפואב ףיעסה תא חסנל שי

 ןובשחב אבוה תיחכונה תרגסמב( 21.1 ןקתב תוילכלכה יבישחת תרגסמב תאז איבהל שי יוניפ יוניב

  .)יוניפו הריד רכש תויולע אלל ירק ,יוניפ יוניב תנוכתמ יפל

 תושיגנ תילעמ םוקימ .11.8

 תחוורל תילעמ ןנכתל שרדנ תישאר ךרדב םילבוגה םישרגמה םוחתב ,תינכתה תוארוהל םאתהב

 .ןוילעה בוחרה סלפמ ןיבל ןותחתה בוחרה סלפמ ןיב שיגנ רושיק רשפאת רשא ,רוביצה

 .1 ׳סמ שרגמב יוצמה ,יברעמה ןיינבה םוחתב תנמוסמ רומאכ תילעמ ,יוניבה חפסנל םאתהב

 לש האיציה תנחת .יתוהמ ינונכת ישוק ררועמ יוניבה חפסנב ןמוסש יפכ תילעמה םוקימ ,םלואו

 הפיצר תירוביצ השגנהכ הדועיי תא יוארכ שמממ וניאש ןפואב ,תוגרדמ םרג לא הנופ תילעמה

 לש ןונכתה םוחתל רדוח ,רחסמה יחטש ןונכתב עגופ המוקימ ,ףסונב .בוחרה יסלפמ ןיב תיביטקפאו

 .1 שרגמ לש ילכירדאה דוקפתה לע דיבכמו ,םירוגמה תודיחי
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 תינונכת המאתה עצבל שי .תיחכונה ותנוכתמב תילעמה םוקימ תא ריתוהל ןיא ,הלא תוביסנב

 יתדימ יתלב ןפואב עגפת אל ךא ,אסיג דחמ תירוביצה התילכת תא שממתש ךכ ,תילעמה םוקימל

 .אסיג ךדיאמ םירוגמה תודיחיבו רחסמה יחטש ןונכתב

  :תילעמה םוקימ ןומיסו יוניבה טירשתמ יטנוולר קלח ןלהל

 

 

  

 םוקימ
 תילעמה
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 21.1 ןקתל תוסחייתה .12

 סיסב לע תינכתה לש תילכלכה תונכתיהה תניחבל תילכלכ תעד תווח השגוה תינכתה יכמסמ תרגסמב

 תעד תווח :ןלהל( ןיעקרקמ תואמש יקסבאינר׳צ םיאמשה דרשמ י״ע הכרענ רשא 21.1 ןקת תונורקע

 .תילכלכה הקידבה יאצממל ונתוסחייתה ןלהל , )יקסבאינר׳צ

 הרומת תוריד בישחתל עצוממ יטנלויווקא חטש .12.1

 אצמנו תויוכזה ילעבל תרומתה בושיחל סיסבכ חפסנב גצומה יטנלויווקאה חטשה ונדי לע ןנחבנ

 תעד תווח סיסב לע עצוממ ׳וקא חטש ןובשחב אבוה תילכלכה הקידבה ךרוצל ,ךכיפל .ריבסה חווטב

 .תפסות ר״מ 25 +תמייק ד״חיל ר״מ 106.7 ירק ,יקסבאינר׳צ

 יוניב יוניפ הוותמ .12.2

 תוקלחב םייקה יוניבה תסירה וניה הינב רתיה תאצוהל יאנת ,תינכתה תוארוהל םאתהב ,רומאכ

  .רוקמה

 .יקסבאינר׳צ תעד תווחבכ יוניב יוניב אלו יוניב יוניפ לש הוותמ ןובשחב אבוה ,ןכ לע

 הינב יחטש .12.3

 

 

 

 

 

 

 

 

 תורישי הינב תויולע .12.4

  .יקסבאינר׳צ תעד תווחל םאתהב תורישי הינב תויולע ןובשחב אבוה

  תופיקע תויולע .12.5

 .ןלהלש ביצקתה תלבטב טרופמל םאתהב ,לבוקמה י״פע תופיקע תויולע ןובשחב אבוה

 יוסימ .12.6

 .םיריידל הרומתה יחטש ןיגב השיכר סמו דבלב רחסמה יחטש ןיגב החבשה לטיה ןובשחב אבוה

 

 

 

 

 

 

שטחמרכיב
16,099 מ''רמגורים - שטחים עיליים (עיקרי + שירות)

1,536 מ''רשטחי מרפסות
580 מ''רשטחי מרפסות גג

1,742 מ''רמסחר

7,660 מ''רשטחי שירות תת קרקע (מחסנים + חניות)

2,234 מ''רפיתוח פנים מגרש

3,532 מ''רשטח להריסה- מגלם מרפסות
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 יאלמ יווש .12.7

 תוסחייתה ךות ,ע״בתה תוארוהמ הלועה תורידה ליהמתל סחייתהב ךרענ יאלמה יווש .12.7.1

 המרגורפל סחייתהב הכרענ המוקב תורידה תסירפ .תודחוימ תורידו תונטק תורידל

 .7.3 ףיעסב טרופמכ ,תויוכזה לוצינ תולבגמלו תילכירדא

 .תונטק תורידב תדרוי תוילושל המאתה ןובשחב אבוה -םיחטש תוילוש .12.7.2

 ד"ממ ללוכ וניא ד״סמה תמוקב תורידה חטש ,תינכותה תוארוהל םאתהב -ד״ממ רדעיה .12.7.3

  .ק"ממ אלא

 תורידל ףתושמ קלחכ המוקב םמוקימ םצעש ירה ,ד"ממל ק"ממ לש המודה םדוקפת ףא לע

 םירייד םע ןגומה בחרמב ףותישה םצעמ רצונה תחפ הווהמ ,תורידהמ דרפנ יתלב קלחכ אלו

  .םירחא

 ,דחוימב בכרומ ינידמ בצמ לש ומוציעב ירק ,2025 יאמ וניה ונתמושל עבוקה דעומה

 רשואש ב״ותה קוחל 163 ןוקית לשמל יאר( דחוימ ןפואב ההובג יתריד ד״ממל שוקיבהשכ

 .)ד״ממה חטש תא ביחרמה הנורחאל

 ,רתיה ןיב ,ןחבנ לזרב תוברח תמחלמ ץורפ רחאל םיישדוחכ ךרענש םיאמשה תכשל לש רקסב

 םיאצמנ םניאש םיבושייב )יתמוק ןגומ בחרמ( ק"ממ םע תורידל ד"ממ םע תוריד ןיב לדבהה

 ןהב שיש תורידל 5%-כ לש התחפה עצבל שי יכ ונייצ )43%( םיבישמה תיברמ .לובגה תברקב

 תתחפה םוש עצבל ןיא יכ ובישה 37%-כ .ד"ממ םע תוריד תמועל ,םירוגמה תמוקב ק"ממ קר

-כ לש החפה עצבל שי יכ ורבס 11% וליאו .ק"ממ םע הריד תמועל ד"ממ םע הריד ןיב ריחמ

 .ק"ממ םע הרידה ךרעמ 10%

 ןפואב םיאמשה תכשל הכרעש רקחמל םאתהב יכ הלוע ,)6.8.25( סבולגב הבתכל םאתהב

 .ד״ממ םע תוריד ןיבל ד״ממ אלל תוריד ןיב 20% דעל םיעיגמש םירעפ םימייק ,סבולגל ידעלב

  :ד"ממ םוקמב ק"ממל ונתינש התחפה ימדקמל עגונב םיעירכמ םיאמש לש תועיבק ןלהל

 

 

 

 .0.95 לש ד"ממ אלל תורידל התחפה ןובשחב אבוה ,ריהזה דצה לעו ,ליעל רומאה רואל

 .ליעל תוסחייתה האר -)רחסמ לעמ םירוגמ( םישומיש בוריע .12.7.4

 םאתהב המאתה ימדקמ ןובשחב אבוה -םידרשמ לדגמל /קראפל /שיבכל תיזחב םוקימ .12.7.5

  .ליעל טרופמל
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   .דחא ריווא ןוויכ תוללוכה ,תואולכ ד"חי  ורצונ ןנכותמה יוניבב ,רומאכ -תואולכ תוריד .12.7.6

 :ץראה יבחרב תועירכמ תומושמ ,האולכ םירוגמ תריד ןיגב התחפהה ימדקמ ןלהל

 

 

 

 

 

  .ולא תוריד לש יוושה ןיגב 10% לש התחפה ןובשחב ונאבה רומאה לכ רואל

 :ןמקלדכ טוריפב האוושה ינותנ ןובשחב אבוה יאלמה יווש תעיבק ךרוצל .12.7.7

 תנוכשב ,1-7 תויח ץרפ בוחרב תינוריע תושדחתה טקייורפ וניה - תויח ץרפ טקיורפ .א

 .79 הקלח  30645 שוגב שוגב בקעי הוונ

 םירוגמ ינבמ השולש תמקה תללוכה השדח הינבו םינשי םינבמ תסירה ללוכ טקייורפה

 םינוינח ,רישע טרפמ ללוכ טקייורפה .ד"חי 205 -כ לש ללוכ ךס םע תומוק 12 ינב

 .םוי תונועמו םידלי ינג םיללוכה רוביצ יכרצל םיחטשו םירוקמ

 :טקיורפב תואקסע ינותנ ןלהל
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 עושעש ןורהא בוחרב יתרקוי םירוגמ טקייורפ וניה - קראפה לומ םינרוא טקייורפ .ב

 ללוכ ךס םע רחסמ תמוק לעמ םיניניב השולש ללוכה ,41 הקלח 30643 שוגב ,4 ארזע

 אצמנ טקייורפה .רימ רעי לע םיפוצו  )ירטפ ןג( קורי קראפב םיפקומ ,ד"חי 146 -כ לש

 .הלקה תבכרה יאוותל תוכימסב

 :טקיורפב תואקסע ינותנ ןלהל

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ,53 הקלח 30627 שוגב ,2 ץיבר םהרבא בוחרב טקייורפ וניה -תישארב הוונ טקייורפ .ג

 .ידרח/יתדה רוביצל דעוימו ד"חי 30-כ לש ללוכ ךס םע תומוק 8 ינב םיניניב ינש ללוכה

 .תיררהה היפרגפוטה תא תלצמנה תגרודמ הניה היינבה

 :טקיורפב תואקסע ינותנ ןלהל

 

 

 

   

 

 

 עוציב ךות השענ 21.1 ןקתב עבקנש יונב ר״מל יוושה יכ הארנ  ,ליעל רומאה רואל :תונקסמ

 .ןודנה הרקמל תומאתה
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 תדקפומה ע״בתה תוארוה סיסב לע ןונכתל סחייתהב טקיורפה ביצקת .12.8

 תויופצ תואצוה

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

סה"כאופן חישוב שטחעלות למ"ר בש"חמרכיב
103,033,600 16,099₪ מ''ר6,400X ₪מגורים - שטחים עיליים (עיקרי + שירות)

3,840,000 1,536₪ מ''ר2,500X ₪שטחי מרפסות
725,000 580₪ מ''ר1,250X ₪שטחי מרפסות גג

7,839,000 1,742₪ מ''ר4,500X ₪מסחר

29,108,000 7,660₪ מ''ר3,800X ₪שטחי שירות תת קרקע (מחסנים + חניות)

1,011,273 ₪עלות הקמת מעלית להנגשת הפארק

1,563,800 ₪-2,234 מ''ר700X ₪פיתוח פנים מגרש

1,766,000 ₪שטח בנוי במדידה, ללא מרפסות3,532 מ''ר500X ₪שטח להריסה- מגלם מרפסות

₪ 148,886,673

מרכיב
עלות למ"ר 

בש"ח / ב-%
סה"כאופן חישוב כמות / מרכיב לחישוב

7,750,800 19,377₪ מ''ר400X ₪אגרות בנייה והיטלי פיתוח- שטח עילי
2,298,000 7,660₪ מ''ר300X ₪אגרות בנייה והיטלי פיתוח- שטח תת״ק

1,256,352 ₪-3,414 מ''ר368X ₪זיכוי אגרות בניה
2,907,131 19,377₪ מ''ר150X ₪דמי הקמה מים וביוב

448,000 128₪ יח''ד3,500X ₪חיבור חשמל

139,360 1,742₪ מ''ר80X ₪חיבור חשמל למסחר

3,722,167 ₪מעלויות בניה ישירה2.50%X₪ 148,886,673תכנון ויועצים

4,832,016 ₪מתקבולים ללא מע"מ2.00%X₪ 241,600,778ארגון והחתמת דיירים

2,416,008 ₪מתקבולים ללא מע"מ1.00%X₪ 241,600,778משפטיות

4,832,016 ₪מתקבולים ללא מע"מ2.00%X₪ 241,600,778שיווק ופרסום

3,722,167 ₪מעלויות בניה ישירה2.50%X₪ 148,886,673תקורה, הנהלה וכלליות
2,977,733 ₪מעלויות בניה ישירה2.00%X₪ 148,886,673פיקוח הנדסי

7,444,334 ₪מעלויות בניה ישירה5.00%X₪ 148,886,673בצ"מ

₪ 42,233,379

מרכיב
עלות למ"ר 

בש"ח / ב-%
סה"כאופן חישוב כמות / מרכיב לחישוב

11,264,000 ₪לתקופת הביצוע+ חודשיים תיווך32 יח''ד8,000X ₪שכ"ד דיור חלופי

320,000 32₪ יח''ד10,000X ₪הוצאות העברה ואחסון - הלוך חזור
2,528,000 32₪ יח''ד79,000X ₪קרן תחזוקה

640,000 32₪ יח''ד20,000X ₪עו"ד דיירים

630,000 ₪לתקופת הביצוע15,000X42 ₪מפקח דיירים

250,000 ₪קומפלט250,000 ₪שמאי דיירים
₪ 15,632,000

מרכיב
עלות למ"ר 

בש"ח / ב-%
סה"כאופן חישוב כמות / מרכיב לחישוב

5,079,396 ₪-6%מס רכישה ליזם

0 ₪ בכפוף לבחינה של יועץ מס--מס שבח/רכישה לדיירים
0 ₪הנחת פטור--מע״מ תשומות בניה לדיירים

10,800,000 ₪רק על מרכיב המסחר--היטל השבחה
₪ 15,879,396

מרכיב
עלות למ"ר 

בש"ח / ב-%
סה"כאופן חישוב כמות / מרכיב לחישוב

591,360 ₪מסך שכר הדירה, לתקופת הפרויקט1.5%X3.5ערבות שכר דירה

4,202,804 ₪לתקופת הפרויקט, לפי שווי כולל מע״מ1.0%X3.5ערבויות בעלים
0.8%X₪ 198,050,778₪ 2,772,711ערבות חוק מכר דירות יזם

20,454,264 ₪הנחת הון עצמי 7.0%X₪ 166,973,58625%מימון

304,500 ₪דוח אפס ודוחות ביצוע חודשייםXליווי פיננסי 

556,579 ₪מסך עלויות הפרויקט0.25%X₪ 222,631,448עמלת פתיחת תיק

₪ 28,882,218

₪ 251,510,000

סה"כ עלויות דיירים

סה"כ עלויות מיסוי 

עלויות מיסוי

עלות בניה ישירה

סה"כ עלות בניה ישירה

עלויות עקיפות

סה"כ עלויות עקיפות
עלויות דיירים

על בסיס פרוגרמה אדרכילית 
למימוש הזכויות, כמפורט בסעיף 7.3.

סה"כ עלויות ההקמה/ תקציב

סה"כ עלויות מימון

עלויות מימון
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 הינב רמגב טקיורפה יאלמ יווש

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 רחסמ יחטש יאלמ יווש

 

 

 

 תילכלכה הקידבה יאצממ

 מ״עמ אלל ₪ ׳א 241,600-כ ןניה )םירוגמו רחסמ( טקיורפב תויופצ תוסנכה כ״הס

 מ״עמ אלל ₪ ׳א 251,500-כ ןניה טקיורפב תויופצ תואצוה כ״הס

 ותנוכתמב טקיורפה עוציבל תילכלכ תונכתיה תמייק אל יכ הלוע רומאהמ

 

 

 

 

 

 

 

שווי למ״רשטח מסחר
סה״כ ללא 

מע״מ
43,550,000 25,000₪ 1,742₪ מ''ר

שטחמס׳ יח״דסוג דירה
סה״כ שטח 

פלדלת
מקדם שווי 
דירה כלואה

מקדם שווי 
דירה ללא 

ממ״ד

חזית למגדל 
תעסוקה

חזית לפארקחזית לכביש

שווי למ״ר 
פלדלת 

בממוצע 
(כולל מע״מ)

סה״כ ללא מע״מסה״כ כולל מע״מ

28,872,553 34,069,613₪ 31,500₪ 1,2650.900.95₪ מ''ר55 מ''ר23דירת 2 חדרים- מסד
11,535,807 13,612,253₪ 31,500₪ 4950.900.97₪ מ''ר55 מ''ר9דירת 2 חדרים
12,487,214 14,734,913₪ 31,500₪ 4950.901.05₪ מ''ר55 מ''ר9דירת 2 חדרים
14,535,381 17,151,750₪ 31,500₪ 4951.10₪ מ''ר55 מ''ר9דירת 2 חדרים

12,822,102 15,130,080₪ 28,000₪ 6320.900.95₪ מ''ר79 מ''ר8דירת 3 חדרים- מסד
13,819,376 16,306,864₪ 28,000₪ 6320.970.95₪ מ''ר79 מ''ר8דירת 3 חדרים

12,102,887 14,281,407₪ 28,500₪ 4920.971.05₪ מ''ר123 מ''ר4דירות 5 חדרים
12,477,203 14,723,100₪ 28,500₪ 4921.05₪ מ''ר123 מ''ר4דירות 5 חדרים

11,931,356 14,079,000₪ 28,500₪ 5200.95₪ מ''ר130 מ''ר4דירות 5.5 חדרים
12,940,932 15,270,300₪ 28,500₪ 5640.95₪ מ''ר141 מ''ר4דירת 6 חדרים
13,587,979 16,033,815₪ 28,500₪ 5640.951.05₪ מ''ר141 מ''ר4דירת 6 חדרים
14,303,136 16,877,700₪ 28,500₪ 5641.05₪ מ''ר141 מ''ר4דירת 6 חדרים

3,930,826 4,638,375₪ 31,500₪ 1550.95₪ מ''ר155 מ''ר1דירות מיוחדות
4,551,483 5,370,750₪ 31,500₪ 1551.10₪ מ''ר155 מ''ר1דירות מיוחדות
18,152,542 21,420,000₪ 31,500₪ 680₪ מ''ר170 מ''ר4דירות מיוחדות

198,050,778 233,699,919₪ 8,200₪ מ''ר96סה״כ שווי מלאי יזם

שטחמס׳ יח״דסוג דירה
סה״כ שטח 

פלדלת
מקדם שווי 
דירה כלואה

מקדם שווי 
דירה ללא 

ממ״ד

חזית למגדל 
תעסוקה

חזית לפארקחזית לכביש

שווי למ״ר 
פלדלת 

בממוצע 
(כולל מע״מ)

סה״כ ללא מע״מסה״כ כולל מע״מ

14,408,199 17,001,675₪ 28,500₪ 6150.97₪ מ''ר123 מ''ר5דירות 5 חדרים
17,824,576 21,033,000₪ 28,500₪ 738₪ מ''ר123 מ''ר6דירות 5 חדרים

14,914,195 17,598,750₪ 28,500₪ 6500.95₪ מ''ר130 מ''ר5דירות 5.5 חדרים
16,176,165 19,087,875₪ 28,500₪ 7050.95₪ מ''ר141 מ''ר5דירת 6 חדרים
16,984,974 20,042,269₪ 28,500₪ 7050.951.05₪ מ''ר141 מ''ר5דירת 6 חדרים
21,454,703 25,316,550₪ 28,500₪ 8461.05₪ מ''ר141 מ''ר6דירת 6 חדרים

101,762,813 120,080,119₪ 4,259₪ מ''ר32סה״כ דירות בעלים

299,813,591 353,780,037₪ 12,459₪ מ''רסה״כ

דירות יזם

דירות בעלים
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 ףיעסב טרופמכ ,ע״בתב תונקומה הינב תויוכז יוצימ רשפאמה ןונכתל סחייתהב טקיורפה ביצקת .12.9

7.3 

 תויופצ תואצוה

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

סה"כאופן חישוב שטחעלות למ"ר בש"חמרכיב
119,673,600 18,699₪ מ''ר6,400X ₪מגורים - שטחים עיליים (עיקרי + שירות)

4,080,000 1,632₪ מ''ר2,500X ₪שטחי מרפסות
1,550,000 620₪ מ''ר2,500X ₪שטחי מרפסות גג

7,839,000 1,742₪ מ''ר4,500X ₪מסחר

34,032,800 8,956₪ מ''ר3,800X ₪שטחי שירות תת קרקע (מחסנים + חניות)

1,011,273 ₪עלות הקמת מעלית להנגשת הפארק

1,563,800 ₪-2,234 מ''ר700X ₪פיתוח פנים מגרש

1,766,000 ₪שטח בנוי במדידה, ללא מרפסות3,532 מ''ר500X ₪שטח להריסה- מגלם מרפסות

₪ 171,516,473

מרכיב
עלות למ"ר 

בש"ח / ב-%
סה"כאופן חישוב כמות / מרכיב לחישוב

8,829,200 22,073₪ מ''ר400X ₪אגרות בנייה והיטלי פיתוח- שטח עילי
2,686,800 8,956₪ מ''ר300X ₪אגרות בנייה והיטלי פיתוח- שטח תת״ק

1,256,352 ₪-3,414 מ''ר368X ₪זיכוי אגרות בניה
3,311,612 22,073₪ מ''ר150X ₪דמי הקמה מים וביוב

448,000 128₪ יח''ד3,500X ₪חיבור חשמל

139,360 1,742₪ מ''ר80X ₪חיבור חשמל למסחר

4,287,912 ₪מעלויות בניה ישירה2.50%X₪ 171,516,473תכנון ויועצים

5,819,984 ₪מתקבולים ללא מע"מ2.00%X₪ 290,999,196ארגון והחתמת דיירים

2,909,992 ₪מתקבולים ללא מע"מ1.00%X₪ 290,999,196משפטיות

5,819,984 ₪מתקבולים ללא מע"מ2.00%X₪ 290,999,196שיווק ופרסום

4,287,912 ₪מעלויות בניה ישירה2.50%X₪ 171,516,473תקורה, הנהלה וכלליות
3,430,329 ₪מעלויות בניה ישירה2.00%X₪ 171,516,473פיקוח הנדסי

8,575,824 ₪מעלויות בניה ישירה5.00%X₪ 171,516,473בצ"מ

₪ 49,290,557

מרכיב
עלות למ"ר 

בש"ח / ב-%
סה"כאופן חישוב כמות / מרכיב לחישוב

הובא בחשבון בינוי פינוי32 יח''ד8,000X ₪שכ"ד דיור חלופי

160,000 32₪ יח''ד5,000X ₪הוצאות העברה ואחסון - כיוון אחד
2,528,000 32₪ יח''ד79,000X ₪קרן תחזוקה

640,000 32₪ יח''ד20,000X ₪עו"ד דיירים

630,000 ₪לתקופת הביצוע15,000X42 ₪מפקח דיירים

250,000 ₪קומפלט250,000 ₪שמאי דיירים
₪ 4,208,000

מרכיב
עלות למ"ר 

בש"ח / ב-%
סה"כאופן חישוב כמות / מרכיב לחישוב

4,362,825 ₪-6%מס רכישה ליזם

0 ₪ בכפוף לבחינה של יועץ מס--מס שבח/רכישה לדיירים
0 ₪הנחת פטור--מע״מ תשומות בניה לדיירים

10,800,000 ₪רק על מרכיב המסחר--היטל השבחה
₪ 15,162,825

מרכיב
עלות למ"ר 

בש"ח / ב-%
סה"כאופן חישוב כמות / מרכיב לחישוב

0 ₪מסך שכר הדירה, לתקופת הפרויקט1.5%X3.5ערבות שכר דירה

4,196,559 ₪לתקופת הפרויקט, לפי שווי כולל מע״מ1.0%X3.5ערבויות בעלים
0.8%X₪ 247,449,196₪ 3,464,289ערבות חוק מכר דירות יזם

22,066,340 ₪הנחת הון עצמי 7.0%X₪ 180,133,39125%מימון

304,500 ₪דוח אפס ודוחות ביצוע חודשייםXליווי פיננסי 

600,445 ₪מסך עלויות הפרויקט0.25%X₪ 240,177,855עמלת פתיחת תיק

₪ 30,632,133

₪ 270,810,000

סה"כ עלויות דיירים

עלות בניה ישירה

על בסיס פרוגרמה אדרכילית 
למימוש הזכויות, כמפורט בסעיף 

.7.3

סה"כ עלות בניה ישירה

עלויות עקיפות

סה"כ עלויות עקיפות
עלויות דיירים

הנחת עבודה שהתכנית תתוקן וניתן 
יהיה לבצע בינוי פינוי

עלויות מיסוי

סה"כ עלויות מיסוי 
עלויות מימון

סה"כ עלויות מימון

סה"כ עלויות ההקמה/ תקציב
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 הינב רמגב טקיורפה יאלמ יווש

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 רחסמ יחטש יאלמ יווש

 

 

 תילכלכה הקידבה יאצממ

 

 

 

 

 

 10.7%־כ לע דמוע יוזחה ימזיה חוורה ע״בתה י״פע תונקומה היינבה תויוכז אולמ יוצימב םגש הדבועה

 התנוכתמב תינכתה יכ תדמלמ ,יתלשממה יאמשה תדמע י״פע 16%־כ לש שרדנ ילמינימ חוור תמועל ,דבלב

 .תילכלכה תונכתיהה ןיבל 8 ׳סמ הקלחב תויוכזה ילעבל ונתינש תואצקה ןיב יוארכ תנזאמ הניא תיחכונה

 רופישל שרדנ ילכ אלא ,ותוהמב ינכט ןוקית קר וניא ןוזיאהו האצקהה תואלבטב םימגפה ןוקית ,ןכל

 וא/ו )ןלהל טרופיש יפכ( 1 רפסמ שרגמב תויוכז תמצעה ןוחבל שי הז ןוקית תרגסמב .תינכתה תוישומימ

 .שרדנה ילמינימה ףרל ואיבהלו יוזחה חוורה תא רפשל רשפאיש ןפואב ,10 ׳סמ שרגמב תויוכז תאצקה

 

 

שווי למ״רשטח מסחר
סה״כ ללא 

מע״מ
43,550,000 25,000₪ 1,742₪ מ''ר

שטחמס׳ יח״דסוג דירה
סה״כ שטח 

פלדלת
מקדם שווי 
דירה כלואה

מקדם שווי 
דירה ללא 

ממ״ד

חזית למגדל 
תעסוקה

חזית לכביש
חזית 

לפארק

שווי למ״ר 
פלדלת 

בממוצע 
(כולל מע״מ)

סה״כ ללא מע״מסה״כ כולל מע״מ

25,106,568 29,625,750₪ 31,500₪ 1,1000.900.95₪ מ''ר55 מ''ר20דירת 2 חדרים- מסד
14,242,271 16,805,880₪ 31,500₪ 6240.900.95₪ מ''ר78 מ''ר8דירת 3 חדרים- מסד

32,574,915 38,438,400₪ 28,000₪ 1,2481.10₪ מ''ר78 מ''ר16דירת 3 חדרים
39,864,407 47,040,000₪ 28,000₪ 1,6001.05₪ מ''ר100 מ''ר16דירת 4 חדרים
92,513,898 109,166,400₪ 28,500₪ 3,8400.951.05₪ מ''ר120 מ''ר32דירת 5 חדרים
5,644,449 6,660,450₪ 28,500₪ 2460.95₪ מ''ר123 מ''ר2דירת 5 חדרים
5,475,116 6,460,637₪ 28,500₪ 2460.970.95₪ מ''ר123 מ''ר2דירת 5 חדרים
6,937,021 8,185,685₪ 28,500₪ 2820.971.05₪ מ''ר141 מ''ר2דירת 6 חדרים
7,151,568 8,438,850₪ 28,500₪ 2821.05₪ מ''ר141 מ''ר2דירת 6 חדרים
8,969,492 10,584,000₪ 31,500₪ 336₪ מ''ר168 מ''ר2דירת פנטאהוז
8,969,492 10,584,000₪ 31,500₪ 336₪ מ''ר168 מ''ר2דירת פנטאהוז

247,449,196 291,990,051₪ 10,140₪ מ''ר104סה״כ שווי מלאי יזם

שטחמס׳ יח״דסוג דירה
סה״כ שטח 

פלדלת
מקדם שווי 
דירה כלואה

מקדם שווי 
דירה ללא 

ממ״ד

חזית למגדל 
תעסוקה

חזית לכביש
חזית 

לפארק

שווי למ״ר 
פלדלת 

בממוצע 
(כולל מע״מ)

סה״כ ללא מע״מסה״כ כולל מע״מ

22,577,797 26,641,800₪ 28,500₪ 9840.95₪ מ''ר123 מ''ר8דירות 5 חדרים
8,212,674 9,690,955₪ 28,500₪ 3690.970.95₪ מ''ר123 מ''ר3דירות 5 חדרים
14,466,769 17,070,788₪ 28,500₪ 6500.970.95₪ מ''ר130 מ''ר5דירות 5 חדרים
27,748,083 32,742,738₪ 28,500₪ 1,1280.971.05₪ מ''ר141 מ''ר8דירת 6 חדרים
28,606,271 33,755,400₪ 28,500₪ 1,1281.05₪ מ''ר141 מ''ר8דירת 6 חדרים

101,611,593 119,901,680₪ 4,259₪ מ''ר32סה״כ דירות בעלים

349,060,789 411,891,731₪ 14,399₪ מ''רסה״כ

דירות יזם

דירות בעלים

290,999,196 ₪סה"כ שווי מלאי ללא מע"מ
270,810,000 ₪סה"כ עלויות הקמה

20,189,196 ₪רווח צפוי/ עודף חזוי בפרויקט
7.5%שיעור רווח מעלות
6.9%שיעור רווח מפדיון

 רווחיות בפרויקט
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 ילמינימ חוור רשפאמה ןפואב תיסכתב רופישו תויוכז תמצעה - תילמיטפוא ןונכת תפולח .12.10

 לכימ דרשמ י״ע תילמיטפוא ןונכת תפולח הכרענ תינונכתהו תילכלכה ןוזיאה תדוקנ תא ןוחבל תנמ לע

 בחרמה תבוטלו םחתמה ירייד תבוטל ,יוארו יתוכיא ןונכת הגיצמה םירע יוניבו תולכירדא הילט &

 .ולוכ

 :ןמקלדכ ,רתיה ןיב ,ללוכ עצומה ןונכתה

 לש יברעמה לובגב עצומ לגר יכלוה ליבש חטשל לעמ םילדגמה לש ןיינבה יווקו תיסכת תלדגה .א

 .1 ׳סמ שרגמ

 תומוק ללוכ( דחא לכ תומוק 21 ינב םילדגמ ינשל תומוק 12-מ תינכתב עצומה יוניבה יוניש .ב

 .)רחסמ

 .תוריד 5-ל תיסופיט המוק ףופיצ .ג

 .טקיורפב ד"חי 192 כ"הסב ,לדגמ לכב ד"חי 96-ל תופיפצה תלדגה .ד

  .יתלשממה יאמשה תויחנה י״פע ילמינימה חוורה תשירד תמייקתמ וז הפולחב ןלהל גצויש יפכ

 תויולעל המאתה ןובשחב אבוה ,ליעל תוגצומה הינבה תופולחל סחיב יוניבה יפואב תונושה רואל

 תפסותב ,2025 ינוימ ןיעקרקמה יאמש תכשל לש הינבה תויולע ןדמוא סיסב לע ,תוילאר הינב

  .עבוקה דעומל הינבה תומושת דדמל הדמצה

 

 :וז הפולחב תויחוורה בושיח ךרוצל סיסבה ינותנ ןלהל

 םייליע הינב יחטש

 

 יעקרק תת חטש

 

 

 

בנין
מס' 

קומות
שטח 
עיקרי

ממ"ד
שטח 
ממ"ק

מעברים 
משותפים

סה"כ 
שטח 

שירות עילי

סה"כ שטח 
עיקרי + 

שירות עילי

סה"כ 
שטח 
פלדלת

שטח 
מרפסות

מרפסות
 גג

198,4711,491702,4103,97112,4429,9621,344350בנין 1
199,0291,473702,4103,95312,98210,5021,344350בנין 2
17,5002,9641404,8207,92425,42420,4642,688700סה"כ

בנין
מס' 

קומות
שימוש

מס' 
חניות

מחסנים
שטח חניה 

תת"ק

629603,410מגוריםבנין 1
689603,740מגוריםבנין 2

241,320מסחר
חניה עילית4תפעולי

1581,9208,470סה"כ

5.5-6
מסחר
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 ךתחו תיסופיט המוק טירשת ןלהל
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 תויופצ תואצוה

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

סה"כאופן חישוב שטחעלות למ"ר בש"חמרכיב
172,883,200 25,424₪ מ''ר6,800X ₪מגורים - שטחים עיליים (עיקרי + שירות)

9,139,200 2,688₪ מ''ר3,400X ₪שטחי מרפסות
1,575,000 700₪ מ''ר2,250X ₪שטחי מרפסות גג

7,839,000 1,742₪ מ''ר4,500X ₪מסחר

41,560,000 10,390₪ מ''ר4,000X ₪שטחי שירות תת קרקע (מחסנים + חניות)

1,011,273 ₪עלות הקמת מעלית להנגשת הפארק

1,563,800 ₪-2,234 מ''ר700X ₪פיתוח פנים מגרש

1,766,000 ₪שטח בנוי במדידה, ללא מרפסות3,532 מ''ר500X ₪שטח להריסה- מגלם מרפסות

₪ 237,337,473

מרכיב
עלות למ"ר 

בש"ח / ב-%
סה"כאופן חישוב כמות / מרכיב לחישוב

11,941,600 29,854₪ מ''ר400X ₪אגרות בנייה והיטלי פיתוח- שטח עילי
3,117,000 10,390₪ מ''ר300X ₪אגרות בנייה והיטלי פיתוח- שטח תת״ק

1,256,352 ₪-3,414 מ''ר368X ₪זיכוי אגרות בניה
4,478,996 29,854₪ מ''ר150X ₪דמי הקמה מים וביוב

448,000 128₪ יח''ד3,500X ₪חיבור חשמל

139,360 1,742₪ מ''ר80X ₪חיבור חשמל למסחר

5,933,437 ₪מעלויות בניה ישירה2.50%X₪ 237,337,473תכנון ויועצים

8,745,710 ₪מתקבולים ללא מע"מ2.00%X₪ 437,285,492ארגון והחתמת דיירים

4,372,855 ₪מתקבולים ללא מע"מ1.00%X₪ 437,285,492משפטיות

8,745,710 ₪מתקבולים ללא מע"מ2.00%X₪ 437,285,492שיווק ופרסום

5,933,437 ₪מעלויות בניה ישירה2.50%X₪ 237,337,473תקורה, הנהלה וכלליות
4,746,749 ₪מעלויות בניה ישירה2.00%X₪ 237,337,473פיקוח הנדסי

11,866,874 ₪מעלויות בניה ישירה5.00%X₪ 237,337,473בצ"מ

₪ 69,213,375

מרכיב
עלות למ"ר 

בש"ח / ב-%
סה"כאופן חישוב כמות / מרכיב לחישוב

הובא בחשבון בינוי פינוי32 יח''ד8,000X ₪שכ"ד דיור חלופי

160,000 32₪ יח''ד5,000X ₪הוצאות העברה ואחסון - כיוון אחד
2,528,000 32₪ יח''ד79,000X ₪קרן תחזוקה

640,000 32₪ יח''ד20,000X ₪עו"ד דיירים

675,000 ₪לתקופת הביצוע15,000X45 ₪מפקח דיירים

250,000 ₪קומפלט250,000 ₪שמאי דיירים
₪ 4,253,000

מרכיב
עלות למ"ר 

בש"ח / ב-%
סה"כאופן חישוב כמות / מרכיב לחישוב

4,218,034 ₪-6%מס רכישה ליזם

0 ₪ בכפוף לבחינה של יועץ מס--מס שבח/רכישה לדיירים
0 ₪הנחת פטור--מע״מ תשומות בניה לדיירים

10,800,000 ₪רק על מרכיב המסחר--היטל השבחה
₪ 15,018,034

מרכיב
עלות למ"ר 

בש"ח / ב-%
סה"כאופן חישוב כמות / מרכיב לחישוב

0 ₪מסך שכר הדירה, לתקופת הפרויקט1.5%X3.8ערבות שכר דירה

1.0%X3.8ערבויות בעלים
לתקופת הפרויקט, לפי שווי כולל 

מע״מ
₪ 4,570,179

0.8%X₪ 393,735,492₪ 5,906,032ערבות חוק מכר דירות יזם
32,073,091 ₪הנחת הון עצמי 7.0%X₪ 244,366,41125%מימון

322,500 ₪דוח אפס ודוחות ביצוע חודשייםXליווי פיננסי 

814,555 ₪מסך עלויות הפרויקט0.25%X₪ 325,821,882עמלת פתיחת תיק

₪ 43,686,357

₪ 369,510,000

סה"כ עלויות דיירים
עלויות מיסוי

סה"כ עלויות מיסוי 
עלויות מימון

סה"כ עלויות מימון

סה"כ עלויות ההקמה/ תקציב

על בסיס פרוגרמה אדרכילית למימוש 
הזכויות באופן מיטבי.

סה"כ עלות בניה ישירה

עלויות עקיפות

סה"כ עלויות עקיפות
עלויות דיירים

הנחת עבודה שהתכנית תתוקן וניתן 
יהיה לבצע בינוי פינוי

עלות בניה ישירה
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 הינב רמגב טקיורפה יאלמ יווש

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 רחסמ יאלמ יווש

 

 

 םיאצממ

 

 

 

 

 

 תילכלכ תונכתיה החיטבמ הניא תיחכונה התנוכתמב תינכתה יכ תדמלמ תינונכתה הפולחה תניחב ,םוכיסל

 ,תינכתב םויכ תועובקה היינבה תויוכז אולמ יוצימב םגש העש ,תאז .1 ׳סמ הרומתה שרגמ שומימל תקפסמ

 הז גוסמ םיטקיורפב שרדנה ילמינימה ימזיה חוורהש דועב ,דבלב 7.5%־כ לע דמוע יוזחה ימזיה חוורה

 .16%־כ לע דמוע ,יתלשממה יאמשה תדמעל םאתהב ,םילשוריב

 שרגמב רתוי יתועמשמ תויוכז זוכיר וא תויוכז תפסות תללוכה ,תנקותמ תינונכת הפולח םדקל שי ,ךכיפל

 ןוזיאה רסוח ןוקית םשל ןה תשרדנ וז הפולח .תיאמשה האצקההו םישומישה ,יוניבה תמאתה ךות ,1 ׳סמ

 .לעופב תינכתה לש תינונכתו תילכלכ תוישומימ תחטבה םשל ןהו ,8 הקלחב תויוכזה ילעבל סחיב רצונש

שטחמס׳ יח״דסוג דירה
סה״כ שטח 

פלדלת
מקדם שווי 
דירה כלואה

מקדם שווי 
דירה ללא 

ממ״ד

חזית למגדל 
תעסוקה

חזית לכביש
חזית 

לפארק

שווי למ״ר 
פלדלת 

בממוצע 
(כולל מע״מ)

סה״כ ללא מע״מסה״כ כולל מע״מ

25,106,568 29,625,750₪ 31,500₪ 1,1000.900.95₪ מ''ר55 מ''ר20דירת 2 חדרים- מסד
14,424,864 17,021,340₪ 31,500₪ 6320.900.95₪ מ''ר79 מ''ר8דירת 3 חדרים- מסד

19,226,345 22,687,088₪ 31,500₪ 8250.900.97₪ מ''ר55 מ''ר15דירת 2 חדרים
31,492,881 37,161,600₪ 28,000₪ 1,2641.05₪ מ''ר79 מ''ר16דירת 3 חדרים
10,310,169 12,166,000₪ 28,000₪ 3951.10₪ מ''ר79 מ''ר5דירת 3 חדרים
39,171,559 46,222,440₪ 28,500₪ 1,7600.970.95₪ מ''ר110 מ''ר16דירת 4 חדרים
30,685,805 36,209,250₪ 28,500₪ 1,2101.05₪ מ''ר110 מ''ר11דירת 4 חדרים
29,151,515 34,398,788₪ 28,500₪ 1,2100.951.05₪ מ''ר110 מ''ר11דירת 4 חדרים
34,312,309 40,488,525₪ 28,500₪ 1,3531.05₪ מ''ר123 מ''ר11דירת 5 חדרים
31,193,008 36,807,750₪ 28,500₪ 1,2301.05₪ מ''ר123 מ''ר10דירת 5 חדרים

32,811,229 38,717,250₪ 28,500₪ 1,4300.95₪ מ''ר130 מ''ר11דירת 5.5 חדרים
32,352,331 38,175,750₪ 28,500₪ 1,4100.95₪ מ''ר141 מ''ר10דירת 6 חדרים
41,206,653 48,623,850₪ 28,500₪ 1,5511.10₪ מ''ר141 מ''ר11דירת 6 חדרים
4,137,712 4,882,500₪ 31,500₪ 155₪ מ''ר155 מ''ר1דירת פנטאהוז
18,152,542 21,420,000₪ 31,500₪ 680₪ מ''ר170 מ''ר4דירת פנטאהוז

393,735,492 464,607,880₪ 16,205₪ מ''ר160סה״כ שווי מלאי יזם
מ''ר 00

שטחמס׳ יח״דסוג דירה
סה״כ שטח 

פלדלת
מקדם שווי 
דירה כלואה

מקדם שווי 
דירה ללא 

ממ״ד

חזית למגדל 
תעסוקה

חזית לכביש
חזית 

לפארק

שווי למ״ר 
פלדלת 

בממוצע 
(כולל מע״מ)

סה״כ ללא מע״מסה״כ כולל מע״מ

15,596,504 18,403,875₪ 28,500₪ 6151.05₪ מ''ר123 מ''ר5דירות 5 חדרים
18,154,331 21,422,111₪ 28,500₪ 7380.971.05₪ מ''ר123 מ''ר6דירות 5 חדרים

14,914,195 17,598,750₪ 28,500₪ 6500.95₪ מ''ר130 מ''ר5דירות 5.5 חדרים
16,176,165 19,087,875₪ 28,500₪ 7050.95₪ מ''ר141 מ''ר5דירת 6 חדרים
16,984,974 20,042,269₪ 28,500₪ 7050.951.05₪ מ''ר141 מ''ר5דירת 6 חדרים
21,454,703 25,316,550₪ 28,500₪ 8461.05₪ מ''ר141 מ''ר6דירת 6 חדרים

103,280,872 121,871,429₪ 4,259₪ מ''ר32סה״כ דירות בעלים

497,016,364 586,479,309₪ 20,464₪ מ''רסה״כ

דירות יזם

דירות בעלים

שווי למ״רשטח מסחר
סה״כ ללא 

מע״מ
43,550,000 25,000₪ 1,742₪ מ''ר

437,285,492 ₪סה"כ שווי מלאי ללא מע"מ
369,510,000 ₪סה"כ עלויות הקמה

67,775,492 ₪רווח צפוי/ עודף חזוי בפרויקט
18.3%שיעור רווח מעלות
15.5%שיעור רווח מפדיון

 רווחיות בפרויקט
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  רבד ףוס .13

 אלא ,ירטפ םחתמב תינוריע תושדחתהל תינכת לש המודיק םצע דגנכ תינפומ הניא ןנד תודגנתהה ,םוכיסל

 ןיבל תינכתה לש תוירוביצה היתורטמ ןיב יוארכ תנזאמ הניא רשא ,תדקפומה התנוכתמב הרושיא דגנכ

 .לעופב תילכלכהו תינונכתה התונכתיה

 םיעגופה ,ןוזיאהו האצקהה תואלבטב םייתוהמ םימגפ תללוכ תיחכונה התנוכתמב תינכתה ,ליעל טרופש יפכ

 יוטיב ידיל םיאב הלא םימגפ .1 ׳סמ הרומתה שרגמ הצקומ םהל ,8 הקלחב תויוכזה ילעב לש יסחיה יוושב

 תורחאה תוקלחל סחיב 8 הקלח לש ףדועה עקרקה חטשל קפסמ יוטיב ןתמ־יאב ,רתיה ןיב ,סנכנה בצמב ןה

 ובש ,אצויה בצמב ןהו ,םחתמל 8 הקלח לש תינונכתה התמורתלו תיטרפה הינחה תויוכזל ,םיריחס םידועייב

 גירח רחסמ ףקיה ,תיסחי תוחנ םוקימ תוברל ,קפסמ יוטיב ולביק אל 1 ׳סמ שרגמ לש םייזיפה וינייפאמ

 .תינכתה תולכתהל ןוכיסו שומימ ןוכיס ,תירוביצ הלטמ ,יתועמשמ ןפואב

 הפולחב םג ,תילכלכה הקידבל םאתהב .ןונכתה תופולח תניחבמ הלועה ילכלכה ישוקה ףרטצמ ךכל

 7.5%־כ לע דמוע יוזחה ימזיה חוורה ,ע״בתה יפ לע תונקומה היינבה תויוכז אולמ תא הצממה תיטרואית

 יאמש םגפב רבודמ ןיאש ןאכמ .יתלשממה יאמשה תדמע יפל 16%־כ לש שרדנ ילמינימ חוור תמועל ,דבלב

 .בלושמ ילכלכו ינונכת ןוקית בייחמה ,תינכתה תוישומימב יתוהמ לשכב אלא ,דבלב יתדוקנ

 ןתנייש ךכ ,תינכתה תוארוה תמאתה לעו ןוזיאהו האצקהה תואלבט ןוקית לע תורוהל שי ,הלא תוביסנב

 שי הז ללכב .1 ׳סמ שרגמ – הרומתה שרגמ ינייפאמלו 8 הקלחב תויוכזה ילעב לש יסחיה יוושל אלמ יוטיב

 זוכיר וא/ו רוידה תודיחי רפסמ תלדגה ,ןיינב יווק תמאתה ,תיסכת תלדגה ,1 שרגמב תויוכז תמצעה ןוחבל

 תא שממלו שרדנה ילמינימה ימזיה חוורל טקיורפה תא איבהל רשפאיש ןפואב ,הז שרגמב ףסונ תויוכז

 .לעופב תינכתה תורטמ

 ששח םייק ,רומאכ ןוקית אלל .תינכתה לש השומימ תא חיטבהל הדעונ רומאכ תנקותמ תינונכת הפולח

 תשקבתמ ,ךכיפל .תילכלכו תינונכת הניחבמ ריבס שומימל תנתינ הניאש תינכתכ רתווית תינכתהש ישממ

 ,תנזואמ היהת תינכתהש ךכ ,ןוזיאהו האצקהה תואלבטו היחפסנ ,תינכתה ןוקית לע תורוהל הדבכנה הדעווה

 .שומימ־תבו תילכלכ ,המישי

 תורהצה .14

 .תעדה תווח ןימזמב וא וב תויוכזה ילעבב ,תעדה תווח אושנ סכנב ישיא ןינע לכ יל ןיא יכ תאזב ריהצמ יננה

  .דבלב התרטמלו הנימזמ רובע הכרענ וז תעד תווח

   .תרחא הרטמ לכל הילע ךמתסהל ןיאו יטפשמ ץועייל ףילחת הווהמ איה ןיא

 יארחא אהי אל המושה ךרועו ןימזמה וניא רשא אוהש ישילש דצ לכ לע רסאנ תעדה תווחב שומישה

 .רומאכ יהשלכ תוכמתסהל

 ,םותחה לע ונאב היארלו

 ,םהרבא זר ,םמת בקעי

 ןיעקרקמ יאמשו ןטפשמ ןיעקרקמ יאמשו ןטפשמ 
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 20 הקלחמ העקפה -7437 .פ.ימ יטנוולר קלח
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נספח 2

מסמך אדריכלי

עמ' 81

80



128 יח”ד + מסחר

מתחם פטרי- נווה יעקב
ירושלים

התחדשות עירונית

מגרש 1

81

נספח 2



תשריט בית
משותף

נווה יעקב -
מתחם פטרי

מגרש 1
ירושלים

מצב קיים

82



קומה תתח כיוון אוויר בעלים שטח דירה מצב
נכנס

1 1 צפון מערבית מקמל 108

1 4 דרום מערבית ניימן 108

2 5 צפון מערבית כהן תלי 109

2 6 צפון מזרחית קראו 108

3 9 צפון מערבית משפחת כץ 109

4 13 צפון מערבית לוי מאיר ויוני 109

4 15 דרום מזרחית רבקה רוטקוביץ' 90

4 16 דרום מערבית דליה לווי 108

5 17 צפון מערבית סופיה סקקובסקי 110

5 18 צפון מזרחית ווקטוריה ממון 108

5 19 דרום מזרחית שטיגליץ 90

6 21 צפון מערבית שרפמן 110

6 22 צפון מזרחית משגב שאול 90

6 23 דרום מזרחית גודלי שחר 90

6 24 דרום מערבית גבריאלוב 112

7 26 צפון מזרחית אבי מנשה 90

7 27 דרום מזרחית מור 90

7 28 דרום מערבית שפרלינג 108

8 30 צפון מזרחית טרכתמן 90

8 31 דרום מזרחית בוריס 90

8 32 דרום מערבית אלאל 90

מצב נכנס
שטחי דירות

נווה יעקב -
מתחם פטרי

מגרש 1
ירושלים

83



תשריט מוצע

נווה יעקב -
מתחם פטרי

מגרש 1
ירושלים

תכנית מס’
101-1141290 מגרש 1

84



נספח קווי בניין

נווה יעקב -
מתחם פטרי

מגרש 1
ירושלים

תכנית מס’
101-1141290

85



נספח בינוי

נווה יעקב -
מתחם פטרי

מגרש 1
ירושלים

תכנית מס’
101-1141290

86



נספח בינוי

נווה יעקב -
מתחם פטרי

מגרש 1
ירושלים

תכנית מס’
101-1141290

87



נספח בינוי

נווה יעקב -
מתחם פטרי

מגרש 1
ירושלים

תכנית מס’
101-1141290

קומה מינוס 3

קומה מינוס 4

קומה מינוס  1

קומה מינוס  2
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נספח בינוי

נווה יעקב -
מתחם פטרי

מגרש 1
ירושלים

תכנית מס’
101-1141290

קומה 3

קומה 2

קומה 1

קומה 0
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נספח תנועה

נווה יעקב -
מתחם פטרי

מגרש 1
ירושלים

תכנית מס’
101-1141290

90



הוראות תכנית

נווה יעקב -
מתחם פטרי

מגרש 1
ירושלים

תכנית מס’
101-1141290

91



תמהיל מוצע

נווה יעקב -
מתחם פטרי

מגרש 1
ירושלים

סכמת תכנית

92



תמהיל מוצע

נווה יעקב -
מתחם פטרי

מגרש 1
ירושלים

חלופה 1

חלופה תואמת תבע
לא ניתן לנצל את הזכויות המותרות

לא ניתן לעמוד בדרישות תמהיל
ללא מרפסות סוכה

93



תמהיל מוצע

נווה יעקב -
מתחם פטרי

מגרש 1
ירושלים

חלופה 2

כולל מרפסות סוכה לדירות תמורה
ניצול מירבי של שטחי הבנייה

94



תמהיל מוצע

נווה יעקב -
מתחם פטרי

מגרש 1
ירושלים

חלופה 3

סיפוח שטח השצפ למגרש
ניצול תכסית ומספר קומות

מירבי

95



נספח 3

נסחי לשכת רישום המקרקעין

עמ' 97

96



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 09:03

תאריך

93235 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מפנקס השטרות
גוש שומה: 30643     חלקה: 62

פרצלציה רצונית סוג שטר: 01/11/2023 מיום: 658/2023
לשכת פרצלציה

הנכס נוצר ע"י שטר:

שטח במ"ר רשויות

4,790 עיריית ירושלים

גבולות

עפ"י תצ"ר מס' 1886/2022 צפון

עפ"י תצ"ר מס' 1886/2022 דרום

עפ"י תצ"ר מס' 1886/2022 מזרח

עפ"י תצ"ר מס' 1886/2022 מערב

המספרים הישנים של החלקה

גוש שומה 30643 חלקה 21

הערות
שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

הועדה המחוזית לתכנון 
ובניה מחוז ירושלים

הערה על הפקדת תכנית 
סעיף 123 לחוק התכנון 

והבנייה

07/05/2026 19732/2026/1

תכנית מתאר מקומית מס' 101-1141290 שפורסמה בילקוט פרסומים 14466 התשפו, עמוד 5452 מיום 
20/04/2026

קישור לתוכנית

הערות:

בעלויות

הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

עירית ירושלים חלוקה  01/11/2023 658/2023/5
לשכת פרצלציה

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

סוף נתונים

הרישום בפנקסים לגבי מקרקעין לא מוסדרים, מהווה ראיה לכאורה לתוכנו
נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

עמוד 1 מתוך 2 197

נספח 3

https://mavat.iplan.gov.il/SV4/1/1005257938/310


13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 09:03

תאריך

93235 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מפנקס השטרות
גוש שומה: 30643     חלקה: 62

שולמה אגרה בסך 18.00 ש"ח

עמוד 2 מתוך 2 298



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 09:03

תאריך

93234 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מפנקס השטרות
גוש שומה: 30643     חלקה: 31

פרצלציה לא רצונית סוג שטר: 30/10/2012 מיום: 23160/2012 הנכס נוצר ע"י שטר:

שטח במ"ר רשויות

25,332 עיריית ירושלים

גבולות

גבולות לפי תשריט צפון

גבולות לפי תשריט דרום

גבולות לפי תשריט מזרח

גבולות לפי תשריט מערב

המספרים הישנים של החלקה

גוש שומה 30643 חלקה 22

הערות
שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

הועדה המקומית לתכנון 
ולבניה ירושלים

הערה על הפקעת חלק 
מחלקה - סעיף  19 

30/10/2012 23160/2012/1002

בתנאי שטר מקורי

4340/1992/0  

פורסם בילקוט פרסומים מס' 3974 מיום 13.2.92 הערות:
      

שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

הועדה המקומית לתכנון 
ובניה ירושלים

הערה על יעוד מקרקעין 
תקנה 27

23/02/2025 9334/2025/1

ראה בקשה מיום 31.01.2023 בדבר הייעוד והשימוש של המקרקעין הערות:
      

שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

הועדה המחוזית לתכנון 
ובניה מחוז ירושלים

הערה על הפקדת תכנית 
סעיף 123 לחוק התכנון 

והבנייה

07/05/2026 19732/2026/1

בעלויות

הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

מדינת ישראל חלוקה  30/10/2012 23160/2012/10

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

עמוד 1 מתוך 2 399



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 09:03

תאריך

93234 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מפנקס השטרות
גוש שומה: 30643     חלקה: 31

תכנית מתאר מקומית מס' 101-1141290 שפורסמה בילקוט פרסומים 14466 התשפו, עמוד 5452 מיום 
20/04/2026

קישור לתוכנית

הערות:

סוף נתונים

הרישום בפנקסים לגבי מקרקעין לא מוסדרים, מהווה ראיה לכאורה לתוכנו
נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 18.00 ש"ח

עמוד 2 מתוך 2 4100

https://mavat.iplan.gov.il/SV4/1/1005257938/310


13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 09:00

תאריך

93226 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מפנקס השטרות
גוש שומה: 30643     חלקה: 57

פרצלציה רצונית סוג שטר: 01/11/2023 מיום: 658/2023
לשכת פרצלציה

הנכס נוצר ע"י שטר:

שטח במ"ר רשויות

1,162 עיריית ירושלים

גבולות

עפ"י תצ"ר מס' 1886/2022 צפון

עפ"י תצ"ר מס' 1886/2022 דרום

עפ"י תצ"ר מס' 1886/2022 מזרח

עפ"י תצ"ר מס' 1886/2022 מערב

המספרים הישנים של החלקה

גוש שומה 30643 חלקה 18

הערות
שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

הועדה המחוזית לתכנון 
ובניה מחוז ירושלים

הערה על הפקדת תכנית 
סעיף 123 לחוק התכנון 

והבנייה

07/05/2026 19732/2026/1

תכנית מתאר מקומית מס' 101-1141290 שפורסמה בילקוט פרסומים 14466 התשפו, עמוד 5452 מיום 
20/04/2026

קישור לתוכנית

הערות:

בעלויות

הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

עירית ירושלים חלוקה  01/11/2023 658/2023/3
לשכת פרצלציה

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

סוף נתונים

הרישום בפנקסים לגבי מקרקעין לא מוסדרים, מהווה ראיה לכאורה לתוכנו
נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

עמוד 1 מתוך 2 5101

https://mavat.iplan.gov.il/SV4/1/1005257938/310


13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 09:00

תאריך

93226 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מפנקס השטרות
גוש שומה: 30643     חלקה: 57

שולמה אגרה בסך 18.00 ש"ח

עמוד 2 מתוך 2 6102



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:59

תאריך

93221 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 7

הרכוש המשותף
שטר יוצר תקנון תת חלקות שטח במ"ר רשויות

5009/1989 מוסכם 33 1,500 עיריית ירושלים

הערות
19732/2026/1 הועדה המחוזית לתכנון ובניה מחוז 

ירושלים
הערה על הפקדת תכנית סעיף 

123 לחוק התכנון והבנייה

תכנית מתאר מקומית מס' 101-1141290 שפורסמה בילקוט פרסומים 14466 התשפו, עמוד 5452 מיום 
20/04/2026

הערות:

זיקות הנאה
זכות מעבר חופשי במפלס הקרקע  במעברים הפתוחים והמפולשים ביחד 

עם חלקות 5 ו 6.
כפופה זיקת הנאה

7280/1987/3 ציבור הולכי רגל לטובת

זכות גישה ומעבר חופשי להולכי רגל וכלי רכב ובזכות חניה חופשית
לכלי רכב  ביחד עם חלקות 8,6,5 באותו גוש

נהנית זיקת הנאה

7280/1987/4 20 גוש שומה 30643 לטובת

 תת חלקה 1
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 קרקע 68.30

בעלויות
5009/1989 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

חכירות
1625/2005/1 1 / 2 016423105 ת.ז  יעקובוב יוסף העברת שכירות

1625/2005/1 1 / 2 027800440 ת.ז  יעקובוב אסתר העברת שכירות

בשלמות חלק בנכס: נרשמה חכירה מהוונת 31/03/2021 תאריך סיום: ראשית רמה:

 תת חלקה 2
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 קרקע 59.60

בעלויות
34917/2018/35 1 / 2 1642644 ת.ז  טטרואשוילי מיכאל מכר 

34917/2018/35 1 / 2 1642645 ת.ז  טטרואשוילי לאה מכר 

עמוד 1 מתוך 13 7103



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:59

תאריך

93221 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 7

הערות
34917/2018/36 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 3
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 קרקע 59.60

בעלויות
32014/2015/34 בשלמות 462883664 דרכון  בקר חנה מכר 

משכנתאות
9723/2014/3 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
32014/2015/35 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 4
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 קרקע 68.30

בעלויות
53181/2025/1 בשלמות 078732948 ת.ז  מזרחי שולה מכר 

משכנתאות
53181/2025/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
46335/2024/20 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

53181/2025/3 520017393 חברה   עמידר החברה הלאומית לשיכון 
בישראל בע"מ

הערת אזהרה סעיף 126

הימנעות מעשיית עסקה עד לתאריך 20/04/2029 הערות:

עמוד 2 מתוך 13 8104



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:59

תאריך

93221 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 7

 תת חלקה 5
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 ראשונה 68.30

בעלויות
30017/2016/31 1 / 2 301817813 ת.ז  שטטמן צבי מכר 

30017/2016/31 1 / 2 200520872 ת.ז  שטטמן שפרה מכר 

משכנתאות
11695/2015/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
30017/2016/32 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 6
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 ראשונה 59.60

בעלויות
20133/2014/41 1 / 2 1664285 ת.ז  בן שבת יצחק מכר ללא תמורה

20133/2014/41 1 / 2 1664282 ת.ז  בן שבת אליס מכר ללא תמורה

הערות
20133/2014/42 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

 תת חלקה 7
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 ראשונה 59.60

בעלויות
13370/2002/1 1 / 2 016642829 ת.ז  בן שבת יצחק מכר 

עמוד 3 מתוך 13 9105



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:59

תאריך

93221 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 7

13370/2002/1 1 / 2 016642852 ת.ז  בן שבת אליס מכר 

 תת חלקה 8
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 ראשונה 68.30

בעלויות
28100/2022/1 1 / 2 300115482 ת.ז  חדש פסח מכר 

28100/2022/1 1 / 2 200517928 ת.ז  חדש רחל מכר 

הערות
20133/2014/45 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

 תת חלקה 9
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 שניה 68.30

בעלויות
32014/2015/42 1 / 2 306603085 ת.ז  בוזוקושווילי גבריאל מכר 

32014/2015/42 1 / 2 306603283 ת.ז  בוזוקושווילי ליאנה מכר 

הערות
32014/2015/43 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 10
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 שניה 59.60

בעלויות
14252/2004/1 1 / 2 016571325 ת.ז  שמעון יעל מכר 

14252/2004/1 1 / 2 070412812 ת.ז  שמעון שמואל מכר 

 תת חלקה 11

עמוד 4 מתוך 13 10106



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:59

תאריך

93221 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 7

החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 שניה 59.60

בעלויות
29762/2013/47 1 / 2 1659814 ת.ז  טטרואשווילי אלושה מכר ללא תמורה

29762/2013/47 1 / 2 1659815 ת.ז  אליגולאשווילי (טטרואשווילי) לאה מכר ללא תמורה

הערות
29762/2013/48 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

 תת חלקה 12
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 שניה 68.30

בעלויות
7077/2024/1 בשלמות 209303619 ת.ז  שוב אברהם מכר 

משכנתאות
7077/2024/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
34917/2018/38 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 13
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 שלישית 68.30

בעלויות
5009/1989 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

חכירות
51965/1990/1 1 / 2 899831 ת.ז  טולדנו יעקב שכירות

29868/2020/3 1 / 2 008998312 ת.ז  טולידנו יעקב העברת שכירות בירושה

עמוד 5 מתוך 13 11107



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:59

תאריך

93221 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 7

בשלמות חלק בנכס: נרשמה חכירה מהוונת 31/03/2021 תאריך סיום: ראשית רמה:

 תת חלקה 14
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 שלישית 59.60

בעלויות
32014/2015/45 1 / 2 2544633 ת.ז  כהן יצחק מכר 

23492/2021/1 1 / 4 014543102 ת.ז  גוריאל אלי צוואה 

23492/2021/1 1 / 4 014543110 ת.ז  גוריאל גרשון צוואה 

הערות
32014/2015/46 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 15
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 שלישית 59.60

בעלויות
5009/1989 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

חכירות
28423/2014/1 1 / 2 308362177 ת.ז  לבוביק (הנדלר) אהובה פסי העברת שכירות

28423/2014/1 1 / 2 310334370 ת.ז  לבוביק דוד שמחה העברת שכירות

בשלמות חלק בנכס: נרשמה חכירה מהוונת 31/03/2021 תאריך סיום: ראשית רמה:

משכנתאות
28423/2014/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

 תת חלקה 16
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 שלישית 68.30

עמוד 6 מתוך 13 12108



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:59

תאריך

93221 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 7

בעלויות
34917/2018/39 1 / 2 30613560/9 ת.ז  אברמוב יצחק מכר 

34917/2018/39 1 / 2 30613565/8 ת.ז  ישראלוב רוזה מכר 

הערות
34917/2018/40 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 17
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 רביעית 68.30

בעלויות
34917/2018/41 1 / 2 30762345-4 ת.ז  יעקובוב סוניה מכר 

34917/2018/41 1 / 2 307623454 ת.ז  יעקובוב סוניה מכר 

הערות
34917/2018/42 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 18
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 רביעית 59.60

בעלויות
22227/2011/1 1 / 2 317628659 ת.ז  רחמני גרשון משה מכר 

22227/2011/1 1 / 2 201580644 ת.ז  רחמני תמר מכר 

 תת חלקה 19
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 רביעית 59.60

בעלויות
32013/2015/2 1 / 2 014429781 ת.ז  בן דוד (דודטאשוילי) מיכאל (משה) מכר 

32013/2015/2 1 / 2 1442978 ת.ז  דודטאשוילי משה מכר 

עמוד 7 מתוך 13 13109



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:59

תאריך

93221 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 7

משכנתאות
19637/2023/1 בשלמות 516230208 חברה   הראל 60+  בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
32013/2015/3 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 20
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 רביעית 68.30

בעלויות
32013/2015/4 1 / 2 021782180 ת.ז  וויס אלימלך אדוארד מכר 

32013/2015/4 1 / 2 066512930 ת.ז  וויס רות מכר 

משכנתאות
1615/2008/3 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
32013/2015/5 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 21
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 רביעית 68.30

בעלויות
32210/2022/1 בשלמות 038765236 ת.ז  אהרונוב אמנון מכר ללא תמורה 

הערות
20133/2014/51 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

עמוד 8 מתוך 13 14110



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:59

תאריך

93221 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 7

 תת חלקה 22
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 חמישית 59.60

בעלויות
15250/2025/1 1 / 2 036701431 ת.ז  זינגר יעקב ישראל מכר 

15250/2025/1 1 / 2 037973070 ת.ז  זינגר שרה מכר 

משכנתאות
3719/2026/1 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

שניה דרגה:

הערות
30064/2016/10 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 23
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 חמישית 59.60

בעלויות
34918/2018/2 בשלמות 14657217 ת.ז  מקסימוב בוריס מכר 

משכנתאות
14967/2016/1 בשלמות 520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

14367/2025/1 בשלמות 520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
34918/2018/3 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 24
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 חמישית 68.30

עמוד 9 מתוך 13 15111



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:59

תאריך

93221 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 7

בעלויות
29762/2013/51 1 / 2 301339479 ת.ז  כרמלי יונתן מכר ללא תמורה

29762/2013/51 1 / 2 200513422 ת.ז  כרמלי רבקה מכר ללא תמורה

הערות
29762/2013/52 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

 תת חלקה 25
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 שישית 68.30

בעלויות
30064/2016/13 1 / 2 022669113 ת.ז  לוי אלעד ניסים מכר 

30064/2016/13 1 / 2 028733301 ת.ז  לוי אביטל מכר 

משכנתאות
56097/2022/1 בשלמות 520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ משכנתה

שניה דרגה:

הערות
30064/2016/14 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 26
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 שישית 59.60

בעלויות
34918/2018/4 1 / 2 309306462 ת.ז  חחיאשוילי שוטה מכר 

34918/2018/4 1 / 2 309306546 ת.ז  חחיאשוילי נאתלה מכר 

הערות
34918/2018/5 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

עמוד 10 מתוך 13 16112



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:59

תאריך

93221 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 7

 תת חלקה 27
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 שישית 59.60

בעלויות
5009/1989 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

חכירות
51588/1990/1 1 / 2 14602247 ת.ז  צסיס ולדימיר שכירות

51588/1990/1 1 / 2 014602254 ת.ז  צסיס מריה שכירות

בשלמות חלק בנכס: נרשמה חכירה מהוונת 31/03/2021 תאריך סיום: ראשית רמה:

 תת חלקה 28
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 שישית 68.30

בעלויות
5009/1989 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

חכירות
52348/1990/1 1 / 2 1/493574 ת.ז  לויאשוילי שלום שכירות

52348/1990/1 1 / 2 1/493575 ת.ז  לויאשוילי איזולדה שכירות

בשלמות חלק בנכס: 31/03/2021 תאריך סיום: ראשית רמה:

הערות
19223/1995 לשכת ההוצאה לפועל ירושלים צו עקול 

תיק בימ"ש 03-08360-95-0 הליך 0300042839 מיום 23.11.95 הערות:

53929/2025/1 לשכת הוצאה לפועל ירושלים צו עקול 

תיק בימ''ש/הוצל''פ מס' 0316382944, הליך מס' 0000000012, מיום 10/12/2025 הערות:

 תת חלקה 29
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 שביעית 68.30

עמוד 11 מתוך 13 17113



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:59

תאריך

93221 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 7

בעלויות
34918/2018/6 1 / 2 310640040 ת.ז  גורביץ סרפימה מכר 

34918/2018/6 1 / 4 310640040 ת.ז  גורביץ סרפימה מכר 

34918/2018/6 1 / 4 310640073 ת.ז  ברליאנד יבגניה מכר 

הערות
34918/2018/7 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 30
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 שביעית 59.60

בעלויות
34918/2018/8 1 / 2 54975156 ת.ז  רומי שרה מכר 

34918/2018/8 1 / 2 54975156 ת.ז  רומי שרה מכר 

הערות
34918/2018/9 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 31
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 שביעית 59.60

בעלויות
6502/2002/1 1 / 2 064579410 ת.ז  באביאן יוסף מכר 

6502/2002/1 1 / 2 051732055 ת.ז  באביאן אילנה מכר 

 תת חלקה 32
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 שביעית 68.30

בעלויות
5009/1989 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

עמוד 12 מתוך 13 18114



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:59

תאריך

93221 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 7

חכירות
43276/2023/1 1 / 2 204742621 ת.ז  קוסטינר משה חיים העברת שכירות

43276/2023/1 1 / 2 205450737 ת.ז  קוסטינר שרה העברת שכירות

בשלמות חלק בנכס: נרשמה חכירה מהוונת 31/03/2070 תאריך סיום: ראשית רמה:

משכנתאות
43276/2023/2 בשלמות 520007030 חברה   בנק דיסקונט לישראל בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

43276/2023/3 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

סוף נתונים

הרישום בפנקסים לגבי מקרקעין לא מוסדרים, מהווה ראיה לכאורה לתוכנו
נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 18.00 ש"ח

עמוד 13 מתוך 13 19115



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:59

תאריך

93224 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מפנקס השטרות
גוש שומה: 30643     חלקה: 27

פרצלציה לא רצונית סוג שטר: 30/10/2012 מיום: 23160/2012 הנכס נוצר ע"י שטר:

שטח במ"ר רשויות

19,340 עיריית ירושלים

גבולות

גבולות לפי תשריט צפון

גבולות לפי תשריט דרום

גבולות לפי תשריט מזרח

גבולות לפי תשריט מערב

המספרים הישנים של החלקה

גוש שומה 30643 חלקה 4

הערות
שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

הקרן לירושלים הערת אזהרה  30/10/2012 23160/2012/1000

החלק בנכס בתנאי שטר מקורי

בשלמות 17220/1994/1  

בגין הסכם הערות:

על כל הבעלים
      

שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

מפעל הפיס הערת אזהרה  30/10/2012 23160/2012/1001

החלק בנכס בתנאי שטר מקורי

בשלמות 18373/2002/1  

בגין התחיבות להימנע מלעשות עסקה הערות:

על כל הבעלים
      

בעלויות

הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

עירית ירושלים חלוקה  30/10/2012 23160/2012/8

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

עמוד 1 מתוך 2 20116



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:59

תאריך

93224 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מפנקס השטרות
גוש שומה: 30643     חלקה: 27

שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

הועדה המחוזית לתכנון 
ובניה מחוז ירושלים

הערה על הפקדת תכנית 
סעיף 123 לחוק התכנון 

והבנייה

07/05/2026 19732/2026/1

תכנית מתאר מקומית מס' 101-1141290 שפורסמה בילקוט פרסומים 14466 התשפו, עמוד 5452 מיום 
20/04/2026

קישור לתוכנית

הערות:

סוף נתונים

הרישום בפנקסים לגבי מקרקעין לא מוסדרים, מהווה ראיה לכאורה לתוכנו
נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 18.00 ש"ח

עמוד 2 מתוך 2 21117

https://mavat.iplan.gov.il/SV4/1/1005257938/310


13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:59

תאריך

93222 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מפנקס השטרות
גוש שומה: 30643     חלקה: 60

פרצלציה רצונית סוג שטר: 01/11/2023 מיום: 658/2023
לשכת פרצלציה

הנכס נוצר ע"י שטר:

שטח במ"ר רשויות

2,355 עיריית ירושלים

גבולות

עפ"י תצ"ר מס' 1886/2022 צפון

עפ"י תצ"ר מס' 1886/2022 דרום

עפ"י תצ"ר מס' 1886/2022 מזרח

עפ"י תצ"ר מס' 1886/2022 מערב

המספרים הישנים של החלקה

גוש שומה 30643 חלקה 19

הערות
שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

הועדה המחוזית לתכנון 
ובניה מחוז ירושלים

הערה על הפקדת תכנית 
סעיף 123 לחוק התכנון 

והבנייה

07/05/2026 19732/2026/1

תכנית מתאר מקומית מס' 101-1141290 שפורסמה בילקוט פרסומים 14466 התשפו, עמוד 5452 מיום 
20/04/2026

קישור לתוכנית

הערות:

בעלויות

הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

עירית ירושלים חלוקה  01/11/2023 658/2023/4
לשכת פרצלציה

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

סוף נתונים

הרישום בפנקסים לגבי מקרקעין לא מוסדרים, מהווה ראיה לכאורה לתוכנו
נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

עמוד 1 מתוך 2 22118

https://mavat.iplan.gov.il/SV4/1/1005257938/310


13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:59

תאריך

93222 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מפנקס השטרות
גוש שומה: 30643     חלקה: 60

שולמה אגרה בסך 18.00 ש"ח

עמוד 2 מתוך 2 23119



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:59

תאריך

93219 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מפנקס השטרות
גוש שומה: 30643     חלקה: 20

שטח במ"ר רשויות

1,435 עיריית ירושלים

גבולות

בהתאם לתצ"ר מס 529/85 צפון

" דרום

" מזרח

" מערב

הערות רשם המקרקעין

חניה פרטית

המספרים הישנים של החלקה

גוש שומה 30643 חלקה 1

הערות
שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

הועדה המקומית לתכנון 
ובניה ירושלים

הערה על הפקעה סעיפים 5
 ו- 7

21/05/2017 12986/2017/1

פורסם בילקוט פרסומים מס' 7437, מיום 01.02.2017, עמוד 3027 (חלק). הערות:
      

שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

הועדה המחוזית לתכנון 
ובניה מחוז ירושלים

הערה על הפקדת תכנית 
סעיף 123 לחוק התכנון 

והבנייה

07/05/2026 19732/2026/1

תכנית מתאר מקומית מס' 101-1141290 שפורסמה בילקוט פרסומים 14466 התשפו, עמוד 5452 מיום 
20/04/2026

קישור לתוכנית

הערות:

בעלויות

הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

מדינת ישראל חלוקה  27/09/1987 7280/1987/6

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

עמוד 1 מתוך 2 24120

https://mavat.iplan.gov.il/SV4/1/1005257938/310


13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:59

תאריך

93219 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מפנקס השטרות
גוש שומה: 30643     חלקה: 20

 זיקות הנאה

תיאור הזיקה מהות הזיקה מהות פעולה תאריך מס' שטר

החלקה בשלמותה משועבדת בזכות גישה ומעבר חופשי 
להולכי- רגל    

ולכלי- רכב וזכות חניה חופשית לכלי- רכב לטובת חלקות 
8,7,6,5

חלקה כפופה זיקת הנאה 27/09/1987 7280/1987/4

שם המוטב לטובת

הציבור

סוף נתונים

הרישום בפנקסים לגבי מקרקעין לא מוסדרים, מהווה ראיה לכאורה לתוכנו
נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 18.00 ש"ח

עמוד 2 מתוך 2 25121



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:59

תאריך

93220 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מפנקס השטרות
גוש שומה: 30643     חלקה: 32

פרצלציה לא רצונית סוג שטר: 30/10/2012 מיום: 23160/2012 הנכס נוצר ע"י שטר:

שטח במ"ר רשויות

2,686 עיריית ירושלים

גבולות

גבולות לפי תשריט צפון

גבולות לפי תשריט דרום

גבולות לפי תשריט מזרח

גבולות לפי תשריט מערב

המספרים הישנים של החלקה

גוש שומה 30643 חלקה 22

הערות
שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

הועדה המחוזית לתכנון 
ובניה מחוז ירושלים

הערה על הפקדת תכנית 
סעיף 123 לחוק התכנון 

והבנייה

07/05/2026 19732/2026/1

תכנית מתאר מקומית מס' 101-1141290 שפורסמה בילקוט פרסומים 14466 התשפו, עמוד 5452 מיום 
20/04/2026

קישור לתוכנית

הערות:

בעלויות

הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

מדינת ישראל חלוקה  30/10/2012 23160/2012/10

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

סוף נתונים

הרישום בפנקסים לגבי מקרקעין לא מוסדרים, מהווה ראיה לכאורה לתוכנו
נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 18.00 ש"ח

עמוד 1 מתוך 1 26122

https://mavat.iplan.gov.il/SV4/1/1005257938/310


13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:57

תאריך

93215 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 5

הרכוש המשותף
שטר יוצר תקנון תת חלקות שטח במ"ר רשויות

5016/1989 מוסכם 33 1,182 עיריית ירושלים

הערות
19732/2026/1 הועדה המחוזית לתכנון ובניה מחוז 

ירושלים
הערה על הפקדת תכנית סעיף 

123 לחוק התכנון והבנייה

תכנית מתאר מקומית מס' 101-1141290 שפורסמה בילקוט פרסומים 14466 התשפו, עמוד 5452 מיום 
20/04/2026

הערות:

זיקות הנאה
משועבדת לזכות מעבר חופשי במפלס הקרקע במעברים הפתוחים        

והמפולשים.                                                  
ביחד עם חלקות 7,6 באותו גוש.

כפופה זיקת הנאה

7280/1987/3 ציבור הולכי הרגל לטובת

נהנית מזכות גישה ומעבר חופשי להולכי רגל ולכלי רכב ובזכות    
חניה חופשית לכלי רכב.                                       

ביחד עם חלקות 8,7,6 באותו גוש

נהנית זיקת הנאה

7280/1987/4 20 גוש שומה 30643 לטובת

 תת חלקה 1
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 קרקע 68.30

בעלויות
16740/2017/1 1 / 2 203308762 ת.ז  פטרוף בנימין מכר 

16740/2017/1 1 / 2 314677311 ת.ז  פטרוף אלישבע מכר 

משכנתאות
26447/2021/1 בשלמות 520029281 חברה   בנק מרכנתיל דיסקונט בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

2828/2024/1 בשלמות 520029281 חברה   בנק מרכנתיל דיסקונט בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
47240/2023/1 הועדה המקומית לתכנון ובניה 

ירושלים
הערה על יעוד מקרקעין תקנה 

27

ראה בקשה מיום 05.09.2023  בדבר הייעוד והשימוש של המקרקעין הערות:

עמוד 1 מתוך 16 27123



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:57

תאריך

93215 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 5

 תת חלקה 2
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 קרקע 59.60

בעלויות
46335/2024/11 בשלמות מדינת ישראל/משרד הבינוי והשיכון מכר ללא תמורה 

הערות
46335/2024/12 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 3
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 קרקע 59.60

בעלויות
46335/2024/13 בשלמות מדינת ישראל/משרד הבינוי והשיכון מכר ללא תמורה 

הערות
46335/2024/14 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 4
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 קרקע 68.30

בעלויות
20132/2014/29 1 / 2 036245132 ת.ז  קצב יוסף מכר ללא תמורה

20132/2014/29 1 / 2 053092110 ת.ז  קצב ליאת מכר ללא תמורה

משכנתאות
42470/2023/1 בשלמות 520029281 חברה   בנק מרכנתיל דיסקונט בע"מ משכנתה

שניה דרגה:

7167/2025/1 בשלמות 520029281 חברה   בנק מרכנתיל דיסקונט בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

עמוד 2 מתוך 16 28124



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:57

תאריך

93215 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 5

הערות
20132/2014/30 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

47240/2023/1 הועדה המקומית לתכנון ובניה 
ירושלים

הערה על יעוד מקרקעין תקנה 
27

ראה בקשה מיום 05.09.2023  בדבר הייעוד והשימוש של המקרקעין הערות:

 תת חלקה 5
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 ראשונה 68.30

בעלויות
5017/1989 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

חכירות
8092/2026/1 בשלמות 314737388 ת.ז  לומברד מרים טובה תיקון תנאים בשכירות 

בשלמות חלק בנכס: נרשמה חכירה מהוונת 31/03/2073 תאריך סיום: ראשית רמה:

משכנתאות
15039/2026/1 בשלמות 520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
47240/2023/1 הועדה המקומית לתכנון ובניה 

ירושלים
הערה על יעוד מקרקעין תקנה 

27

ראה בקשה מיום 05.09.2023  בדבר הייעוד והשימוש של המקרקעין הערות:

 תת חלקה 6
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 ראשונה 59.60

בעלויות
19731/2026/27 בשלמות מדינת ישראל/משרד הבינוי והשיכון מכר ללא תמורה 

עמוד 3 מתוך 16 29125



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:57

תאריך

93215 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 5

הערות
19731/2026/28 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 7
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 ראשונה 59.60

בעלויות
5017/1989 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

חכירות
50558/1990/1 1 / 2 1493685 ת.ז  שמליקאשוילי דוד שכירות

50558/1990/1 1 / 2 1493692 ת.ז  דויטאשווילי רחל שכירות

חלק במקרקעין חלק בנכס: נרשמה חכירה מהוונת 31/03/2020 תאריך סיום: ראשית רמה:

הערות
10343/1997 לשכת ההוצאה לפועל ירושלים צו עקול 

תיק 03-17350-97-3 הליך 0300127794 מיום 16.7.97 הערות:

4280/1999 פרום גדעון צו ניהול ע"י כונס נכסים

בגין צו הוצל"פ י-ם תיק 03-05082-99-2 מיום 11.3.99 הערות:

 תת חלקה 8
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 ראשונה 68.30

בעלויות
17863/2025/1 בשלמות 011389491 ת.ז  ניסנוב רחמין מכר ללא תמורה 

הערות
32015/2015/38 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 9
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

עמוד 4 מתוך 16 30126



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:57

תאריך

93215 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 5

17/512 שניה 68.30

בעלויות
20132/2014/32 1 / 4 307187609 ת.ז  יעקובוב רומן מכר ללא תמורה

20132/2014/32 1 / 4 30718760-9 ת.ז  יעקובוב רומן מכר ללא תמורה

20132/2014/32 1 / 4 30718930-8 ת.ז  יעקובוב איליה מכר ללא תמורה

20132/2014/32 1 / 4 30718933-2 ת.ז  יעקובוב לובה מכר ללא תמורה

הערות
20132/2014/33 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

 תת חלקה 10
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 שניה 59.60

בעלויות
46479/2024/1 בשלמות 206671414 ת.ז  הכט גילה מכר 

משכנתאות
46479/2024/2 בשלמות 520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
20132/2014/36 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

 תת חלקה 11
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 שניה 59.60

בעלויות
49756/2022/1 1 / 2 208924001 ת.ז  בן עמי רוחמה מכר 

49756/2022/1 1 / 2 208502468 ת.ז  בן-עמי אליהו מכר 

עמוד 5 מתוך 16 31127



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:57

תאריך

93215 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 5

משכנתאות
48649/2024/1 בשלמות 520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
20451/2014/8 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

 תת חלקה 12
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 שניה 68.30

בעלויות
5017/1989 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

חכירות
8721/2026/1 בשלמות 000107151 ת.ז  בן יחזקאל רבקה העברת שכירות

בשלמות חלק בנכס: נרשמה חכירה מהוונת 05/03/2072 תאריך סיום: ראשית רמה:

 תת חלקה 13
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 שלישית 68.30

בעלויות
20132/2014/38 1 / 2 201550894 ת.ז  ברנהולץ שמעון מכר ללא תמורה

20132/2014/38 1 / 2 305570772 ת.ז  חינסקי תהילה מכר ללא תמורה

משכנתאות
13879/2013/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
20132/2014/39 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

עמוד 6 מתוך 16 32128



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:57

תאריך

93215 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 5

47240/2023/1 הועדה המקומית לתכנון ובניה 
ירושלים

הערה על יעוד מקרקעין תקנה 
27

ראה בקשה מיום 05.09.2023  בדבר הייעוד והשימוש של המקרקעין הערות:

 תת חלקה 14
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 שלישית 59.60

בעלויות
37916/2024/1 1 / 2 324864800 ת.ז  מנדלוביץ לאה מכר 

37916/2024/1 1 / 2 209072214 ת.ז  מנדלוביץ שלמה אריה מכר 

משכנתאות
37916/2024/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
47240/2023/1 הועדה המקומית לתכנון ובניה 

ירושלים
הערה על יעוד מקרקעין תקנה 

27

ראה בקשה מיום 05.09.2023  בדבר הייעוד והשימוש של המקרקעין הערות:

267/2024/2 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 15
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 שלישית 59.60

בעלויות
6598/2014/1 בשלמות 025108622 ת.ז  פז שמעון מכר ללא תמורה 

משכנתאות
17821/2014/1 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

 תת חלקה 16
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

עמוד 7 מתוך 16 33129



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:57

תאריך

93215 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 5

17/512 שלישית 68.30

בעלויות
34318/2023/1 1 / 2 027268242 ת.ז  עבדי מיכאל מכר 

34318/2023/1 1 / 2 034024455 ת.ז  עבדי אילנית מכר 

משכנתאות
34318/2023/2 בשלמות 520007030 חברה   בנק דיסקונט לישראל בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
20132/2014/45 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

34318/2023/3 520024175 חברה  פרזות חברה ממשלתית עירונית 
לשיכון ירושלים בע"מ

הערת אזהרה סעיף 126

הימנעות מעשיית עסקה עד לתאריך 20.09.2027 הערות:

 תת חלקה 17
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 רביעית 68.30

בעלויות
20224/2018/1 1 / 2 308402551 ת.ז  יפה מנחם ציון מכר 

20224/2018/1 1 / 2 307840975 ת.ז  יפה נאוה תהילה מכר 

משכנתאות
23336/2021/1 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

שניה דרגה:

הערות
29762/2013/16 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

47240/2023/1 הועדה המקומית לתכנון ובניה 
ירושלים

הערה על יעוד מקרקעין תקנה 
27

עמוד 8 מתוך 16 34130



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:57

תאריך

93215 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 5

ראה בקשה מיום 05.09.2023  בדבר הייעוד והשימוש של המקרקעין הערות:

 תת חלקה 18
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 רביעית 59.60

בעלויות
46335/2024/15 בשלמות מדינת ישראל/משרד הבינוי והשיכון מכר ללא תמורה 

הערות
46335/2024/16 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 19
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 רביעית 59.60

בעלויות
32015/2015/39 1 / 2 1639743 ת.ז  מקסימוב חיקה מכר 

2912/2020/1 1 / 2 16397457 ת.ז  רפאילוב ברטה צוואה 

הערות
32015/2015/40 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 20
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 רביעית 68.30

בעלויות
20132/2014/47 1 / 2 300115300 ת.ז  גרילק חיים דב מכר ללא תמורה

20132/2014/47 1 / 2 200549046 ת.ז  גרילק רות מכר ללא תמורה

משכנתאות
8652/2023/1 בשלמות 520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

עמוד 9 מתוך 16 35131



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:57

תאריך

93215 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 5

8652/2023/2 בשלמות 520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
20132/2014/48 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

47240/2023/1 הועדה המקומית לתכנון ובניה 
ירושלים

הערה על יעוד מקרקעין תקנה 
27

ראה בקשה מיום 05.09.2023  בדבר הייעוד והשימוש של המקרקעין הערות:

 תת חלקה 21
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 חמישית 68.30

בעלויות
48273/2021/1 1 / 2 208025494 ת.ז  הלפרט רבקה מכר 

48273/2021/1 1 / 2 207148958 ת.ז  אוסטרי יהודה מכר 

משכנתאות
48273/2021/2 בשלמות 520029281 חברה   בנק מרכנתיל דיסקונט בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
30017/2016/6 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

47240/2023/1 הועדה המקומית לתכנון ובניה 
ירושלים

הערה על יעוד מקרקעין תקנה 
27

ראה בקשה מיום 05.09.2023  בדבר הייעוד והשימוש של המקרקעין הערות:

 תת חלקה 22
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 חמישית 59.60

עמוד 10 מתוך 16 36132



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:57

תאריך

93215 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 5

בעלויות
14139/2008/3 1 / 2 039988613 ת.ז  סימן טוב שמואל מכר 

14139/2008/3 1 / 2 036621423 ת.ז  סימן טוב אסתר מכר 

משכנתאות
14139/2008/4 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

 תת חלקה 23
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 חמישית 59.60

בעלויות
34917/2018/25 1 / 2 038239711 ת.ז  וינוגרד מיכאל בנימין מכר 

34917/2018/25 1 / 2 040914293 ת.ז  וינוגרד לאה רייזל מכר 

משכנתאות
42786/2022/1 בשלמות 520029281 חברה   בנק מרכנתיל דיסקונט בע''מ תיקון משכנתה

ראשונה דרגה:

42823/2022/1 בשלמות 520029281 חברה   בנק מרכנתיל דיסקונט בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
34917/2018/26 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 24
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 חמישית 68.30

בעלויות
18437/2024/1 1 / 2 316001882 ת.ז  זילברשלג אלישבע מכר 

18437/2024/1 1 / 2 208802967 ת.ז  זילברשלג משה מכר 

עמוד 11 מתוך 16 37133



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:57

תאריך

93215 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 5

משכנתאות
18437/2024/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
34917/2018/28 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 25
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 שישית 68.30

בעלויות
20132/2014/50 1 / 2 066637497 ת.ז  וינוגרד יהושע מכר ללא תמורה

20132/2014/50 1 / 2 066664442 ת.ז  שוואב רבקה מכר ללא תמורה

משכנתאות
810/2008/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
20132/2014/51 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

47240/2023/1 הועדה המקומית לתכנון ובניה 
ירושלים

הערה על יעוד מקרקעין תקנה 
27

ראה בקשה מיום 05.09.2023  בדבר הייעוד והשימוש של המקרקעין הערות:

 תת חלקה 26
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 שישית 59.60

בעלויות
32014/2015/2 1 / 2 1657775 ת.ז  טטרואשווילי רפאל מכר 

32014/2015/2 1 / 2 1657776 ת.ז  טטרואשווילי יזילדה מכר 

עמוד 12 מתוך 16 38134



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:57

תאריך

93215 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 5

משכנתאות
14286/2002/1 בשלמות 520014754 חברה   טפחות בנק משכנתאות לישראל 

בע"מ
משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
9769/2003/1 1 / 2 16577769 ת.ז  טטרואשווילי יזולדה צו ניהול ע"י אפוטרופוס

תמש 8700/02 מיום 2/7/2002 בימ"ש לענייני משפחה בירושלים הערות:

32014/2015/3 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 27
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 שישית 59.60

בעלויות
5017/1989 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

חכירות
50593/1990/1 בשלמות 014932081 ת.ז  חונדיאשוילי רות שכירות

בשלמות חלק בנכס: נרשמה חכירה מהוונת 31/03/2021 תאריך סיום: ראשית רמה:

 תת חלקה 28
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 שישית 68.30

בעלויות
30017/2016/7 1 / 3 312932387 ת.ז  גורביץ ילנה מכר 

30017/2016/7 1 / 3 312932387 ת.ז  גורביץ ילנה מכר 

29190/2022/1 1 / 3 312932387 ת.ז  גורביץ' ילנה צוואה 

הערות
30017/2016/8 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 29

עמוד 13 מתוך 16 39135



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:57

תאריך

93215 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 5

החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 שביעית 68.30

בעלויות
35836/2022/1 1 / 2 565645641 דרכון ארה"ב במברגר אברהם מכר 

35836/2022/1 1 / 2 342766243 ת.ז  במברגר חיה בילא מכר 

משכנתאות
35836/2022/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
39485/2025/1 הועדה המקומית לתכנון ובניה 

ירושלים
הערה על יעוד מקרקעין תקנה 

27

ראה בקשה מיום 16/07/2025 בדבר הייעוד והשימוש של המקרקעין הערות:

 תת חלקה 30
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 שביעית 59.60

בעלויות
25226/2006/1 1 / 2 055467302 ת.ז  מזרחי שושנה מכר 

25226/2006/1 1 / 2 056017916 ת.ז  מזרחי אשר מכר 

 תת חלקה 31
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 שביעית 59.60

בעלויות
5017/1989 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

חכירות
44272/2022/1 1 / 2 211485511 ת.ז  ישר אריאל העברת שכירות

44272/2022/1 1 / 2 315322982 ת.ז  ישר רחל העברת שכירות

בשלמות חלק בנכס: נרשמה חכירה מהוונת 31/03/2069 תאריך סיום: ראשית רמה:

עמוד 14 מתוך 16 40136



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:57

תאריך

93215 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 5

משכנתאות
44272/2022/2 בשלמות 520029083 חברה   בנק הבינלאומי הראשון לישראל 

בע"מ
משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
39485/2025/1 הועדה המקומית לתכנון ובניה 

ירושלים
הערה על יעוד מקרקעין תקנה 

27

ראה בקשה מיום 16/07/2025 בדבר הייעוד והשימוש של המקרקעין הערות:

 תת חלקה 32
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 שביעית 68.30

בעלויות
5274/2014/1 1 / 2 300966512 ת.ז  יחיא אריאל מכר 

5274/2014/1 1 / 2 200842003 ת.ז  יחיא הדס מכר 

משכנתאות
33126/2017/1 בשלמות 520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

43719/2022/1 בשלמות 520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
21603/2022/1 הועדה המקומית לתכנון ובניה 

ירושלים
הערה על יעוד מקרקעין תקנה 

27

ראה בקשה מיום 6.3.2022 בדבר הייעוד והשימוש של המקרקעין הערות:

47240/2023/1 הועדה המקומית לתכנון ובניה 
ירושלים

הערה על יעוד מקרקעין תקנה 
27

ראה בקשה מיום 05.09.2023  בדבר הייעוד והשימוש של המקרקעין הערות:

סוף נתונים

הרישום בפנקסים לגבי מקרקעין לא מוסדרים, מהווה ראיה לכאורה לתוכנו
נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

עמוד 15 מתוך 16 41137



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:57

תאריך

93215 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 5

שולמה אגרה בסך 18.00 ש"ח

עמוד 16 מתוך 16 42138



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93217 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מפנקס השטרות
גוש שומה: 30643     חלקה: 9

שטח במ"ר רשויות

3,444 עיריית ירושלים

גבולות

בהתאם לתצ"ר מס 529/85 צפון

" דרום

" מזרח

" מערב

המספרים הישנים של החלקה

גוש שומה 30643 חלקה 1

הערות
שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

הועדה המחוזית לתכנון 
ובניה מחוז ירושלים

הערה על הפקדת תכנית 
סעיף 123 לחוק התכנון 

והבנייה

07/05/2026 19732/2026/1

תכנית מתאר מקומית מס' 101-1141290 שפורסמה בילקוט פרסומים 14466 התשפו, עמוד 5452 מיום 
20/04/2026

קישור לתוכנית

הערות:

בעלויות

הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

מדינת ישראל חלוקה  27/09/1987 7280/1987/6

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

סוף נתונים

הרישום בפנקסים לגבי מקרקעין לא מוסדרים, מהווה ראיה לכאורה לתוכנו
נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 18.00 ש"ח

עמוד 1 מתוך 1 43139

https://mavat.iplan.gov.il/SV4/1/1005257938/310


13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93218 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 8

הרכוש המשותף
שטר יוצר תקנון תת חלקות שטח במ"ר רשויות

1923/1990 מוסכם 33 2,580 עיריית ירושלים

שד' נוה יעקב 46, ירושלים כתובת:

הערות
19732/2026/1 הועדה המחוזית לתכנון ובניה מחוז 

ירושלים
הערה על הפקדת תכנית סעיף 

123 לחוק התכנון והבנייה

תכנית מתאר מקומית מס' 101-1141290 שפורסמה בילקוט פרסומים 14466 התשפו, עמוד 5452 מיום 
20/04/2026

הערות:

זיקות הנאה
זכות גישה ומעבר חופשי להולכי רגל ולכלי רכב וזכות חניה חופשית

 לכלי רכב
נהנית זיקת הנאה

7280/1987 20 גוש שומה 30643 לטובת

 תת חלקה 1
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

1/32 קרקע 95.50

בעלויות
1923/1990 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

הערות
14949/2010/1 הועדה המקומית לתכנון ולבניה 

ירושלים
הערה על יעוד מקרקעין תקנה 

27

 תת חלקה 2
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

1/32 קרקע 96.40

בעלויות
27084/2019/1 1 / 2 039561006 ת.ז  בודה אברהם מרדכי מכר 

27084/2019/1 1 / 2 200383941 ת.ז  בודה חדוה ברכה מכר 

משכנתאות
27084/2019/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

עמוד 1 מתוך 16 44140



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93218 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 8

הערות
20133/2014/24 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

 תת חלקה 3
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

1/32 קרקע 79.90

בעלויות
29762/2013/23 1 / 2 4291839 ת.ז  סרי אמירה סמירה מכר ללא תמורה

10570/2024/1 1 / 2 042918391 ת.ז  סרי אמירה ירושה 

הערות
29762/2013/24 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

3505/2023/1 515630226 חברה   א.פ.י נתיב התחדשות ופיתוח בע"מ הערת אזהרה 

התחייבות מיום 27.07.2022 הערות:

 תת חלקה 4
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

1/32 קרקע 95.50

בעלויות
30017/2016/23 1 / 2 040681926 ת.ז  ניימן טוביה מכר 

30017/2016/23 1 / 2 011738093 ת.ז  ניימן אסנת מכר 

משכנתאות
19704/2013/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
30017/2016/24 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

עמוד 2 מתוך 16 45141



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93218 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 8

2639/2023/1 515630226 חברה   א.פ.י נתיב התחדשות ופיתוח בע"מ הערת אזהרה 

התחייבות מיום 8.7.2021 הערות:

 תת חלקה 5
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

1/32 ראשונה 95.50

בעלויות
29762/2013/27 1 / 2 69824910 ת.ז  כהן מוריס מכר ללא תמורה

29762/2013/27 1 / 2 54142328 ת.ז  כהן טליה מכר ללא תמורה

הערות
29762/2013/28 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

3512/2023/1 515630226 חברה   א.פ.י נתיב התחדשות ופיתוח בע"מ הערת אזהרה 

התחייבות מיום 27.7.2022 הערות:

 תת חלקה 6
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

1/32 ראשונה 79.90

בעלויות
28593/2017/1 1 / 2 300514114 ת.ז  קארו אריאל מכר 

28593/2017/1 1 / 2 200283604 ת.ז  קארו מרים מכר 

משכנתאות
28593/2017/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
32014/2015/25 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

עמוד 3 מתוך 16 46142



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93218 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 8

 תת חלקה 7
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

1/32 ראשונה 79.90

בעלויות
32014/2015/27 1 / 4 307002063 ת.ז  יעקובוב רפיק מכר 

32014/2015/27 1 / 4 307002121 ת.ז  יעקובוב ורוניקה מכר 

14770/2016/1 1 / 4 307002121 ת.ז  יעקובוב ורוניקה צוואה 

29756/2016/2 1 / 4 307002121 ת.ז  יעקובוב ורוניקה מכר ללא תמורה 

הערות
32014/2015/28 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

2640/2023/1 515630226 חברה   א.פ.י נתיב התחדשות ופיתוח בע"מ הערת אזהרה 

התחייבות מיום 11.1.2022 הערות:

 תת חלקה 8
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

1/32 ראשונה 79.50

בעלויות
30017/2016/25 1 / 4 3-06635871 ת.ז  אמינוב שמעון מכר 

30017/2016/25 1 / 4 3-06635921 ת.ז  אמינוב אנג'לה מכר 

30017/2016/25 1 / 40 306635871 ת.ז  אמינוב שמעון מכר 

30017/2016/25 19 / 80 306635871 ת.ז  אמינוב אנג'לה  מכר 

30017/2016/25 19 / 80 306635871 ת.ז  אמינוב שמעון  מכר 

הערות
30017/2016/26 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

2714/2023/1 515630226 חברה   א.פ.י נתיב התחדשות ופיתוח בע"מ הערת אזהרה 

התחייבות מיום 21.1.2022 הערות:

 תת חלקה 9

עמוד 4 מתוך 16 47143



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93218 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 8

החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

1/32 שניה 95.50

בעלויות
30017/2016/27 1 / 2 30582678 ת.ז  כץ יפים מכר 

30017/2016/27 1 / 2 30582683 ת.ז  כץ אילינה מכר 

הערות
30017/2016/28 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

2713/2023/1 515630226 חברה   א.פ.י נתיב התחדשות ופיתוח בע"מ הערת אזהרה 

התחייבות מיום 8.7.2021  הערות:

 תת חלקה 10
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

1/32 שניה 79.90

בעלויות
1923/1990 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

 תת חלקה 11
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

1/32 שניה 79.90

בעלויות
30017/2016/29 1 / 2 037817780 ת.ז  שנקר דוד מכר 

30017/2016/29 1 / 2 052862521 ת.ז  מרטין אלקה מכר 

הערות
30017/2016/30 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 12
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

1/32 שניה 79.50

עמוד 5 מתוך 16 48144



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93218 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 8

בעלויות
1923/1990 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

חכירות
79/2024/1 1 / 2 300138880 ת.ז  שפרלינג שמואל יעקב העברת שכירות עפ"י צו בימ"ש

79/2024/1 1 / 2 300520061 ת.ז  שפרלינג דבורה אסתר העברת שכירות עפ"י צו בימ"ש

בשלמות חלק בנכס: נרשמה חכירה מהוונת 31/03/2024 תאריך סיום: ראשית רמה:

משכנתאות
79/2024/2 בשלמות 520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

 תת חלקה 13
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

1/32 שלישית 79.50

בעלויות
34918/2018/12 1 / 2 302833082 ת.ז  לוי ישראל מאיר מכר 

34918/2018/12 1 / 2 302975966 ת.ז  לוי  יונה חיה מכר 

משכנתאות
34705/2022/1 בשלמות 520029083 חברה   בנק הבינלאומי הראשון לישראל 

בע"מ
משכנתה

שניה דרגה:

הערות
34918/2018/13 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

2904/2023/1 515630226 חברה   א.פ.י נתיב התחדשות ופיתוח בע"מ הערת אזהרה 

התחייבות מיום 27.7.2022 הערות:

 תת חלקה 14
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

1/32 שלישית 96.40

עמוד 6 מתוך 16 49145



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93218 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 8

בעלויות
32014/2015/30 1 / 3 309319242 ת.ז  קרביצקי נינה מכר 

38128/2021/1 1 / 3 309319382 ת.ז  אנגולנקו יהודית עדכון פרטי זיהוי

39768/2022/1 1 / 3 309319242 ת.ז  קריביצקי נינה צוואה 

משכנתאות
605/1993/2 בשלמות 520014754 חברה   טפחות בנק משכנתאות לישראל 

בע"מ
משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
32014/2015/31 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 15
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

1/32 שלישית 79.90

בעלויות
49887/2025/1 1 / 2 311525968 ת.ז  שפירא יעקב מרדכי מכר 

49887/2025/1 1 / 2 318409646 ת.ז  שפירא לאה מכר 

משכנתאות
49887/2025/2 בשלמות 520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
20133/2014/27 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

2999/2023/1 515630226 חברה   א.פ.י נתיב התחדשות ופיתוח בע"מ הערת אזהרה 

התחייבות מיום 08.07.2021 הערות:

 תת חלקה 16
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

עמוד 7 מתוך 16 50146



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93218 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 8

1/32 שלישית 95.50

בעלויות
29762/2013/31 1 / 2 06779806 ת.ז  לוי (חממי) דליה מכר ללא תמורה

29885/2016/1 1 / 2 067798066 ת.ז  לוי דליה ירושה 

משכנתאות
53086/1991/2 בשלמות 520014754 חברה   טפחות בנק משכנתאות לישראל 

בע"מ
משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
29762/2013/32 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

2895/2023/1 515630226 חברה   א.פ.י נתיב התחדשות ופיתוח בע"מ הערת אזהרה 

התחייבות מיום 12.10.2021 הערות:

 תת חלקה 17
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

1/32 רביעית 79.50

בעלויות
1923/1990 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

חכירות
61947/1991/1 1 / 3 15769144 ת.ז  סקקובסקי סופיה העברת שכירות

22843/2011/1 1 / 6 015769144 ת.ז  סקקובסקי סופיה העברת שכירות בירושה

22843/2011/2 1 / 2 015769144 ת.ז  סקקובסקי סופיה העברת שכירות בירושה

בשלמות חלק בנכס: 14/06/2023 תאריך סיום: ראשית רמה:

הערות
2874/2023/1 515630226 חברה   א.פ.י נתיב התחדשות ופיתוח בע"מ הערת אזהרה 

התחייבות מיום 08.07.2021 הערות:

 תת חלקה 18

עמוד 8 מתוך 16 51147



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93218 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 8

החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

1/32 רביעית 96.40

בעלויות
20133/2014/29 בשלמות 1481999/9 ת.ז  ממון ויקטוריה מכר ללא תמורה

הערות
20133/2014/30 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

 תת חלקה 19
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

1/32 רביעית 79.90

בעלויות
20133/2014/32 1 / 2 300286036 ת.ז  שטיגליץ פנחס מכר ללא תמורה

20133/2014/32 1 / 2 302460381 ת.ז  שטיגליץ הודיה מרים מכר ללא תמורה

משכנתאות
29175/2011/2 בשלמות 520029083 חברה   בנק הבינלאומי הראשון לישראל 

בע"מ
משכנתה

ראשונה דרגה:

1501/2026/1 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

שניה דרגה:

הערות
20133/2014/33 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

2868/2023/1 515630226 חברה   א.פ.י נתיב התחדשות ופיתוח בע"מ הערת אזהרה 

התחייבות מיום 8.7.2021 הערות:

 תת חלקה 20
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

עמוד 9 מתוך 16 52148



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93218 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 8

1/32 רביעית 95.50

בעלויות
34918/2018/14 1 / 2 14252381 ת.ז  כהן שמעון מכר 

34918/2018/14 1 / 2 15235781 ת.ז  כהן גילה מכר 

משכנתאות
24795/2012/1 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
34918/2018/15 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

2914/2023/1 515630226 חברה   א.פ.י נתיב התחדשות ופיתוח בע"מ הערת אזהרה 

התחייבות מיום 27.7.2022 הערות:

 תת חלקה 21
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

1/32 חמישית 95.50

בעלויות
20133/2014/35 1 / 2 011997780 ת.ז  שרפמן אפרים אהרן מכר ללא תמורה

20133/2014/35 1 / 2 036977957 ת.ז  שרפמן מרים מכר ללא תמורה

משכנתאות
8891/2008/2 בשלמות 520025636 חברה   בנק ירושלים בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
20133/2014/36 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

2919/2023/1 515630226 חברה   א.פ.י נתיב התחדשות ופיתוח בע"מ הערת אזהרה 

התחייבות מיום 27.7.2022 הערות:

עמוד 10 מתוך 16 53149



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93218 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 8

 תת חלקה 22
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

1/32 חמישית 79.90

בעלויות
27453/2016/1 1 / 2 039400189 ת.ז  משגב שאול דוד מכר 

27453/2016/1 1 / 2 309939668 ת.ז  משגב רבקה נעמי מכר 

משכנתאות
27453/2016/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
29762/2013/36 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

2932/2023/1 515630226 חברה   א.פ.י נתיב התחדשות ופיתוח בע"מ הערת אזהרה 

התחייבות מיום 08.07.2021 הערות:

 תת חלקה 23
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

1/32 חמישית 79.90

בעלויות
20133/2014/38 1 / 2 062850417 ת.ז  גודלי שחר מכר ללא תמורה

20133/2014/38 1 / 2 039700919 ת.ז  גודלי מרים מכר ללא תמורה

הערות
20133/2014/39 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

2911/2023/1 515630226 חברה   א.פ.י נתיב התחדשות ופיתוח בע"מ הערת אזהרה 

התחייבות מיום 08.07.2021 הערות:

 תת חלקה 24

עמוד 11 מתוך 16 54150



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93218 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 8

החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

1/32 חמישית 96

בעלויות
30017/2016/33 1 / 4 310284658 ת.ז  גבריאלוב מיכאל מכר 

30017/2016/33 1 / 4 310284674 ת.ז  גבריאלוב זוכרו מכר 

30017/2016/33 1 / 4 310284419 ת.ז  גבריאלוב בלור מכר 

27041/2022/1 1 / 4 310284419 ת.ז  גברילוב בלור צוואה 

הערות
30017/2016/34 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 25
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

1/32 שישית 79.50

בעלויות
29762/2013/39 בשלמות 6429932 ת.ז  נוריאל יצחק מכר ללא תמורה

הערות
29762/2013/40 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

 תת חלקה 26
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

1/32 שישית 79.90

בעלויות
30017/2016/35 בשלמות 059763292 ת.ז  מנשה אברהם מכר 

הערות
30017/2016/36 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

2916/2023/1 515630226 חברה   א.פ.י נתיב התחדשות ופיתוח בע"מ הערת אזהרה 

עמוד 12 מתוך 16 55151



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93218 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 8

התחייבות  מיום 27.7.2022 הערות:

 תת חלקה 27
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

1/32 שישית 79.90

בעלויות
29762/2013/43 1 / 2 56354293 ת.ז  מור ריקי מכר ללא תמורה

29762/2013/43 1 / 2 53362661 ת.ז  מור יצחק מכר ללא תמורה

הערות
29762/2013/44 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

2917/2023/1 515630226 חברה   א.פ.י נתיב התחדשות ופיתוח בע"מ הערת אזהרה 

התחייבות מיום 27.7.2022 הערות:

 תת חלקה 28
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

1/32 שישית 95.50

בעלויות
32014/2015/36 1 / 2 301063343 ת.ז  ספרלינג נחום מכר 

32014/2015/36 1 / 2 301553772 ת.ז  ספרלינג אסתר מכר 

הערות
32014/2015/37 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

2910/2023/1 515630226 חברה   א.פ.י נתיב התחדשות ופיתוח בע"מ הערת אזהרה 

התחייבות מיום 12.10.2021 הערות:

6150/2026/1 300286036 ת.ז  שטיגליץ פנחס הערת אזהרה 

302460381 ת.ז  שטיגליץ הודיה מרים

בגין הסכם הערות:

עמוד 13 מתוך 16 56152



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93218 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 8

12918/2026/1 520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ הערת אזהרה לרישום משכנתה

התחיבות מיום 15/3/26 הערות:

שטיגליץ הודיה מרים, שטיגליץ פנחס הלווים:

 תת חלקה 29
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

1/32 שביעית 79.50

בעלויות
19740/2020/1 1 / 2 204023832 ת.ז  גליק ישראל חיים מכר 

19740/2020/1 1 / 2 205414931 ת.ז  גליק רות מכר 

משכנתאות
19740/2020/2 בשלמות 520029083 חברה   בנק הבינלאומי הראשון לישראל 

בע"מ
משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
30017/2016/38 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

2898/2023/1 515630226 חברה   א.פ.י נתיב התחדשות ופיתוח בע"מ הערת אזהרה 

התחייבות מיום 22.8.2021 הערות:

 תת חלקה 30
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

1/32 שביעית 79.90

בעלויות
30017/2016/39 1 / 2 327308896 ת.ז  טרכטמן אורי מכר 

30017/2016/39 1 / 2 324317064 ת.ז  טרכטמן ולריה רות מכר 

משכנתאות
10181/2015/1 בשלמות 520025636 חברה   בנק ירושלים בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

עמוד 14 מתוך 16 57153



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93218 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 8

19807/2019/1 בשלמות 520025636 חברה   בנק ירושלים בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
30017/2016/40 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

2900/2023/1 515630226 חברה   א.פ.י נתיב התחדשות ופיתוח בע"מ הערת אזהרה 

התחייבות מיום 12.12.2021 הערות:

 תת חלקה 31
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

1/32 שביעית 79.90

בעלויות
19685/2026/1 1 / 2 302836556 ת.ז  קרפ מרדכי מאיר מכר 

19685/2026/1 1 / 2 203077995 ת.ז  קרפ דבורה מכר 

משכנתאות
19685/2026/2 בשלמות 520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
32014/2015/40 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

2863/2023/1 515630226 חברה   א.פ.י נתיב התחדשות ופיתוח בע"מ הערת אזהרה 

התחייבות מיום 8.7.2021 הערות:

 תת חלקה 32
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

1/32 שביעית 79.50

בעלויות
11278/2016/1 בשלמות 011968401 ת.ז  אברם רחל מכר ללא תמורה 

עמוד 15 מתוך 16 58154



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93218 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 8

הערות
20133/2014/48 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

2865/2023/1 515630226 חברה   א.פ.י נתיב התחדשות ופיתוח בע"מ הערת אזהרה 

התחייבות מיום 21.2.2022 הערות:

סוף נתונים

הרישום בפנקסים לגבי מקרקעין לא מוסדרים, מהווה ראיה לכאורה לתוכנו
נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 18.00 ש"ח

עמוד 16 מתוך 16 59155



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93216 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 6

הרכוש המשותף
שטר יוצר תקנון תת חלקות שטח במ"ר רשויות

5008/1989 מוסכם 33 1,510 עיריית ירושלים

הערות
19732/2026/1 הועדה המחוזית לתכנון ובניה מחוז 

ירושלים
הערה על הפקדת תכנית סעיף 

123 לחוק התכנון והבנייה

תכנית מתאר מקומית מס' 101-1141290 שפורסמה בילקוט פרסומים 14466 התשפו, עמוד 5452 מיום 
20/04/2026

הערות:

זיקות הנאה
זכות מעבר חופשי במפלס הקרקע לצבור הולכי הרגל במעברים הפתוחים

והמפולשים ביחד עם חלקות 7,5
כפופה זיקת הנאה

7280/1987/3 ציבור הולכי הרגל לטובת

זכות גישה ומעבר חופשי להולכי רגל ולכלי רכב ובזכות חניה      
חופשית.ביחד עם חלקות 8,7,5, באותו גוש.

נהנית זיקת הנאה

7280/1987/4 20 גוש שומה 30643 לטובת

 תת חלקה 1
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 קרקע 68.30

בעלויות
20132/2014/41 1 / 2 300312030 ת.ז  גרינהוט משה מכר ללא תמורה

20132/2014/41 1 / 2 301199584 ת.ז  גרינהוט בת שבע מכר ללא תמורה

הערות
20132/2014/42 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

 תת חלקה 2
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 קרקע 59.60

בעלויות
34917/2018/29 1 / 2 200752970 ת.ז  אנגל חיים מכר 

עמוד 1 מתוך 15 60156



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93216 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 6

34917/2018/29 1 / 2 305578635 ת.ז  אנגל שרה מלכה מכר 

הערות
34917/2018/30 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 3
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 קרקע 59.60

בעלויות
3232/2023/1 1 / 2 207956327 ת.ז  ספטנר נחום מכר 

3232/2023/1 1 / 2 315245357 ת.ז  ספטנר נעמי מכר 

משכנתאות
3232/2023/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

 תת חלקה 4
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 קרקע 68.30

בעלויות
10136/2025/1 1 / 2 069670909 ת.ז  יפרח זהרה מכר 

10136/2025/1 1 / 2 075124032 ת.ז  יפרח יהודה מכר 

משכנתאות
10136/2025/2 בשלמות 516567393 חברה   קרדיט 360 משכנתאות  בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

10136/2025/3 בשלמות 516567393 חברה   קרדיט 360 משכנתאות  בע"מ משכנתה

שניה דרגה:

הערות
46335/2024/18 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

עמוד 2 מתוך 15 61157



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93216 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 6

10136/2025/4 520017393 חברה   עמידר החברה הלאומית לשיכון 
בישראל בע"מ

הערת אזהרה סעיף 126

הימנעות מעשיית עסקה עד לתאריך 06.05.2029 הערות:

 תת חלקה 5
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 ראשונה 68.30

בעלויות
34917/2018/31 1 / 2 304931157 ת.ז  ספייער שלמה יצחק מכר 

34917/2018/31 1 / 2 305679102 ת.ז  שרייבר תמר מכר 

הערות
34917/2018/32 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 6
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 ראשונה 59.60

בעלויות
24422/2015/11 1 / 2 016023046 ת.ז  ורגס עקיבא יוחנן מכר 

14938/2020/1 1 / 2 016023046 ת.ז  ורגס עקיבא יוחנן מכר

משכנתאות
26339/2013/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
24422/2015/12 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

433/2021/1 לשכת הוצאה לפועל ירושלים צו עקול 

תיק בימ''ש/הוצל''פ מס' 5299070920, הליך מס' 0000000001, מיום 05/01/2021 הערות:

2070/2021/1 לשכת הוצאה לפועל ירושלים צו עקול 

תיק בימ''ש/הוצל''פ מס' 5299070920, הליך מס' 0000000002, מיום 18/01/2021 הערות:

עמוד 3 מתוך 15 62158



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93216 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 6

 תת חלקה 7
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 ראשונה 59.60

בעלויות
31650/2018/1 1 / 2 342650702 ת.ז  רובינשטיין משה אהרן מכר 

31650/2018/1 1 / 2 312597933 ת.ז  רובינשטיין נחמה ברכה מכר 

משכנתאות
31650/2018/2 בשלמות 520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

19463/2024/1 בשלמות 520007030 חברה   בנק דיסקונט לישראל בע"מ משכנתה

שניה דרגה:

 תת חלקה 8
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 ראשונה 68.30

בעלויות
30365/2024/1 1 / 2 314676487 ת.ז  רוזנר משה מכר 

30365/2024/1 1 / 2 316031533 ת.ז  רוזנר רבקה מכר 

הערות
30017/2016/4 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 9
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 שניה 68.30

בעלויות
37073/2021/1 בשלמות 342488350 ת.ז  יעקובסון רבקה ריזכא מכר 

הערות
32015/2015/43 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

עמוד 4 מתוך 15 63159



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93216 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 6

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 10
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 שניה 59.60

בעלויות
32015/2015/44 1 / 2 302756952 ת.ז  אביטל אביתר מכר 

32015/2015/44 1 / 2 032549370 ת.ז  אביטל מלכה מכר 

משכנתאות
21779/2014/2 בשלמות 520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

6320/2026/1 בשלמות 520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
32015/2015/45 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 11
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 שניה 59.60

בעלויות
20133/2014/2 1 / 2 037119567 ת.ז  ממן אסתר מכר ללא תמורה

26984/2016/1 1 / 2 037119567 ת.ז  ממן אסתר מכר 

משכנתאות
6282/2010/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
20133/2014/3 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

עמוד 5 מתוך 15 64160



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93216 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 6

 תת חלקה 12
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 שניה 68.30

בעלויות
5008/1989 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

חכירות
50853/2024/2 1 / 2 016568404 ת.ז  ארנבייב אוריאל העברת שכירות בירושה

22439/2025/1 1 / 2 16568404 ת.ז  ארנבייב אוריאל תיקון טעות סופר בחוכר

בשלמות חלק בנכס: נרשמה חכירה מהוונת 31/03/2070 תאריך סיום: ראשית רמה:

 תת חלקה 13
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 שלישית 68.30

בעלויות
28317/2024/1 1 / 2 204550214 ת.ז  יעקובוביץ אורי שרגא מכר 

28317/2024/1 1 / 2 312419765 ת.ז  יעקובוביץ לאה נחמה מכר 

משכנתאות
3428/2022/2 בשלמות 520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

51927/2022/1 בשלמות 520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

29961/2024/1 בשלמות 520025636 חברה   בנק ירושלים בע"מ משכנתה

שניה דרגה:

32645/2024/1 בשלמות 520025636 חברה   בנק ירושלים בע"מ משכנתה

שניה דרגה:

הערות
28317/2024/2 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

עמוד 6 מתוך 15 65161



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93216 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 6

 תת חלקה 14
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 שלישית 59.60

בעלויות
28071/2016/1 1 / 2 204744130 ת.ז  דיקמן משה נחמיה מכר 

28071/2016/1 1 / 2 311511828 ת.ז  דיקמן בריינה מלכה מכר 

משכנתאות
28071/2016/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

7793/2026/1 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
29762/2013/20 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

11622/2026/1 317700383 ת.ז  מימון אהרון הערת אזהרה 

209252113 ת.ז  מימון בתיה

התחייבות מיום 09.03.26 הערות:

 תת חלקה 15
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 שלישית 59.60

בעלויות
32014/2015/4 1 / 2 021984901 ת.ז  פולק יהודה מכר 

4851/2021/1 1 / 2 302978341 ת.ז  פולק שרה עדכון פרטי זיהוי

הערות
32014/2015/5 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

5071/2021/1 208800441 ת.ז  וויס אברהם הערת אזהרה 

עמוד 7 מתוך 15 66162



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93216 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 6

208762864 ת.ז  וויס יהודית פייגא

התחייבות מיום 14/02/2021 הערות:

13280/2021/1 520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ הערת אזהרה לרישום משכנתה

התחייבות מיום 15.4.21 הערות:

וויס יהודית פייגא, וויס אברהם הלווים:

 תת חלקה 16
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 שלישית 68.30

בעלויות
32014/2015/7 1 / 2 321160871 ת.ז  טגייב ג'מבולט מכר 

32014/2015/7 1 / 2 321160889 ת.ז  טונקונוגוב מדינה מכר 

משכנתאות
14332/2000/2 בשלמות 520014754 חברה   טפחות בנק משכנתאות לישראל 

בע"מ
משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
32014/2015/8 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 17
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 רביעית 68.30

בעלויות
30017/2016/9 1 / 2 884526-5 ת.ז  אוזלבו רבקה מכר 

30017/2016/9 1 / 2 8845265 ת.ז  אוזלבו רבקה מכר 

הערות
30017/2016/10 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 18

עמוד 8 מתוך 15 67163



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93216 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 6

החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 רביעית 59.60

בעלויות
31584/2021/1 1 / 2 315592691 ת.ז  קופליק רפאל מכר 

31584/2021/1 1 / 2 315965434 ת.ז  קופליק שרה נחמה מכר 

משכנתאות
31584/2021/2 בשלמות 520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
20133/2014/6 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

 תת חלקה 19
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 רביעית 59.60

בעלויות
2545/2018/1 1 / 2 311509327 ת.ז  שמרוט יהודה מאיר מכר 

2545/2018/1 1 / 2 313519241 ת.ז  שמרוט אלישבע מכר 

משכנתאות
2545/2018/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
20133/2014/9 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

22493/2022/1 310776695 ת.ז  שמרוט יוליאן הערת אזהרה 

310969688 ת.ז  שמרוט אסמי

התחיבות מיום 18.5.22 הערות:

עמוד 9 מתוך 15 68164



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93216 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 6

 תת חלקה 20
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 רביעית 68.30

בעלויות
22214/2018/1 1 / 2 205464845 ת.ז  מנדלזון אברהם מכר 

22214/2018/1 1 / 2 206241309 ת.ז  מנדלזון יפה שינדל מכר 

משכנתאות
22214/2018/2 בשלמות 520029083 חברה   בנק הבינלאומי הראשון לישראל 

בע"מ
משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
20133/2014/12 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

 תת חלקה 21
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 חמישית 68.30

בעלויות
23746/2023/1 בשלמות מדינת ישראל/משרד הבינוי והשיכון מכר 

הערות
20133/2014/15 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

 תת חלקה 22
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 חמישית 59.60

בעלויות
32014/2015/9 1 / 2 1641892 ת.ז  ביניאשוילי ליאנה מכר 

20727/2023/1 1 / 4 16498923 ת.ז  ביניאשוילי ליאנה ירושה 

עמוד 10 מתוך 15 69165



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93216 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 6

20727/2023/1 1 / 4 16418931 ת.ז  בנסון גלה ירושה 

הערות
32014/2015/10 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 23
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 חמישית 59.60

בעלויות
22830/2023/1 1 / 2 16418931 ת.ז  בנסון גלה מכר 

22830/2023/1 1 / 2 14426381 ת.ז  בנסון אסתר מכר 

הערות
22830/2023/2 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

 תת חלקה 24
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 חמישית 68.30

בעלויות
5008/1989 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

חכירות
26050/2017/1 1 / 2 300681012 ת.ז  איידלשטיין יוסף דוד העברת שכירות

26050/2017/1 1 / 2 305569816 ת.ז  איידלשטיין רבקה העברת שכירות

בשלמות חלק בנכס: נרשמה חכירה מהוונת 01/04/2070 תאריך סיום: ראשית רמה:

משכנתאות
26050/2017/2 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

 תת חלקה 25
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

עמוד 11 מתוך 15 70166



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93216 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 6

17/512 שישית 68.30

בעלויות
5116/2003/1 בשלמות 062202775 ת.ז  יאור אליס מכר 

 תת חלקה 26
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 שישית 59.60

בעלויות
1747/2019/1 1 / 2 316210277 ת.ז  פרידמן שפרה מכר 

1747/2019/1 1 / 2 321558439 ת.ז  פרידמן יהושוע לייב מכר 

הערות
20133/2014/18 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

29963/2024/1 325000164 ת.ז  זוננשין יצחק דוד הערת אזהרה 

325086437 ת.ז  זוננשין תמר פרל

התחייבות מיום 18.07.24 הערות:

42882/2024/1 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ הערת אזהרה לרישום משכנתה

זוננשין תמר פרל, זוננשין יצחק דוד הלווים:

 תת חלקה 27
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 שישית 59.60

בעלויות
5008/1989 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

חכירות
17462/2017/2 בשלמות 520024175 חברה  פרזות חברה ממשלתית עירונית 

לשיכון ירושלים בע"מ
העברת שכירות

בשלמות חלק בנכס: נרשמה חכירה מהוונת 31/03/2018 תאריך סיום: ראשית רמה:

עמוד 12 מתוך 15 71167



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93216 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 6

 תת חלקה 28
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 שישית 68.30

בעלויות
34917/2018/33 1 / 2 1667803 ת.ז  פישצ'נסקי רחל מכר 

2727/2023/1 1 / 2 016678039 ת.ז  פישצנסקי רחל ירושה 

הערות
34917/2018/34 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

2727/2023/2 016678047 ת.ז  טופלד אננה הערה על מינוי אפוטרופוס

תיק בימ"ש לענייני משפחה בירושלים מס' א"פ 60174-07-22, מיום 17 נובמבר 2022 הערות:

 תת חלקה 29
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 שביעית 68.30

בעלויות
16251/2020/1 1 / 2 207294638 ת.ז  גלוסקינוס אפרים נחום מכר 

16251/2020/1 1 / 2 208810762 ת.ז  גלוסקינוס מיכל מכר 

משכנתאות
16251/2020/2 בשלמות 520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

26257/2023/1 בשלמות 520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
20133/2014/21 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 י"ט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.
             

סעיף 2 א לחוק מקרקעי ישראל תש"ך - 1960.

הערות:

31919/2022/1 הועדה המקומית לתכנון ובניה 
ירושלים

הערה על יעוד מקרקעין תקנה 
27

ראה בקשה מיום 18.5.2022 בדבר הייעוד והשימוש של המקרקעין הערות:

עמוד 13 מתוך 15 72168



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93216 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 6

 תת חלקה 30
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 שביעית 59.60

בעלויות
13757/2019/1 בשלמות 050428283 ת.ז  בונדק יהודית מכר ללא תמורה

הערות
13757/2019/2 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

13757/2019/3 520017393 חברה   עמידר החברה הלאומית לשיכון 
בישראל בע"מ

הערת אזהרה 

התחייבות להימנעות מעשיית עסקה עד תאריך 24/12/2023 הערות:

 תת חלקה 31
החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

15/512 שביעית 59.60

בעלויות
15536/2023/1 1 / 2 315969816 ת.ז  רוזנטל יעקב גדליהו מכר 

15536/2023/1 1 / 2 208790618 ת.ז  רוזנטל רחל מכר 

משכנתאות
15536/2023/2 בשלמות 520029281 חברה   בנק מרכנתיל דיסקונט בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
32014/2015/17 מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:

31919/2022/1 הועדה המקומית לתכנון ובניה 
ירושלים

הערה על יעוד מקרקעין תקנה 
27

ראה בקשה מיום 18.5.2022 בדבר הייעוד והשימוש של המקרקעין הערות:

 תת חלקה 32

עמוד 14 מתוך 15 73169



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 08:58

תאריך

93216 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים
נסח זה אינו כולל את כל פרטי הרישום

גוש שומה: 30643     חלקה: 6

החלק ברכוש המשותף תיאור קומה שטח במ"ר

17/512 שביעית 68.30

בעלויות
5008/1989 בשלמות מדינת ישראל רישום בית משותף

חכירות
46681/2022/1 1 / 2 032490047 ת.ז  פלדמן מרדכי תיקון תנאים בשכירות 

46681/2022/1 1 / 2 200291276 ת.ז  פלדמן בת שבע תיקון תנאים בשכירות 

בשלמות חלק בנכס: נרשמה חכירה מהוונת 31/03/2070 תאריך סיום: ראשית רמה:

משכנתאות
22536/2023/1 בשלמות 520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה

ראשונה דרגה:

הערות
31919/2022/1 הועדה המקומית לתכנון ובניה 

ירושלים
הערה על יעוד מקרקעין תקנה 

27

ראה בקשה מיום 18.5.2022 בדבר הייעוד והשימוש של המקרקעין הערות:

סוף נתונים

הרישום בפנקסים לגבי מקרקעין לא מוסדרים, מהווה ראיה לכאורה לתוכנו
נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 18.00 ש"ח

עמוד 15 מתוך 15 74170



13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 09:02

תאריך

93233 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מפנקס השטרות
גוש שומה: 30643     חלקה: 59

פרצלציה רצונית סוג שטר: 01/11/2023 מיום: 658/2023
לשכת פרצלציה

הנכס נוצר ע"י שטר:

יעוד המקרקעין סוג המקרקעין שטח במ"ר רשויות

דרך מקרקעי יעוד 484 עיריית ירושלים

גבולות

עפ"י תצ"ר מס' 1886/2022 צפון

עפ"י תצ"ר מס' 1886/2022 דרום

עפ"י תצ"ר מס' 1886/2022 מזרח

עפ"י תצ"ר מס' 1886/2022 מערב

המספרים הישנים של החלקה

גוש שומה 30643 חלקה 19

הערות
שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

הועדה המחוזית לתכנון 
ובניה מחוז ירושלים

הערה על הפקדת תכנית 
סעיף 123 לחוק התכנון 

והבנייה

07/05/2026 19732/2026/1

תכנית מתאר מקומית מס' 101-1141290 שפורסמה בילקוט פרסומים 14466 התשפו, עמוד 5452 מיום 
20/04/2026

קישור לתוכנית

הערות:

בעלויות

הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

עירית ירושלים חלוקה  01/11/2023 658/2023/4
לשכת פרצלציה

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

סוף נתונים

הרישום בפנקסים לגבי מקרקעין לא מוסדרים, מהווה ראיה לכאורה לתוכנו
נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

עמוד 1 מתוך 2 75171

https://mavat.iplan.gov.il/SV4/1/1005257938/310


13/05/2026
כ"ו אייר תשפ"ו

שעה: 09:02

תאריך

93233 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: ירושלים

העתק רישום מפנקס השטרות
גוש שומה: 30643     חלקה: 59

שולמה אגרה בסך 18.00 ש"ח

עמוד 2 מתוך 2 76172



נספח 4

מכתב הרב הראשי לישראל לס. 

רה"ע ירושלים

עמ' 174

173



 

 docx.הראשי לישראל לס. רהע ירושלים מכתב הרב
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נספח 4
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