
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
    

  2026בספטמבר,   2 ,חיפה
  500687/1מספרו:  

  
  , לכבוד

  ירושלים הוועדה המחוזית לתכון וביה מחוז 
  והגשה מקוות   באמצעות דוא"ל

  
..א.ג,  

  
  ירושלים  8חלת צדוק  – 1491299-101התגדות לתכית מס'  הדון:

  
דיאל      בשםלהגיש    ו ), הרי"החוק(להלן: "  1965-לחוק התכון והביה, התשכ"ה  100בהתאם להוראות סעיף  

  , 10רחוב חלת צדוק  ,  30041בגוש שומה  ,  26בעלי זכויות במקרקעין הידועים כחלקה    ,ועמי דריזין  ברובר

-101לתכית מס' ), כתב התגדות "10חלת צדוק או " "החלקה "- ו" מתגדיםה" : בהתאמה (להלן ירושלים

  .  )"התכית(להלן: "ירושלים   8חלת צדוק   – 1491299

הממוקמת בשכות שערי חסד    בחלקהזכויות    תבעלגב' עמי דריזין, אזרחית ותושבת ארה"ב, היא   .1

בכס.  בירושלים.   עימה  בעלה המתגורר  היו  ברובר  דיאל  לחלקה  הצמודה  חלקת המתגדים  מר 

המבים הקיימים על   "), כאשר8חלת צדוק  (להלן: "  30041בגוש שומה  27חלקה   -הכלולה בתוכית 

מבים, שכולם בויים בקו אפס, ובין מבה המתגדים למבה    5החלקות הם חלק ממבה טורי הכולל  

 . אבים ודבשעתיק בוי  מושא התוכית קיים קיר משותף

להביא   .2 ועדו  למוע את הוספת הזכויות, וטעותיהם  כפי שיפורט להלן, המתגדים אים מבקשים 

ולהבטיח כי מימוש  התואם לסביבה השומר על ערכי השימור המשמעותיים של האזור לתכון מיטבי 

 למבה שלהם.  למיעת זקיםהתוכית יותה בביצוע עבודות 

 תכוי   -רקע עובדתי   .א
חלת    –חלקה אחת בלבד  המקודמת על  התוכית מושא ההתגדות היא תוכית קודתית  כאמור לעיל,   .3

שכוה בעלת ערכים אדריכליים והיסטוריים  החלקה ממוקמת בשכות שערי חסד בירושלים,    .8צדוק  

,  מבים  5. מבה המתגדים והמבה מושא התוכית הם חלק ממבה טורי הכולל  משמעותיים וידועים

   לערך.  1908שת שתיארוך הקמתו 

סימון המבה הטורי בצהוב, מבה המתגדים באדום וסימון המבה מושא התוכית    בתקריבלהלן   .4

 :govmap-בירוק, על רקע תצ"א מתוך מערכת ה
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אישרה הוועדה המקומית   ולצורך שמירה עליהם, ערכי השימור המשמעותיים שמצאו בשכוהלאור  .5

 "). 2138תוכית (להלן: "  2138את תוכית  1977בשת 

 סומה במבה הטורי חזית לשימור: 2138בתשריט תוכית   .6

 

, כאשר הקומות העליוות הוספו  קומת הקרקעהחזית לשימור לפי התוכית היא החזית הדרומית של   .7

 בתוכיות מאוחרות יותר. 

לתוכית  7בסעיף   .8 בסעיף    2138(ה)  ההוראה  היא  לעיין  הרלווטית  כאשר  הוראות,    4(ה)7קבעו 

 העוסקת בחזית לשימור:

החזית האחורית של הבתים הטוריים, המסומת בתשריט בקו רצוף בצבע  
לגבי   שתשמר צורתה האחידה והמשותפתכתום, תהווה חזית מיוחדת בכך  

כל הבתים מבחית כל פרט ופרט, הכל בהתאמה לבוי המקורי ללא תוספות 
 [ההדגשה הוספה] או שיוים.
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 תוכית הגשת ההליך הרישוי שקדם ל

הסדרת    - הוגשה במקרקעין בקשה להיתר להריסה וביוי, תוך שימור מעטפת המבה  6.4.23בתאריך   .9

בחזית   ביה  תוספת  הריסת  במבה,  הפימיים  הקירות  הריסת  מעלית,  התקת  המרתף,  קומת 

החיצויות החזיתות  ושימור  מס'  הדרומית  ביה  להיתר  בקשה   ,2023/0025.00  " הבקשה  (להלן: 

 "). להיתר

היתר הביה הופק    והחליטה לאשרה בתאים.  27.9.23רשות הרישוי דה בבקשה להיתר בתאריך   . 10

"  119805, היתר ביה מס'  2024באוקטובר   "). להלן מתוך היתר הביה, סימון  היתר הביה(להלן: 

 ההריסה והשימור שאושרו: 

 

כפי שיתן להתרשם מהתקריב המובא לעיל, במסגרת הבקשה להיתר סומה לשימור החזית הדרומית   . 11

 בקומת הקרקע והקומה הראשוה.  

הצמודים,   . 12 למבים  הדסית,  לרבות  התייחסות,  כל  כללו  לא  הביה  והיתר  הרישוי  רשות  החלטת 

זכיר, כי מדובר במבה שהוא חלק ממבה    .10החולקים קירות משותפים עם המבה בחלת צדוק  

לערך, והיה על הוועדה המקומית לתת את הדעת לכך ולקבוע תאים בהיתר    1908טורי שבה בשת  

 . ומיעת זקים להם  שיחייבו שמירה על יציבות המבים הצמודים

   לפי כשתיים.העבודות מכח היתר הביה החלו   . 13

גרמו   . 14 הידראולי,  פטיש  עם  מחפר  מסוג  הדסי  מכי  ציוד  בעזרת  שבוצעו  ההריסה  עבודות  במהלך 

 . 10זקים לקיר המפריד בין מבה המתגדים למבה בחלת צדוק 
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זקים אלו גרמו בין היתר, אך לא רק, עקב ביצוע עבודות בלא קיטת אמצעים הדסיים דרשים   . 15

  לצורך שמירה על מבה המתגדים. כך, לא בוצע קיר תומך ודיפון למבה הקיים לפי תחילת העבודות

 .והקיר החיצוי, הבוי לבים קטות, ותר חשוף לאיתי הטבח ללא כל איטום או הגה

 . כתוצאה מכך, הקיר החיצוי של מבה המתגדים חשף כולו . 16

הקיר החשוף איו אטום כלל למים, ולבית המתגדים גרמו זקים של ממש בחורפים שחלפו, עקב   . 17

הבקשה   בשל  העבודות  עצירת  עקב  מתעצמים  אלו  זקים  שלהם.  המבה  חלקי  לכל  מים  חדירת 

שלא ועד להיות    –לתכית, ללא איטום של הקיר או הגה מיימלית מפי חדירת גשמים דרך הקיר  

 קיר חיצוי.

 הליכי קידומה של התכית 

את התוכית מושא ההתגדות. כאמור לעיל,    8הגישו בעלי הזכויות בחלת צדוק    18.9.25בתאריך   . 18

  –עסקין בתוכית קודתית לתוספת זכויות ביה, גובה וקומת, הכוללת בשטחה חלקה אחת בלבד  

 . 8חלת צדוק 

  3.7.26החליטה הוועדה המחוזית הכבדה להפקיד את התוכית בתאים, ובתאריך    21.1.26בתאריך   . 19

 . תהיא פורסמה להפקדה בעיתוו

שימור החזית, לרבות חיוב    להבטיח את  שמטרתןקבעו הוראות  המופקדת  .ג לתוכית  4.1.2בסעיף   . 20

בהגשת חוות דעת הדסית לעיין היתכות הסדרת התוספת המבוקשת בקומת המרתף מבלי לפגוע  

 בחזית לשימור. 

וכן   . 21 החזית  בשימור  ולצורך  המשמעותיים  השימור  לערכי  דעתה  את  תה  הכבדה  שהוועדה  יכר, 

שים, וביקשה לעגן זאת בהוראות התוכית, בין    100-לעובדה כי מדובר במבים רגישים בי למעלה מ

 היתר באמצעות התיית ביצוע התוספת במרתף בהגשת חוות דעת הדסית מתאימה. 

 התוכית מאפשרת תוספת קומה וזכויות ביה להרחבת יחידת הדיור הקיימת.  . 22

הקרקע   . 23 בקומת  הדרומית  החזית  סומה  בו  חלקית"  "מחייב  שמעמדו  ביוי,  ספח  צורף  לתוכית 

 והקומה הראשוה לשימור (בדומה לסימון בהיתר הביה):
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מ' בערך, כאשר    13-אורכו של המבה המוצע מגיע ל  –התוכית המופקדת מאפשרת הגדלת התכסית   . 24

מ'    6.4-מ' בוסף ל  4מ' בלבד (  10.4-על פי התוכיות החלות יתן היה לאשר מבה אשר אורכו מגיע ל

 של המבה הקיים). 

  טעות המתגדים   .ב

 שמירה על הערכים האדריכליים  העדר 

הביה   . 25 לזכויות  בדומה  וזאת  ביה  זכויות  תוספת  לאישור  מתגדים  אים  המתגדים  לעיל,  כאמור 

 אליהן מפות הוראות התוכית מושא ההתגדות.   101-1176445שאושרו בחלקה שבבעלותם בתוכית  

השימור   . 26 החורג ממדייות  ביוי  מאפשרת  כי התוכית המופקדת  סבורים  זאת, המתגדים  עם  יחד 

 : בשכוה בכלל, ובמבה הטורי בפרט

החזית הדרומית בקומת הקרקע ובקומה  בתוכית המופקדת קבע כי  –  שימור החזית הדרומית   .א

יהיו זהים לאורך החזית  הראשוה קבעה לשימור  . אולם, כפי שפורט  באופן שפרטי התכון 

לעיל, החזית אותה יש לשמר היא החזית של קומת הקרקע בלבד, שכן הקומה הראשוה היה  

 תוספת מאוחרת.  

בלא   עשה  ההיסטורית,  הקרקע  קומת  מעל  שבתה  הראשוה,  בקומה  הביוי  למעשה, 

וזאת   האבן,  בפרטי  או  בסגון  במיקום,  לא  הקרקע,  בקומת  המקוריים  לפתחים  התייחסות 

  ביגוד להוראות התוכית החלה במועד ביצועם. 

התאמת הפרטים העיצוביים למבה ההיסטורי הוא עיין מהותי ובלעדיו לא יתן לשמור על  

 הערכים האדריכליים של המבה. 
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כי   ולקבוע  הביוי  תוכית  תיקון  על  להורות  תתבקש  הכבדה  המחוזית  הוועדה  זאת,  לאור 

הקרקע בקומת  הדרומית  החזית  היא  לשימור  גובהה  החזית  התאמת,  בכל  הביוי    ולחייב 

  (בקומת הקרקע).  למבה ההיסטורי בקומה הראשוה

מ' במסגור    3התכית המופקדת מאפשרת הקמת קוקיות בגובה    – המכת הקוקיות בעלית הגג  .ב

איו תואם למדייות שאושרה לשכוה בתוכית אבן בעליית הגג, בחזית הדרומית. ביוי זה  

מ' שקבעו במדייות (סה"כ גובה    3.2- מ' מעל ל  2.33-ומוביל להגבהה של עליית הגג בכ  ,2138

 מ').  5.53עליית הגג בספח הביוי עומד על 

הגבהת הגג מובילה בין היתר לגובה חריג ביחס למבים במבה הטורי, המאופיין על דירוג גגות  

המלווה את הטופוגרפיה של מורד הרחוב. הצורך בהמכת המבה בא לידי ביטוי גם בהמלצת  

 מ'.   11.25- ועדת השימור, לפיה אין להתיר הגבהת המבה מעבר ל

וגובה המבה  מ',    3.2כי גובה עליית הגג לא יעלה על  המתגדים יטעו כי יש לקבוע  לאור זאת,  

 המלצת וועדת השימור.בהתאם מ'  11.25-יוגבל ל

התכסית  .ג אפש  –  הקטת  הגדלת  קבעו  חסד  בשערי  המאושרות  ביוי    תרוהתוכיות  תוספת 

  – מ'    4מ' (קיים) ועוד    6.4  – מ' מעבר למבה ההיסטורי    4- באמצעות הגדלה של עומק הבין ב

, מה שיצר מ'. בתוכית המופקדת סומן חלק מהקיר הצפוי בצבע סגול "לשימור"  10.4סה"כ  

 . ולכל גובה המבה  תוך הגדלת התכסית בצורה חריגהמ'  13ביוי המגיע לעומק של 

בערכים האדריכליים שלו.   יפגעמבה הטורי ולביוי המאושר והקיים ב חריגביוי כאמור היו 

  . להתרת הגדלת התכסיתהמתגדים לא מצאו בהחלטת הוועדה הכבדה המקה 

ערכי השימור המשמעותיים של המבה הטורי    בסיבות העיין, לאורהמתגדים סבורים כי  

יתן התכסיתלאשר    לא  מיוחדים.    הגדלת  טעמים  ובלא  הצדקה  המתגדים, בלא  לעמדת 

ההוראות  את  להתאים  ויש  זאת  להצדיק  יכולים  אשר  טעמים  מתקיימים  לא  דן  במקרה 

הערכים האדריכליים של    על מת לשמר את  לתוכיות החלותלמבים במבה הטורי ו  הביוי

 המבה הטורי.

הוועדה המחוזית הכבדה תתבקש לקבל את טעות המתגדים ולהורות על עריכת תיקוים בתוכית    . 27

 אשר יבטיחו שמירת הערכים האדריכליים והופיים של המבה הטורי והשכוה. 

 הוראות הדסיות לצורך מיעת פגיעה במבים הצמודים הוספת  

  ם להליך התכון קדם הליך רישוי, אשר במסגרתו התירה הוועדה המקומית הריסה של חלקים פימיי  . 28

מבה המתגדים  בבמבה, תוך שמירה על החזית הדרומית. כאמור לעיל, עבודות אלו גרמו לזקים  

 הממוקם בצמוד. 

לא יכול להיות חולק כי לא יתן להותיר את המצב כפי שהוא ויש צורך ממשי בביצוע עבודות להבטחת   . 29

וכתאי    להתבצע טרם ביצוע עבודות מכח תוכית זו  מבה המתגדים. עבודות אלו צריכותשלמות  

 .  דרשות לבקיר המפריד וכל עוד הוא פתוחשכן מדובר בעבודות  , למתן היתר

תתבקש   . 30 המתגדים,  מבה  את  להבטיח  מת  ועל  זאת,  הכבדה  לאור  הוספת    להורותהוועדה  על 

 :מתאימות בתוכיתהוראות 
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התוכיתהתיית    .א מכח  להיתר  הבקשה  ליציבות    הגשת  הוגעת  הדסית  דעת  בחוות  בהגשת 

שקבעה   להוראה  בדומה  סיכום,  מיעת  לצורך  לקוט  שיש  והאמצעים  הסמוכים  המבים 

 ; .ג.ז להוראות התוכית המופקדת4.1.2בסעיף 

להיתר    .ב מהבקשה  פרד  בלתי  כחלק  הסמוכים  למבים  והתייחסות  הדסיים  פתרוות  הצגת 

 הביה;

 התיית ביצוע עבודות לפי ההיתר באיטום הקיר המפריד בין הבייים.  .ג

בדבר    בעלי הזכויות במבים הצמודים, אשר להם קיר משותף עם המבה מושא התוכית  ידוע  .ד

 ימים ממועד קבלת ההודעה; 30, ומתן זכות להגשת התייחסות מטעמם תוך הגשת הבקשה

לפיה    .ה הוראה  הזקיםלהוסיף  הסמוכים    תיקון  למבים  העבודות  עקב  תאי    מהוויםשגרמו 

 בהיתר ותאי לקבלת תעודת גמר.

שה, קיימת חשיבות    100-במקרה דן, עת עסקין במבים מיוחדים לשימור, אשר בו לפי למעלה מ . 31

, לרבות מיעת  המבים הסמוכיםושלמות  יתרה לביצוע עבודות בצורה מחושבת, תוך הבטחת יציבות  

. לאור זאת, קיים צורך ממשי בקביעת הוראות אשר יבטיחו את השימור  זקי מים במהלך העבודות

 של המבים הסמוכים ולא רק של המבה מושא התוכית.

 סיכום  .ג
בתכית   . 32 המוצע  הערכים  התכון  על  לשמור  מטרתה  אשר  בשכוה,  שאושרה  מהמדייות  חורג 

 האדריכליים בשכוה בכלל ובמבה הטורי בפרט, והוא איו מתמצה בשימור החזית הדרומית בלבד. 

הוועדה הכבדה תתבקש לקבלת את ההתגדות ולהורות על השיויים שהתבקשו, ובכלל זה, הקטת    . 33

 התכסית, ביטול סימוה של החזית הדרומית בקומה ראשוה לשימור והמכת המבה.

כמו כן, על מת להבטיח את המבים הצמודים, תתבקש הוועדה הכבדה להוסיף הוראות המחייבות   . 34

מכח הזכויות  מימוש  והתיית  המקומית,  הוועדה  החלטת  קבלת  טרם  הדסית  זו    בחיה  תוכית 

 בביצוע עבודות להבטחת יציבות המבים ותיקון הזקים שגרמו עד כה. 

  . ובחוות דעת האדריכל יהודה פרג , הבעלים הרשוםעמי דריזיןהתגדות זו תמכת   . 35

  

  
  בכבוד רב, 

  
  

  אה אליאשקביץ', עו"ד         דרור גדרון, עו"ד 
  ושות' אברמזון   ,ש. פרידמן

  דין -עורכי
  






























